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Przyktady niewtasciwego

projektowania inwestycji

opracowane na podstawie wnioskdow o odstepstwa od przepisow rozporzqdzenia w sprawie .
warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie .
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Przyktady niewtasciwego projektowania

e traktowanie procedury uzyskania odstepstwa jako zasady w projektowaniu (projektowanie
budynkow z uwzglednieniem naruszenia przepisow);

e projektowanie zgodnie z ,kaprysami” inwestora, nie zwazajgc na przepisy techniczno-
budowlane, jak rdwniez nie przekonujac inwestora, ze budynek musi spetnia¢ wszystkie
warunki zawarte w rozporzgdzeniu w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie;

e realizowanie potrzeb inwestora, ktdre przekraczajg mozliwosci danej dziatki.
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Projektowanie budynku




Projektowanie budynku bez zachowania

naturalnego oswietlenia pomieszczen — naruszenie przepisow
dotyczacych wysokosci przestaniania i czasu nastonecznienia
(odstepstwaod § 131 § 60 WT)




§ 13 WT:
Projektowanie budynku przestaniajgcego
istniejgcy budynek z pomieszczeniami

przeznaczonymi na pobyt ludzi

Od strony polnocno-zachodniej projektowany budynek i jego usytuowanie powoduje zjawisko
przeslaniania poniewaz migdzy ramionami konta 60°, wyznaczone w plaszczyZnie poziomey,
z wierzcholkiem usytuowanym w wewnetrznym licu $ciany na osi okna pomieszczenia p:?eslamanegt:?
znajduje si¢ przeslaniajaca czgs¢ budynku projektowanego w odleglosci mniejszej miz wysokosé
przestaniania tj. ok 12m
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§ 60 WT:

Projektowanie budynku bez zapewnienia
3-godzinnego czasu nastonecznienia
pokoi mieszkalnych

Whnioskowane odstepstwo dotyczy 10 lokali mieszkalnych na pigtrach od +1 do +5, tj. dwa mieszkania
jednopokojowe o powierzchniach uzytkowych 41,85m° i 50,90m° znajdujacych sie od strony péocne;.
Powyzsze lokale nie spetniajg wymagan przepisow dotyczacych zapewnienia minimalnego czasu
nastonecznienia wynikajagcego z §60 ust. 2 rozporzadzenia. Z wzgledu na orientacje potnocng czas
nasfonecznienia powyzszych lokali w dniach réwnonocy, w godzinach 7-17:00 wynosi O godzin, O minut.

W  przedmiotowej sprawie inwestor ma faktyczng mozliwos¢ zabudowania nalezacej do niego

nieruchomosci, albowiem juz uzyskat prawomocne pozwolenie na budowe. Inwestor kieruje sie jednak
przestankami ekonomicznymi.
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Brak dostepu do drogi
publicznej lub
wykorzystanie dojscia
i dojazdu
niespetniajacego

Wwymogow przepisow
§ 14
WW. rozporzadzenia
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~ — — GRANICA TERENU OBJETEGO WNIOSKIEM
— — —— PROPONOWANE PORIZIALY DZIALEK
E PROJEKTOWANE/SEGMENTY ZABUDOWY SZEREGOWEJ

LSt 7 PROJEKTOWANY SEGMENT BUD. JEDNORODZINNY

Przyktad 1 mf@ DROGANEWNETRZNA
Przedmiotowa inwestycja dotyczy budowy 5
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych.
Dla przedmiotowej inwestycji wydana zostata

:I TERENY UTWARDZONE

decyzja o warunkach zabudowy.
Dojscie i dojazd do przedmiotowej dziatki
dtugosci 21,00 m o szerokosci od 3,82 m
do maksymalnie 3,90 m.
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Przyktad 2

Zamierzenie polega na zmianie
sposobu uzytkowania budynku
jednorodzinnego na budynek
mieszkalny wielorodzinny oraz
budowe nowego budynku
mieszkalnego wielorodzinnego.

Na przedmiotowym terenie brak
miejscowego planu
zagospodarowania.

Zakres odstepstwa dotyczy
szerokosci dojscia i dojazdu do ww.
dziatek o szerokosci od 3,30 m
do 3,50 m do budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych.




Projektowanie na terenach

zalewowych

Z analizy wptywajacych do MIB wnioskdéw o odstepstwa wynika, ze w wielu
przypadkach gminy w sporzadzanych mpzp i wz wyznaczajg tereny pod
zabudowe na obszarach narazonych na powodzie oraz zalewanie wodami
opadowymi bez mozliwosci przytgczenia zbiornikdw na nieczystosci ciekte
do sieci kanalizacyjnej, co wigze sie z brakiem zapewnienie
bezpieczenstwa realizacji danej inwestycji.



§ 34. Zbiornikina nieczystosci ciekte mogg by¢ stosowane
tylko na dziatkach budowlanych niemajgeych mozliwosci
przytgczenia do sieci kanalizacyjnej, przy czym nie dopuszcza

sie ich stosowania na obszarach podlegajgcych szczegdéine|
ochronie srodowiska i narazonych na powodzie
oraz zalewanie wodami opadowymi.

2. szczeglOlowy opis zakresu odstgpstwa:

Lokalizacja szczelnego zbiornika na nieczystoSci ciekle zlokalizowanego na dzialce nr

W miejscowosci , gm w strefie zagrozenia powodziowego w

razie przerwania walu wyznaczonego w planie miejscowym. Zgodnie z par. 34 warunkow

technicznych nie dopuszeza si¢ ich stosowania na obszarach podlegajacych szczegolnej

ochronie $rodowiska i narazonych na powodzie oraz zalewanie wodami opadowymi.
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Przyktad:
Odstepstwo dotyczy mozliwosci usytuowania zbiornika na nieczystosci ciekie, na terenie narazonym na potencjalne

zagrozenie powodzig (tj. przelania sie wéd przez korone watu przeciwpowodziowego, zniszczenia lub uszkodzenia
watéw przeciwpowodziowych), przy braku mozliwosci jego podtaczenia do sieci kanalizacyjne;.

Ponizej zapis wynikajacy z warunkéw zabudowy wydanych na przedmiotowg inwestycje:

.leren inwestycji znajduje sie na obszarze zagrozenia powodzig, tj. w granicach obszaru narazonego na zalanie w
przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego rzeki Wisty...”

»1eren inwestycji od pétnocy bezposrednio sasiaduje ze strefg szczegblnego zagrozenia powodzig rzeki Wilanowki.”

-
CZERNIAKOW o 1

‘.‘S.I 801
& N\ i 3
:/EE '\v"‘“:p
) % ;
24 s Sty \
7 %
w
P 2
Ty, %
s \ %
oy, =
% Muzeum Palacu Kréla \ M
" Jana |1l w Wilanowie = 34
Jana |l w Wilanowie o \ ‘.._ -
1S P R, Y 8
\ Ry, W
\_ A WILANGW L ~
. A LA -
Ty : 2 \N \”u\ L %
\ - \ | i
T24 ?'*, N | .
N
PR S o %"4\ ¢
oK \ J/ Kepa | I
2 Okrzewska i
KA ‘,\ i ".. -Ir
B POWSIN N, Dkrzeszyn
g T Sk T g
\ > Obark
=3 A&

— g N

e Bielawa -



Przyktad:

Odstepstwo dotyczy mozliwosci usytuowania zbiornika na nieczystosci ciekte dla potrzeb budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, na obszarze szczegblnego zagrozenia powodzia, przy braku mozliwosci jego podtaczenia do sieci
kanalizacyjne;.

(Przy czym przedmiotowa dziatka graniczy z dziatkami budowlanymi wolnymi od zabudowy)

Ponizej zapis wynikajacy z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczacy terendéw na ktérych ma
zostac zlokalizowana przedmiotowa inwestycja:

,Dziatka znajduje sie na obszarze, przeznaczonym w mpzp ... pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng”.
Przedmiotowa dziatka jest czesciowo potozona na obszarze, na ktérym wystepuje srednie prawdopodobienstwo powodzi,
CO oznacza, ze obszar ten jest zaliczany do obszaréw szczegd6lnego zagrozenia powodzig.

Widok mapy
Wolow
Trzebnica
Olesnica
SrodarSlaska
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Projektowanie budynkéw zgodnie z przepisami, ale z pogorszeniem waru:.
0sob mieszkajgcych w budynkach sasiednich, juz istniejgcych




Projektowanie budynkow lub czesci
budynkow z przekroczeniem granicy

wtasnej dziafki .

ktad — nadwieszanie balkondw nad dziatkg




2 g

& NI

o

e \// o




§ 12 ust. 1 WT:

Projektowanie budynku wg potrzeb
inwestora, ktére przekraczajg
mozliwosci inwestycyjne danej dziatki.

Odstepstwo polegac¢ bedzie na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego zwrdconego

$ciang bez otwordw okiennych i drzwiowych w odlegtosci mniejszej niz 3 m od granicy z sa-
i

Realizacja planowanej inwestycji nie jest
mozliwa bez uzyskania zgody na odstepstwo, o ktérym mowa na wstepie, a koniecznos¢ jego
wprowadzenia wynika ze skomplikowanej geometrii dziatki.
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Projektowanie nowego budynku w zblizeniu do granicy
z sgsiednig dziatkg budowlang, bez wzgledu na wielkos¢

dziatki inwestora
(odstepstwa od § 12 ust. 1)
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Przyktad wykonania lokali mieszkalnych na V kondygnacji w projektowanych
przebudowach zwigzanych ze zmiang sposobu uzytkowania strychow
uzytkowych na lokale mieszkalne w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych,
niewyposazonych w dzwig.

W ww. budynkach juz na etapie projektowania przewidziano mozliwosé
wykonywania lokali mieszkalnych na V kondygnacji. Strychy zostaty wyposazone
we wszystkie media, tacznie z zapewnieniem zasilania przedmiotowym
lokalowym. Projektowane lokale , juz na etapie projektowania budynku, maja
zapewnione odrebne wejscia z klatki schodowej, wtasciwe doswietlenia, czesto
sg takze wyposazone w balkony.
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MINISTERSTWO
INFRASTRUKTURY
I BUDOWNICTWA

Dziekujemy za uwage!

d Przepisow Techniczno-Budowlanych
ictwa i Geodezji
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