Projekt z dnia 23 listopada 2017 r.

USTAWA

Kodeks urbanistyczno-budowlany

KSIEGA 1
PRZEPISY OGOLNE
Rozdziatl 1

Zakres przedmiotowy

Art. 1. Kodeks urbanistyczno-budowlany, zwany dalej ,Kodeksem”, normuje

gospodarowanie przestrzenig, na ktore sktada sie:

1)
2)
3)
4)
5)

1)

2)

3)

planowanie przestrzenne;

przygotowanie terenu inwestycji oraz przygotowanie i realizacja inwestycji;

nabywanie praw do nieruchomos$ci przeznaczonych na cele publiczne;

utrzymanie obiektéw budowlanych;

postgpowanie w przypadku katastrofy budowlanej oraz naruszenia przepisow Kodeksu.

Rozdziat 2

Objasnienie stosowanych poje¢ i skrotow

Art. 2. Uzyte w Kodeksie okreslenia oznaczaja:

,»akt planowania przestrzennego’”:

a)

b)

lokalny akt planowania przestrzennego - studium rozwoju przestrzennego gminy,
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, przepisy urbanistyczne oraz
uchwata reklamowa,

ponadlokalny akt planowania przestrzennego — ustalenia przestrzenne

wojewodztwa, studium ramowe, plan lokalizacji oraz plan rezerwacji;

,oudowa” - wykonywanie obiektu budowlanego na terenie inwestycji, rozbudowa,

nadbudowa albo odbudowa obiektu budowlanego;

,budowla” - obiekt budowlany inny niz budynek, w szczegdlnosci obiekt malej

architektury, obiekt liniowy, altane, wiatg, obiekt hydrotechniczny, droge startowa,

droge kotowania, przepust, budowle ziemna, konstrukcje oporowa, fortyfikacje,



4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

elektrowni¢ wiatrowg, oczyszczalni¢ $ciekow, silos, skladowisko odpadow, stacje
uzdatniania wody, boisko, kort, lodowisko, skoczni¢, most, wiadukt, estakade,
fundament pod maszyny i urzadzenia, zbiornik, basen, pomost, ktadke, amfiteatr,
wolnostojaca stacje transformatorowa, trwale zwigzany z gruntem nos$nik reklamy,
maszt, komin, wiez¢, hal¢ namiotows, strzelnice, domek holenderski, obiekt
kontenerowy, oranzerig, kiosk - wraz z urzagdzeniami budowlanymi;

,budowla hydrotechniczna” - budowle shuzaca gospodarce wodnej oraz ksztattowaniu
zasobow wodnych i korzystaniu z nich, w tym: zapor¢ ziemng i betonowa, jaz, budowle
upustowg z przelewami i spustami, przepust watowy i mnich, $luze zeglugowa, wat
przeciwpowodziowy, sitowni¢ 1 elektrowni¢ wodna, ujecie $rodladowych wod
powierzchniowych, wylot $ciekow, czasze zbiornika wodnego wraz ze zboczami i
skarpami, pompowni¢, kanal, sztolni¢, rurociag hydrotechniczny, syfon, lewar,
akwedukt, budowle regulacyjng na rzekach i1 potokach, prog, grodzie, nadpoziomowy
zbiornik gromadzacy substancje ptynne i1 potptynne, port, basen, zimowisko, pirs, molo,
pomost, nabrzeze, bulwar, pochylni¢ i falochron na wodach $rédladowych, przeptawke
dla ryb, opaske i1 ostroge brzegowa, réw melioracyjny;

,budynek” - obiekt budowlany trwale zwigzany z gruntem za pomocg fundamentéw
oraz calkowicie wydzielony z przestrzeni za pomocg przegrod budowlanych, w
szczegblnosci $cian i dachu, wraz z urzadzeniami budowlanymi;

»dobra kultury wspotczesnej” - niebedace zabytkami dobra kultury, takie jak pomnik,
miejsce pamigci, budynek, jego wnetrze 1 detale, zespot budynkéw, zatozenia
urbanistyczne, ruralistyczne i krajobrazowe, bedace uznanym dorobkiem wspoétczesnego
pokolenia, cechujagce si¢ wysoka wartoscig artystyczng, urbanistyczng lub
architektoniczng;

»dziatka” — ciagla cze$¢ powierzchni ziemskiej wydzielong z przestrzeni, stanowiaca
nieruchomos¢ albo jej czgs$¢, okreslong na podstawie ewidencji gruntow i budynkow;
»front terenu inwestycji” - cze$¢ terenu inwestycji, ktora przylega do drogi, z ktorej
odbywac si¢ bedzie wjazd lub wejscie na teren inwestycji,

»geodeta” - osobe posiadajaca uprawnienia zawodowe w dziedzinie geodezji i1
kartografii w zakresie odpowiednim do wykonywanych prac geodezyjnych lub
kartograficznych;

minfrastruktura spolteczna” - obiekt budowlany stuzacy realizacji celow publicznych w

zakresie pomocy spotecznej, edukacji i wychowania, opieki nad dzie¢mi w wieku do lat



11)

12)

13)

14)
15)

16)

17)
18)

3, kultury, zdrowia, sportu i rekreacji - wraz z terenami niezbednymi do funkcjonowania
tych obiektéw oraz teren zieleni publicznej wraz z obiektami budowlanymi niezbednymi
do funkcjonowania tego terenu;
»inwestycja” — trwalg ingerencje¢ w przestrzen powstala w wyniku wykonywania robot
budowlanych, zmiany sposobu uzytkowania obiektu budowlanego albo innej zmiany
zagospodarowania terenu niezwigzanej z wykonywaniem robot budowlanych, w
szczegOlnosci  zalesienie, utwardzenie, utworzenie cmentarza, parkingu albo
sktadowiska odpaddow lub innych przedmiotows;
,kondygnacja” — wydzielong w poziomie czg$S¢ budynku, zawarta pomiedzy
powierzchnig posadzki na stropie lub najwyzej polozonej warstwy podtogowej na
gruncie a powierzchnig posadzki na stropie badz warstwy ostaniajacej izolacje¢ cieplng
stropu, znajdujacego si¢ nad tg czg¢scig budynku, przy czym za kondygnacj¢ uwaza si¢
takze poddasze z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz pozioma czes¢
budynku stanowiacg przestrzen na urzadzenia techniczne, majaca $rednig wysoko$¢ w
swietle wieksza niz 2 m; za kondygnacje nie uznaje si¢ nadbudowanych ponad dachem:
maszynowni dzwigu, centrali wentylacyjnej, centrali klimatyzacyjnej, obudowy wyjscia
z klatki schodowej, kotlowni;
,kondygnacja podziemna” - kondygnacj¢ zaglgbiong ponizej poziomu przylegajacego
do niej terenu co najmniej do potowy jej wysokosci w Swietle, a takze kazda
usytuowang pod nig kondygnacje;
,kondygnacja nadziemna” - kondygnacje niebedaca kondygnacja podziemna;
,Krajobraz” — postrzegang przez ludzi przestrzen, zawierajaca elementy przyrodnicze lub
wytwory cywilizacji, uksztaltowang w wyniku dziatania czynnikow naturalnych lub
dziatalnosci cztowieka;
,Krajobraz priorytetowy” — krajobraz szczeg6lnie cenny dla spoteczenstwa ze wzgledu
na swoje warto$ci przyrodnicze, kulturowe, historyczne, architektoniczne,
urbanistyczne, ruralistyczne lub estetyczno-widokowe, 1 jako taki wymagajacy
zachowania lub okreslenia zasad 1 warunkéw jego ksztattowania;
,hieruchomos$¢” - nieruchomo$¢ w rozumieniu art. 46 § 1 Kodeksu cywilnego;
,»hieruchomos¢ o nieuregulowanym stanie prawnym’ - nieruchomos¢:
a) dla ktorej ze wzgledu na brak ksiegi wieczystej, zbioru dokumentoéw albo innych
dokumentow nie mozna ustali¢ 0sob, ktorym przystuguja do niej prawa rzeczowe,

albo



19)

20)

21)

22)

23)

24)

25)

26)

b) ktorej wiasciciel lub uzytkownik wieczysty nie zyje 1 nie przeprowadzono lub nie
zostalo zakonczone postepowanie spadkowe;
,hosnik reklamy” — przedmiot materialny przeznaczony lub stuzacy ekspozycji reklamy
wraz z jego elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, w szczego6lnosci baner
reklamowy, reklame¢ naklejang na okna budynkéw, reklame umieszczang na
rusztowaniu, ogrodzeniu lub wyposazeniu placu budowy i urzadzenie techniczne stuzace
projekcji reklamy, z wylaczeniem pojazdu, w tym lawety, oraz drobnych przedmiotow
codziennego uzytku wykorzystywanych zgodnie z ich przeznaczeniem,;
,obiekt infrastrukturalny” - powigzang z siecig inwestycj¢ shuzaca do wytwarzania
energii elektrycznej lub cieplnej, wydobycia, magazynowania lub uzdatniania wody,
magazynowania pary wodnej, gazu, ropy naftowej, innych paliw, dwutlenku wegla,
gromadzenia i oczyszczania $ciekow 1 wod opadowych - z wylaczeniem urzadzen
indywidualnych; obiektem infrastrukturalnym jest ponadto obiekt shuzacy
zagospodarowaniu odpadow;
,obiekt liniowy” - budowle, ktorej charakterystyczng cecha jest dhlugosé, w
szczegolnosci droge publiczng, droge wewngtrzng, linig¢ kolejowa, kanal, row
melioracyjny, gazociag, rurocigg, lini¢ elektroenergetyczng, trakcje elektryczna, wat
przeciwpowodziowy oraz kanalizacje¢ kablowa, wraz z urzagdzeniami budowlanymi;
,obiekt malej architektury” — niewielka budowlg o wysoko$ci nie przekraczajacej 6
metrow, zwigzang z kultem religijnym, kultura, rekreacja lub utrzymaniem czystosci, w
szczegolnos$ci: kapliczke, krzyz, figure, posag, pomnik, rzezbe, hustawke, drabinke,
piaskowniceg, wodotrysk 1 inne obiekty architektury ogrodowej, $§mietnik;
,»obszar ksztattowania krajobrazu” — obszar wymagajacy okreslenia zasad 1 warunkow
jego ochrony 1 ksztattowania, ze wzgledu na wartosci przyrodnicze, kulturowe,
historyczne, architektoniczne, urbanistyczne, ruralistyczne lub estetyczno-widokowe;
,»obszar zabudowy $rodmiejskiej” — obszar wyznaczony w studium, w obrgbie strefy
funkcjonalnej wielofunkcyjnego $rodmiescia, cechujacy si¢ wysoka intensywnos$cig
istniejacej lub projektowanej zabudowy;
,odbudowa” - odtworzenie w dotychczasowym miejscu obiektu budowlanego kategorii
1-4, zniszczonego w wyniku katastrofy budowlanej;
»powierzchnia biologicznie czynna” — powierzchni¢ umozliwiajgcg naturalng wegetacje
ro§lin lub retencje wod opadowych oraz powierzchni¢ pokryta wodami

powierzchniowymi;



27)

28)

29)

30)

31)

32)

»powierzchnia catkowita budynku”- sume¢ powierzchni wszystkich kondygnacji
budynku;
,powierzchnia kondygnacji” — powierzchni¢ zewnetrznego obrysu kondygnacji budynku
mierzong w poziomie posadzki z wylaczeniem elementow wystajacych nieznacznie
poza zasadniczy obrys obiektu budowlanego takich jak schody, rampy, okapy, gzymsy,
daszki oraz zewnetrznych urzadzen budowlanych; do powierzchni kondygnacji zalicza
si¢ ganek, balkon, taras i loggie, ktore sg catkowicie przekryte i wydzielone z przestrzeni
na petnej wysokosci;

»powierzchnia zabudowy” - powierzchni¢ stanowigcg rzut prostokatny zewngtrznego

obrysu obiektu budowlanego, bez urzadzen budowlanych, na plaszczyzne poziomag

tworzacy najwigksze pole powierzchni, przy czym:

a) w przypadku obiektow budowlanych posiadajacych ruchome elementy
konstrukcyjne, w tym ruchome $ciany zewngtrzne, jako powierzchni¢ zabudowy
przyjmuje si¢ najwigkszg mozliwa do uzyskania powierzchnig,

b) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ elementdw wystajacych nieznacznie poza
zasadniczy obrys obiektu budowlanego takich jak schody, rampa, okap, gzyms,
daszek,

c) do powierzchni zabudowy budynku wlicza si¢ ganek, balkon, taras oraz loggie,

d) do powierzchni zabudowy budynku nie wlicza si¢ kondygnacji podziemnych
catkowicie zaglebionych ponizej poziomu terenu, jezeli budynek posiada
kondygnacj¢ nadziemna;

,prawo do dysponowania nieruchomos$cia na cele inwestycyjne” - tytut prawny
wynikajacy z przepisu prawa, stosunku zobowigzaniowego, rozstrzygniecia sagdu albo
organu administracji publicznej - uprawniajacy do realizacji inwestycji;
,przebudowa” - zmiang¢ parametrow uzytkowych lub technicznych istniejacego obiektu
budowlanego, z wyjatkiem charakterystycznych parametréw obiektu, takich jak:
kubatura, powierzchnia zabudowy, wysokos¢, diugos¢, szerokos¢ Ilub liczba
kondygnacji, a takze ocieplenie obiektu budowlanego; w przypadku obiektéw liniowych
przebudowa jest wykonywanie w granicach pasa technologicznego, pasa drogowego
albo drogi kolejowej robdt budowlanych dotyczacych istniejacego obiektu innych niz
rozbidrka i remont i nie powodujacych zwigkszenia strefy bezpieczenstwa obiektu;

»przytacze” — budowle taczaca sie¢ z obstugiwanym terenem, obejmujaca punkt

rozdzielczy zlokalizowany w pasie technologicznym oraz pierwsze urzadzenie



33)

34)

35)

36)

37)

38)

techniczne zlokalizowane na obslugiwanym terenie umozliwiajace odlaczenie terenu od
sieci, w szczegolnosci: studzienkg, zawor, zacisk, zlaczke, punkt styku; umowa o
przylaczenie moze uznawaé za przylacze takze inne urzadzenie usytuowane na
przylaczanej nieruchomosci;

,reklama” — upowszechnianie w jakiejkolwiek wizualnej formie informacji promujacej
osoby, przedsigbiorstwa, towary, ustugi, przedsigwziecia lub ruchy spoteczne;

,remont” — odtworzenie stanu istniejacego obiektu budowlanego, niestanowigce
biezacej konserwacji, w tym z zastosowaniem wyrobow budowlanych innych niz uzyte

W stanie istniejagcym,;

,roboty budowlane” — budowe, przebudoweg, remont albo rozbidrke obiektu
budowlanego;
,,sie¢” - zespol obiektow budowlanych, sktadajacy si¢ z obiektu liniowego stuzacego do

zapewnienia przesylania, dystrybucji lub odprowadzania wody, w tym wody zlozowej,
pary wodnej, $ciekow 1 wod opadowych, energii elektrycznej, ciepta, gazu, ropy
naftowej, metanolu, glikolu, innych paliw, dwutlenku wegla albo transmisji sygnatu
oraz powigzanych obiektow budowlanych, innych niz obiekty infrastrukturalne,
niezbednych do prawidlowego uzytkowania tej budowli, w szczegdlno$ci stacje
transformatorowe, energetyczne, wezly, stacje redukcyjno-pomiarowe, zespoty gazowe,
punkty i tlocznie gazu, przepompownie i1 kolektory S$ciekowe, przy czym sie¢
telekomunikacyjna nie musi posiada¢ obiektu liniowego;

»zabudowa zagrodowa” - potozony na jednym terenie inwestycji zwarty zespot
obiektow budowlanych o funkcji mieszkalnej jednorodzinnej, produkcyjnej lub
inwentarskiej oraz pomocniczej, przeznaczony do prowadzenia dziatalnosci rolniczej
przez rolnika, o ktorym mowa w art. 6 pkt 1 ustawy z dnia 20 grudnia 1990 roku o
ubezpieczeniu spotecznym rolnikéw, przy czym w jednej zabudowie zagrodowej
dopuszcza si¢ lokalizowanie dwoch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, chyba ze
plan miejscowy ogranicza liczb¢ tych budynkéw do jednego; maksymalny zasieg
zwartego zespotu obiektow wyznacza granica poprowadzona w odlegltosci 50 m od
zewnetrznych krawedzi skrajnych budynkéw tworzacych t¢ zabudowe;

»system transportowy” — uklad powigzanych przestrzennie i funkcjonalnie obiektow
budowlanych stuzacych indywidualnemu oraz zbiorowemu przemieszczaniu si¢ 0sob

oraz przewozow towarow;



39)

40)

41)

42)

43)

44)

45)

46)

47)

,»Szyld” — no$nik reklamy informujacy o dziatalno$ci prowadzonej na nieruchomosci, na
ktorej ten nosnik si¢ znajduje;

»tablica reklamowa” - przedmiot materialny przeznaczony lub sthuzacy ekspozycji
reklamy wraz z jego elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, o plaskiej
powierzchni stuzacej ekspozycji reklamy, w szczegdlnosci baner reklamowy, reklame
naklejang na okna budynkow i reklame¢ umieszczang na rusztowaniu, ogrodzeniu lub
wyposazeniu placu budowy, z wylaczeniem drobnych przedmiotéw codziennego uzytku
wykorzystywanych zgodnie z ich przeznaczeniem;

»tereny zieleni publicznej”- tereny urzadzone wraz z infrastrukturg techniczng i
budynkami funkcjonalnie z nimi zwigzanymi, pokryte roslinnoscig, petnigce funkcje
publiczne, a w szczegdlnosci parki, zielence, promenady, bulwary, ogrody botaniczne,
zoologiczne, jordanowskie i zabytkowe — z wylgczeniem cmentarzy;

,urzadzenie budowlane” — urzadzenie, w tym urzadzenie indywidualne, zwigzane z
obiektem budowlanym, zapewniajace mozliwos¢ jego uzytkowania zgodnie z funkcja, w
szczegolnosci wewngtrzng 1 zewnetrzng instalacje, piec, antene, markize, dojscie,
dojazd, przydomowy zbiornik na nieczystos$ci, przydomowa studni¢, przydomowsa
oczyszczalnie¢ $ciekdéw, $mietnik, hydrant, parkometr, ladowarke samochodowa,
ogrodzenie, mikroinstalacj¢ odnawialnych zrodet energii, a w odniesieniu do instalacji
wykorzystujacej do produkcji energii energi¢ promieniowania stonecznego — réwniez
malg instalacj¢ umieszczong na budynku;

,»urzadzenie reklamowe” - przedmiot materialny przeznaczony lub shuzacy ekspozycji
reklamy wraz z jego elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, inny niz tablica
reklamowa, z  wylaczeniem drobnych przedmiotéw  codziennego uzytku
wykorzystywanych zgodnie z ich przeznaczeniem;

,uzbrojenie terenu” - sieci albo urzadzenia indywidualne zastepujace te sieci, stuzace
zaopatrzeniu terendw w  wode, energi¢ elektryczng, gaz, cieplo, ustugi
telekomunikacyjne oraz odprowadzaniu $ciekow 1 wod opadowych;

,wskaznik intensywno$ci zabudowy budynkéw” — stosunek sumy powierzchni
catkowitej budynkow do powierzchni terenu inwestycji;

,wskaznik powierzchni biologicznie czynnej” - stosunek powierzchni biologicznie
czynnej do powierzchni terenu inwestycji;

,wskaznik powierzchni zabudowy” — stosunek sumy powierzchni zabudowy do

powierzchni terenu inwestycji;



48)

49)

50)

51)

1))
2)

3)

4)

,WYysokos$¢” - réznice rzgdnych:

a) w przypadku budynkéw - poziomu terenu przy najnizej potozonym punkcie na
zewnetrznym obrysie cze$ci nadziemnej budynku oraz najwyzej potozonego
punktu, z wylaczeniem anten nadawczych, antenowych konstrukcji wsporczych,
urzadzen budowlanych, komindéw, maszynowni dzwigéw 1 innych elementow
nieznacznie wystajacych ponad zasadniczg bryte budynku,

b) w przypadku budowli - poziomu terenu przy najnizej potozonym naziemnym
elemencie konstrukcyjnym oraz najwyzej potozonego punktu, z wylaczeniem anten
nadawczych, urzadzen budowlanych i1 innych elementéw nieznacznie wystajacych
ponad zasadniczg bryle budowli; w przypadku budowli z ruchomymi elementami
technicznymi wysokos¢ mierzy si¢ do najwyzszego punktu polozenia tych
elementow

— obliczang z pomini¢ciem nasypow projektowanych albo wykonywanych w zwiazku z
inwestycja;
,Wysoko§¢ catkowita” — roznicg pomigedzy poziomem najnizej zlokalizowane]
kondygnacji lub najnizej zlokalizowanego punktu obiektu budowlanego bez
uwzglednienia elementéw posadowienia, w szczegdlnosci: taw fundamentowych, stop
fundamentowych, ptyt fundamentowych, pali fundamentowych, a poziomem najwyzej
polozonego punktu na tym obiekcie budowlanym z uwzglednieniem anten nadawczych,
antenowych konstrukcji wsporczych, urzadzen budowlanych, komindéw, maszynowni
dzwigdéw 1 innych elementdéw obiektu budowlanego; w przypadku budowli z ruchomymi
elementami technicznymi wysoko$¢ mierzy si¢ do najwyzszego punktu potozenia tych
elementow;

»Zjazd” - znajdujace si¢ w pasie drogowym potaczenie jezdni z bezposrednio przylegla

dziatka;

,»zWigzek metropolitalny” — zwigzek metropolitalny utworzony ustawa.

Art. 3. Uzyte w Kodeksie skroty oznaczajg:

ninfrastruktura techniczna” - sieci oraz obiekty infrastrukturalne;

,Kodeks cywilny” — ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny (Dz. U. z 2017
r. poz. 459, 933 i poz. 1132);

,Kodeks postepowania administracyjnego” - ustawe z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2016 r. poz. 23, 868 1 996);

,»obiekt budowlany” — budynek oraz budowlg;



5)
6)
7)
8)
9)

10)

,,obszar urbanizacji” - obszar istniejgcej oraz nowej urbanizacji;

,»plan miejscowy” - miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

»Rejestr” - Rejestr urbanistyczno-budowlany;

»studium” - studium rozwoju przestrzennego gminyj,

,ustawa ocenowa” - ustawe z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2016 r. poz. 353, 831, 961 i 1250);

,WOjt” — wojta, burmistrza albo prezydenta miasta.
Rozdziat 3
Rada do Spraw Gospodarowania Przestrzenig

Art.4.§ 1. Przy ministrze wlasciwym do spraw gospodarowania przestrzenig oraz

mieszkalnictwa dziata Rada do Spraw Gospodarowania Przestrzenia, zwana dalej ,,Rada”,

stanowigca jego organ doradczy.

1)

2)

3)

4)

§ 2. Do zadan Rady nalezy w szczego6lnoSci:

proponowanie kierunkow dziatan Rady Ministrow oraz jednostek samorzadu
terytorialnego w sprawach dotyczacych gospodarowania przestrzenia;

opiniowanie projektoéw aktow prawnych lub innych dokumentéw rzadowych
dotyczacych gospodarowania przestrzenia;

zajmowanie stanowiska w sprawach dotyczacych gospodarowania przestrzenig, innych
niz wymienione w pkt 1 1 2;

powolywanie komisji mediacyjne;.

§ 3. Projekty aktow prawnych lub inne dokumenty rzadowe przedstawia si¢ Radzie, za

posrednictwem ministra wlasciwego do spraw gospodarowania przestrzenig oraz

mieszkalnictwa.

§ 4. Cztonkowie Rady powotywani sa przez ministra wlasciwego do spraw

gospodarowania przestrzenig oraz mieszkalnictwa na czteroletnig kadencje.

1)

2)

§ 5. Cztonkami Rady mogg by¢:

osoby legitymujace si¢ wiedzg specjalistyczng 1 doswiadczeniem z zakresu planowania
przestrzennego, architektury, budownictwa, ochrony $rodowiska, ksztattowania
krajobrazu, ochrony zabytkdéw, nauk spotecznych lub polityki miejskiej;

przedstawiciele organizacji zrzeszajacych jednostki samorzadu terytorialnego Ilub

Inwestorow;
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3) przedstawiciele organizacji pozarzadowych.

§ 6. Rada podejmuje uchwaty bezwzgledng wiekszoscig gtosow.

§ 7. Cztonkom Rady za wykonywane obowigzki przystuguje wynagrodzenie w
wysokosci od 1/2 do jednokrotnosci przecigtnego miesigcznego wynagrodzenia w gospodarce
narodowej oraz §wiadczenia przystugujace pracownikom delegowanym.

§ 8. Obrady Rady sg jawne oraz dostepne dla publicznosci. Uchwaly Rady podaje si¢ do
publicznej wiadomos$ci w Biuletynie Informacji Publicznej ministra wlasciwego do spraw
gospodarowania przestrzenig oraz mieszkalnictwa.

§ 9. Minister wilasciwy do spraw gospodarowania przestrzenig oraz mieszkalnictwa
ustala, w drodze zarzadzenia, sposob zglaszania kandydatow na czlonkéw Rady, tryb jej

dziatania oraz szczegotowe zasady przyznawania wynagrodzenia.
KSIEGA II
ZASADY GOSPODAROWANIA PRZESTRZENIA
Rozdziat 1
Zasady ogolne
Art. 5. Przestrzen jest dobrem wspolnym, podlegajacym ochronie prawne;.

Art. 6. § 1. Celem gospodarowania przestrzenig jest osiggni¢cie i utrzymanie ladu
przestrzennego, stanowigcego takie harmonijne uksztattowanie przestrzeni, jej
poszczegodlnych elementow oraz wzajemnych powigzan przestrzennych i1 funkcjonalnych,
ktore — zapewniajagc warunki do osiggniecia wysokiej jakosci zycia jej uzytkownikow -
uwzglednia uwarunkowania spoleczne, w tym demograficzne, oraz srodowiskowe, kulturowe
1 gospodarcze oraz zapewnia funkcjonalno$¢ i wysokie walory kompozycyjno-estetyczne
przestrzeni.

§ 2. Kazdy jest obowigzany dazy¢ do osiggni¢cia i1 utrzymania fadu przestrzennego.

Art. 7. Gospodarowanie  przestrzenia  nastgpuje z  uwzglednieniem  zasady

zréwnowazonego rozwoju.

Art. 8. Gospodarowanie przestrzenig sluzy zabezpieczeniu wymogow interesu
publicznego, w szczegdlnosci poprzez:
1) ochrong warto$ci wysoko cenionych: $rodowiska, w tym przyrody i krajobrazu,

zabytkow, dobr kultury wspotczesnej i zdrowia publicznego;
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2) tworzenie warunkéw realizacji 1 uzytkowania inwestycji w sposoOb optymalny
przestrzennie, spotecznie, sSrodowiskowo oraz ekonomicznie;

3) przeciwdziatanie klgskom zywiotowym i skutkom zmian klimatu oraz adaptacj¢ do
skutkow tych zmian;

4) zapewnienie obronnosci 1 bezpieczenstwa wewngtrznego panstwa, w tym

bezpieczenstwa energetycznego 1 zywnosciowego oraz ochrony jego granic.

Art. 9. Gospodarujagc przestrzenia organy wazg interes publiczny oraz interesy

prywatne, dazac do ograniczenia konfliktow pomigdzy tymi interesami.

Art. 10. Gospodarujac przestrzenig, zapewnia si¢ minimalizowanie energochtonnosci,
emisji zanieczyszczen i odpadow do srodowiska oraz stosowanie technologii zmniejszajacych
zapotrzebowanie budynkéw na energi¢ i zapewniajacych dostawe energii z instalacji
odnawialnych zrédet energii, uwzgledniajac dazenie do stworzenia gospodarki o obiegu

zamknigtym.

Art. 11. Gospodarowanie przestrzeniag zapewnia jej harmonijne uksztattowanie, przy
uwzglednieniu charakteru sasiedztwa, znajdujacych si¢ w nim obiektow oraz powigzan

funkcjonalnych, przestrzennych i wizualnych z otoczeniem.
Art. 12. Gospodarowanie przestrzenig jest partycypacyjne i jawne.

Art. 13. Wlasciciele oraz uzytkownicy wieczys$ci pokrywaja cato$¢ albo czes$¢ kosztow
inwestycji celu publicznego zwigzanych z realizacjg inwestycji, w szczegdlnosci w postaci

oplaty infrastrukturalnej lub $wiadczen objetych umowa urbanistyczng.

Art. 14. Prawo do korzystania i pobierania pozytkow z nieruchomosci dotyczy jej

istniejacego stanu zagospodarowania.

Art. 15. § 1. Realizacja inwestycji na obszarach urbanizacji nastgpuje na podstawie 1 w
granicach okre§lonych ustaleniami obowigzujagcego planu miejscowego albo planu
lokalizacji, z zastrzezeniem § 2.

§ 2. Na obszarach zabudowanych realizacja inwestycji w przypadku braku
obowigzujgcego planu miejscowego nastepuje na podstawie przepisow urbanistycznych, w
sposOb zapewniajacy wkomponowanie inwestycji w otoczenie.

§ 3. Na obszarach innych niz okreslone w § 1 1 2, realizacja inwestycji innych niz:

1) rolne lub lesne;
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2) celu publicznego
- nastepuje wyjatkowo, w zakresie, w jakim nie zagraza osiggni¢ciu i utrzymaniu ladu
przestrzennego oraz nie jest sprzeczna z interesem publicznym.

§ 4. Realizacja inwestycji nie moze powodowaé niemoznos$ci korzystania z
nieruchomosci sgsiedniej w jej istniejgcym stanie zagospodarowania albo w sposob zgodny z

przeznaczeniem okreslonym w planie miejscowym albo planie lokalizacji.

Art. 16. Realizacja inwestycji wymaga posiadania prawa do dysponowania

nieruchomoscig na cele inwestycyjne.

Art. 17. Istotne czynnos$ci w procesie gospodarowania przestrzenig powierza si¢ osobom
o wyksztatceniu 1 do§wiadczeniu zawodowym odpowiadajacym charakterowi tych czynnosci,

w szczegblnosci architektowi, geodecie, inzynierowi budownictwa oraz urbaniscie.

Art.18.§ 1. Minister wlasciwy do spraw gospodarowania przestrzenia oraz
mieszkalnictwa prowadzi dziatania informacyjne 1 edukacyjne promujace efektywne
gospodarowanie przestrzenig, w szczegolnosci poprzez:

1) opracowywanie i publikowanie wzorcowych standardéw urbanistycznych;

2) wydawanie wytycznych i innych opracowan harmonizujacych sposob prowadzenia
analiz przestrzennych;

3) opracowywanie, rekomendowanie do stosowania oraz rozpowszechnianie wzorcow,
standardow, wytycznych 1 innych opracowan, dotyczacych projektowania, realizacji 1
uzytkowania inwestycji.

§ 2. Minister wlasciwy do spraw zdrowia oraz minister wtasciwy do spraw rolnictwa,
kazdy w zakresie swojej wlasciwos$ci, moga opracowywac, rekomendowa¢ do stosowania
oraz rozpowszechnia¢ wzorce, standardy, wytyczne 1 inne opracowania, dotyczace

projektowania, realizacji i uzytkowania obiektow budowlanych.
Rozdziat 2
Zasady planowania przestrzennego

Art. 19. Celem planowania przestrzennego jest:
1) wykorzystanie w sposéb racjonalny, efektywny 1 zrownowazony obszardéw istniejace]

urbanizacji, w tym przeciwdziatanie ich degradacji;
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2) podejmowanie szczegolnych dziatan w celu racjonalnego zagospodarowania obszarow
istniejgcej urbanizacji wymagajacych przywrocenia tadu przestrzennego, w tym
wtornego wykorzystania w celach inwestycyjnych;

3) zapewnienie efektywno$ci rewitalizacji poprzez tworzenie warunkow kompleksowe;j
odnowy obszaréw zdegradowanych w wymiarze przestrzennym;

4)  ograniczenie wyznaczania obszaréw nowej urbanizacji wytgcznie do przypadkow braku
mozliwos$ci zaspokojenia potrzeb rozwojowych na obszarach istniejacej urbanizacji;

5) ksztaltowanie przestrzeni w sposob uwzgledniajacy ochron¢ $rodowiska oraz
zapewniajacy ochrone 1 efektywne wykorzystanie gruntéw rolnych 1 lesnych, w
szczegblnosci poprzez dazenie do ograniczenia zmiany przeznaczenia gruntow rolnych
stanowigcych uzytki rolne klas I-III na cele nierolnicze oraz gruntow lesnych na cele
nielesne;

6) zapewnienie rownoprawnego dostgpu do przestrzeni 0sOb o ograniczonej sprawnosci, w

tym os6b starszych, zgodnie z zasadami projektowania uniwersalnego.

Art.20.§ 1. Okreslenie zasadniczych celow, kierunkdw 1 ograniczen polityki
przestrzennej nastgpuje w ramach zintegrowanej polityki rozwoju wigzacej planowanie
przestrzenne z planowaniem spoteczno-gospodarczym.

§ 2. Minister wlasciwy do spraw gospodarowania przestrzeniag oraz mieszkalnictwa
wspotpracuje z ministrem wilasciwym do spraw rozwoju regionalnego w ksztaltowaniu

rozwigzan prawnych okreslonych w § 1.

Art.21.§ 1. Planowanie przestrzenne jest procesem cigglym 1 iteracyjnym,
zapewniajagcym koordynacj¢ dzialan wszystkich podmiotow oraz efektywne przekazywanie
istotnych ustalen przestrzennych pomiedzy poziomami krajowym, wojewddzki oraz
gminnym, z uwzglednieniem kompetencji planistycznych dotyczacych obszarow
niepokrywajacych si¢ z zasadniczym podzialem administracyjnym panstwa.

§ 2. Planowanie przestrzenne opiera si¢ na rzetelnych i realistycznych analizach oraz
prognozach, pozyskanych lub sporzadzonych z wykorzystaniem mierzalnych, obiektywnych 1

weryfikowalnych kryteriow 1 metod badawczych.
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Art. 22. Ochrone srodowiska oraz skuteczne przeciwdziatanie skutkom zmian klimatu i
zapewnianie adaptacji do skutkow tych zmian realizuje si¢ w planowaniu przestrzennym, w
szczegblnosci poprzez:

1) minimalizowanie potencjalnych strat zwigzanych z wystepowaniem katastrof
naturalnych, w szczegolnos$ci powodzi, suszy i naturalnych zagrozen geologicznych;

2) ksztaltowanie odpowiednich warunkéw nastonecznienia i przewietrzania obszarow
urbanizacji;

3) ksztaltowanie systemu przyrodniczego w sposob ograniczajacy jego fragmentacje oraz
zapewniajacy jego odpowiednig powierzchnie, ciaglos¢ 1 dostepnos¢, przy
wykorzystaniu  elementow  zielonej infrastruktury, dla osiggniecia korzysci
ekologicznych, ekonomicznych 1 spolecznych, w szczeg6lnosci w zakresie
gospodarowania wodami, zapewnienia odpowiedniej jako$ci powietrza, regulowania

klimatu, warunkéw dla wypoczynku.

Art. 23. Planowanie przestrzenne zapewnia ochron¢ walorow krajobrazowych terenu, w
tym panoram, osi widokowych, ciggéw widokowych, punktow widokowych, zespotdéw
zieleni i starodrzewdow, w szczegdlnosci w odniesieniu do krajobrazéw priorytetowych, oraz

ich odtworzenie gdy jest to mozliwe i uzasadnione.

Art. 24. Przestrzen ksztaltuje si¢ harmonizujac planowang i istniejaca zabudowe, a takze
realizujgc dominanty przestrzenne wytacznie w przypadku, gdy wynika to z przyjetych zasad

kompozycji urbanistycznej.

Art. 25. Planowanie  przestrzenne tworzy warunki do zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych, w  szczeg6lno$ci zapewniajac mozliwos¢ realizacji  inwestycji
mieszkaniowych przez podmioty publiczne, spotdzielnie mieszkaniowe oraz inne podmioty
niedziatajgce w celu osiggnigcia zysku, a takze podmioty realizujace inwestycje kierowane do
osob o niskich dochodach - w ramach zorganizowanego budownictwa lub indywidualnych

inicjatyw mieszkaniowych.

Art. 26. Strukture przestrzenng ksztattuje si¢ w sposob sprzyjajacy integracji spolecznej,
w szczegoOlnosci poprzez ksztattowanie systemu przestrzeni publicznych, zapewniajac ich
dostepnosé, powigzanie funkcjonalne z terenami sgsiednimi oraz powigzania komunikacyjne

z innymi przestrzeniami publicznymi.
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Art. 27. Ochrone zdrowia publicznego w planowaniu przestrzennym realizuje si¢ w
szczegOlnosci poprzez zapewnienie:
1) odpowiedniej jakos$ci elementow srodowiska, w tym powietrza;
2)  dostepnosci infrastruktury spoteczne;j;

3) odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci.

Art. 28. § 1. Planowanie przestrzenne tworzy warunki dla zapewnienia dostepu do
uzbrojenia terenu, systemu transportowego i infrastruktury spolecznej terenom inwestycji na
obszarach urbanizacji. Nie wyznacza si¢ obszarOw nowej urbanizacji w przypadku braku
mozliwosci zapewnienia obstugi terenow inwestycji na obszarze istniejgcej urbanizacji przez
uzbrojenie terenu, system transportowy i infrastrukture spoteczna.

§ 2. Planowanie przestrzenne tworzy warunki do lokalizowania i wykorzystywania do
obstugi terendw inwestycji odnawialnych zrodet energii.

§ 3. Dostgp do infrastruktury spotecznej realizuje si¢ w szczegdlnosci poprzez
lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j:

1) w sposéb minimalizujacy potrzebe dowozu dzieci do przedszkoli i szkét zgodnie z
przepisami o systemie o§wiaty;

2) przy zapewnieniu mieszkancom mozliwosci korzystania z podstawowych ustug
handlowych, gastronomicznych i innych nieucigzliwych uslug dla mieszkancow, w
szczegolnosci realizowanych w parterach budynkéw mieszkalnych;

3) przy zapewnieniu mieszkancom mozliwosci korzystania z terenow zieleni publicznej

oraz sportu i rekreacji.

Art. 29. § 1. Obszary urbanizacji ksztattuje si¢ jako struktury wielofunkcyjne i1 zwarte,
w sposOb minimalizujgcy ich transportochlonno$¢ oraz zapewniajacy uzytkownikom
mozliwos¢  optymalnego  korzystania z  publicznego  transportu  zbiorowego,
niezmotoryzowanego transportu indywidualnego, w tym rowerdw, oraz bezpiecznego
przemieszczania si¢ pieszo, z uwzglednieniem osob z ograniczong sprawnoscig ruchowa.
§ 2. Wymogi okreslone w § 1 realizuje si¢ w szczegdlnosci poprzez:
1) ksztaltowanie cigglego systemu drog pieszych 1 rowerowych, zapewniajacych
bezpieczenstwo ich uzytkownikow;
2) lokalizowanie obiektow bedacych istotnymi generatorami ruchu, w szczego6lnosci
obiektow o funkcji ustugowej lub mieszkalnej o znacznej liczbie mieszkancéw, na

terenach obstugiwanych przez publiczny transport zbiorowy;



3)

4)

5)
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prowadzenie zrownowazonej polityki parkingowej, w szczegdlnosci poprzez
zapewnienie stanowisk postojowych dla uzytkownikdéw inwestycji na terenie inwestycji,
w tym stanowisk postojowych dla 0s6b o ograniczonej sprawnosci ruchowej, rowerow
oraz innych pojazdéw stuzacych do indywidualnego przemieszczania;

integracje rodzajéw Srodkéw  transportu, w tym wykorzystanie systemow
intermodalnych, optymalne lokalizowanie wspdlnych przystankow 1 weztow
przesiadkowych oraz stosowanie systemow informacyjnych dla podréznych;

taczenie niekolizyjnych funkcji terendw, w sposob ograniczajacy potrzeby transportowe,
w szczegOlnosci poprzez wyznaczanie nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej wraz

z zapewnieniem terenu dla lokalizacji ustug stuzgcych obstudze tych terenow.
Rozdziat 3
Inwestycje celu publicznego

Art.30.§ 1. Inwestycjami celu publicznego s3 inwestycje stuzace zaspokojeniu

zbiorowych potrzeb spolecznosci lokalnej lub ponadlokalnej, polegajace na realizacji i

zapewnieniu funkcjonowania:

1)

2)

3)
4)
5)
6)
7)

8)
9)
10)
11)
12)

publicznego zasobu mieszkaniowego, a na obszarach rewitalizacji — réwniez
spotecznego budownictwa czynszowego;

drog publicznych oraz ogolnodostepnych: drog rowerowych, drog pieszych, pieszo-
jezdnych oraz placow;

drog wodnych;

portéw 1 przystani morskich i rzecznych, w tym na jeziorach przeptywowych;

drog kolejowych;

lotnisk uzytku publicznego oraz lotniczych urzadzen naziemnych;

innych niz wymienione w pkt 2-6 obiektow 1 urzadzen zapewniajacych funkcjonowanie
systemu transportowego, w tym metra, linii tramwajowych 1 trolejbusowych, kolei
linowych;

terendw zieleni publicznej;

sieci, a w przypadkach okreslonych w Kodeksie — rowniez przyltaczy;

jednostek wytworczych centralnego dysponowania;

obiektéw energetyki jadrowej;

obiektow stuzacych do magazynowania cieczy i gazdw, zaopatrzenia w wodg 1 jej

oczyszczania oraz gromadzenia 1 oczyszczania sciekow;



13)
14)

15)

16)
17)

18)
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panstwowych oraz samorzadowych instalacji przetwarzania odpadow;

obiektow budowlanych stuzacych ochronie srodowiska, zbiornikow i innych urzadzen
wodnych stuzacych regulacji przeptywdéw 1 ochronie przed powodzia, regulacji i
utrzymywaniu wod oraz urzadzen melioracji wodnych;

obiektow budowlanych i1 pomieszczen dla urzedow organdw wiladzy publiczne;,
administracji, sadow 1 prokuratur, publicznych szkoét wyzszych, szkét publicznych,
panstwowych lub samorzadowych instytucji kultury, panstwowych lub samorzadowych
obiektéw ochrony zdrowia, publicznych: obiektéw opieki nad dzie¢mi do lat 3,
przedszkoli, doméw pomocy spolecznej oraz placowek opiekunczo-wychowawczych,
gminnych schronisk dla zwierzat;

panstwowych albo samorzadowych obiektéw sportowych;

obiektéw budowlanych i urzadzen niezbednych do realizacji obowiazkow w zakresie
Swiadczenia pocztowych ustug powszechnych przez operatora wyznaczonego, a takze
innych obiektéw 1 pomieszczen zwigzanych ze §wiadczeniem tych ushug;

obiektéw budowlanych na potrzeby obronnosci panstwa i ochrony granicy panstwowej,
a takze do zapewnienia bezpieczenstwa publicznego, w tym aresztow S$ledczych,

zaktadow karnych zaktadow poprawczych oraz schronisk dla nieletnich;

19) cmentarzy.
§ 2. Realizacji celu publicznego stuza rowniez dzialania, inne niz okreSlone w § 1,
zZwigzane z:
1) ochrona zabytkow 1 opieka nad zabytkami;
2)  ochrong Pomnikow Zagtady;
3) ochrong krajobrazu i przyrody na terenach parkéw narodowych i rezerwatow przyrody,
4) poszukiwaniem 1 rozpoznawaniem z10z kopalin objetych wlasnoscig gorniczg oraz
wydobywaniem kopalin z takich zt6z;
5) poszukiwaniem lub rozpoznawaniem kompleksu podziemnego sktadowania dwutlenku

wegla oraz podziemnym sktadowaniem dwutlenku wegla.

§ 3. Przez zapewnienie funkcjonowania nalezy rozumie¢ dziatania obejmujgce biezaca

konserwacje¢, remont, usuwanie awarii oraz inne dzialania niewymagajace prowadzenia robot

budowlanych polegajacych na budowie albo przebudowie.

Art.31.§ 1. Wywlaszczenie nieruchomosci moze by¢ dokonane jedynie jezeli

inwestycja celu publicznego nie moze by¢ zrealizowana w sposob inny niz przez pozbawienie
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praw do nieruchomos$ci w niezbednym zakresie, a praw tych nie udato si¢ naby¢ w drodze

umowy.

§ 2. W przypadku, gdy cel publiczny nie wymaga wywlaszczenia, na nieruchomosciach

ustanawia si¢, w niezb¢ednym zakresie, publiczne ograniczenia w korzystaniu z

nieruchomosci, jezeli ograniczen tych nie udato si¢ ustanowi¢ w drodze umowy.

Art. 32. § 1. Inwestycje celu publicznego dzieli si¢ na klasy - od najwyzszej (I) do

najnizszej (III), odpowiadajace ich znaczeniu dla interesu publicznego.

1)

2)
3)
4)
5)

6)
7)
8)
9)
10)
11)

12)

13)
14)

§ 2. Inwestycjami celu publicznego klasy I sa:

obiekt stluzacy zapewnieniu obronno$ci panstwa, ochrony granicy panstwowej lub
bezpieczenstwa publicznego;

droga publiczna kategorii krajowej i wojewodzkiej;

droga kolejowa oraz stacja pasazerska;

metro;

lotnisko uzytku publicznego podlegajace certyfikacji, o ktérej mowa w przepisach
rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (WE) nr 216/2008 z dnia 20 lutego
2008 r. w sprawie wspdlnych zasad w zakresie lotnictwa cywilnego i utworzenia
Europejskiej Agencji Bezpieczenstwa Lotniczego oraz uchylajacego dyrektywe Rady
91/670/EWG, rozporzadzenie (WE) nr 1592/2002 i dyrektywe 2004/36/WE (Dz. U. UE
L792z19.3.2008 r., str. 1-49, z p6zn. zm. 1)) oraz lotnicze urzadzenia naziemne;
budowla przeciwpowodziowa;

port morski;

sie¢ gazowa wysokiego ci$nienia;

magazyn gazu;

terminal skroplonego gazu ziemnego;

sie¢ przesytowa albo dystrybucyjna energii elektrycznej o napigciu 110 kV Ilub
WYyZSszym;

rurocigg przesytowy dalekosi¢zny stuzacy do przesylania lub dystrybucji ropy naftowe;j
lub produktow naftowych;

elektrownia jadrowa;

inne niz wymienione w pkt 1-13 inwestycje stanowigce Projekty Wspodlnego

Zainteresowania w rozumieniu rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego 1 Rady (UE)

1

Zmiany wymienionego rozporzadzenia ogloszono w Dz. Urz. UE L z 2009 r. Nr 199 poz. 6 i Nr 309 poz. 51,

z 2011 r. Nr 49 poz. 54, z 2013 r. Nr 4 poz. 34, z 2016 r. Nr 3 poz. 1 oraz z 2017 r. Nr 145, poz. 27.



1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)
10)
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nr 347/2013 z dnia 17 kwietnia 2013 r. w sprawie wytycznych dotyczacych
transeuropejskiej infrastruktury energetycznej, uchylajacego decyzje nr 1364/2006/WE
oraz zmieniajacego rozporzadzenia (WE) nr 713/2009, (WE) nr 714/2009 i (WE) nr
715/2009 (Dz. Urz. UE L 115 z 25.4.2013, str. 39-75, z pézn. zm ).

§ 3. Inwestycjami celu publicznego klasy Il sa:

droga publiczna kategorii gminnej i powiatowe;j,

linia tramwajowa,

droga piesza albo pieszo-jezdna,

droga rowerowa,

sie¢ gazowa inna niz wysokiego ci$nienia,

sie¢ dystrybucyjna energii elektrycznej o napigciu nizszym niz 110 kV,

sie¢ wodociagowa,

sie¢ kanalizacyjna,

sie¢ telekomunikacyjna,

inna liniowa inwestycja celu publicznego.

§ 4. Inwestycjami celu publicznego klasy III sg inwestycje o nieliniowym charakterze,

inne niz wymienione w § 3.

§ 5. Do celow publicznych okreslonych w art. 30 § 2 w zakresie nieuregulowanym

stosuje si¢ odpowiednio przepisy dotyczace inwestycji celu publicznego klasy II1.

Art.33. W przypadku zamierzenia inwestycyjnego zlozonego z inwestycji celu

publicznego zaliczanych do r6znych klas, zamierzenie to realizuje si¢ na podstawie przepisoOw

dotyczacych klasy inwestycji gtownej, a jezeli nie da si¢ jej ustali¢ - na podstawie przepisow

dotyczacych inwestycji nalezacej do najwyzszej klasy.

Rozdzial 4
Teren inwestycji
Oddziat 1
Wyznaczenie terenu inwestycji

Art.34.§ 1. Teren inwestycji stanowi obszar, na ktérym realizuje 1 uzytkuje si¢

inwestycje¢, obejmujacy dziatke albo dziatki.

2)

Zmiany wymienionego rozporzadzenia ogtoszono w Dz. Urz. UE L z 2013 r. Nr 349, poz. 1 oraz z 2016 r.

Nr 19 poz. 1.
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§ 2. W przypadku:

1) obiektu liniowego, lub

2) gdy ustalenia aktu planowania przestrzennego okre$laja dla czes$ci dzialki odmienne
przeznaczenie

— teren inwestycji wyznacza si¢ na cze¢sci dziatki lub czesci dziatek.
§ 3.Jeden teren inwestycji wyznacza si¢ dla jednego budynku mieszkalnego

jednorodzinnego, z wyjatkiem zabudowy zagrodowe;.

Art. 35. 1. Na obszarze objetym obowigzujagcym planem miejscowym teren inwestycji
wyznacza si¢ zgodnie z ustaleniami planu.
2. Jezeli istniejaca struktura wtasnosci nieruchomosci uniemozliwia zagospodarowanie

terenu zgodne z ustaleniami planu, w planie miejscowym ustala si¢ porzadek gruntowy.

Art. 36. § 1. Terenem inwestycji w zakresie drog publicznych jest pas drogowy, a w
zakresie linii kolejowej — droga kolejowa.

§ 2. Terenem inwestycji w zakresie obiektow liniowych, innych niz droga publiczna,
linia kolejowa albo przylacze, jest pas technologiczny, obejmujacy obiekt liniowy oraz teren
niezbg¢dny do prawidlowego uzytkowania obiektu liniowego.

§ 3. Rada Ministréw okresli, w drodze rozporzadzenia, minimalng szerokos$¢ pasow
technologicznych dla poszczegdlnych obiektow liniowych, majac na wzgledzie konieczno$¢
zapewnienia bezpieczenstwa uzytkowania oraz minimalizacji negatywnego oddziatywania

obiektu liniowego na tereny sgsiednie.
Oddziat 2
Dostep terenu inwestycji do drogi publicznej

Art. 37. Terenom inwestycji obejmujacym budynki przeznaczone na pobyt ludzi
zapewnia si¢ dostep do drogi publicznej:
1) bezposredni — zjazdem;
2) posredni —utwardzong droga wewnetrzna, zapewniajaca nieograniczony dostep do

terenu inwestycji oraz zgodng z warunkami ochrony przeciwpozarowe;.

Art. 38. Terenom inwestycji:
1) obejmujagcym budynki z funkcja mieszkalng jednorodzinng na obszarach nowej

urbanizacji,
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2) obejmujacym budynki ustugowe o powierzchni catkowitej wiekszej niz 2.000 m2

— zapewnia si¢ bezposredni dostep do drogi publiczne;.

Art. 39. § 1. Minimalna szeroko$¢ utwardzonej powierzchni drogi wewnetrznej wynosi:
1) w przypadku terenow inwestycji obejmujacych budynki mieszkalne jednorodzinne,

ushugowe lub produkcyjne, w tym produkcji rolnej - 6 metrow;

2) w przypadku terendw inwestycji obejmujacych budynki mieszkalne wielorodzinne,
zamieszkania zbiorowego lub uzytecznosci publicznej - 8 metrow;
3) w przypadku pozostatych terenéw inwestycji - 4,5 metra.

§ 2. W szczeg6Olnie uzasadnionych przypadkach, wynikajagcych z uwarunkowan
fizjograficznych lub istniejacej zabudowy, plan miejscowy moze okresla¢ inng szerokos¢,
przy czym szeroko$¢ utwardzonej powierzchni nie moze by¢é pomniejszona o wigcej niz 2 m
od warto$ci ustalonych w § 1. Szerokos¢ utwardzonej powierzchni drogi wewnetrznej nie

moze by¢ mniejsza niz 4 m.

Art. 40. Na terenie inwestycji zapewnia si¢ dojscie lub dojazd do kazdego z budynkéw
przeznaczonych na pobyt ludzi oraz dojazd do garazy i stanowisk postojowych, zgodnie z

warunkami ochrony przeciwpozarowej okre§lonymi w przepisach odrgbnych.

Art. 41. Rozbudowa albo przebudowa zjazdu nalezy do inwestora drogowego, na jego
koszt, jezeli nastepuje w ramach inwestycji drogowej. W pozostatych przypadkach budowa
albo przebudowa zjazdu nalezy do wtasciciela nieruchomosci obslugiwanej przez ten zjazd —

na jego koszt.

Art. 42. § 1. Budowa zjazdu wymaga okreslenia jego lokalizacji przez zarzadcg drogi.

§ 2. Okreslenie lokalizacji zjazdu nastgpuje poprzez uzgodnienie projektu planu
miejscowego albo wydanie decyzji administracyjne;.

§ 3. Zarzadca drogi odmawia okreslenia lokalizacji zjazdu w przypadkach
uzasadnionych wzgledami bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wymogami wynikajacymi z
warunkow technicznych.

§ 4. Okreslajac lokalizacje¢ zjazdu zarzadca drogi okresla takze jego parametry

techniczne.

Art. 43. § 1. W przypadku, gdy dostgp do drogi publicznej zapewniony jest przez droge
wewnetrzng, zgody inwestycyjnej udziela si¢ pod warunkiem, ze droga wewngtrzna istnieje

oraz inwestor posiada tytut prawny do korzystania z nie;j.
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§ 2. Warunek, o ktorym mowa w § 1, uznaje si¢ za spetniony réwniez w przypadku, gdy
wniosek o udzielenie zgody inwestycyjnej obejmuje budowe drogi wewnetrznej albo droga ta

zostata objeta inng zgoda inwestycyjna.

Art. 44. Zabrania si¢ uzytkowania obiektow budowlanych na terenie inwestycji

nieposiadajgcym wymaganego dostepu do drogi publicznej.

Art. 45. § 1. Wiasciciel nieruchomosci obcigzonej stuzebnoscig drogi koniecznej moze
w drodze podzialu wydzieli¢ czg$¢ nieruchomosci wykorzystywang jako shuzebnos¢, a
nastepnie zada¢ od wilasciciela nieruchomos$ci wladnacej nabycia tej nieruchomosci oraz
odszkodowania za spadek wartosci nieruchomosci wynikajacy z wydzielenia czesci
nieruchomosci obejmujacej stuzebnos¢ - w przypadku, gdy obie nieruchomosci znajduja sie
w strefie funkcjonalnej w studium przewidujacej mozliwo$¢ realizacji inwestycji
polegajacych na budowie budynku i w wyniku podzialu zagospodarowanie dziatki
pomniejszonej zgodnie z ustaleniami studium dla tej strefy funkcjonalnej stato sie
niemozliwe.

§ 2. Spory w sprawach okre§lonych w § 1 rozstrzygaja sady powszechne.
Oddziat 3
Uzbrojenie terenu

Art. 46. § 1. Terenom inwestycji obejmujagcym budynki przeznaczone na pobyt ludzi,
zapewnia si¢ dostep do uzbrojenia terenu stuzacego zaopatrzeniu w wodg, energi¢ elektryczng
oraz odprowadzaniu $ciekow oraz mozna zapewni¢ dostep do uzbrojenia terenu stuzacego
zaopatrzeniu w gaz, ciepto i1 telekomunikacjg.

§ 2. Zastosowanie indywidualnego urzadzenia zastgpujacego sie¢ wodociggowa lub
kanalizacyjng mozliwe jest wylacznie w przypadku gdy innego rodzaju uzbrojenie terenu nie
przyniostoby korzysci dla srodowiska lub powodowatoby razace zwigkszenie kosztow
zapewnienia terenowi inwestycji dostgpu do tego uzbrojenia.

§ 3. Indywidualne urzadzenie zastepujace sie€, stuzace odprowadzaniu Sciekow w
postaci zbiornika bezodptywowego lub przydomowej oczyszczalni $ciekow, nie jest
dopuszczalne dla inwestycji obejmujacych budynki:

1) mieszkalne wielorodzinne,
2) zamieszkania zbiorowego,
3) uslugowe o powierzchni catkowitej powyzej 70 m2,

4)  produkcyjne albo
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5) inne — jezeli ilo$¢ $ciekdw przekracza 5 m3 na dobe.

Art. 47. Jezeli istnieje mozliwos$¢ przytaczenia terenu inwestycji do sieci wodociggowej,
kanalizacyjnej (sanitarnej lub ogolnosptawnej) albo cieptowniczej, nie stosuje si¢

indywidualnych urzadzen zastepujacych sieci.

Art. 48. Przepisu art. 46 § 2 1 3 oraz art. 47 nie stosuje si¢ do Sciekow stanowigcych

wody opadowe lub roztopowe.

Art. 49. Zbiornikéw bezodplywowych nie stosuje si¢:
1) na obszarach rezerwatow, parkow narodowych, parkéw krajobrazowych albo ich otulin;
2) na obszarach szczeg6dlnego zagrozenia powodzig;

3) w przypadku zasklepienia przekraczajacego 50% terenu inwestycji.

Art. 50. Terenom inwestycji obejmujagcym szpitale lub sanatoria zapewnia si¢, poza
wymogami okreslonymi w art. 46-49, dodatkowe wlasne ujecie wody oraz dodatkowe wiasne

zrédlo energii elektrycznej i cieplne;.

Art. 51. § 1. Operator sieci jest obowigzany, na wniosek inwestora, do rozpatrzenia
wniosku inwestora w przedmiocie warunkow przylaczenia terenu inwestycji do sieci

§ 2. Rozpatrzenie wniosku nastepuje w terminie:

1) 14 dni od dnia otrzymania wniosku — dla terendow inwestycji potozonych na obszarze, na
ktérym obowigzuje plan miejscowy;
2) 30 dni od dnia otrzymania wniosku — dla pozostatych nieruchomosci.

§ 3. Operator nie moze odmowi¢ wydania warunkow przytaczenia jezeli przylaczany
teren inwestycji znajduje si¢ w odlegtosci co najmniej 50 m od istniejacej albo przewidziane;j
w planie rozwoju sieci oraz okreslona we wniosku ilos¢ mediow jakie maja by¢ dostarczane
lub odbierane z sieci jest zgodna z dokumentem zawierajagcym zasady rozwoju sieci.

§ 4. Operator sieci nie moze odméwi¢ okreslenia technicznych warunkow przylaczenia,
w przypadku, gdy uzgodnit projekt planu miejscowego przewidujacy obstuge terenu
inwestycji z sieci.

§ 5. Warunki przylaczenia zachowuja wazno$¢ przez okres w nich okreslony, nie

krotszy niz 3 lata.

Art. 52. Operatorzy sieci maja obowigzek zawarcia umowy obejmujacej przytaczenie

oraz $wiadczenie ustug zgodnie z technicznymi warunkami przylaczenia.
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Art.53.§ 1. Na wniosek inwestora operator sieci jest obowigzany do wykonania
przytacza zgodnie z uprzednio wydanymi warunkami technicznymi przylaczenia, w terminie
45 dni od dnia zlozenia wniosku. Koszt wykonania przytaczenia ponosi inwestor.

§ 2. Przepis § 1 nie wylacza mozliwosci wykonania przylacza, za zgoda operatora sieci,

przez inwestora.

Art. 54. W przypadku, gdy dostep terenu inwestycji do uzbrojenia terenu zapewniony
bedzie poprzez przylaczenie do sieci, zgody inwestycyjnej udziela si¢ jezeli wniosek o
udzielenie zgody inwestycyjnej obejmuje budowe przylacza lub sieci albo inwestycje te
zostaly objete inng zgoda inwestycyjng. W takim przypadku do uzytkowania inwestycji

przystapi¢ mozna po wybudowaniu przytacza lub sieci.

Art. 55. W przypadku, gdy dostep do sieci wymaga przeprowadzenia przytacza przez
inne tereny niz teren inwestycji, zgody inwestycyjnej udziela sig, jezeli inwestor posiada tytut

prawny do tych terendw obejmujacy mozliwos¢ budowy tego przytacza.

Art. 56. Zabrania si¢ uzytkowania obiektow budowlanych na terenie inwestycji

nieposiadajagcym wymaganego dostepu do uzbrojenia terenu.
Oddziat 4
Zapewnienie retencji i naturalnej wegetacji roslin na terenie inwestycji

Art. 57. § 1. Na terenie inwestycji zapewnia si¢ w powierzchni¢ biologicznie czynng.

§ 2. W przypadku, gdy powierzchnia biologicznie czynna nie zapewnia odpowiedniej
retencji wod opadowych 1 roztopowych, teren inwestycji:

1) przylacza si¢ do kanalizacji deszczowej albo ogdlnosptawnej, lub
2) wyposaza si¢ w urzadzenia zapewniajace retencje oraz wykorzystanie wod opadowych i
roztopowych.

§ 3. Zastosowanie rozwigzan, o ktorych mowa w § 1 1 2 nie moze powodowaé
niekorzystnych zmian stosunkow wodnych na terenie inwestycji oraz na nieruchomosciach
sgsiednich.

§ 4. Za wymagang powierzchni¢ biologicznie czynng uznaje si¢:

1) 100% terenu, polozonego poza zewngtrznym obrysem podziemnych i nadziemnych
kondygnacji budynku, pokrytego gruntem zapewniajacym naturalng wegetacje roslin,
2) 100% terenu pokrytego naturalnymi wodami powierzchniowymi, ktére zapewniaja

naturalng wegetacje roslin,



3)

4)
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10% powierzchni ogrodéow wertykalnych umieszczonych na zewnetrznych elewacjach

obiektu budowlanego, o ile powierzchnia tego ogrodu jest nie mniejsza niz 10 m2, lub

w przypadku tarasow i stropodachow, o ile ich zwarta powierzchnia pokryta substratem

jest nie mniejsza niz 10 m2:

a) 70% powierzchni zapewniajgcej wegetacj¢ drzew 1 krzewdw, w przypadku
grubos$ci warstwy substratu nie mniejszej niz 80 cm,

b) 50% powierzchni zapewniajacej wegetacje krzewow, w przypadku grubosci
warstwy substratu nie mniejszej niz 40 cm 1 mniejszej niz 80 cm,

c) 30% powierzchni zapewniajacej naturalng wegetacj¢ roslin, w przypadku grubosci
warstwy substratu nie mniejszej niz 20 cm 1 mniejszej niz 40 cm,

d) 20% powierzchni zapewniajacej naturalng wegetacj¢ roslin, w przypadku grubosci

warstwy substratu mniejszej niz 20 cm.
Rozdziat 5
Kategorie inwestycji

Art. 58. § 1. Inwestycje dzieli si¢ na kategorie, od najnizszej (1) do najwyzszej (6),

odpowiadajace ich wpltywowi na przestrzen oraz poziomowi skomplikowania technicznego.

§ 2. Zasady oraz tryb projektowania i realizacji inwestycji, w tym inwestycji celu

publicznego, zalezg od przypisania inwestycji do kategorii.

§ 3. Kategorie inwestycji oraz szczegotowe zasady zaliczania inwestycji do kategorii

okresla zatgcznik do Kodeksu.

Art. 59. § 1.W przypadku realizacji zamierzenia inwestycyjnego zlozonego z inwestycji

réznych kategorii, stosuje si¢ przepisy wlasciwe dla inwestycji najwyzszej kategorii.

§ 2. llekro¢ w Kodeksie jest mowa o obiekcie budowlanym kategorii 1 - 6 nalezy przez

to rozumie¢ odpowiednio budynki wymienione w Ip. 1.1 oraz budowle wymienione w Ip. 2.1

zalacznika.

1)

Rozdzial 6
Funkcje obiektow budowlanych

Art. 60. Ze wzgledu na pelnione funkcje obiekty budowlane dzieli si¢ na:
mieszkalne—budynki stuzace zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych: jednorodzinne albo

wielorodzinne;
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produkcyjne — obiekty budowlane stuzace wykonywaniu dziatalnosci produkcyjnej, w
tym produkcji rolnej, w szczegdlnosci fabryka, montownia, wytwornia, rzeznia,
drukarnia;

zamieszkania zbiorowego — budynki stuzace catodobowemu pobytowi ludzi, w
szczegblnosci hotel, motel, pensjonat, obiekt agroturystyczny, dom wypoczynkowy,
dom wycieczkowy, schronisko, internat, dom studencki, budynek koszarowy, budynek
zakwaterowania na terenie zakladu karnego, aresztu $ledczego, zaktadu poprawczego,
dom dziecka, dom pomocy spotecznej, hospicjum i dom zakonny;

uslugowe - obiekty budowlane stuzace §wiadczeniu ustug w tym ustug o charakterze
publicznym, w szczegolnosci sklep, centrum handlowe, bar, restauracja, kawiarnia,
stacja benzynowa, myjnia samochodowa, hala targowa, budynek administracji
publicznej, dom kultury, obiekt kultu religijnego, zlobek, przedszkole, szkota,
uniwersytet, przychodnia, szpital, stadion, boisko, skocznia, basen, dworzec kolejowy,
budynek biurowy;

letniskowe — obiekty budowlane stuzagce zaspokajaniu sezonowych potrzeb zwigzanych
z rekreacjg i wypoczynkiem indywidualnym;

inwentarskie — budynki stuzace do chowu 1 hodowli zwierzat inwentarskich;
infrastrukturalne — budowle stuzace transportowi lub begdace elementem sieci, w
szczegolnosci obiekt liniowy i sie¢ telekomunikacyjna;

pomocnicze — stluzace celom innym, niz wymienione w pkt 1-7, w szczegdlnosci

magazyn lub garaz.

Art. 61. § 1. Obiekty budowlane o funkcjach, o ktérych mowa w art. 60 pkt 1-5

stanowig obiekty przeznaczone na pobyt ludzi.

§ 2. Budynki o funkcjach, o ktéorych mowa w art. 60 pkt 1-4 stanowig budynki

przeznaczone na staly pobyt ludzi.

Art. 62.§ 1. Jezeli obiekt budowlany jest wielofunkcyjny, stosuje si¢ do niego

wymagania techniczne dotyczace kazdej z tych funkcji, chyba ze wydzielono czes$ci budynku

spetniajace roézne funkcje, w szczegdlnosci lokale lub pomieszczenia.

1)
2)

§ 2. Do budynku stosuje si¢ wymagania dla funkcji mieszkalnej jednorodzinnej, jezeli:
posiada nie wigcej niz 2 lokale mieszkalne,
do 30% powierzchni catkowitej budynku uzytkowane jest jako funkcja ustugowa oraz

posiada nie wigcej niz jeden lokal mieszkalny 1 jeden lokal uzytkowy albo
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3) do 30% powierzchni catkowitej uzytkowane jest jako obiekt agroturystyczny

zlokalizowany w zabudowie zagrodowe;.
Rozdziat 7
Zasady realizacji inwestycji

Art. 63. Oceny zgodnosci inwestycji z przepisami prawa dokonuje si¢ wedlug stanu
faktycznego 1 prawnego:
1) w odniesieniu do inwestycji realizowanych na podstawie zgody inwestycyjnej — na
dzien udzielenia tej zgody albo jej zmiany;
2) w odniesieniu do inwestycji realizowanych bez zgody inwestycyjnej — na dzien

zakonczenia albo wstrzymania realizacji inwestycji.

Art. 64.§ 1. W przypadku, gdy przestanka rozstrzygnigcia jest parametr techniczny
istniejacego obiektu budowlanego, rozstrzygnigcie nastgpuje z pominigciem obiektu
budowlanego zrealizowanego niezgodnie z przepisami prawa.

§ 2. Nie stanowi naruszenia prawa przekroczenie na etapie budowy obiektu
budowlanego jego dopuszczalnej wysokosci, szerokosci lub dlugosci, lub usytuowania, w

zakresie nie wigkszym niz 10 cm.

Art. 65. § 1. Obiekty budowlane projektuje si¢ 1 wykonuje w sposdb odpowiadajacy
wymaganiom wynikajacym z ich funkcji oraz przewidywanego okresu uzytkowania.
§ 2. Obiekty budowlane projektuje si¢ 1 wykonuje w sposdb odpowiadajacy warunkom
technicznym oraz zasadom wiedzy technicznej w szczegdlnosci dotyczacym:
1) nos$nosci i stateczno$ci konstrukeji;
2) Dbezpieczenstwa przeciwpozarowego;
3) higieny i zdrowia;
4)  ochrony srodowiska, zabytkdéw, dobr kultury wspoétczesnej oraz krajobrazu;
5) bezpieczenstwa uzytkowania i dostgpnosci obiektow;
6) ochrony przed hatasem;

7)  oszczednos$ci energii 1 izolacyjnosci cieplne;.

Art. 66. Obiekty budowlane projektuje si¢ 1 wykonuje zapewniajac odpowiednig
no$no$¢ przez caty okres ich uzytkowania oraz zapobiegajac:
1) zawaleniu si¢ cato$ci lub czgéci obiektu budowlanego;

2) przemieszczeniom i odksztalceniom o niedopuszczalnej wielkosci;
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3) uszkodzeniom cze¢éci obiektu, urzadzen lub zainstalowanego wyposazenia w wyniku
znacznych odksztalcen elementéw konstrukeji;

4) zniszczeniu na skutek katastrofy budowlanej, w stopniu nieproporcjonalnym do jej
przyczyny.

Art. 67. § 1. Obiekty budowlane projektuje si¢ 1 wykonuje w sposob zapewniajacy w
razie pozaru szybka i bezpieczng ewakuacje ludzi z obiektu, oraz sprawne i1 bezpieczne
przeprowadzenie akcji ratowniczej.

§ 2. Obiekty budowlane projektuje si¢ i wykonuje w sposdb zapewniajacy utrzymanie w
czasie pozaru nosnosci konstrukcji przez okres na jaki zostata zaprojektowana, nie krotszy,
niz okres potrzebny na ewakuacje¢ ludzi z obiektu.

§ 3. Z obiektéw budowlanych powinna by¢ zapewniona mozliwo$¢ ewakuacji w
bezpieczne miejsce na zewnatrz budynku bezposrednio lub poprzez inng cze$¢ obiektu

posiadajaca odpowiednie elementy oddzielenia przeciwpozarowego.

Art.68.§ 1. Obiekty budowlane projektuje si¢ 1 wykonuje ograniczajac
rozprzestrzenianie si¢ ognia na inne obiekty budowlane, w szczegdélnosci poprzez
zastosowanie odpowiedniej odleglo$ci pomiedzy obiektami budowlanymi albo zastosowanie
rozwigzan technicznych zwigkszajacych ich odpornos¢ pozarowa.

§ 2. Obiekty budowlane projektuje si¢ 1 wykonuje, stosownie do ich funkcji 1 wielkosci,

W SposOb ograniczajacy rozprzestrzenianie si¢ ognia i dymu wewnatrz obiektu.

Art. 69. Inwestycje projektuje si¢ 1 wykonuje w sposdb umozliwiajagcy bezposredni i

niezaktdcony dostep na teren inwestycji i do obiektow budowlanych stuzb ratowniczych.

Art. 70. § 1. Obiekty budowlane przeznaczone na pobyt ludzi wyposaza si¢ w:

1) odpowiednig liczbe urzadzen sanitarnych, w szczegolnosci toalet oraz urzadzenia
stuzace do gromadzenia 1 usuwania Sciekow;
2) dostep do wody nadajacej si¢ do spozycia.

§ 2. Pomieszczenia w budynkach przeznaczonych na staly pobyt ludzi projektuje si¢ i
wykonuje zapewniajac odpowiednie o§wietlenie naturalne, a w uzasadnionych przypadkach
oswietlenie sztuczne. Wielkos$¢ 1 wysoko$¢ tych pomieszcezen projektuje si¢, stosownie do ich
funkcji, w sposob niewplywajacy niekorzystnie na zdrowie i1 samopoczucie ludzi.

§ 3. Obiekty budowlane wyposaza sig, stosowanie do ich funkcji, w:

1) wurzadzenia do gromadzenia odpadow stalych, z uwzglednieniem mozliwosci ich

segregacji,
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2) urzadzenia i instalacje wentylacyjne, klimatyzacyjne i ogrzewcze;
3) instalacje elektryczne;
4) urzadzenia dzwigowe.

§ 4. Spaliny z palenisk nalezy odprowadza¢ na zewnatrz, z uwzglednieniem rodzaju
paleniska 1 paliwa, w sposob nie zagrazajacy zyciu i zdrowiu ludzi oraz nie powodujacy
nadmiernego zanieczyszczenia srodowiska.

§ 5. Przegrody obiektow budowlanych nalezy, stosownie do ich funkcji, trwale

zabezpieczy¢ przed przenikaniem i gromadzeniem si¢ wody i1 wilgoci.

Art.71.§ 1. Inwestycja nie moze powodowac¢ negatywnego oddziatywania na
srodowisko w szczegodlnosci poprzez przekroczenie dopuszczalnych poziomow hatasu w tym
infradzwickow, drgan, substancji szkodliwych w powietrzu, glebie i wodzie, nat¢zenia pola
elektromagnetycznego, ucigzliwosci odorowych oraz promieniowania jonizujacego. Wyjatki
od wymogu okre$lonego w zdaniu pierwszym okres$laja przepisy o ochronie §rodowiska.

§ 2. Minister wlasciwy do spraw zdrowia moze okres$li¢, w drodze rozporzadzenia,
dopuszczalne stezenia i nat¢zenia czynnikow szkodliwych dla zdrowia wydzielanych przez
materialy budowlane, urzadzenia i elementy wyposazenia w budynkach przeznaczonych na
pobyt ludzi, majac na wzgledzie konieczno$¢ zapewnienia bezpieczenstwa uzytkowania tych
budynkow.

§ 3. Minister wlasciwy do spraw rolnictwa, w porozumieniu z ministrem wtasciwym do
spraw zdrowia, moze okresli¢, w drodze rozporzadzenia, dopuszczalne st¢zenia 1 natgzenia
czynnikow szkodliwych w pomieszczeniach przeznaczonych dla zwierzat, majac na

wzgledzie konieczno$¢ zapewnienia bezpieczenstwa uzytkowania tych pomieszczen.

Art. 72. Ochron¢ $rodowiska oraz przeciwdzialanie skutkom zmian klimatu 1
zapewnianie adaptacji do skutkow tych zmian zapewnia si¢ przy realizacji inwestycji w
szczegblnosci poprzez:

1) ograniczanie zasklepiania gleb, zastosowanie rozwigzan stuzacych zwigkszeniu retencji
waod oraz zabezpieczajacych obiekty budowlane przed skutkami opadéw nawalnych;

2) stosowanie rozwigzan biologicznie czynnych stuzagcych poprawie warunkow
termicznych i wilgotno$ci powietrza;

3) stosowanie rozwigzan niezbednych do zapobiegania powstawaniu zanieczyszczen,
zapewnienia ochrony przed powstajagcymi zanieczyszczeniami oraz przywracania

srodowiska do wlasciwego stanu;
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4) ograniczenie mozliwosci powstawania strat w $rodowisku, a w sytuacji gdy ich
powstanie jest nieuniknione, kompensacje¢ przyrodnicza;

5) warunki utrzymania lub przywrdcenia rownowagi przyrodniczej, prawidtowych
warunkow zycia, racjonalnej gospodarki zasobami srodowiska;

6) oszczedne korzystanie z terenu.

Art. 73. § 1. Inwestycja nie moze powodowac negatywnego oddzialywania wizualnego
na otoczenie oraz negatywnie oddzialywac¢ na krajobraz.

§ 2. Na obszarach krajobrazu priorytetowego oraz innych, na ktérych ochronie
podlegaja zabytki oraz dobra kultury wspoétczesnej, harmonijne uksztaltowanie przestrzeni na
etapie realizacji inwestycji zapewnia si¢ w szczegolnosci poprzez spelnienie ponizszych
warunkow:

1) forma budynkéw uwzglednia charakterystyczne cechy zabudowy regionalnej, lokalnej
lub zabudowy w otoczeniu planowanej zabudowy, w tym proporcj¢ 1 ksztalt bryly,
proporcj¢ pomiedzy wysokoscig gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub
attyki a wysoko$cig dachu oraz poziomu posadowienia parteru, wielkos¢ 1 proporcje
otworow okiennych i drzwiowych oraz podcieni;

2) materialy wykonczeniowe, zewngtrzne elementy konstrukcyjne 1 detale oraz kolorystyka
elewacji 1 pokrycia dachowego nawigzuja do tradycji zabudowy regionalnej, lokalnej

lub do zabudowy w otoczeniu planowanej zabudowy.

Art. 74. W przypadku inwestycji, ktorych przedmiotem jest obiekt zabytkowy, obiekt
stanowigcy dobro kultury wspotczesnej, inwestycji realizowanych na obszarach zabytkowych
albo w ich sgsiedztwie, realizacja inwestycji oraz jej uzytkowanie przebiega w sposob

ograniczajacy negatywne oddziatywanie na zabytki oraz dobra kultury wspotczesne;.

Art. 75. § 1.0biekty budowlane projektuje si¢ i wykonuje w sposdb minimalizujacy
ryzyko wystapienia wypadkow w trakcie ich uzytkowania.

§ 2.Budynki stosownie do ich funkcji, projektuje si¢ i wykonuje zgodnie z zasadami
ergonomii, zapewniajac odpowiednie wysokosci 1 szeroko$ci drzwi, korytarzy 1 schodow.

§ 3. Budynki przeznaczone na staly pobyt ludzi wyposaza si¢ w instalacje

telekomunikacyjng umozliwiajaca przytaczenie do publicznych sieci telekomunikacyjnych.

Art. 76. § 1. Obiekty budowlane stosownie do ich funkcji projektuje si¢ 1 wykonuje,
uwzgledniajac zasady projektowania uniwersalnego oraz zapewniajgc mozliwo$¢ korzystania

z obiektow przez osoby z niepelnosprawno$ciami, osoby starsze oraz dzieci.
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§ 2. Projektujac 1 wykonujac obiekt budowlany nalezy zapewni¢ takie same zasady z

jego korzystania dla wszystkich uzytkownikéw, w mozliwie najwiekszym stopniu.

Art. 77. Teren inwestycji wraz z projektowanymi na nim obiektami budowlanymi
stosownie do ich funkcji urzadza si¢ w sposdb zapewniajacy mozliwos¢ samodzielnego i

bezpiecznego uzytkowania, w szczegolnosci poprzez likwidacje barier architektonicznych.

Art. 78. § 1.0biekty budowlane projektuje si¢ i wykonuje, stosownie do ich funkcji, w
sposob minimalizujacy rozprzestrzenianie si¢ hatasu wewnatrz i na zewnatrz budynku.

§ 2. Obiekty budowlane lub ich cze¢sci, w ktdrych powstaja wibracje wywolywane przez
urzadzenia techniczne lub inne czynniki, projektuje si¢ i wykonuje w sposob zapobiegajacy
przenoszeniu wibracji na inne czgsci tego obiektu lub na inne obiekty budowlane.

§ 3. Obiekty budowlane, przeznaczone na pobyt ludzi lub zwierzat projektuje si¢ i
wykonuje w sposob ograniczajacy przenikanie hatasu do ich wnetrza.

§ 4. Budynki przeznaczone na staly pobyt ludzi projektuje si¢ i wykonuje w sposdb

zapewniajacy komfort akustyczny.

Art. 79. Budynki i ich instalacje powinny by¢ zaprojektowane i wykonane w sposob
zapewniajacy spetnienie minimalnych wymagan dotyczacych:
1) zapotrzebowania na nieodnawialng energi¢ pierwotna;
2) izolacyjnosci cieplnej przegrdd,

3) wyposazenia technicznego budynku.

Art. 80. Obiekt budowlany wykonuje si¢ z wyrobéw budowlanych o wlasciwosciach
uzytkowych umozliwiajacych, w przypadku prawidlowo zaprojektowanego i wykonanego
obiektu budowlanego, spelnienie podstawowych wymagan, o ktorych mowa w zataczniku I
do rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego 1 Rady (UE) Nr 305/2011 z dnia 9 marca 2011
r. ustanawiajagcego zharmonizowane warunki wprowadzania do obrotu wyrobow
budowlanych i uchylajacego dyrektywe Rady 89/106/EWG (Dz. Urz. UE L 88 z 04.04.2011,

str. 5, z pozn. zm.”).

% Zmiany wymienionego rozporzadzenia ogloszono w Dz. Urz. UE L z 2013 r. Nr 103, poz. 10 oraz z 2014 r.

Nr 157, poz. 76 i Nr 159, poz. 41
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Art. 81. Inwestycje obejmujace obiekty liniowe spetniajg nastepujace wymagania:

1) ograniczenie negatywnego wplywu na powigzania przestrzenno-funkcjonalne innych
obiektéw, poprzez zapewnienie cigglosci innych obiektow liniowych, w szczeg6lnosci
lokalnej sieci drogowej oraz zapobieganie izolacji przestrzennej terendw przyleghych;

2) ograniczenie negatywnego wplywu na Srodowisko, w szczegdlnosci poprzez
zapewnienie ciaggtosci korytarzy ekologicznych i mozliwosci migracji zwierzat oraz
ochron¢ waloréw krajobrazowych;

3) oszczedne korzystanie z przestrzeni, w szczego6lno$ci poprzez:

a) lokalizowanie wielu obiektow liniowych w korytarzach inwestycyjnych, chyba ze
powoduje to istotne problemy techniczne, istotny wzrost kosztow realizacji i
uzytkowania inwestycji lub negatywnie wplywa na Dbezpieczenstwo ich
uzytkowania,

b) minimalizacj¢ ograniczen w mozliwosci zagospodarowania nieruchomosci, przez
ktére przebiega obiekt liniowy nie wymagajacy dokonania wywlaszczenia, w
szczegblnosci poprzez lokalizowanie nowych obiektéw liniowych w strefach
bezpieczenstwa istniejagcych obiektow liniowych, chyba, ze powoduje to istotne

problemy techniczne lub negatywnie wplywa na bezpieczenstwo ich uzytkowania.

Art. 82. § 1. Rozbidrke obiektu budowlanego, w szczegolnosci przeprowadzong metoda
wybuchowa, wykonuje si¢ w sposob niestwarzajacy zagrozenia dla zdrowia i zycia ludzi oraz
niepowodujacy uszkodzenia lub zniszczenia obiektow 1 przedmiotéw znajdujacych sie w
otoczeniu rozbieranego obiektu budowlanego, a takze niekorzystnych, trwalych zmian w
srodowisku.

§ 2. Minister wilasciwy do spraw gospodarowania przestrzenig oraz mieszkalnictwa
moze okresli¢ w drodze rozporzadzenia szczegdlowe warunki 1 sposodb przeprowadzania
rozbiorek obiektéw budowlanych wykonywanych metoda wybuchowa oraz tryb
postepowania w tych sprawach - majac na wzgledzie spelnienie wymogdéw bezpieczenistwa

przy stosowaniu tej metody rozbiorki.
Rozdziat 8
Szczegolowe warunki techniczne obiektow budowlanych

Art. 83.§ 1. Minister wiasciwy do spraw gospodarowania przestrzeniag oraz

mieszkalnictwa okresli, w drodze rozporzadzenia, szczegétowe warunki techniczne
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budynkow. W rozporzadzeniu, o ktérym mowa w zdaniu pierwszym moga zosta¢ okreslone

szczegotowe warunki techniczne budowli petnigcych funkcje uzytkowe budynkéw.

§ 2. Szczegodtowe warunki techniczne obiektéw budowlanych moga okresli¢, w drodze

rozporzadzen:

1) minister wlasciwy do spraw energii — dla sieci 1 obiektow infrastrukturalnych energii
elektrycznej, gazu, ropy naftowej, dwutlenku wegla i innych paliw;

2) minister wlasciwy do spraw gospodarki morskiej — dla morskich obiektow
hydrotechnicznych oraz obiektow budowlanych sytuowanych w portach i przystaniach
morskich;

3) minister wilasciwy do spraw gospodarki wodnej — dla s$rodladowych obiektow
hydrotechnicznych oraz obiektow budowlanych sytuowanych w portach i przystaniach
srodladowych;

4)  minister wlasciwy do spraw gospodarki ztozami kopalin — dla obiektéw budowlanych
zwigzanych z wydobywaniem kopalin;

5) minister wlasciwy do spraw kultury fizycznej — dla sportowych obiektow budowlanych;

6) minister wlasciwy do spraw informatyzacji— dla sieci telekomunikacyjnych;

7) minister wlasciwy do spraw obrony narodowej — dla obiektow budowlanych stuzacych
obronnosci 1 ochronie panstwa;

8) minister wlasciwy do spraw oswiaty i wychowania — dla obiektow budowlanych
stuzacych ksztatceniu, wychowaniu 1 nauczaniu;

9) minister wlasciwy do spraw rolnictwa — dla obiektow budowlanych stuzacych
gospodarce rolnej;

10) minister wlasciwy do spraw sprawiedliwosci — dla obiektow budowlanych stuzacych
wykonywaniu kar, osrodkow wychowawczych lub poprawczych;

11) minister wlasciwy do spraw $rodowiska — dla sieci i obiektéw infrastrukturalnych
wodociggowych 1 kanalizacyjnych;

12)  minister wlasciwy do spraw transportu — dla transportowych obiektow budowlanych,
w szczegoOlnosci drég publicznych, drog wewngtrznych zapewniajacych obstuge
komunikacyjng terenom inwestycji, linii kolejowych, a takze obiektow budowlanych
sytuowanych na lotniskach cywilnych;

13) minister wtasciwy do spraw rodziny — dla obiektow budowlanych stuzacych opiece nad

dzieckiem do lat trzech;
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14) minister wlasciwy do spraw zdrowia — dla obiektow budowlanych stuzacych ochronie
zdrowia i lecznictwu uzdrowiskowemu oraz cmentarzy;

15) Rada Ministrow - dla obiektéw budowlanych wykorzystywanych na potrzeby
obronnos$ci i ochrony granicy panstwowej, zapewnienia bezpieczenstwa panstwa, a
takze aresztow $ledczych i zaktadow karnych.

§ 3. Szczegotowe warunki techniczne, o ktorych mowa w § 1 - 2, okresla si¢, majgc na
wzgledzie konieczno$¢ zapewnienia:

1) nosnosci i statecznosci konstrukeji,

2) bezpieczenstwa przeciwpozarowego,

3) higieny, zdrowia i ochrony srodowiska,

4)  bezpieczenstwa uzytkowania i dostepnosci obiektow,

5) ochrony przed hatasem,

6) oszczednosci energii 1 izolacyjnos$ci cieplnej

— a dla przepisow dotyczacych uzytkowania okres§lajac termin dostosowania do nich

uzytkowanych obiektow budowlanych.

§ 4. W przepisach wykonawczych, o ktérych mowa w § 1 — 2,moga zosta¢ okreslone
szczegotowe warunki dotyczace sytuowania obiektéw budowlanych, majac na wzgledzie:

1) potrzebg zapewnienia ochrony zycia i zdrowia ludzkiego;

2) potrzebg ochrony $rodowiska;

3) funkcje obiektu budowlanego;

4) rodzaj przechowywanych w obiekcie substancji, ze szczegdlnym uwzglednieniem
substancji niebezpiecznych;

5) potrzebg zapewnienia obronnosci 1 ochrony granicy panstwowej;

6) potrzebg bezpieczenstwa panstwa.

Art. 84.§ 1. Jezeli wymogdéw ochrony obiektu budowlanego wpisanego do rejestru
zabytkow lub usytuowanego na obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw nie da si¢ pogodzi¢
z zastosowaniem warunku technicznego zawartego w przepisach wykonawczych wydanych
na podstawie art. 83, stosowanie tych przepisow moze by¢ wylaczone w drodze decyzji
organu administracji inwestycyjnej.

§ 2. Do wniosku o wydanie decyzji dolacza si¢ opini¢ techniczng sporzadzong przez

projektanta wskazujaca rownowazne rozwigzanie zamienne.
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Art. 85.§ 1. Wymagania okre§lone w przepisach wykonawczych wydanych na
podstawie art. 83 moga by¢ spelnione, w przypadkach okreslonych w tych przepisach,
poprzez zastosowanie rozwigzan zamiennych, zapewniajacych rownowazny poziom
uzytecznos$ci i bezpieczenstwa.

§ 2. W przypadku dopuszczenia w przepisach wykonawczych wydanych na podstawie
art. 83 zastosowania rozwigzania zamiennego wobec okreslonego warunku technicznego, w
przepisie wykonawczym przewiduje si¢ obowigzek spetnienia jednego z nastgpujacych
Wymogow:

1) opracowania rozwigzania zamiennego przez projektanta;

2) opracowania rozwigzania zamiennego przez projektanta, a nastepnie potwierdzenia go
opinig projektanta sprawdzajacego lub ekspertyza wlasciwego rzeczoznawcy do spraw
zabezpieczen przeciwpozarowej lub do spraw sanitarno-higienicznych;

3) opracowania rozwigzania zamiennego przez projektanta, a nastepnie zatwierdzenia go
przez organ wskazany w przepisie wykonawczym;

4) opracowania rozwigzania zamiennego przez projektanta, a nastepnie potwierdzenia go
opinig projektanta sprawdzajacego lub ekspertyza wiasciwego rzeczoznawcy do spraw
zabezpieczen przeciwpozarowej lub do spraw sanitarno-higienicznych i zatwierdzenia

go przez organ wskazany w przepisie wykonawczym.

Art. 86. § 1. Potwierdzenie rozwigzania zamiennego sporzadzonego przez projektanta
nastepuje poprzez opatrzenie opisu tego rozwigzania podpisem projektanta sprawdzajacego
lub rzeczoznawcy oraz wskazanie daty potwierdzenia i numeru uprawnien projektanta
sprawdzajacego lub rzeczoznawcy.

§ 2. Kopig potwierdzonego rozwigzania zamiennego, zawierajacg informacje o ktérych
mowa w § 1, projektant sprawdzajacy lub rzeczoznawca przekazuje w terminie 7 dni od dnia

potwierdzenia do wtasciwego okrggowego inspektora nadzoru budowlanego.

Art. 87. § 1. Do wniosku o zatwierdzenie rozwigzania zamiennego, w przypadkach o
ktorych mowa w art. 85 § 2 pkt 3, dotacza si¢ opis rozwigzania zamiennego, a w razie
potrzeby takze szkice 1 rysunki.

§ 2. Do wniosku o zatwierdzenie rozwigzania zamiennego, w przypadkach o ktérych
mowa w art. 85 § 2 pkt 4, dolacza si¢ opini¢ sporzadzong przez projektanta sprawdzajacego
lub ekspertyze techniczng wykonang przez wlasciwego rzeczoznawce oraz opis rozwigzania

zamiennego, a w razie potrzeby takze szkice 1 rysunki.
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§ 3. Zatwierdzenie rozwigzania zamiennego nast¢puje w drodze decyzji.

Art. 88. Szczegdlowe warunki techniczne okreslone w przepisach wykonawczych
wydanych na podstawie art. 83 wigzg rowniez — w zakresie wykonywanych robdt
budowlanych - przy rozbudowie, nadbudowie, przebudowie oraz zmianie sposobu

uzytkowania obiektu budowlanego.

Art. 89. Przy odbudowie obiektu budowlanego dopuszczalne jest niestosowanie
warunkow technicznych zawartych w przepisach wykonawczych wydanych na podstawie art.
83. W takim przypadku odbudowy dokonuje si¢ zgodnie z przepisami technicznymi, na

podstawie ktorych obiekt budowlany zostat wybudowany.
Rozdzial 9
Sytuowanie inwestycji
Oddziat 1
Zasady ogdlne

Art. 90. § 1. Przepisy niniejszego rozdziatu stosuje si¢ w przypadku braku odmiennych
ustalen aktu planowania przestrzennego.
§ 2. Przepiséw niniejszego rozdzialu nie stosuje si¢ do sytuowania urzadzen

budowlanych.

Art. 91.§ 1. Jezeli przepisy niniejszego rozdzialu nie stanowia inaczej, odleglosci
obiektow budowlanych od granicy terenu inwestycji lub innych obiektéw budowlanych
mierzy si¢ w poziomie w miejscu ich najmniejszego oddalenia, przy uwzglednieniu obrysu
obiektu wyznaczonego przez rzut prostokatny zewnetrznych krawedzi cze$ci nadziemnej
obiektu na powierzchni¢ terenu, z wylaczeniem balkondéw oraz elementdw wystajacych
nieznacznie poza zasadniczy obrys obiektu budowlanego takich jak schody, rampy, okapy,
gzymsy, daszki. W przypadku obiektéw budowlanych posiadajagcych ruchome elementy
konstrukcyjne, w tym ruchome $ciany zewngtrzne, przyjmuje si¢ najwigkszy mozliwy do
uzyskania obrys.

§ 2. Jezeli przepisy niniejszego rozdziatu nie stanowig inaczej, dla istniejacych obiektow
budowlanych przyjmuje si¢ odleglosci, o ktorych mowa w § 1 bez uwzglednienia grubosci
warstw izolacji termicznej, tynkow lub oktadzin zewnetrznych, a takze pochylni i1 innych
urzadzen przeznaczonych dla 0s6b niepetnosprawnych, przy czym nie dotyczy to elementow

wystajacych poza granice terenu inwestycji.
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Oddziat 2
Sytuowanie budynkéw

Art. 92. Budynkow nie sytuuje si¢ w sposOb istotnie ograniczajagcy mozliwosé
zagospodarowania przyleglych nieruchomosci, zgodnie z zasadami ich zagospodarowania

okreslonymi w aktach planowania przestrzennego.

Art. 93. § 1. Budynek sytuuje si¢ w taki sposob, aby odlegtos¢ mierzona w poziomie
mig¢dzy kazdym punktem tego budynku, a najblizszym punktem potozonym na granicy terenu
inwestycji, wynosila nie mniej niz:

1) na obszarze zabudowy $rodmiejskiej - 1/3,
2) napozostatych obszarach - 1/2
—roznicy rzednych pomiedzy tymi punktami.

§ 2. W przypadku, gdy teren inwestycji graniczy z pasem drogowym, droga kolejowa
lub pasem technologicznym odlegto$¢, o ktorej mowa w § 1 mierzy si¢ do najblizszego
punktu potoznego na osi pasa technologicznego, pasa drogowego albo drogi kolejowe;.
Przepisy o strefach bezpieczenstwa stosuje sig.

§ 3. W przypadku, gdy teren inwestycji znajduje si¢ w przy skrzyzowaniu pasoéw albo
drog, o ktorych mowa w § 2, odleglo$¢ o ktorej mowa w § 1, mierzy si¢ od osi szerszego pasa
na dhugosci nie wigkszej niz 1,5 szerokosci wezszego pasa liczac od skrzyzowania. Przepisy o
strefach bezpieczenstwa stosuje sie.

§ 4. W przypadku budynkow o wysokosci powyzej 36 m, odleglos¢, o ktorej mowa w §
1, przyjmuje si¢ jak obliczang dla budynkéw o wysokos$ci 36 m.

§ 5. Przy obliczaniu réznicy rzednych, o ktérej mowa w § 1-4:

1) nie uwzglednia si¢ urzadzen budowlanych, kominéw, maszynowni dzwigdéw 1 innych
elementéw nieznacznie wystajacych ponad zasadniczg bryte budynku;
2) uwzglednia si¢, obudowy wyjs¢ klatek schodowych oraz zlokalizowane nad ostatnig

kondygnacja budynku kotlownie.

Art. 94. § 1. Budynek sytuuje si¢ w taki sposob, aby:

1) odlegtos¢ Sciany budynku bez okien oraz drzwi zwroconej do granicy terenu inwestycji,
od tej granicy, wynosita nie mniej niz 3 m;

2) odleglos¢ Sciany budynku z oknami lub drzwiami zwrdconej do granicy terenu

inwestycji, od tej granicy, wynosita nie mniej niz 4 m.
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§ 2. Balkony oraz elementy takie jak schody, rampy, okapy, gzymsy, daszki sytuuje si¢
w odleglosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy terenu inwestycji.

§ 3. Pochylnie przeznaczone dla oséb niepelnosprawnych mozna sytuowac bezposrednio
przy granicy terenu inwestycji.

§ 4. W przypadku, gdy teren inwestycji graniczy z drogg publiczna, droga kolejowa lub
pasem technologicznym budynek sytuuje si¢, wobec tych terendw, bez zachowania

odleglosci, o ktorej mowa w § 11 2. Przepisy o strefach bezpieczenstwa stosuje sie.

Art. 95. § 1. Budynek sytuuje si¢ w taki sposob, aby zapewni¢ czas nastonecznienia co
najmniej 3 godziny w dniach rownonocy w godzinach 7:00-17:00 pokojom mieszkalnym,
przy czym w mieszkaniu wielopokojowym dopuszcza si¢ ograniczenie tego wymagania co
najmniej do jednego pokoju, natomiast w zabudowie $rodmiejskiej dopuszcza si¢
ograniczenie wymaganego czasu nastonecznienia do 1,5 godziny, a w odniesieniu do
mieszkania jednopokojowego w takiej zabudowie nie okre§la si¢ wymaganego czasu
nastonecznienia.

§ 2. Pomieszczeniom do zbiorowego przebywania dzieci w ztobku, klubie dziecigcym,
przedszkolu, innych formach opieki przedszkolnej oraz szkole, z wyjatkiem pracowni
chemicznej, fizycznej i plastycznej zapewnia si¢ czas nastonecznienia co najmniej 3 godziny

w dniach rownonocy w godzinach 8:00-16:00.
Art. 96. Warunki okreslone w art. 92-95 podlegaja tacznemu spethieniu.

Art. 97. § 1. Odlegtosci o ktérych mowa w art. 93 mogg by¢ zmniejszone:

1) do 1/4 r6znicy rzednych pomigdzy punktami — na obszarze zabudowie srodmiejskiej,

2) do 1/3 roznicy rzednych pomigdzy punktami — na pozostatych obszarach

—w przypadku inwestycji dotyczacej budynku istniejgcego.
§ 2. Budynek mozna sytuowac bezposrednio przy granicy terenu inwestycji §ciang bez

okien oraz drzwi zwrdcong do granicy terenu inwestycji:

1) w zabudowie o funkcji mieszkalnej jednorodzinne;j i siedlisku - gdy teren inwestycji ma
szerokos$¢ nie wigksza niz 16 m w miejscu sytuowania,

2) w zabudowie o funkcji mieszkalnej jednorodzinnej 1 siedlisku - w przypadku sytuowania
budynkoéw o funkceji pomocniczej o powierzchni catkowitej nie przekraczajacej 35 m2

3) w zabudowie pierzejowej, albo

4) gdy budynek bedzie przylegal swojg Sciang do Sciany istniejacego lub projektowanego

budynku sgsiedniego dla ktorego zostala udzielona zgoda inwestycyjna.
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§ 3. W przypadku, o ktorym mowa w § 2 pkt 1-2 wysoko$¢ budynku nie moze

przekracza¢ 8 metrow.

Art. 98. § 1. W szczegblnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ rozbudowe lub
nadbudowe istniejacego budynku usytuowanego w sposob naruszajacy przepisy art. 93-97.

§ 2. Zgody na rozbudowg¢ Ilub nadbudowe¢ budynku udziela organ administracji
inwestycyjnej w zgodzie inwestycyjnej lub w odrebnej decyzji. Zgoda nie moze powodowac
zagrozenia zycia ludzi lub bezpieczenstwa mienia oraz powodowaé pogorszenia warunkow
przeciwpozarowych, higieniczno-sanitarnych i uzytkowych

§ 3. Wyrazenie zgody wymaga uprzedniego uzyskania upowaznienia udzielonego przez
ministra wilasciwego do spraw gospodarowania przestrzeniag oraz mieszkalnictwa. Do
wniosku o wydanie odrebnej decyzji udzielajacej zgody nalezy dotaczy¢ plan sytuacyjny oraz
szczegotowe uzasadnienie koniecznos$ci udzielenia zgody.

§ 4. W toku postgpowania organ administracji inwestycyjnej oraz minister wlasciwy do
spraw gospodarowania przestrzenia oraz mieszkalnictwa moga wezwac inwestora do
uzupehienia wniosku o:

1) ekspertyze rzeczoznawcy do spraw zabezpieczen przeciwpozarowych lub do spraw
sanitarno-higienicznych okres$lajaca zagrozenia zwigzane z planowanym usytuowaniem
budynku oraz wskazujaca rozwigzania zamienne, zapewniajace rOwnowazny poziom
bezpieczenstwa;

2) opini¢ wskazanego organu lub podmiotu.

§ 5. Udzielajac zgody na rozbudowe lub nadbudowg budynku organ administracji
inwestycyjnej naklada na inwestora obowiazek zastosowania rozwigzan zamiennych
okreslonych w ekspertyzie, o ktérej mowa w § 4 pkt 1 lub okreslonych w upowaznieniu

ministra wlasciwego do spraw gospodarowania przestrzenig oraz mieszkalnictwa.

Art. 99. § 1. Warunkoéw o ktoérych mowa w art. 93-97, nie stosuje si¢ do podziemnych
czesci budynkow.
§ 2. Przepisy dotyczace sytuowania budynkow stosuje si¢ odpowiednio do budowli o
wysokosci przekraczajacej 2,20 m posiadajacych dach.
Oddziat 3

Sytuowanie obiektow liniowych

Art. 100. § 1. Dla inwestycji wymienionych w niniejszym rozdziale ustala si¢ strefy

bezpieczenstwa.
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§ 2. Strefa bezpieczenstwa stanowi obszar wokot pasa technologicznego, pasa
drogowego albo drogi kolejowej, w ktorym wystepuja ograniczenia i zakazy w realizacji

inwestycji.

Art. 101. § 1. Zarzadca pasa technologicznego, pasa drogowego albo drogi kolejowe;j
moze wyrazi¢ zgode na odstgpienie od zakazdéw 1 ograniczen ustanowionych dla strefy
bezpieczenstwa, jezeli nie spowoduje to utrudnien w uzytkowaniu obiektu liniowego oraz nie
spowoduje istotnego zwigkszenia ryzyka powstania zagrozenia dla zdrowia ludzi.

§ 2. Wyrazenie zgody nastepuje poprzez:

1) uzgodnienie projektu planu miejscowego,
2) uzgodnienie projektu inwestycyjnego lub planu sytuacyjnego albo
3) uzgodnienie projektu decyzji udzielajacej zgody inwestycyjne;.

§ 3. Odmowa wyrazenia zgody w zakresie okre§lonym w § 1 nie podlega zaskarzeniu.

§ 4. Zarzadca pasa technologicznego, pasa drogowego albo drogi kolejowej nie moze
pobiera¢ od inwestora oplat za wyrazenie zgody na odstgpienie od zakazoéw i ograniczen

ustanowionych dla strefy bezpieczenstwa.

Art. 102. § 1. Strefa bezpieczenstwa dla drogi publicznej wynosi:
1) na obszarze urbanizacji:
a) dla autostrad i drog ekspresowych — 20 m,
b) dla drog krajowych innych niz autostrady 1 drogi ekspresowe oraz dla drog
wojewddzkich — 6 m,
c) dladrég powiatowych i gminnych —4 m;
2) na obszarze niezurbanizowanym:
a) dla autostrad i drég ekspresowych — 40 m,
b) dla drég krajowych innych niz autostrady i drogi ekspresowe oraz dla drég
wojewodzkich — 20 m,
c) dladrég powiatowych i gminnych — 10 m
— liczac od zewnetrznych krawedzi pasa drogowego.
§ 2. W strefie bezpieczenstwa, o ktorej mowa w § 1 pkt 1, zabrania si¢ budowy
budynkoéw oraz budowli zaliczanych do kategorii 4 — 6 innych niz obiekty liniowe.
§ 3. W strefie bezpieczenstwa, o ktorej mowa w § 1 pkt 2, zabrania si¢ budowy
budynkow, budowli zaliczanych do kategorii 4 — 6 innych niz obiekty liniowe oraz

umieszczania reklam.
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Art. 103. § 1. Strefa bezpieczenstwa dla linii kolejowej wynosi 20 m na obszarze
urbanizacji oraz 35 m na obszarze niezurbanizowanym liczac od zewnetrznych krawedzi
drogi kolejowe;.

§ 2. W strefie bezpieczenstwa, o ktorej mowa w § 1, zabrania si¢ budowy budynkow
oraz budowli zaliczanych do kategorii 4 — 6 innych niz obiekty liniowe oraz dokonywania

nasadzen drzew i1 krzewow.

Art. 104. § 1. Strefa bezpieczenstwa dla gazociagu o maksymalnym ci$nieniu roboczym
powyzej 1,6 MPa wynosi dla gazociaggdéw o $rednicy:
1) doDN 150—1m,
2) powyzej DN 150 do DN 300 - 2 m,
3) powyzej DN 300 do DN 500 - 3 m,
4) powyzej DN 500 —5m
— liczac od zewngtrznych krawedzi pasa technologicznego.
§ 2. W strefie bezpieczenstwa, o ktorej mowa w § 1, zabrania si¢ budowy obiektow
budowlanych innych niz telekomunikacyjne obiekty liniowe, zmiany sposobu

zagospodarowania terenu oraz dokonywania nasadzen drzew i krzewow.

Art. 105.§ 1. Strefa bezpieczenstwa dla dalekosieznego rurociggu przesylowego
stuzagcego do transportu ropy naftowej i produktéw naftowych wynosi dla rurociggu o
srednicy:

1) do400 mm -5 m,

2) powyzej 400 mm do 600 mm - 7 m,

3) powyzej 600 mm -9 m

— liczac od zewnetrznych krawedzi pasa technologicznego.

§ 2. W strefie bezpieczenstwa, o ktorej mowa w § 1, zabrania si¢ budowy obiektow
budowlanych innych niz telekomunikacyjne obiekty liniowe, zmiany sposobu

zagospodarowania terenu oraz dokonywania nasadzen drzew i1 krzewow.

Art. 106. § 1. Strefa bezpieczenstwa dla elektroenergetycznej linii napowietrznej
wynosi dla linii 0 napigciu:
1) 110kV—-10m,
2) powyzej 110 kV do 400 kV —20 m,
3) powyzej 400 kV - 30 m

— liczac od zewnetrznych krawedzi pasa technologicznego.
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§ 2. W strefie bezpieczenstwa, o ktorej mowa w § 1, zabrania si¢ budowy budynkow
oraz budowli zaliczanych do kategorii 4 — 6 innych niz obiekty liniowe oraz dokonywania

nasadzen drzew i krzewow.
Oddziat 4
Sytuowanie pozostalych inwestycji

Art. 107.§ 1. Cmentarze lokalizuje si¢ na terenie odpowiednim pod wzgledem
sanitarnym, bioragc pod uwage uksztaltowanie terenu, przepuszczalno$¢ gleby, lokalizacje
uje¢ wody oraz poziom wod gruntowych.

§ 2. Cmentarze oraz budynki mieszkalne sytuuje si¢ we wzajemnej odlegtosci 100 m,
liczac od granicy terenu cmentarza.

§ 3. Lokalizacj¢ cmentarza albo budynku mieszkalnego w planie miejscowym organ
inspekcji sanitarnej moze uzgodni¢ bez zachowania odleglosci okreslonej w § 2, jezeli nie
spowoduje to pogorszenia warunkoéw sanitarnych.

§ 4. Minister wlasciwy do spraw zdrowia moze okres$li¢, w drodze rozporzadzenia,
szczegblowe wymagania dotyczace terenéw lokalizacji cmentarzy, majac na wzgledzie
potrzebe zapewnienia bezpieczenstwa sanitarnego oraz mozliwosci niezaktoconego

uzytkowania cmentarza w okresie jego funkcjonowania.

Art. 108. § 1. Na obszarach innych niz obszary morskie:

1) elektrownie wiatrowe nie bedace mikroinstalacjami w rozumieniu przepisow o
odnawialnych zrdédtach energii oraz budynki mieszkaniowe, sytuuje si¢ we wzajemne;j
odleglosci co najmniej 10-krotno$ci wysokosci elektrowni;

2) elektrownie wiatrowe nie bg¢dace mikroinstalacjami w rozumieniu przepisOw o
odnawialnych zrédtach energii sytuuje si¢ w odlegtosci co najmniej 3-krotnosci
wysokosci elektrowni od dréog publicznych, linii kolejowych, naziemnych sieci
elektroenergetycznych, gazociagdw, ropociagéw oraz sieci przesytowych dwutlenku
wegla.

§ 2. Lokalizacj¢ elektrowni wiatrowej albo budynku mieszkalnego w planie
miejscowym w odleglo$ci mniejszej niz okreSlona w § 1 pkt 1, do 5-krotnosci wysokosci
elektrowni organ inspekcji sanitarnej moze uzgodnié, jezeli nie spowoduje to pogorszenia
warunkéw sanitarnych, w szczeg6lnos$ci w przypadku, gdy uksztaltowanie terenu ogranicza

negatywny wplyw elektrowni wiatrowej na zdrowie ludzi.
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Art. 109. Inwestycje w zakresie obiektow produkcyjnych, w szczegolnosci ucigzliwej

produkcji rolniczej lub budynkéw o funkcji inwentarskiej, ktorych funkcjonowanie wigze si¢

z ryzykiem powstawania ucigzliwosci zapachowej, oraz

1)
2)
3)
4)

budynki o funkcji mieszkalnej, inne niz w zabudowie zagrodowe;j,
budynki o funkcji zamieszkania zbiorowego,
budynki o funkcji letniskowe;,

inwestycje w zakresie urzadzenia terenow sportu i rekreacji

— sytuuje si¢ we wzajemnej bezpiecznej odlegtosci.

1)
2)

Art. 110. § 1. Minister wtasciwy do spraw rolnictwa, okresli, w drodze rozporzadzenia:
szczegdlowy sposob ustalania bezpiecznej odleglosci, o ktorej mowa w art. 109,

sposob zaliczania inwestycji do inwestycji ucigzliwej produkcji rolniczej oraz
budynkéw do budynkow o funkcji inwentarskiej, ktorych funkcjonowanie wigze si¢ z

ryzykiem powstawania ucigzliwos$ci zapachowej

—majac na wzgledzie potrzebg zapewnienia wysokiego poziomu ochrony ludzi i sSrodowiska,

w szczegblnosci przed ucigzliwosciag zapachowa.

1)

2)

§ 2. Minister wlasciwy do spraw ochrony §rodowiska okresli, w drodze rozporzadzenia:
sposob ustalania bezpiecznej odleglosci, o ktorej mowa w art. 109, dla obiektow
produkcyjnych, ktorych funkcjonowanie wigze si¢ z ryzykiem powstawania
ucigzliwosci zapachowe;j,

sposob zaliczania obiektow do obiektow produkcyjnych, ktorych funkcjonowanie wigze

si¢ z ryzykiem powstawania ucigzliwos$ci zapachowe;j

—majac na wzgledzie potrzebe zapewnienia wysokiego poziomu ochrony ludzi i srodowiska,

w szczegolnosci przed ucigzliwoscig zapachowa.

1)
2)

§ 3. Okreslajac bezpieczng odleglo$¢ uwzglednia sie:

rodzaje inwestycji;

skale inwestycji, rozumiang jako, w przypadku chowu lub hodowli:

a) zwierzat gospodarskich - minimalng liczb¢ duzych jednostek przeliczeniowych
inwentarza (DJP),

b) obcych rodzimej faunie zwierzat, innych niz gospodarskie w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 29 czerwca 2007 r. o organizacji hodowli i rozrodzie zwierzat
gospodarskich (Dz. U. z 2017 r. poz. 2132) — minimalng liczb¢ matek lub sztuk (z

wyjatkiem ryb oraz skorupiakow);
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4)

5)
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wzajemne proporcje skali inwestycji 1 wielko$ci zajmowanego terenu, mieszczacego si¢
w obrebie jednego sotectwa;

powigzania z innymi inwestycjami, w szczegolnosci kumulowania si¢ oddziatywan
przedsigwzie¢;

przypadki, gdy zmiany dokonywane w obiektach w szczegolnosci takie jak rozbudowe,
przebudowe lub montaz powoduja takg zmiang parametrow inwestycji nie bedacej
intensywna produkcja rolnicza, ktora skutkuje zaliczeniem jej do intensywnej produkcji
rolnicze;j.

§ 4. Okreslajac sposob zaliczania inwestycji do inwestycji ucigzliwej produkcji

rolniczej, budynkow do budynkéw inwentarskich, ktorych funkcjonowanie wigze si¢ z

ryzykiem powstawania ucigzliwosci zapachowej oraz obiektow do obiektéw produkcyjnych,

ktérych funkcjonowanie wigze si¢ z ryzykiem powstawania ucigzliwo$ci zapachowej,

uwzglednia si¢ w szczegdlnosci:

1)

2)

chow lub hodowle zwierzat, w tym zwierzat obcych rodzimej faunie, innych niz

gospodarskie w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 29 czerwca 2007 r. o organizacji

hodowli i rozrodzie zwierzat gospodarskich;

inwestycje, budynki 1 obiekty stuzace do:

a) garbowania lub uszlachetniania skor,

b) produkcji paliw z produktéw roslinnych, z wylaczeniem instalacji do wytwarzania
biogazu rolniczego w rozumieniu ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. - Prawo
energetyczne (Dz. U. z 2017 r. poz. 220) o zainstalowanej mocy elektrycznej nie
wiekszej niz 0,5 MW lub wytwarzajacych ekwiwalentng ilo$¢ biogazu rolniczego
wykorzystywanego do innych celow niz produkcja energii elektrycznej,

c) produkeji i przetworstwa thuszczoéw roslinnych lub zwierzecych,

d) przetworstwa owocow, warzyw, ryb lub produktéw pochodzenia zwierzgcego, z
wylaczeniem tluszczow zwierzecych, o zdolno$ci produkcyjnej nie mniejszej niz
50 t na rok,

e) produkcji mleka lub wyrobéw mleczarskich, o zdolno$ci produkcyjnej nie
mniejszej niz 50 t na rok,

f)  produkcji wyrobow cukierniczych lub syropow, o zdolnosci produkcyjnej nie
mniejszej niz 50 t na rok,

g) uboju zwierzat,

h) pozyskiwania skrobi,
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1)  produkcji tranu lub maczki rybnej,
J)  pakowania i puszkowania produktéw roslinnych lub zwierzecych, o zdolnosci
produkcyjnej nie mniejszej niz 50 t na rok,
k) przetwarzania alkoholu etylowego oraz wytwarzania napojow alkoholowych, w
tym gorzelnie;
3) cukrownie;
4) grzebowiska zwlok zwierzecych;

5) browary lub stodownie, o zdolnos$ci produkcyjnej nie mniejszej niz 50 t na rok.
Rozdziat 10

Zasady realizacji inwestycji na obszarach nieobjetych obowiazujacym planem

miejscowym albo planem lokalizacji
Oddziat 1
Przepisy ogdlne
Art. 111. Przepisy niniejszego rozdzialu stosuje si¢ do realizacji inwestycji na
obszarach, na ktorych nie obowigzuje plan miejscowy albo plan lokalizacji.

Art. 112. Realizacja inwestycji w przypadkach okreslonych w niniejszym rozdziale
nastepuje w sposob zapewniajacy harmonijne wpisanie inwestycji w najblizsze otoczenie oraz

w krajobraz.

Art. 113. W przypadku, gdy realizacja inwestycji w istotny sposéb zagraza interesowi
publicznemu organ administracji inwestycyjnej moze odmowi¢ udzielenia zgody

inwestycyjne;j.
Oddziat 2
Przepisy urbanistyczne dla obszaru zabudowanego

Art. 114. Przepisy niniejszego oddzialu stosuje si¢ do obszaru zabudowanego, dla

ktoérego obowiazuja przepisy urbanistyczne, o ktorych mowa w art. 172 § 1.

Art. 115. Na obszarze zabudowanym objetym przepisami urbanistycznymi dopuszcza
si¢ realizacje inwestycji obejmujacych uzupehianie istniejacej zabudowy, w szczegdlnosci
budowe obiektow budowlanych - zgodnie z przepisami urbanistycznymi, przepisami Kodeksu

oraz przepisami odrgbnymi.
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Art. 116. § 1. Harmonijne wpisanie inwestycji w otoczenie obejmuje w szczegolnosci
powigzanie funkcjonalno-przestrzenne z otoczeniem oraz kontynuacje cech zabudowy
istniejacej albo planowanej] w bezposrednim sasiedztwie, w tym na przyleglych
nieruchomosciach oraz w obrebie kwartatu zabudowy.

§ 2. Harmonijne wpisanie inwestycji w najblizsze otoczenie zapewnia Si¢ poprzez
dostosowanie do przewazajgcego typu zabudowy w obszarze analizowanym nast¢pujacych
charakterystycznych parametrow zewnetrznych inwestycji, obejmujacych:

1) w zakresie nieprzekraczajacym parametrow i wskaznikow okreslonych w przepisach
urbanistycznych:

a) wskaznik powierzchni zabudowy,

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy budynkow,

c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej,

d) minimalng i maksymalng wysoko$¢ oraz wysokos$¢ catkowita budynkow,

e) liczbe stanowisk postojowych;

2) kolorystyke obiektow budowlanych;

3) linie zabudowy, w tym usytuowanie obiektow budowlanych wobec sgsiadujacych
terenow inwestycji;

4)  ksztalt i geometri¢ dachu

- w zakresie nieprzekraczajagcym parametrow i wskaznikow okreslonych w przepisach

urbanistycznych.

Art. 117. § 1. Granice obszaru analizowanego wyznacza si¢ w odlegtosci od granicy
terenu inwestycji nie mniejszej niz trzykrotna szeroko$¢ frontu terenu inwestycji, nie
mniejszej jednak niz 50 metrow, oraz nie wigkszej niz szesciokrotna szerokos¢ frontu terenu
inwestycji, nie wigkszej jednak niz 200 metrow, w sposdéb pozwalajagcy na ustalenie
spelnienia warunkow 1 okreslenie parametrow, o ktorych mowa w art. 116.

§ 2. W przypadku zabudowy pierzejowej, obszar analizowany obejmuje kwartal
zabudowy, w ktorym znajduje si¢ teren inwestycji. Obszar analizowany moze obejmowac
roOwniez pierzeje naprzeciwlegla do pierzei, przy ktorej znajduje si¢ teren inwestycji.

§ 3. Obszarem analizowanym obejmuje si¢ wylacznie nieruchomosci potozone w cato$ci

na obszarze zabudowanym.
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Oddziat 3
Przepisy urbanistyczne dla zabudowy zagrodowej

Art. 118. Przepisy niniejszego oddzialu stosuje si¢ do strefy funkcjonalnej rolnej z
zabudowa zagrodowa, dla ktérej obowigzujg przepisy urbanistyczne, o ktorych mowa w art.

172§ 2.

Art. 119. § 1. W strefie funkcjonalnej rolnej z zabudowa zagrodowg objetej przepisami
urbanistycznymi dopuszcza si¢ realizacje¢ inwestycji na terenie istniejacej zabudowy
zagrodowej, w szczegbdlnosci budowe obiektow budowlanych - zgodnie z przepisami
urbanistycznymi, przepisami Kodeksu oraz przepisami odrebnymi.

§ 2. Zmiana zagospodarowania terenu w istniejacej zabudowie zagrodowej moze
nastgpi¢ na obszarze wyznaczonym przez obwiedni¢ prowadzong w odlegtosci 50 m od
zewnetrznych krawedzi skrajnych budynkow tworzacych te zabudowe.

§ 3. Inwestycje, o ktorych mowa w § 1, nie obejmujg przedsigwzig¢ mogacych zawsze

albo potencjalnie znaczaco oddziatywac na §rodowisko.
Oddziat 4
Pozostale obszary

Art. 120. Przepisy niniejszego oddzialu stosuje si¢ do obszaru, na ktorym nie
obowigzuja przepisy urbanistyczne dla obszaru zabudowanego albo dla zabudowy

zagrodowe;.

Art. 121. § 1. Dopuszcza si¢ realizacje inwestycji nieprowadzacych do zasadniczej
zmiany bryly obiektu budowlanego, sposobu jego uzytkowania oraz kolorystyki zewngtrznej,
W postaci:

1) remontu;

2) przebudowy;

3) wykonania urzagdzen budowlanych, obiektow matej architektury oraz przytaczy;

4)  robot budowlanych na istniejacym obiekcie budowlanym, prowadzacych wytacznie do:

a) przystosowania do potrzeb oséb niepelnosprawnych,

b) poprawy bezpieczenstwa pozarowego,

c) poprawy warunkéw sanitarnych,

d) zmniejszenia rocznego zapotrzebowania na energi¢ lub kosztow pozyskania ciepta,
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e) zamiany zrddta energii na zrédto odnawialne lub zastosowanie wysokosprawnej
kogeneracji,

f) zapewnienia ushug telekomunikacyjnych;

odbudowy.

§ 2. Wobec obiektu budowlanego wpisanego do rejestru zabytkow, poza inwestycjami

okreslonymi w § 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ inwestycji polegajacej na rozbudowie lub

nadbudowie albo na zmianie sposobu jego uzytkowania zgodnie z charakterystyka strefy

funkcjonalnej okreslonej w studium oraz na warunkach okreslonych w rozstrzygnigciu organu

ochrony zabytkow.

KSIEGA 111
PLANOWANIE PRZESTRZENNE
DZIAL 1
Zakres przedmiotowy

Art. 122. Przepisow ksiggi nie stosuje si¢ do planowania przestrzennego obszarow

morskich Rzeczpospolitej Polskie;j.

1))

2)
3)

DZIAL 11
Wladztwo planistyczne

Art. 123. § 1. Planowanie przestrzenne na obszarze gminy stanowi jej zadanie wlasne.

§ 2. W zakresie niezastrzezonym dla gminy, planowanie przestrzenne:

w zakresie ksztaltowania krajowej polityki przestrzennej — stanowi zadanie ministra
wlasciwego do spraw gospodarowania przestrzenia oraz mieszkalnictwa, ministra
wlasciwego do spraw rozwoju regionalnego oraz wojewody;

na obszarze wojewodztwa - stanowi zadanie wtasne wojewodztwa;

na obszarze zwigzku metropolitalnego - stanowi zadanie wlasne zwigzku
metropolitalnego.

§ 3. Planowanie przestrzenne na obszarze zastrzezonym stanowi zadanie organu

zarzadzajacego tym obszarem.

Art. 124. § 1. Jezeli w wyniku zmiany granic administracyjnych obszaru nastgpi zmiana

organu wilasciwego do uchwalenia albo wydania aktu planowania przestrzennego dla tego
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obszaru, akt ten zachowuje moc obowigzujaca przez 6 miesigcy od zmiany wilasciwosci
organu.

§ 2. Przed uplywem terminu, o ktéorym mowa w § 1, organ ktory stat si¢ wlasciwy do
uchwalenia albo wydania aktu planowania przestrzennego, moze w drodze uchwaty utrzymacé
ten akt w mocy.

§ 3. W przypadku uptywu terminu okreslonego w § 1 bez podjecia uchwaty, o ktorej
mowa w § 2, wojewoda, w drodze obwieszczenia publikowanego w dzienniku urzgdowym
wojewodztwa, potwierdza wygasniecie albo utrate mocy obowigzujacej aktu planowania
przestrzennego.

§4. W przypadku planu miejscowego, gmina ktora stata sie wilasciwa do jego
uchwalenia wstepuje we wszystkie prawa i obowigzki majatkowe gminy, ktéra utracita

wlasciwo$¢ - w zakresie finansowych skutkéw wejscia w zycie tego planu.

Art. 125. § 1.Gminy moga zawiera¢ porozumienia w celu przekazania jednej z gmin,
powiatowi albo wojewodztwu zadah z =zakresu ksztattowania 1 realizacji polityki
przestrzennej, innych niz uchwalanie aktéw planowania przestrzennego i prowadzenie
postepowan administracyjnych.

§ 2. Zadania, o ktorych mowa w § 1, moga w szczegolnosci dotyczy¢:

1) sporzadzania projektéw aktéw planowania przestrzennego;
2) wspolnego wykonywania czynno$ci analitycznych z  zakresu planowania
przestrzennego, w tym oceny polityki przestrzennej;

3) ustanowienia wspdlnej komisji urbanistyczne;.

Art. 126. § 1. W przypadku powstania sporu pomiedzy organami wykonawczymi
jednostek samorzadu terytorialnego, organami administracji rzadowej oraz inwestorami
inwestycji celu publicznego, w zakresie ustalen aktow planowania przestrzennego, strony,
ktorych intereséw dotyczy spor moga wystapi¢ z wnioskiem o przeprowadzenie mediacji
planistyczne;.

§ 2. Mediacja konczy si¢ rozstrzygnigciem niewigzacym stron postgpowania 1

niepodlegajacym zaskarzeniu.

Art. 127. § 1. Mediacj¢ prowadzi Komisja Mediacyjna powolywana przez Rade¢ do
rozpoznania danej sprawy.

§ 2. Czlonkowie Komisji Mediacyjnej powotywani sg sposrod cztonkow Rady.
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§ 3. Komisja Mediacyjna sktada si¢ z 3 do 5 cztlonkéw Rady, w tym Przewodniczacego
Komisji, powolywanych przez Radg.
§ 4. W pracach Komisji uczestniczg przedstawiciele stron mediacji oraz - w razie

potrzeby - przedstawiciele innych organow, instytucji i organizacji.

Art. 128. § 1. Wniosek o przeprowadzenie mediacji planistycznej strona wnosi do Rady
za posrednictwem ministra wlasciwego do spraw gospodarowania przestrzenig oraz
mieszkalnictwa, przedstawiajac opis istoty sporu oraz stanowisko w zakresie sposobu jego
rozwigzania.

§ 2. Komisja Mediacyjna po otrzymaniu wniosku ustala krag stron mediacji oraz
przekazuje im tres¢ wniosku w celu zajecia stanowiska.

§ 3. Strony mediacji zajmuja stanowisko wobec wniosku w terminie 1 miesigca.

§ 4. Mediacja trwa do 6 miesiecy. W tym okresie moze by¢ zakonczona albo
przedtuzona na zgodny wniosek stron.

§ 5. Wniesienie wniosku o mediacj¢ dotyczaca projektu aktu planowania przestrzennego

uprawnia organ prowadzacy postepowanie w przedmiocie aktu do jego zawieszenia.

Art. 129. § 1. Przewodniczacy Komisji Mediacyjnej wyznacza czas i miejsce posiedzen
Komisji, powiadamiajgc strony w terminie 14 dni przed wyznaczonym dniem posiedzenia.

§ 2. Mediacja planistyczna konczy si¢ sporzadzeniem protokotu, zawierajacego opis jej
przebiegu 1 ustalone migdzy stronami rozstrzygnigcie.

§ 3. Mediacja planistyczna jest jawna. Jawnos$¢ obejmuje prawo wstepu na posiedzenie
Komisji.

§ 4. Dokumentacja z przeprowadzonej mediacji planistycznej, w tym protokot mediaci,
podlegaja publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej ministra wtasciwego do spraw
gospodarowania przestrzenig oraz mieszkalnictwa.

§ 5. Minister wlasciwy do spraw gospodarowania przestrzeniag oraz mieszkalnictwa
okresli, w drodze rozporzadzenia, szczegotowy tryb postgpowania mediacyjnego, majac na
wzgledzie potrzebe zapewnienia mozliwoSci pelnego przedstawienia argumentacji stron

mediacji oraz zachowanie sprawnos$ci postepowania.
DZIAL 11T
Komisja urbanistyczna

Art. 130. Komisja urbanistyczna jest organem doradczym jednostki samorzadu

terytorialnego w sprawach dotyczacych planowania przestrzennego.
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Art. 131. § 1. Komisja urbanistyczna liczy co najmniej 5 cztonkéw.

§ 2. Cztonkami komisji sg osoby legitymujace si¢ wiedzg specjalistyczng 1
doswiadczeniem z zakresu planowania przestrzennego, architektury, ochrony s$rodowiska,
ksztattowania krajobrazu lub ochrony zabytkéw, w tym co najmniej dwdch urbanistow.

§ 3. Czltonkami komisji nie mogg by¢ osoby pozostajagce z organem powolujacym w
stosunku budzacym uzasadnione watpliwosci co do ich bezstronnosci. Do wylaczenia
cztonkéw komisji z glosowania nad rozstrzygnigciami dotyczacymi plandw miejscowych
stosuje si¢ odpowiednio przepisy dotyczace wylaczenia radnych gminnych z glosowania nad
uchwatg w sprawie planu miejscowego.

§ 4. Organ uchwalodawczy jednostki samorzadu terytorialnego moze ustali¢
szczegbtowe wymagania dla cztonkéw komisji urbanistyczne;.

§ 5. Organ wykonawczy jednostki samorzadu terytorialnego ustala sposdb wyboru
cztonkdéw komisji, tryb jej dziatania oraz powotuje jej cztonkow.

§ 6. Komisja podejmuje uchwaty bezwzgledng wiekszoscig gtosow.

§ 7. Prace komisji urbanistycznej sg jawne oraz dostepne dla publicznosci. Uchwatly

komisji zamieszcza si¢ w Biuletynie Informacji Publicznej organu, przy ktorym dziataja.

Art. 132. Cztonkom komisji urbanistycznej za wykonywane obowiazki przystuguje
wynagrodzenie oraz $wiadczenia przystugujace pracownikowi delegowanemu. Organ
uchwatodawczy jednostki samorzadu terytorialnego okresla, w drodze uchwaty, zasady

przyznawania wynagrodzenia czlonkom komisji urbanistyczne;.
DZIAL IV
Partycypacja spoleczna

Art. 133. Uwarunkowania wynikajace z interesow prywatnych uwzglednia si¢ w
planowaniu przestrzennym poprzez przystugujace kazdemu prawo do uczestnictwa w
ksztattowaniu polityki przestrzennej, zwane dalej ,,partycypacja spoteczng”, obejmujace co
najmniej:

1) w postepowaniach w przedmiocie aktu planowania przestrzennego albo innych
postgpowaniach prowadzonych z udziatlem spoleczenstwa - sktadanie wnioskoéw, uwag
lub udziat w dyskus;ji publiczne;;

2)  w pozostatych przypadkach - sktadanie wnioskéw dotyczacych polityki przestrzennej, w

szczegolnosci wszcezecia postepowania w przedmiocie aktu planowania przestrzennego.
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Art. 134. § 1. Dokumenty wytworzone w procesie ksztattowania i realizacji polityki
przestrzennej stanowig informacje¢ publiczng, z wyltaczeniem zawartych w nim danych
stanowigcych dane osobowe, tajemnicg przedsigbiorstwa lub tajemnicg panstwowa.

§ 2. Jawno$¢ w zakresie wnioskow 1 uwag obejmuje ich tres¢ oraz w przypadku:

1) o0so6b fizycznych - imi¢ 1 nazwisko;

2) pozostatych osob - nazwe i adres siedziby.

Art. 135. Prawo wnoszenia wnioskéw, uwag oraz uczestnictwa w dyskusji publicznej
przystuguje kazdemu, kto posiada zdolno$¢ do czynno$ci prawnych. W przypadku oséb ze

zdolnoscig ograniczona, prawo to przystuguje bez zgody przedstawiciela ustawowego.

Art. 136. § 1. Organy wtadzy publicznej zapewniaja mozliwos¢ wnoszenia wnioskow 1
uwag co najmniej:
1) ustnie do protokotu;
2) pisemnie w formie papierowej;
3) pisemnie w formie elektronicznej opatrzonej albo nieopatrzonej kwalifikowanym

podpisem elektronicznym lub podpisem potwierdzonym profilem zaufanym ePUAP.

§ 2. Wnioski i uwagi wraz z uzasadnieniem wnosi si¢ podajac imi¢ i nazwisko albo
nazwe¢ podmiotu oraz adres do korespondencji, ktéorym moze by¢ adres poczty elektroniczne;j.

§ 3. Organy wiladzy publicznej maja prawo nie nadawaé dalszego biegu wnioskom i
uwagom wniesionym po terminie lub zawierajagcym braki formalne w zakresie danych, o
ktorych mowa w § 2.

§ 4. Organy wladzy publicznej nie maja obowigzku podejmowania dzialan
prowadzacych do uwzglednienia kazdego wniosku 1 uwagi.

§ 5. Jezeli Kodeks nie stanowi inaczej, termin sktadania wnioskéw albo uwag wynosi 30
dni od dnia podania do publicznej wiadomos$ci informacji o umozliwieniu sktadania tych

wnioskow albo uwag.

Art. 137. § 1. Podanie do publicznej wiadomosci nastepuje poprzez:

1) publikacj¢ w Biuletynie Informacji Publiczne;;

2) zamieszczenie w Rejestrze;

3) publikacje na stronie internetowej organu wladzy publicznej, jezZeli jest ona prowadzona
niezaleznie od Biuletynu Informacji Publiczne;;

4) udostgpnienie do publicznego wgladu w urzedzie obstugujacym organ wiadzy

publicznej;
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5) publikacje informacji o miejscu zapoznania si¢ z trescig podlegajaca podaniu do
publicznej wiadomosci oraz — w przypadku uwag i wnioskow — o terminie wnoszenia
tych uwag i wnioskow, poprzez:

a) obwieszczenie w prasie lokalnej,

b) obwieszczenie w urzedzie gminy,

c) obwieszczenie na tablicach ogloszeniowych 1 w obiektach ustugowych, w
szczeg6lnosci, w przypadku lokalnych aktdw planowania przestrzennego, w
publicznych budynkach o$wiaty i opieki zdrowotnej, zlokalizowanych w obrebie
lub najkrotszej odlegtosci dla dojscia pieszego od obszaru objetego uchwaty o
przystapieniu do uchwalenia lub zmianie aktu planowania przestrzennego,

d) w inny sposob zwyczajowo przyjety, jezeli zostal on okreslony w statucie gminy

— w sposOb umozliwiajacy zapoznanie si¢ z ich treScig wszystkim zainteresowanym, w

tym osobom o ograniczonej sprawnosci.

§ 2. Informacje podlegajace podaniu do publicznej wiadomosci w sposob okreslony w §

1 pkt 1-4 oraz pkt 5 lit. b i ¢ pozostaja dostgpne w miejscach ich podania przez okres

sktadania wnioskéw 1 uwag, jezeli dotycza tych wnioskdéw 1 uwag.

Art. 138. § 1. Terminy, miejsca oraz sposoby przeprowadzenia dyskusji publicznych
okresla si¢ w sposdb umozliwiajacy udzial w nich szerokiego kregu oséb, w tym o
ograniczonej sprawnosci, w szczegdlnosci organizujac dyskusje publiczne po powszechnie
przyjetych godzinach pracy oraz w miejscach potozonych na obszarze, ktorego dotyczy
dyskutowany projekt, albo w najblizszym sagsiedztwie tego obszaru, w ktorym mozliwe jest
przeprowadzenie dyskusji.

§ 2. Podanie do publicznej wiadomos$ci informacji o terminie 1 miejscu dyskusji
publicznej nastepuje na co najmniej 7 dni przed tym terminem.

§ 3. Miejsce przeprowadzenia dyskusji publicznej jest dostepne dla 0séb o ograniczonej
sprawnosci.

§ 4. Na zadanie os6b o ograniczonej sprawnos$ci zapewnia si¢ im mozliwos¢ wzigcia
udziatu w dyskusji za pomocg odpowiednich §rodkéw technicznych.

Art. 139. Sposob rozpatrzenia wnioskdw 1 uwag wnoszonych w postgpowaniach w

sprawie aktu planowania przestrzennego nie podlega zaskarZzeniu oraz nie moze byc¢

przedmiotem skargi w rozumieniu dziatu VIII Kodeksu postepowania administracyjnego.
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Art. 140. Organy wladzy publicznej moga zapewnia¢ partycypacje spoteczng w
planowaniu przestrzennym w zakresie szerszym niz okre§lony w niniejszym dziale, w
szczegolnosci wykorzystujac metody partycypacji takie jak spacery badawcze, debaty i gry

symulacyjne.
DZIAL V
Ocena polityki przestrzennej

Art.141.§ 1. Minister wlasciwy do spraw gospodarowania przestrzenig oraz
mieszkalnictwa i organy wykonawcze gminy, zwigzku metropolitalnego oraz wojewodztwa
dokonujg oceny polityki przestrzennej, obejmujacej, zgodnie z ich wtasciwoscia:

1) ocen¢ zmian stanu zagospodarowania przestrzennego, w tym aktualnos$ci 1 stanu
realizacji aktow planowania przestrzennego, oraz analiz¢ pozyskanych danych;

2) ocen¢ aktualno$ci uchwal w przedmiocie przystapienia do sporzadzania albo zmiany
aktu planowania przestrzennego;

3) analiz¢ uwarunkowan majacych wptyw na polityke przestrzenna;

4) gromadzenie i analiz¢ wnioskow, o ktérych mowa w art. 133 pkt 2;

5) okresowe sporzadzanie oraz przyjmowanie raportu o polityce przestrzenne;.
§ 2. Z dokonanej oceny, o ktéorej mowa w § 1 sporzadza si¢ raport o polityce

przestrzenne;.

Art. 142. Raport, o ktorym mowa w art. 141 § 2, zawiera w szczegolnoSci:

1) analiz¢ aktualnos$ci 1 stopnia realizacji aktow planowania przestrzennego oraz uchwat w
przedmiocie przystapienia do ich sporzadzania albo zmiany;

2) analize stopnia realizacji standardow urbanistycznych;

3) analiz¢ dynamiki zmian stanu zagospodarowania przestrzennego, w tym zmian
dokonywanych z naruszeniem przepiséw prawa;

4) analiz¢ wnioskow, o ktorych mowa w art. 133 pkt 2;

5) wnioski w zakresie aktualno$ci aktow, o ktorych mowa w pkt 1 oraz kierunkéw zmian

polityki przestrzenne;.

Art. 143. § 1. Raport, o ktorym mowa w art. 141 § 2 organ wykonawczy gminy,
zwigzku metropolitalnego oraz wojewddztwa sporzadza 1 przedstawia organowi

uchwatodawczemu w pierwszym roku kadenc;ji.
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§ 2. Po sporzadzeniu projektu raportu organ wykonawczy gminy, zwigzku

metropolitalnego oraz wojewodztwa kolejno:

1)

2)

3)

podaje projekt raportu do publicznej wiadomosci oraz oglasza o terminie wnoszenia
uwag;

modyfikuje projekt raportu po rozpatrzeniu uwag - w zakresie wynikajagcym z tych uwag
oraz podaje go do publicznej wiadomosci;

przedstawia projekt raportu organowi uchwalodawczemu jednostki samorzadu
terytorialnego.

§ 3. Organ uchwatodawczy jednostki samorzadu terytorialnego przyjmuje raport w

drodze uchwaly, w ktorej moze zobowigza¢ organ wykonawczy jednostki samorzadu

terytorialnego do podjecia dziatan— w terminie w niej okre§lonym.

§ 4. Przepisy § 1-3 stosuje si¢ odpowiednio do ministra wilasciwego do spraw

gospodarowania przestrzenia oraz mieszkalnictwa, ktory — wspoldziatajac z ministrem

wlasciwym do spraw rozwoju regionalnego - przedstawia raport Radzie Ministrow.

DZIAL VI
Lokalne (gminne) planowanie przestrzenne
Rozdziat 1
Zgodnos¢ lokalnych aktow planowania przestrzennego

Art. 144. § 1. Dla lokalnych aktow planowania przestrzennego wymagana jest zgodnos¢

z ustaleniami aktéw albo rozstrzygnie¢ ustanawiajgcych:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

formy ochrony przyrody, o ktorych mowa w przepisach o ochronie przyrody;

obszary ogrodow botanicznych i zoologicznych, o ktéorych mowa w przepisach o
ochronie przyrody;

obszary obrebow ochronnych obwodu rybackiego, o ktorych mowa w przepisach o
rybactwie $rédladowym;

obszary ograniczonego uzytkowania, o ktorych mowa w przepisach o ochronie
srodowiska;

obszary stref ochrony bezposredniej i1 posredniej ujg¢ wod powierzchniowych i
podziemnych oraz obszaré6w ochronnych zbiornikow wod $rédladowych, o ktorych
mowa w przepisach regulujacych gospodarowanie wodami;

obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi, o ktorych mowa w przepisach

regulujacych gospodarowanie wodami;



7)

8)

9)

10)
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13)
14)

15)

16)
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tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi zawarte w rejestrze, o ktorym mowa w
przepisach o ochronie §rodowiska;

obszary uzdrowisk i1 obszary stref ochrony uzdrowiskowej, o ktérych mowa w
przepisach o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i1 obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych;

obszary pasa nadbrzeznego oraz portow i przystani morskich, o ktérych mowa w
przepisach o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej;
obszary i tereny gornicze, o ktérych mowa w przepisach geologicznych i gérniczych;
obszary udokumentowanych zt6z kopalin, udokumentowanych wod podziemnych,
udokumentowanych kompleksow podziemnego sktadowania dwutlenku wegla oraz
podziemnych skladowisk odpadow, wyznaczonych na podstawie przepisow
geologicznych i gérniczych;

tereny zajmowane przez zaktady przemystowe o zwigkszonym i duzym ryzyku awarii, o
ktérych mowa w przepisach o ochronie srodowiska;

obszary zastrzezone i ich strefy ochronne;

obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkow oraz wojewddzkiej ewidencji zabytkow,
o ktérych mowa w przepisach o ochronie zabytkow 1 opiece nad zabytkami;

obszary Pomnikow Zaglady i1 ich stref ochronnych wyznaczonych na podstawie
przepisow o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozow zaglady;

obszary ograniczen w zagospodarowaniu 1 uzytkowaniu terenu zwigzanych z
funkcjonowaniem lotnisk.

§ 2. Gmina sporzadzajac 1 uchwalajac lokalny akt planowania przestrzennego zwigzana

jest ponadto ponadlokalnymi aktami planowania przestrzennego w zakresie okreslonym w

przepisach dotyczacych tych aktow.

1)
2)
3)
4)

Rozdziat 2
Studium rozwoju przestrzennego gminy
Art. 145. Studium okresla polityke przestrzenng gminy dla calego jej obszaru.

Art. 146. § 1. Studium zawiera ustalenia w zakresie:

obszarow istniejacej urbanizacji, w tym obszaréw zabudowanych;
obszaré6w nowej urbanizacji;

obszar6w niezurbanizowanych;

obszaroéw zabudowy $rodmiejskiej;
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obszardéw zorganizowanego inwestowania;

stref funkcjonalnych, w tym zasad ich zagospodarowania;

standardéw urbanistycznych;

systemu transportowego, infrastruktury spolecznej i technicznej, w tym rozmieszczenie
lokalnych inwestycji celu publicznego;

ksztaltowania rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjne;j;

ochrony srodowiska, w tym przyrody i krajobrazu;

obszaré6w wymagajacych remediacji;

ksztaltowania krajobrazu;

ochrony obszarow uzdrowiskowych;

ochrony powierzchni ziemi w zwigzku z prowadzonag lub planowanag dziatalno$cia
gorniczy;

adaptacji do skutkéw zmian klimatu 1 mitygacji tych skutkow;

ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej, w tym
parkow kulturowych;

planu wykonania studium.

§ 2. Studium moze okresla¢ obszary, dla ktorych uchwala si¢ jeden plan miejscowy.

Art. 147. W studium oznacza sig¢:

obszary gruntéw rolnych stanowigcych uzytki rolne klas I-III objete zgoda na zmiang
przeznaczenia na cele nierolnicze;

obszary gruntéw lesnych objetych zgoda na zmiane przeznaczenia na cele niele$ne;
obszary, tereny i formy, o ktérych mowa w art. 144 § 1;

filary ochronne ztoza kopaliny;

rozmieszczenie inwestycji celu publicznego objetych planami rezerwacji 1 planami

lokalizacji.

Art. 148. § 1. Obszary istniejagcej urbanizacji tworza, okreSlony na podstawie

faktycznego stanu zagospodarowania, zwarty uktad przestrzenny, sktadajacy si¢ z:

1)
2)

obszaréw zabudowanych;
terenow zajetych pod inwestycje stuzace obstudze obszaréw o skupionej zabudowie, w
szczegbdlnosci terenéw infrastruktury spolecznej, infrastruktury technicznej, systemu

transportowego, wod ptynacych oraz ogrodéw dziatkowych;
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3) pozostalych terendw o charakterze zabudowanym, nie zaliczonych do obszaru
zabudowanego, oraz terenoOw niezabudowanych, przylegajacych bezposrednio do
obszaréw zabudowanych i powigzanych przestrzennie z obszarami zabudowanymi.

§ 2. Jako obszarow istniejacej urbanizacji nie wyznacza si¢ obszarow zastrzezonych.

Art. 149. § 1. Obszary zabudowane wyznacza si¢ jako obszary o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, uwzgledniajac stopien:

1) zwartosci struktury zabudowy, rozumiany rozumiang jako istnienie przewazajacej liczby
nieruchomos$ci zabudowanych oraz parametry istniejacej zabudowy, w szczego6lnosci
intensywno$¢ zabudowy, pozwalajgce na uznanie obszaru za cechujacy sie w skali
gminy zwartym charakterem,

2)  wyksztalcenia struktury funkcjonalnej, rozumianego jako mozliwo$¢ okreslenia funkcji
dominujacej w ramach wydzielonych z obszaru jednostek urbanistycznych,

3) wyksztalcenia sieci drég publicznych, w tym gestos¢ tej sieci oraz mozliwos¢
zapewnienia dostgp terendw inwestycji do drog publicznych,

4)  zapewnienia dost¢pu do sieci uzbrojenia terenu odpowiednich do funkcji obszaru,

5) zapewnienia obstugi obszaru przez publiczny transport zbiorowy,

6) dostepu do infrastruktury spotecznej

— z uwzglednieniem kryteriow okre§lonych w standardach urbanistycznych.

§ 2. Za minimalny stopien zwartosci struktury funkcjonalno-przestrzennej uznaje si¢
mozliwos$¢ wpisania obszaru zabudowanego w teren wyznaczony przez obrys prowadzony w
odlegtosci 50-100 m od zewngtrznych krawedzi skrajnych budynkéw lub po zewngtrznych
granicach dziatek, na ktorych polozone sa te budynki, jesli ich odlegto$¢ od tych granic jest
mniejsza niz 50 m, o ile jest na nim zlokalizowanych co najmniej 40 budynkéw, niebgdacych
budynkami o funkcji pomocnicze;.

§ 3. Spelnienie warunkow, o ktorych mowa w § 1 1 2 wykazuje si¢ w toku analiz
prowadzonych przy uzyciu obiektywnych, mierzalnych i1 weryfikowalnych kryteriow,
dostosowanych do lokalnych uwarunkowan.

§ 4. Obszary zabudowane wyznacza si¢ po granicach dziatek, a w przypadku, gdy
ksztaltt lub powierzchnia dziatki uzasadnia objecie wylacznie jej czeSci obszarem
zabudowanym - w niezb¢dnym zakresie bez uwzglednienia tych granic.

§ 5. Podstawag wyznaczenia obszaru zabudowanego jest wylacznie faktyczny stan

zagospodarowania nieruchomosci oraz istniejacy stan elementéw, o ktérych mowa w § 1 pkt
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1-6, z uwzglednieniem inwestycji bedacych w realizacji, wydanych pozwolen na budowg
oraz zgtoszen budowlanych, od ktorych organ nie wniodst sprzeciwu w ustawowym terminie.

§ 6. Z obszaru zabudowanego wyznaczonego w sposob okreslony w § 1-5 wylacza sie:
1)  grunty stanowigce uzytki rolne klas I-1IIb;
2) grunty lesne;
3) obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi,
4) obszary osuwiskowe zawarte w rejestrze prowadzonym na podstawie przepisOw o

ochronie $rodowiska.

Art. 150. § 1. Obszary nowej urbanizacji wyznacza si¢, jezeli chlonnos$¢ obszarow
istniejgcej urbanizacji nie pokrywa maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowg
zabudowe mieszkaniow3.

§ 2. Jako obszar nowej urbanizacji mozna wyznaczy¢ tereny, potozone poza obszarem
urbanizacji, przeznaczone na cele inwestycyjne w obowigzujacych planach miejscowych.

§ 3. Obszary nowej urbanizacji mozna wyznaczy¢ na terenach powigzanych
funkcjonalno-przestrzennie z obszarami istniejacej urbanizacji, a ponadto spetniajacych w
mozliwie najwyzszym stopniu kryteria:

1) istniejagce budynki, w tym obiekty i tereny wskazane do ochrony istniejacych zasobow
dziedzictwa kulturowego 1 historycznego, tereny wymagajace rewitalizacji lub tereny
zdegradowane wymagajace przeksztatcen,

2)  dostep do drogi publiczne;,

3) dostep do istniejacej niezbednej infrastruktury technicznej i infrastruktury spolecznej;

4) mozliwo$¢ finansowania przez gming realizacji systemu transportowego, infrastruktury
technicznej oraz infrastruktury spolecznej, stanowigcych zadania wlasne gminy,

5) grunty oznaczone w ewidencji gruntow jako nieuzytki, ktorych warunki
geomorfologiczne, w tym stosunki wodne oraz no$no$¢ gruntu sg korzystne dla
realizacji inwestycji, w szczeg6lnosci budowy obiektu budowlanego, a w razie ich braku
- 1nne grunty o najnizszej przydatnosci dla produkcji rolnicze; lub lesnej, w
szczegblnosci klas V-VI,

6) uzasadniona ekonomicznie mozliwo$¢ zapewnienia obshugi w zakresie infrastruktury
spotecznej, systemu transportowego, zaopatrzenia w cieplo, energi¢ elektryczng, gaz
oraz dostepu do ustug telekomunikacyjnych

oraz posiadajgcych najmniej ograniczen, do ktorych nalezg w szczegdlnosci:
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objecie ochrong prawng na podstawie przepisow o ochronie przyrody, o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych, oraz o lasach,
objecie ochrong wynikajaca z raportu krajobrazowego lub z okreslenia przez raport
krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych,

objecie ochrong wynikajaca z ponadlokalnych aktow planowania przestrzennego
dotyczacych ochrony 1 ksztatltowania krajobrazu,
ograniczenia zwigzane z przeznaczeniem terenu lub terendw sasiednich w
ponadlokalnych aktach planowania przestrzennego pod zabudowe zwigzang ze
zwierzeca produkeja rolnicza,
cechy srodowiska, wskazujace na szczegdlne uwarunkowania zagospodarowania terenu,
cechy terenu zwigzane z wystepowaniem niekorzystnych warunkow fizjograficznych, w
tym obszary i tereny gornicze,
ograniczenia zwigzane z istniejagcym zagospodarowaniem terenu, w tym z
oddziatywaniem elementéw zagospodarowania terenu takich jak: lotniska, drogi, linie
kolejowe, cmentarze, obiekty przemystowe (strefy ucigzliwosci, obszary ograniczonego
uzytkowania),
ograniczenia zwigzane z konieczno$cia ochrony istniejacych elementow
zagospodarowania jak: ujecia wod, obszary uzdrowiskowe, dobra kultury wspodtczesnej,
inne ograniczenia wynikajace z aktow oraz rozstrzygnie¢, o ktorych mowa w art. 144.

§ 4. Granice obszaru nowej urbanizacji nie obejmujg terenOw narazonych na

niebezpieczenstwo powodzi, terendéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi, obszarow

zastrzezonych.

Art. 151. § 1. Ustalenie stref funkcjonalnych w studium nastgpuje dla obszaru calej

gminy z wylaczeniem obszarow zastrzezonych.

§ 2. W jednej strefie funkcjonalnej dopuszcza si¢ wyznaczenie funkcji podstawowej i

funkcji uzupetiajacych, o ile funkcje te nie kolidujg ze soba, przy czym laczny udzial funkcji

uzupetniajacych nie moze by¢ wigkszy niz 40% powierzchni strefy funkcjonalne;.

1)

§ 3. Strefy funkcjonalne odpowiadajg podstawowym funkcjom terenu:

na obszarach urbanizacji:

a) wielofunkcyjne $§rodmiescie, a w gminach wiejskich i na obszarach wiejskich gmin
miejsko-wiejskich - wielofunkcyjna,

b) mieszkaniowa jednorodzinna,

c) mieszkaniowa wielorodzinna,
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d) magazynowo-produkcyjna (produkcji nieucigzliwej),
e) zabudowy zagrodowej o skupionej strukturze,
f) ustugowa;
2) poza obszarami urbanizacji:
a) rolna - bez zabudowy zagrodowej,
b) rolna - z zabudowg zagrodowa,
¢) uciazliwej produkcji rolniczej;
3) naobszarach, o ktérych mowa w pkt 1 1 2:
a) infrastruktury technicznej i ustug infrastrukturalnych,
b) produkcyjna (produkcji ucigzliwej),
c) lesna,
d) letniskowa,
e) ogrodow dziatkowych,
f)  sportu i rekreacji,
g) transportu,
h) wod srodladowych,
1)  powierzchniowego wydobycia kopalin,
j)  zieleni nieurzadzone;j,
k) zieleni urzadzonej,

1) cmentarzy.

Art. 152.§ 1. Standardy urbanistyczne okreslaja wymogi zagospodarowania
przestrzennego niezbedne do zapewnienia zgodnosci lokalnej polityki przestrzennej z
zasadami planowania przestrzennego.

§ 2. Standardy urbanistyczne obejmujg ustalenia dotyczace co najmnie;j:

1)  zieleni publicznej;

2) innych przestrzeni publicznych;
3) systemu transportowego;

4)  ushug sportu 1 rekreacji;

5) zlobkow i przedszkoli;

6) szkot podstawowych;

8)  publicznych placéwek kultury;
9) innych uslug podstawowych.
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§ 3. Standardy urbanistyczne wyraza si¢ w szczegolnosci za pomoca wskaznikow

odnoszacych si¢ do strefy funkcjonalnej oraz za pomocg innych ustalen.

Art. 153. § 1. Plan wykonania studium okresla sposob realizacji polityki przestrzennej
gminy zawartej w studium, w zakresie kolejnosci uchwalania planéw miejscowych dla
poszczegbdlnych obszarow oraz ram finansowych realizacji tych plandw w zakresie zadan
wilasnych gminy, w tym mozliwosci uwzglednienia wydatkéw spowodowanych wejsciem w
zycie i realizacjg planu miejscowego w budzecie oraz wieloletniej prognozie finansowe;j.

§ 2. Dopuszcza si¢ przystapienie do sporzadzenia oraz uchwalenie planu miejscowego
wbrew ustaleniom planu wykonania studium w przypadku, gdy plan nie przewiduje
koniecznosci poniesienia przez gming wydatkow na realizacj¢ zadan wtasnych lub gdy plan

dotyczy obszaru zorganizowanego inwestowania.
Rozdziat 3
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

Art.154.§ 1. Plan miejscowy okre§la zasady zagospodarowania terenu, w tym
dopuszczalno$¢ oraz zasady realizacji inwestycji.

§ 2. Dla planu miejscowego wymagana jest zgodno$¢ ze studium.

§ 3.W przypadku kolizji ustalen studium oraz aktéw lub rozstrzygnie¢, o ktorych mowa
w art. 144, wymagana jest zgodno$¢ z tymi aktami lub rozstrzygnigciami.

§ 4. Plan miejscowy jest aktem prawa miejscowego.

Art. 155. § 1. Plan miejscowy mozna uchwali¢ wylacznie w przypadku, gdy inwestycje
celu publicznego:
1) przewidziane w tym planie,
2) ktorych realizacja warunkuje zgodno$¢ planu miejscowego ze standardami
urbanistycznymi, rowniez jezeli polozone sg poza obszarem objetym planem
—maja zapewnione finansowanie w sposob umozliwiajacy ich realizacj¢ w terminie
okreslonym w art. 200.
§ 2. Przez zapewnienie finansowania rozumie si¢:
1) umieszczenie zadania inwestycyjnego w wieloletniej prognozie finansowej;
2) objecie inwestycji umowa o dofinansowanie ze $rodkéw innych niz $rodki budzetu
gminy;
3) umieszczenie inwestycji w kontrakcie terytorialnym albo programie rzadowym;

4) ustalenie obowigzku zawarcia umowy urbanistyczne;j.
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Art. 156. Inwestycje:

kategorii 6,

stanowigce instalacje wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii, inne niz
mikroinstalacje 1 male instalacje, a w przypadku elektrowni wiatrowych - inne niz
mikroinstalacje,

stanowigce obiekty handlowe o powierzchni catkowitej w czg¢$ci przeznaczonej do
sprzedazy detalicznej nie mniejszej niz 2 000 m?, a w gminach wiejskich i na obszarach
wiejskich gmin miejsko-wiejskich — 1 000 m?,

stanowigce zaklady stwarzajace ryzyko wystgpienia powaznej awarii przemystowej,
stanowigce dominanty krajobrazowe okreslone w ustaleniach wigzacych wojewddztwa,
ktorych funkcjonowanie wigze si¢ z ryzykiem powstawania ucigzliwosci zapachowe;j,

inne niz okreslone w pkt 1-5, mogace zawsze znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko

—nie bedace inwestycjami celu publicznego, moga by¢ zlokalizowane wylacznie na

podstawie planu miejscowego.

Art. 157. Plan miejscowy obejmuje obszar pozwalajacy na kompleksowa regulacje

zagadnien funkcjonalno-przestrzennych, wskazany w studium. W przypadku, gdy w studium

nie wskazano obszaru wymaganego do objecia jednym planem miejscowym, plan obejmuje

obszar stanowigcy co najmnie;j:

1)
2)
3)

stref¢ funkcjonalna,

obszar zorganizowanego inwestowania, lub

teren inwestycji wraz ze strefa bezpieczenstwa lub innymi obszarami, na ktdorych
ustanowione s3 ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu nieruchomosci w

zwiazku z inwestycja.

Art.158.§ 1. Plan miejscowy dzieli obszar nim objety na tereny o roéznym

przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania.

§ 2. W uzasadnionych przypadkach podzial, o ktéorym mowa w § 1, moze nastgpié

niezgodnie z granicami ewidencyjnymi dziatek.

1)
2)
3)

Art. 159. Plan miejscowy zawiera ustalenia w zakresie:
przeznaczenia terenow;

terenow inwestycji;

zagospodarowania terendw inwestycji:

a) wskaznik powierzchni zabudowy,



4)
5)

6)

7)

8)
9)

10)
11)
12)
13)
14)
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b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy,

c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, w tym dopuszczalne sposoby
zapewnienia tej powierzchni,

d) wysoko$¢ obiektow budowlanych,

€) miejsca postojowe, w tym dla 0sob z niepetnosprawnoscia,

f)  kolorystyka obiektéw budowlanych;

g) geometria dachow,

h) na terenach potozonych w strefie funkcjonalnej mieszkaniowej wielorodzinne;j,
wielofunkcyjnego $rodmiescia oraz wielofunkcyjnej w gminach wiejskich 1 na
obszarach wiejskich gmin miejsko-wiejskich — procentowy udzial powierzchni
terenow przeznaczonych na cele zieleni urzadzonej i placow zabaw w odniesieniu
do liczby lokali mieszkalnych;

zagospodarowania terendw nie przeznaczonych na cele inwestycyjne;

zasad wyznaczania terendOw inwestycji w przypadku, gdy plan nie wyznaczyl tych

terenéw: minimalng powierzchni¢ terenow, szeroko$¢ frontu terenu oraz sposob

zapewnienia dost¢pu do drogi publicznej;

zasad podzialu nieruchomosci, jezeli jest dopuszczalny: minimalng powierzchnie

dzialki, szeroko$¢ frontu dziatki, kat potozenia granicy dziatki do drogi oraz sposob

zapewnienia dost¢pu do drogi publicznej;

usytuowania budynkéw w stosunku do drog 1 innych terenow publicznie dostepnych, w

tym linie zabudowy;

ograniczenia w realizacji inwestycji, w tym zakaz ich realizacji;

porzadku gruntowego jezeli jest ustalany, w tym geodezyjne projekty podziatow

nieruchomos$ci oraz wykazy zmian danych ewidencyjnych dotyczacych dziatek, z

wykazaniem ich stanu dotychczasowego oraz stanu nowego po ustaleniu porzadku

gruntowego;

obstugi komunikacyjnej terenow inwestycji, w tym dostepu do drogi publicznej;

sposoOb obstugi terendw inwestycji przez uzbrojenie terenu;

ochrony zabytkéw 1 dobr kultury wspdlczesnej;

ochrony $rodowiska, przyrody oraz ksztaltowania i ochrony krajobrazu;

przeciwdziatania zmianom 1 adaptacji do zmian klimatu, w tym udzial powierzchni

umozliwiajgcej wechlanianie wody do gruntu;



15)

16)

17)
18)
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lokalizacji inwestycji celu publicznego wraz z okresleniem ograniczen dla innych
terendw, w tym stref bezpieczenstwa,

ksztaltowania i zagospodarowania terenéw przestrzeni publicznych, w tym urzadzanie i
sytuowanie zielenti,

zagospodarowania obszaréw, terenéw 1 obiektéw, o ktérych mowa w art. 65/;

zagospodarowania innych obszaréw podlegajacych ochronie.

Art. 160. Plan miejscowy moze ustala¢ odmienne przeznaczenie 1 Sposob

zagospodarowania terenu, w zakresie przestrzeni potozonej pod i nad jego poziomem, w

szczegoOlnosci na réznych kondygnacjach.

1)

2)

3)

4)

5)
6)

7)

8)

Art. 161. Plan miejscowy moze zawiera¢ ustalenia w zakresie:

optaty infrastrukturalnej: obszar ulepszenia, zakres inwestycji objetych oplata,
szacunkowy koszt realizacji inwestycji, stawke oplaty, ulge w optacie, liczbe rat
rocznych;

zagospodarowania terenu inwestycji:

a) dopuszczalna liczba budynkow,

b) liczba kondygnacji naziemnych lub podziemnych,

c) gabaryty obiektow budowlanych;

kompozycji przestrzennej nowej zabudowy oraz harmonizowania planowanej zabudowy
z zabudowg istniejaca;

charakterystycznych cech elewacji 1 dachéw budynkéw, w tym rodzaju wyrobow
budowlanych;

usytuowania obiektow budowlanych na terenie inwestycji, w tym linie zabudowy;
zakazOw 1 ograniczen dotyczacych dziatalno$ci ustugowej, w tym maksymalna
powierzchnia catkowita obiektow handlowych oraz obszary rozmieszczenia obiektow
handlowych o wskazanej w planie maksymalnej powierzchni catkowitej i ich
dopuszczalna liczba;

dla terenow inwestycji wieloobiektowych, przeznaczonych na pobyt ludzi - zasady
zapewnienia obstugi komunikacyjnej budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi, w
szczegolnosci szerokos¢ ciggow pieszo-jezdnych;

realizacji inwestycji tymczasowych, w tym sezonowych, obiektow budowlanych oraz

innego tymczasowego zagospodarowania terenu;
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9) zasady realizacji inwestycji tymczasowych przed realizacja docelowego
zagospodarowania, w tym maksymalny termin ich dopuszczalnej realizacji
uzytkowania;

10) wygasniecia zgodd inwestycyjnych dla inwestycji innych niz inwestycje celu publicznego
w zakresie niezgodnym z ustaleniami tego planu, jezeli realizacja inwestycji, wobec
ktorych udzielono zgody, w sposob istotny utrudni realizacje ustalen planu, a do dnia

jego wejscia w zycie nie rozpoczeto realizacji tych inwestycji.

Art. 162. § 1. Plan miejscowy dla terenu gorniczego badz jego fragmentu, w przypadku
gdy w wyniku zamierzonej dzialalnosci okreslonej w koncesji, wydanej na podstawie
przepisOw o geologii 1 goérnictwie, przewiduje si¢ istotne skutki dla srodowiska, zawiera
ustalenia zapewniajace integracj¢ dziatan podejmowanych w granicach terenu gérniczego w
celu:

1) wykonania dzialalnosci okreslonej w koncesji;

2) zapewnienia bezpieczenstwa powszechnego;

3) ochrony $rodowiska, w tym obiektow budowlanych.

§ 2. Plan, o ktorym mowa w § 1, moze okresli¢:

1) obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si¢ filar ochronny, w granicach ktérego ruch
zakltadu gorniczego moze by¢ zabroniony badZz moze by¢ dozwolony tylko w sposob
zapewniajacy nalezyta ochrong tych obiektow lub obszaréw oraz zakres ich ochrony;

2) obszary wylaczone z zabudowy w zwigzku z dziatalno$cig objeta koncesja;

3) wymogi niezbedne do spelnienia w celu realizacji inwestycji na obszarze.

§ 3. Koszty spetnienia wymogéw, o ktorych mowa w § 2 pkt 3, ponosi przedsi¢gbiorca na

rzecz ktoérego wydano koncesje.

Art. 163. § 1. Jezeli lokalizacja inwestycji celu publicznego z zakresu telekomunikacji
nie jest przewidziana w planie miejscowym, dopuszcza si¢ jej realizacjg, jezeli nie narusza to
ustanowionych w planie zakazow lub ograniczen, o ile te zakazy lub ograniczenia nie
wykluczajg mozliwosci realizacji tej inwestycji.

§ 2. Plan miejscowy moze wyklucza¢ realizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu
telekomunikacji na obszarze niezurbanizowanym w strefach funkcjonalnych innych niz rolna

z zabudowa zagrodowa, produkcyjna albo letniskowa.
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Art. 164. Przeznaczenie terenu na cele kultu religijnego, w tym ustalenie lokalizacji
cmentarzy wyznaniowych, nastgpuje na wniosek wtasciwej wiadzy koscielnej okreslonej w

przepisach regulujacych stosunek Rzeczypospolitej Polskiej do kosciotow.

Art. 165. § 1. W celu zapewnienia racjonalnych warunkéw zagospodarowania terenu, w
tym realizacji 1 uzytkowania inwestycji, w planie miejscowym w niezbednym zakresie ustala
si¢ porzadek gruntowy.

§ 2. Ustalenie porzadku gruntowego nastepuje poprzez podzial nieruchomosci, lub
scalenie i podziat nieruchomosci.

§ 3. Ustalenie porzadku gruntowego w celu stworzenia korzystniejszych warunkow
gospodarowania w rolnictwie 1 leSnictwie przeprowadza si¢ w trybie przepisow o scalaniu i

wymianie gruntow.

Art. 166. § 1. Dopuszcza si¢ odstgpienie od ustalenia porzadku gruntowego wobec
catosci albo czg$ci obszaru objetego planem miejscowym w przypadku, gdy obszar ten ma
strukture gruntowa spetniajaca wymagania Kodeksu oraz planu miejscowego dotyczace
terendw inwestycji, w tym zasad ich podziatu, dostepu do drogi publicznej oraz obstugi przez
uzbrojenie terenu.

§ 2. Ustalenie porzadku gruntowego nie obejmuje terenéw waod.

§ 3. Plan miejscowy dla obszaru zorganizowanego inwestowania moze nie ustala¢
porzadku gruntowego, naktadajac na wilascicieli nieruchomosci obowigzek przeprowadzenia

scalenia 1 podziatu na ich zgodny wniosek.

Art.167.§ 1. Ustaleniem porzadku gruntowego obejmuje si¢ niezabudowane
nieruchomos$ci lub ich czeg$ci, a zabudowane nieruchomos$ci lub ich czesSci - za zgoda
wlasciciela oraz uzytkownika wieczystego, wyrazong przed przystapieniem do sporzadzania
albo zmiany planu miejscowego. Cofnigcie zgody jest mozliwe do dnia podjecia uchwaty o
przystapieniu do sporzadzania albo zmiany planu miejscowego.

§ 2. Zgode oraz jej cofnigcie wyraza si¢ w formie pisemnej z podpisem urzedowo
poswiadczonym.

§ 3. Jezeli objecie zabudowanej nieruchomosci lub jej czg$ci jest niezbedne do
prawidlowego uksztaltowania obszaru w celu umozliwienia realizacji ustalen planu
miejscowego, nie sprzeciwia si¢ temu interes publiczny, a wtasciciel tej nieruchomosci albo

jej uzytkownik wieczysty nie wyraza na to zgody, wdjt moze wystapi¢ do sagdu powszechnego
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z wnioskiem o wyrazenie zgody na objecie tej nieruchomos$ci ustaleniem porzadku
gruntowego.
§ 4. Orzeczenie sadu, o ktorym mowa w § 3, zastepuje zgode wiasciciela nieruchomosci

oraz uzytkownika wieczystego, o ktorej mowa w § 1.

Art. 168.§ 1. Ustanowione na nieruchomos$ciach ograniczone prawa rzeczowe
podlegaja przeniesieniu na nowo wydzielone nieruchomosci.

§ 2. Stuzebno$ci gruntowe, z wylaczeniem stuzebnosci przesytlu, ustanowione na
nieruchomos$ciach podlegaja zniesieniu, jezeli staty si¢ zbedne do korzystania z nowo
wydzielonych nieruchomosci. Rozstrzygnigcie w przedmiocie zniesienia stuzebnosci zawiera
si¢ w planie miejscowym.

§ 3. Jezeli wlascicielowi nieruchomosci obcigzonej hipoteka przystuguje odszkodowanie
lub doptata w ramach rozliczenia, o ktorym mowa w art. 169 § 3 Iub art. 171 § 1, na
wierzytelnosci z tego tytulu jego wierzycielowi hipotecznemu przystuguje ustawowe prawo
zastawu. O pierwszenstwie ustawowego prawa zastawu na wierzytelnosci o splatg rozstrzyga

pierwszenstwo hipotek obcigzajacych udziat wspotwlasciciela.

Art. 169. § 1. Powierzchni¢ kazdej nieruchomos$ci objetej ustaleniem porzadku
gruntowego pomniejsza si¢ o powierzchni¢ niezbedng do wydzielenia nieruchomosci pod
inwestycje celu publicznego. Pomniejszenie to nastgpuje proporcjonalnie do powierzchni
wszystkich nieruchomosci objetych ustaleniem oraz do ogodlnej powierzchni nieruchomosci
wydzielonych pod inwestycje celu publicznego.

§ 2. W zamian za nieruchomos$ci objete ustaleniem porzadku gruntowego kazdy z
dotychczasowych wilascicieli lub uzytkownikéw wieczystych otrzymuje odpowiednio na
wlasnos¢ lub w uzytkowanie wieczyste, nieruchomosci sktadajace si¢ z takiej liczby dziatek
gruntu, ktorych 1laczna powierzchnia jest réwna powierzchni dotychczasowej jego
nieruchomosci, pomniejszonej zgodnie z § 1.

§ 3. Jezeli nie ma mozliwosci przydzielenia nieruchomosci o powierzchni w pelni
rOwnowaznej, za roznicg¢ powierzchni dokonuje si¢ rozliczen pieni¢znych z gming. Spory w
zakresie opisanym w zdaniu pierwszym rozstrzyga sad powszechny.

§ 4. Z dniem wej$cia w Zycie planu miejscowego:

1) dziatki gruntu wydzielone pod inwestycje celu publicznego, przechodza z mocy prawa

na wlasnos$¢ Skarbu Panstwa albo wtasciwej jednostki samorzadu terytorialnego;
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2) ustanowione na dziatkach, o ktorych mowa w pkt 1, prawo uzytkowania wieczystego
wygasa.

§ 5. Wojt sktada wniosek do sadu o ujawnienie w ksiedze wieczystej, a jezeli
nieruchomo$¢ nie ma zatozonej ksiegi wieczystej - o zlozenie do istniejacego zbioru
dokumentow, wejscia w zycie uchwaty o przystagpieniu do sporzadzania albo zmiany planu
miejscowego planu lokalizacji.

§ 6. Wpis w ksiedze wieczystej oraz zalozenie ksiegi wieczystej sa wolne od optat.

Art. 170. Jezeli w wyniku ustalenia porzadku gruntowego wydzielone majg zostaé
nieruchomosci przeznaczone pod realizacje inwestycji celu publicznego nie stanowigcych
zadania wlasnego gminy, a w miastach na prawach powiatu — nie stanowigcych zadania
wlasnego gminy albo powiatu, wojt przed skierowaniem projektu planu miejscowego do rady
gminy zawiera z wojewoda, odpowiednig jednostka samorzadu terytorialnego albo zarzadca
drogi porozumienie okres$lajagce warunki przekazania tych nieruchomosci oraz zasady i tryb
wyplaty odszkodowania, o ktorym mowa w art. 171. Do takich nieruchomosci przepis art.

169§ 4 stosuje si¢ odpowiednio.

Art.171.§ 1. Odszkodowanie przystuguje wlascicielowi albo uzytkownikowi
wieczystemu nieruchomosci od gminy za:

1) utracone w wyniku ustalenia porzadku gruntowego:

a) obiekty budowlane,

b) urzadzenia, w tym urzadzenia budowlane niemozliwe do odlaczenia od gruntu,

c) drzewaikrzewy,

d) uprawy, zasiewy i plantacje kultur wieloletnich;

2)  czeSci nieruchomosci wydzielone pod inwestycje celu publicznego.

§ 2. Odszkodowanie, o ktorym mowa w § 1 gmina wyptaca, z zastrzezeniem § 2, w
wysokos$ci uzgodnionej migdzy wlascicielami lub uzytkownikami wieczystymi a wlasciwym
organem wykonawczym jednostki samorzadu terytorialnego lub starosta.

§ 3. Wysokos¢ odszkodowania, o ktorym mowa w § 1 pkt 2, ustala si¢ jako rdznice
pomigdzy wartoscig rynkowa nieruchomos$ci przed ustaleniem porzadku gruntowego, a
warto$ciag rynkowa nieruchomosci utworzonej w wyniku tego ustalenia. W przypadku, gdy
wynik obliczenia, o ktdrym mowa w zdaniu pierwszym, jest ujemny, odszkodowania nie

ustala sie.



—-70 —

§4. W przypadku niemozno$ci ustalenia odszkodowania w drodze negocjacji,
odszkodowanie wustala si¢ 1 wyptaca wedlug zasad 1 trybu obowigzujacych przy
wywlaszczaniu nieruchomos$ci w zwigzku z realizacjg inwestycji celu publicznego III klasy.

§ 5. Do negocjacji stosuje si¢ odpowiednio przepisy o nabyciu praw do nieruchomosci.
Rozdziat 4
Przepisy urbanistyczne

Art.172.§ 1. W celu okreslenia zasad uzupelniania zabudowy na obszarach
zabudowanych, rada gminy uchwala przepisy urbanistyczne dla tych obszarow.

§ 2. W celu okreslenia zasad inwestowania w obrebie istniejacej zabudowy zagrodowe;,
rada gminy uchwala przepisy urbanistyczne dla strefy funkcjonalnej rolnej z zabudowa
zagrodow3.

§ 3. Przepisy urbanistyczne stosuje si¢ na obszarach, na ktérych nie obowigzuje plan
miejscowy albo plan lokalizacji. Z dniem wejscia w zycie planu miejscowego albo planu
lokalizacji przepisy urbanistyczne w tracg moc w catosci albo w czeSci, w jakiej dotycza

obszaru objetego planem.

Art. 173. § 1. Dla przepiséw urbanistycznych wymagana jest zgodno$¢ ze studium.

§ 2.W przypadku kolizji ustalen studium oraz aktéw lub rozstrzygnie¢, o ktorych mowa
w art. 144, wymagana jest zgodno$¢ z tymi aktami lub rozstrzygnigciami.

§ 3. Przepisy urbanistyczne stanowig akt prawa miejscowego.

§ 4. Przepisy urbanistyczne mogg zawiera¢ odmienne ustalenia dla stref funkcjonalnych
albo fragmentéw tych stref oraz inne zrdznicowania ustalen zaleznie od wymagan tadu
przestrzennego.

Art. 174. § 1. Przepisy urbanistyczne dla obszaréw zabudowanych zawierajg ustalenia
w zakresie:

1)  wskaznika powierzchni zabudowy,

2)  wskaznika intensywnos$ci zabudowy budynkow,

3) wskaznika powierzchni biologicznie czynne;,

4) minimalnej 1 maksymalnej wysokosci oraz wysokosci catkowite] obiektow
budowlanych,

5) liczby stanowisk postojowych.
§ 2. W przepisach urbanistycznych okresla si¢ ponadto podziat gminy na strefy

funkcjonalne.



— 71—

Art. 175. Przepisy urbanistyczne dla strefy funkcjonalnej rolnej z zabudowg zagrodows

zawierajg ustalenia w zakresie:

1) wskaznika powierzchni zabudowy;

2) wskaznika intensywno$ci zabudowy budynkéw w podziale na funkcje obiektow
budowlanych;

3) wskaznika powierzchni biologicznie czynnej;

4) minimalnej i maksymalnej wysoko$ci oraz wysoko$¢ catkowitg obiektow budowlanych;

5) zasad wyznaczania terenow inwestycji dla zabudowy zagrodowej, w tym minimalng
wielkos¢ tego terenu albo - w formie graficznej - wyznaczenie granic istniejacej
zabudowy zagrodowej, w ramach ktorych dopuszcza si¢ realizacje inwestycji;

6) kolorystyki obiektéw budowlanych.
Rozdziatl 5
Uchwala reklamowa

Art. 176. § 1. W celu okreslenia zasad sytuowania i ekspozycji reklam w przestrzeni
rada gminy przyjmuje uchwate reklamowa dla obszaru calej gminy.

§ 2. Uchwala zawiera ustalenia w zakresie zasad sytuowania i ekspozycji reklam, w tym
gabarytow i standardéw jakoSciowych, z jakich mogg by¢ wykonane widoczne z przestrzeni
dostepnych publicznie nosniki reklamy oraz reklamy eksponowane bez uzycia no$nika

reklamy.

Art. 177. § 1. Uchwata reklamowa nie ma zastosowania do upowszechniania informacji
trwale upamigtniajacej osoby, instytucje lub wydarzenia oraz informacji o charakterze
religijnym, zwigzanym z dziatalnoscig kosciotow lub zwiazkéw wyznaniowych, jezeli nosnik
reklamy sytuowany jest w granicach terenow uzytkowanych jako miejsca kultu 1 dziatalnosci
religijnej oraz cmentarzy.

§ 2. W uchwale w odniesieniu do szyldow wskazuje si¢ ustalenia w zakresie ich
sytuowania, gabarytow oraz liczby szyldow, ktdre moga by¢ umieszczone na nieruchomosci
przez podmiot prowadzacy na niej dziatalnosc¢.

§ 3. Uchwata nie moze wprowadza¢ catkowitego zakazu sytuowania nosnikow reklamy
lub reklam eksponowanych bez uzycia no$nika reklamy na catlym obszarze gminy, z
wylaczeniem gmin o statusie uzdrowiska lub gmin w cato$ci objetych parkiem kulturowym.

§ 4. Dopuszcza si¢ objecie uchwaty:

1) plakatéw i ogloszen wyborczych;
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2) reklam zamieszczonych na pojazdach, w szczegdlnosci lawetach, zaparkowanych na
terenie gminy dluzej niz 24 godziny w taki sposob, iz reklama jest widoczna z miejsc
dostepnych publicznie;

3) w przypadku terenu objetego parkiem kulturowym — wystaw 1 ekspozycji
zamieszczonych w oknach parterow budynkow ustlugowych lub handlowych, w
odlegtosci 30 cm od wewngtrznej szyby a takze w przestrzeni pomigdzy granicg dzialek,
na ktorych usytuowane sg te budynki, od strony gltownego wejscia lub wjazdu a
frontami tych budynkow.

§ 5. Uchwata moze dzieli¢ obszar gminy na jednostki terenowe i zawiera¢ odmienne

ustalenia dla poszczegdlnych jednostek zaleznie od wymagan tadu przestrzennego, w

szczegolnosci w zakresie poszczegodlnych czesci 1 kondygnacji budynkéw oraz odmienne

ustalenia dla tablic i1 urzadzen reklamowych.

Art. 178. § 1. Uchwala okresla termin dostosowania istniejacych w dniu ich wejscia w
zycie no$nikéw reklamy i reklam eksponowanych bez uzycia nos$nika reklamy - nie krétszy
niz 12 miesiecy i nie dluzszy niz 5 lat od dnia wejscia w zycie uchwaty oraz moze okresli¢
warunki tego dostosowania.

§ 2. Terminy dostosowania mogg by¢ zréznicowane, w szczego6lnosci z uwagi na:

1) obszar;

2)  zgodno$¢ inwestycji z pozwoleniem na budow¢ wydanym nie wcze$niej niz w czasie 5
lat od dnia wejscia w zycie uchwaly;

3) zgodno$¢ inwestycji ze zgloszeniem wniesionym nie wcze$niej niz w czasie 5 lat od
dnia wejscia w zycie studium, wobec ktorego organ administracji architektoniczno-
budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) rodzaj nosnika reklamy.

§ 3. Obowiazki dostosowawcze okre§lone zgodnie z § 1 1 2 nie zwalniaja z obowigzku

realizacji inwestycji zgodnie z przepisami Kodeksu.
Rozdzial 6
Postepowanie w przedmiocie lokalnego aktu planowania przestrzennego

Art. 179. § 1. Uchwale o przystagpieniu do sporzadzenia lokalnego aktu planowania
przestrzennego podejmuje rada gminy.
§ 2. Zalacznik do uchwaty okresla granice obszaru nig objetego, a w przypadku planu

miejscowego ustanawiajacego porzadek gruntowy —granice obszaru objetego tym
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porzadkiem. Zatacznik sporzadza si¢ w formie graficznej, z wykorzystaniem tresci mapy
ewidencyjnej.

§ 3. Uzasadnienie do wuchwaly zawiera opis celu, zakresu merytorycznego,
przewidywanych podstawowych rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych aktu oraz - w
przypadku planu miejscowego:

1) wykazanie zgodnosci przewidywanych rozwigzan ze studium, w tym w zakresie planu
wykonania studium;

2) informacj¢ o zawartych umowach urbanistycznych dotyczacych obszaru objgtego
planem miejscowym;

3) wstepng ocene skutkdéw regulacji.
§ 4. Rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne zawarte w uzasadnieniu moga by¢

przedstawione w formie wizualizacji.

Art. 180. § 1. W uchwale, o ktérej mowa w art. 179, rada gminy moze wprowadzi¢, na
okres nie dtuzszy niz 2 lata, liczone od dnia podj¢cia tej uchwaty:

1) prawo pierwokupu na rzecz gminy wszystkich nieruchomosci potozonych na obszarze
objetym uchwala w sprawie przystgpienia do uchwalenia albo zmiany planu
miejscowego;

2) zakaz udzielania zgdd inwestycyjnych — w przypadku, gdy inwestycja objeta wnioskiem
o wydanie zgody moze w sposob istotny utrudni¢ realizacj¢ projektowanych ustalen
planu miejscowego.

§ 2. Ustalenia, o ktorych mowa w § 1, wygasaja z dniem wejScia w zycie planu
miejscowego.

§ 3. W przypadku, o ktorym mowa w § 1 pkt 2 organ administracji inwestycyjnej
zawiesza wszczete postgpowania w sprawie wydania zgody inwestycyjnej na czas okreslony
w uchwale.

§ 4. Jezeli obszar zorganizowanego inwestowania wyznaczono na wniosek Prezesa
Krajowego Zasobu Nieruchomosci, Krajowy Zasob Nieruchomos$ci jest podmiotem

uprawnionym do wykonania prawa pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa.

Art. 181. § 1. Przed sporzadzeniem projektu uchwaty, o ktérej mowa w art. 179 § 1 wojt

analizuje wnioski, o ktérych mowa w art. 133 pkt 2.



1)

2)

3)
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§ 2. Po sporzadzeniu projektu uchwaty, o ktorej mowa w art. 179 § 1, wojt kolejno:
podaje projekt do publicznej wiadomosci wyznaczajgc termin skladania wnioskow
dotyczacych aktu planowania przestrzennego;

rozpatruje wnioski, a nastgpnie modyfikuje projekt w zakresie wynikajacym z tych
wnioskow;

przedstawia radzie gminy projekt uchwaty wraz z raportem z konsultacji spotecznych.

Art. 182. § 1. Po podjeciu przez rade gminy uchwaty o przystapieniu do sporzadzania

lokalnego aktu planowania przestrzennego, wojt kolejno:

1)

2)

3)
4)

5)

6)

7)

podaje ja do publicznej wiadomos$ci, oraz dorgcza wiascicielom 1 uzytkownikom

wieczystym nieruchomosci objetych ustaleniem porzadku gruntowego;

zawiadamia o jej podjeciu podmioty wlasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu

aktu oraz uzgadnia zakres i stopien szczegOlowo$ci informacji wymaganych w

prognozie oddziatywania na §rodowisko, jezeli jest sporzadzana;

sporzadza projekt aktu;

w przypadku studium - uzyskuje w niezbednym =zakresie zgod¢ na zmiang

przeznaczenia uzytkow rolnych lub gruntéw lesnych odpowiednio na cele nierolnicze

lub nielesne;

przedstawia projekt aktu z wykazem uzyskanych wnioskéw do zaopiniowania komisji

urbanistycznej;

rozpatruje opini¢ komisji urbanistycznej, a nast¢gpnie modyfikuje projekt aktu w zakresie

wynikajacym z tej opinii 1 podaje projekt aktu wraz z dokumentami, o ktéorych mowa w

pkt 1-3 do publicznej wiadomosci, oraz:

a) oglasza o terminie wnoszenia uwag,

b) dorecza wilascicielom oraz uzytkownikom nieruchomosci objetych ustaleniem
porzadku gruntowego geodezyjny projekt podzialdéw ewidencyjnych dziatek gruntu
oraz rejestr nieruchomosci, z wykazaniem ich stanu dotychczasowego oraz stanu
nowego po ustaleniu porzadku gruntowego, informujagc o terminie wnoszenia
uwag,

c) organizuje dyskusje publiczng, w tym w zakresie ustalenia porzadku gruntowego;

rozpatruje uwagi 1 modyfikuje projekt aktu w zakresie wynikajagcym z uwzglednionych

uwag oraz sporzadza i1 podaje do publicznej wiadomosci raport z konsultacji

publicznych;
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8) wystepuje o uzgodnienie i zaopiniowanie projektu aktu, a nastepnie sporzadza wykaz
opinii i uzgodnien oraz modyfikuje projekt aktu po rozpatrzeniu tych opinii i
uwzglednieniu uzgodnien - w zakresie wynikajacym z tych opinii i uzgodnien;

9) podaje do publicznej wiadomosci projekt aktu 1 dokumentami, o ktérych mowa w pkt 1-
6, oglasza o terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu aktu oraz organizuje
dyskusje publiczng;

10) rozpatruje uwagi, w tym wniesione w toku dyskusji publicznej, a nastgpnie modyfikuje
projekt aktu w zakresie wynikajacym z tych uwag oraz sporzadza i podaje do publiczne;j
wiadomosci raport z konsultacji publicznych;

11) przedstawia projekt aktu wraz z raportem, o ktorym mowa w pkt 9, radzie gminy.

§ 2. Jezeli na etapie, o ktorym mowa w § 1 pkt 7 1 10, projekt aktu podlegat modyfikacji

w zakresie objetym uzgodnieniami lub opiniowaniem, wojt wystepuje o zmiang zgody, o

ktorej mowa w § 1 pkt 3 oraz ponawia procedur¢ opisang w § 1 pkt 7-10 w zakresie objetym

modyfikacjami. W przypadku, o ktérym mowa w zdaniu pierwszym, nie rozpatruje si¢ uwag

dotyczacych ustalen projektu, ktére nie ulegty modyfikacji, o ktérej mowa w § 1 pkt 10.

§ 3. Jezeli rada gminy stwierdzi konieczno$¢ dokonania zmian w przedstawionym do
uchwalenia projekcie aktu, w tym takze w wyniku uwzglednienia uwag do projektu aktu

zawartych w raporcie, o ktorym mowa w § 1 pkt 11, czynnosci, o ktorych mowa w § 1,

ponawia si¢ w zakresie niezbednym do dokonania tych zmian.

Art. 183. Do doreczen dokonywanych wtascicielom oraz uzytkownikom wieczystym
nieruchomosci objetych ustaleniem porzadku gruntowego stosuje si¢ przepisy o zgodzie

inwestycyjne;j.

Art. 184. § 1. W przypadku:

1) zmiany planu miejscowego dokonywanej wylacznie w celu wprowadzenia zmian
wynikajacych z przepisow prawa albo wydanych na ich podstawie rozstrzygnig¢,

2) uchwalenia planu miejscowego zawierajacego wytacznie ustalenia zgodne z istniejagcym
stanem zagospodarowania terenu - dla strefy funkcjonalnej rolnej bez zabudowy
zagrodowej lub lesnej,

3) uchwalenia lokalnego aktu planowania przestrzennego przez sejmik wojewoddztwa;

4) uchwalenia albo zmiany lokalnego aktu planowania przestrzennego na obszarze klgski

zywiotowej,



5)

6)

7)
8)
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zmiany studium w zakresie granic obszaru porzadku przestrzennego, uchwalenia albo
zmiany przepisOw urbanistycznych,

uchwalenia albo zmiany planu miejscowego dla obszaru zorganizowanego
Inwestowania;

uchwalenia albo zmiany planu, o ktorym mowa w art. 216 § 2;

zmiany planu miejscowego, polegajacej na:

a) zmianie przebiegu linii zabudowy do 2 m,

b) zmianie, usuni¢ciu albo dodaniu ustalenia fakultatywnego

— wojt moze zastosowac postepowanie uproszczone.

§ 2. Postgpowanie uproszczone nie moze zostac¢ zastosowane w przypadku zmiany planu

miejscowego w zakresie ustalenia porzadku gruntowego.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

1)

2)

§ 3. W postepowaniu uproszczonym wojt kolejno:

uzgadnia zakres 1 stopien szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na srodowisko, jezeli jest sporzadzana,

podaje do publicznej wiadomosci projekt aktu, przekazuje projekt do uzgadniania i
opiniowania, w tym komisji urbanistycznej, oraz oglasza o terminie wnoszenia uwag;
modyfikuje projekt aktu w zakresie wynikajacym z uzgodnien i1 opinii, nastgpnie
rozpatruje uwagi wniesione w toku konsultacji publicznych w zakresie niesprzecznym z
opiniami i uzgodnieniami;

modyfikuje projekt aktu w zakresie wynikajacym z uwag oraz sporzadza raport z
konsultacji publicznych;

podaje do publicznej wiadomos$ci projekt aktu wraz z raportem z konsultacji
publicznych oraz organizuje dyskusj¢ publiczna;

modyfikuje 1 podaje do publicznej wiadomosci projekt aktu po rozpatrzeniu uwag
whniesionych w toku dyskusji publicznej - w zakresie wynikajacym z tych uwag;

przedstawia projekt aktu radzie gminy.

Art. 185. § 1. Projekt lokalnego aktu planowania przestrzennego uzgadnia si¢ z:
organami ustanawiajacymi obszary zastrzezone - w zakresie zagospodarowania stref
ochronnych tych obszaréw;

Prezesem Urzedu Lotnictwa Cywilnego - w zakresie zagospodarowania terenow
lotniska, powierzchni ograniczajacych przeszkody wyznaczonych dla lotniska oraz
zagospodarowania terenéw bezposrednio przyleglych do terenow lokalizacji lotniczych

urzadzen naziemnych;



3)

4)

5)

6)
7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)
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Prezesem Panstwowej Agencji Atomistyki - w zakresie lokalizacji obiektéw jadrowych 1
przechowywania odpadow promieniotworczych;

ministrem witasciwym do spraw zdrowia - w zakresie zagospodarowania obszarow,
ktorym zostat nadany status uzdrowiska albo status ochrony uzdrowiskowej;

organem nadzoru gorniczego - w zakresie zagospodarowania terenéw gorniczych;
starostg - w zakresie zagospodarowania terenow zagrozonych masowymi ruchami ziemi;
organem administracji geologicznej - w zakresie zagospodarowania obszaréw
udokumentowanych  zt6z  kopalin, udokumentowanych ~wdd  podziemnych,
udokumentowanych kompleksow podziemnego sktadowania dwutlenku wegla oraz
podziemnych sktadowisk odpadéw;

organem administracji wodnej - w zakresie:

a) zagospodarowania obszar6w narazonych na niebezpieczenstwo powodzi,

b) zagospodarowania stref ochronnych uje¢ wod podziemnych i powierzchniowych,

c) zagospodarowania obszarow ochronnych zbiornikéw wod $rodladowych;
dyrektorem parku narodowego - w zakresie zagospodarowania obszaru parku
narodowego 1 jego otuliny;

regionalnym dyrektorem ochrony $rodowiska - w zakresie pozostaltych form ochrony
przyrody oraz zagospodarowania obszardw ograniczonego uzytkowania i ich otulin;
organem inspekcji ochrony $rodowiska - w zakresie lokalizacji zakladow o
zwigkszonym lub duzym ryzyku wystepowania powaznej awarii oraz zagospodarowania
terendw z nimi sasiadujacych;

organem ochrony zabytkow - w zakresie obiektow i obszarow zabytkowych;

organem administracji morskiej - w zakresie zagospodarowania pasa nadbrzeznego oraz
morskich portow 1 przystani,

wojewoda - w zakresie zagospodarowania obszaréw Pomnikow Zaglady i ich obszarow
ochronnych;

organem panstwowej inspekcji sanitarnej - w zakresie lokalizacji cmentarzy, elektrowni
wiatrowych oraz zagospodarowania ich stref ochronnych;

zarzadca drogi publicznej - w zakresie zagospodarowania pasa drogowego oraz strefy
bezpieczenstwa, a w przypadku planu miejscowego - réwniez w zakresie mozliwo$ci
zapewnienia terenom inwestycji dostepu do drogi publicznej przez zjazd;

zarzagdcami obiektow liniowych innych niz drogi publiczne, posiadajacych strefy

bezpieczenstwa - w zakresie zagospodarowania tych stref;



18)

19)
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wojewoda, marszatkiem wojewodztwa oraz organem wykonawczym $laskiego zwigzku

metropolitalnego - w zakresie ustalen przestrzennych wojewodztwa;

organem Panstwowej Strazy Pozarnej - w zakresie:

a) lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystepowania powaznej
awarii oraz zagospodarowania terendOw z nimi sgsiadujacych, wskazanych w
programie zapobiegania awariom,

b) lokalizacji budynkéw mieszkalnych lub przeznaczenia terenu umozliwiajacego taka
lokalizacje, lokalizacji  obiektéw ustugowych, budynkéw zamieszkania
zbiorowego, drog krajowych oraz linii kolejowych o znaczeniu panstwowym od
zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystepowania powaznej awarii w
odleglosci mniejszej lub réwnej niz bezpieczna odleglo$¢, o ktérej mowa w
przepisach o ochronie §rodowiska,

c) potrzeb ochrony przeciwpozarowej;

—w przypadku, gdy przedmiot uzgodnienia wystepuje na obszarze objetym aktem, jest objety

jego ustaleniami lub gdy mimo potozenia poza obszarem objetym aktem wywiera wptyw na

ustalenia aktu.

D
2)

3)

4)

5)

6)
7)

8)
9)
10)

§ 2. Projekt lokalnego aktu planowania przestrzennego podlega zaopiniowaniu przez:
wojta gminy sasiedniej;

organ wykonawczy zwigzku metropolitalnego - w przypadku gdy gmina nalezy do tego
zwigzku;

regionalnego dyrektora ochrony $rodowiska - w zakresie zasad ochrony $rodowiska 1
przyrody;

dyrektora ogrodu zoologicznego lub botanicznego - w zakresie zagospodarowania
terendw tych ogrodow;

wlasciwego panstwowego wojewodzkiego inspektora sanitarnego - w zakresie nadzoru
sanitarnego;

zarzadce obszaru kolejowego - w zakresie zagospodarowania tego obszaru;

komisje uzdrowiskowa - w zakresie zagospodarowania obszarow ochrony
uzdrowiskowe;;

wtladze koscielne lub zarzadem wspdlnoty religijnej - w zakresie cmentarzy

zarzadce Specjalnej Strefy Ekonomicznej - w zakresie zagospodarowania tej Strefy;
Prezesa Krajowego Zasobu Nieruchomosci - w zakresie zagospodarowania

nieruchomosci gospodarowanych przez Zasob;
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11) staroste dzialajacego jako organ administracji inwestycyjnej;
12) rade sportu w gminie - w zakresie zagospodarowania obiektow i obszarow sportu i
rekreacji.
§ 3. Regionalny dyrektor ochrony $rodowiska, panstwowy wojewddzki inspektor
sanitarny oraz dyrektor urzedu morskiego opiniujg ponadto prognoze oddziatywania na
srodowisko w zakresie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

§ 4. Wojt moze zwrdcic si¢ o opinie do podmiotéw innych niz wymienione w § 2.

Art. 186. § 1. Podmioty, o ktorych mowa w art. 185 w zakresie swojej wlasciwosci,
opiniujg 1 uzgadniaja, na swoj koszt, projekt lokalnego aktu planowania przestrzennego wraz
z zalgcznikami, o ile przepisy szczegoélne nie stanowig inaczej. Uzgodnienie albo odmowa
uzgodnienia nastgpuje w drodze postanowienia. W przypadku odmowy uzgodnienia wskazuje
si¢ warunki, na ktorych uzgodnienie moze nastapi¢ wraz z ich podstawa prawng i
merytoryczna.

§ 2. Wt ustala termin dokonania uzgodnien albo przedstawienia opinii, nie krotszy niz
30 dni od dnia udostepnienia projektu aktu wraz z zatgcznikami i uzasadnieniem.

§ 3. Organ albo podmiot uzgadniajacy albo opiniujacy moze w uzasadnionych
przypadkach jednorazowo poinformowac wojta przed uptywem terminu, o ktérym mowa w
§ 2, o0 jego zmianie 1 przedstawi¢ opini¢ albo dokona¢ uzgodnienia w okresie nie dtuzszym
niz 14 dni liczonych od dnia uptywu tego terminu.

§ 4. Nieprzedstawienie stanowiska lub warunkéw, o ktérych mowa w § 1, w terminie, o
ktéorym mowa w § 2 albo 3, uwaza si¢ za rownoznaczne odpowiednio z uzgodnieniem lub
zaopiniowaniem projektu, za wyjatkiem organdéw opiniujacych projekt aktu wraz z
zalgcznikami 1 uzasadnieniem w ramach strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

§ 5. Na postanowienie w sprawie uzgodnienia projektu aktu gminie stuzy zazalenie,
wnoszone do organu wyzszego stopnia nad organem dokonujagcym uzgodnienia, za
posrednictwem organu uzgadniajacego, w terminie 14 dni od dnia doreczenia postanowienia.

§ 6. W przypadku uzgodnienia przez podmiot inny niz organ, na postanowienie w
sprawie uzgodnienia projektu aktu gminie stuzy zazalenie do wojewody.

§ 7. Organ wyzszego stopnia wydaje postanowienie w terminie 30 dni od dnia
otrzymania zazalenia.

§ 8. Organ wyzszego stopnia wydaje postanowienie, w ktorym:

1) utrzymuje w mocy zaskarzone postanowienie albo



2)

3)

4)
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uchyla zaskarzone postanowienie w catosci albo w czesci 1 w tym zakresie orzeka co do
istoty sprawy albo uchylajac to postanowienie — umarza postgpowanie pierwszej
instancji w cato$ci albo w czgsci albo

uchyla zaskarzone postanowienie w calosci i przekazuje sprawg¢ do ponownego
rozpatrzenia organowi uzgadniajagcemu wskazujac, jakie okolicznosci nalezy wzia¢ pod
uwage przy ponownym rozpatrzeniu sprawy, gdy postanowienie zostalo wydane z
naruszeniem przepisOw prawa, a konieczny do wyjasnienia zakres sprawy ma istotny
wplyw na jej rozstrzygnigcie albo

umarza postepowanie odwotawcze.

§ 9. W przypadku, o ktorym mowa w § 9 pkt 3, bieg terminu na przedstawienie

stanowiska przez organ uzgadniajacy rozpoczyna si¢ z dniem dorg¢czenia temu organowi

postanowienia organu wyzszego stopnia.

D
2)

3)

4)

5)
6)

Art. 187. § 1. Wyznaczenie obszaru zabudowanego nast¢puje za zgoda:

organu administracji gorniczej — w przypadku terendw gorniczych;

organu administracji wodnej — w przypadku obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzia;

ministra wlasciwego do spraw zdrowia — w przypadku strefy ochrony uzdrowiskowej
»A”;

organu ochrony zabytkow — w przypadku parkéow kulturowych i pomnikéw historii;
wojewody — w przypadku Pomnikoéw Zaglady ze strefami ochronnymi;

regionalnego dyrektora ochrony przyrody - w przypadku obszaru objetego ochrong
krajobrazowa w parkach narodowych albo rezerwatach przyrody.

§ 2. Uzgodnienie w zakresie okreslonym w § 1 nie podlega zaskarzeniu.

Art. 188. Odstagpienie od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na

srodowisko dopuszczalne jest w przypadku projektu zmiany aktu stanowigcego zmiang w

zakresie, o ktorym mowa w art. 184 § 1 albo projektu aktu przyjmowanego dla obszaru

zabudowanego mniejszego niz 0,5 hektara.

Art. 189. Wojt przedstawia radzie gminy do uchwalenia projekt lokalnego aktu

planowania przestrzennego wraz z raportem z konsultacji publicznych, zawierajacym liste

zgloszonych 1 rozpatrzonych wnioskow i uwag.

Art. 190. § 1. Jezeli wojt lub rada gminy stwierdzi konieczno$¢ dokonania zmian w

przedstawionym do uchwalenia projekcie lokalnego aktu planowania przestrzennego,
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czynnosci, o ktorych mowa w art. 182 albo art. 184 § 2, ponawia si¢ w zakresie niezbednym
do dokonania tych zmian w zakresie tresci podlegajacych tym zmianom.

§ 2. Przedmiotem ponowionych czynno$ci moze by¢ jedynie tres¢ projektu aktu objeta
zmiang.

§ 3. Uwagi wniesione w toku konsultacji publicznych oraz uzgodnienia i opinie
wlasciwych organow wykraczajace poza zakres niezbednych zmian, o ktérych mowa w § 1,

nie podlegaja dalszemu procedowaniu.

Art. 191. Lokalny akt planowania przestrzennego uchwala rada gminy. Jezeli wskutek
wylaczenia radnych rada gminy stata si¢ niezdolna, z braku wymaganej liczby radnych, do
uchwalenia planu miejscowego, plan ten moze, na wniosek przewodniczacego rady gminy,

uchwali¢ sejmik wojewodztwa.

Art. 192.§ 1. Niezaleznie od przepisOw o samorzadzie gminnym, z procedury
uchwalania planu miejscowego wytacza si¢ radnego:

1)  ktory jest wlascicielem nieruchomosci, na ktérej w czgsci lub w catosci, plan miejscowy
przewiduje mozliwos¢ lokalizacji obiektu budowlanego;

2) ktorego matzonek, krewny lub powinowaty do drugiego stopnia, jest wiascicielem
nieruchomosci, na ktérej w czesci lub w catodci, plan miejscowy przewiduje mozliwos¢
budowy obiektu budowlanego;

3) gdy osoba zwigzana z nim z tytulu przysposobienia, opieki lub kurateli, jest
wlascicielem nieruchomos$ci, na ktorej w czeSci lub w catosci, plan miejscowy
przewiduje mozliwos¢ lokalizacji obiektu budowlanego;

4) ktory jest czlonkiem organu zarzadzajacego lub nadzorczego, likwidatorem,
pelnomocnikiem albo prokurentem osoby prawnej, bedacej wlascicielem nieruchomosci,
na ktorej] w czesci lub w calosci, plan miejscowy przewiduje mozliwos¢ lokalizacji
obiektu budowlanego, lub gdy cho¢ jedna z os6b wymienionych w pkt 1 — 3 jest takim
cztonkiem lub prokurentem;

5) ktéry jest uprawnionym do jej reprezentowania wspolnikiem spotki lub likwidatorem,
pelnomocnikiem albo prokurentem, lub gdy cho¢ jedna z 0s6b wymienionych w pkt 1 —
3 jest uprawniona do reprezentowania spotki lub jest prokurentem, w spoice osobowej,
jezeli ta spotka jest wlascicielem nieruchomosci, na ktérej w czgsci lub w catosci, plan
miejscowy przewiduje mozliwos¢ lokalizacji obiektu budowlanego;

6) ktory jest powigzany kapitatowo ze spotka, o ktorej mowa w pkt 4 lub 5;
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7)  ktory jest powigzany kapitatowo ze spotka nalezaca do tej samej grupy kapitatowej, w
rozumieniu przepisow o ochronie konkurencji 1 konsumentow, co spotka, o ktoérej mowa
w pkt 4 lub 5.
§ 2. Powody wylaczenia radnego trwajg takze po ustaniu matzenstwa, przysposobienia,
opieki lub kurateli.
§ 3. Przepisy § 1 1 2 stosuje si¢ w przypadku wspoétwlasnosci oraz uzytkowania

wieczystego nieruchomosci.

Art. 193. Niezwlocznie po uchwaleniu lokalnego aktu planowania przestrzennego wojt:
1) sporzadza, podaje do publicznej wiadomosci oraz przekazuje organom wilasciwym
podsumowanie, o ktérym mowa w art. 55 ust. 3 ustawy ocenowej, jezeli
przeprowadzona byla strategiczna ocena oddzialywania na srodowisko;
2) powiadamia o uchwaleniu planu miejscowego wiascicieli oraz uzytkownikow

wieczystych nieruchomosci objetych ustaleniem porzadku gruntowego.

Art. 194. § 1. Zmiana lokalnego aktu planowania przestrzennego nastepuje w trybie
wlasciwym dla jego sporzadzenia, z zastrzezeniem art. 184 § 1.

§ 2. Zmiana czes$ci lokalnego aktu planowania przestrzennego wymaga dokonania zmian
w odniesieniu do wszystkich jego elementow, ktore w wyniku wprowadzonej zmiany

przestaja by¢ aktualne.

Art. 195. § 1. Dopuszcza si¢ jednoczesne sporzadzanie planu miejscowego albo jego
zmiany 1 zmiany studium. W takim przypadku:

1) projekt planu miejscowego moze zawiera¢ ustalenia niezgodne ze studium;

2) projekt planu miejscowego sporzadza si¢ zgodnie z projektem zmiany studium;

3) uchwala o przystapieniu do sporzadzania zmiany studium okresla zakres merytoryczny i
cel planowanych zmian w sposdb zapewniajacy zgodno$¢ sporzadzanego planu
miejscowego ze studium.

§ 2. Etapy postgpowania, o ktorych mowa w art. 182 albo 184 przeprowadza si¢ tacznie
dla projektu planu miejscowego oraz projektu zmiany studium.
§ 3. Uchwalenie planu miejscowego moze nastgpi¢ najwczesniej po uplywie terminu na

whniesienie rozstrzygniecia nadzorczego wojewody wobec studium.

Art. 196. Postepowanie w przedmiocie zmiany studium oraz zwigzanej z nig zmiany

przepisOw urbanistycznych, w szczegdlnosci w zakresie zmiany strefy funkcjonalnej,
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prowadzi si¢ jednoczes$nie. Przepis art. 195 stosuje si¢ odpowiednio, z tym ze uchwalenie

studium oraz przepisoOw urbanistycznych nast¢puje tacznie.

Art. 197. § 1. Lokalny akt planowania przestrzennego, wobec ktérego nie wydano
rozstrzygnigcia nadzorczego, podlega ogloszeniu.

§ 2. W przypadku wydania rozstrzygni¢cia nadzorczego w odniesieniu do czgsci
lokalnego aktu planowania przestrzennego, akt ten podlega ogloszeniu w zakresie nicobjetym
rozstrzygnigciem.

§ 3. Wojewoda oglasza lokalny akt planowania przestrzennego niezwlocznie po uplywie
terminu na wydanie rozstrzygnigcia nadzorczego.

§4. Wojewoda moze oglosi¢ lokalny akt planowania przed uptywem terminu na
wydanie rozstrzygnigcia nadzorczego. W przypadku takim rozstrzygniecia nadzorczego nie
wydaje sie.

§ 5. Jezeli w sprawie aktu przed jego ogloszeniem orzekal sad administracyjny,
wojewoda oglasza lokalny akt planowania przestrzennego niezwlocznie po uprawomocnieniu

si¢ orzeczenia.

Art.198.§ 1. Tereny, dla ktoérych plan miejscowy albo przepisy urbanistyczne
zawieraja odmienne od dotychczas obowigzujacych ustalenia w zakresie sposobu
zagospodarowania terenu, moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami tego planu albo przepisow.

§ 2. Przez wykorzystanie w sposob dotychczasowy nalezy rozumiec:

1)  korzystanie z nieruchomosci w jej istniejacym stanie zagospodarowania;
2) realizacj¢ inwestycji zgodnej z ostateczng zgoda inwestycyjna;

3) realizacje inwestycji, o ktérych mowa w art. 121.

Art. 199. § 1. Plan miejscowy ustalajacy porzadek gruntowy stanowi podstawe:

1) wpisu w ksiedze wieczystej;

2) ujawnienia nowego stanu prawnego nieruchomosci w ewidencji gruntow i budynkow;

3) wyznaczenia 1 utrwalenia na gruncie granic dziatek gruntu powstalych w wyniku
dostosowania;

4) faktycznego objecia nieruchomosci w posiadanie.
§ 2. Wnioski o dokonanie czynnosci, o ktérych mowa w § 1 pkt 1-3, sktada wojt.

§ 3. Wpis w ksiedze wieczyste] oraz zatozenie ksiegi wieczystej sag wolne od opfat.
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Art.200.§ 1. Gmina zapewnia realizacj¢ inwestycji zlokalizowanych w planie
miejscowym, stanowigcych jej zadania wilasne, w terminie okre§lonym w tym planie, nie
dtuzszym niz 8 lat od dnia wejscia w zycie planu.

§ 2. Inwestycje, o ktorych mowa w § 1, uznaje si¢ za zrealizowane z dniem, w ktérym
mozliwe stato si¢ przystgpienie do ich uzytkowania.

§ 3. W przypadku, gdy gmina w zakresie drog publicznych kategorii gminnej oraz sieci
wodociggowej 1 kanalizacyjnej naruszono termin, o ktorym mowa w § 2, w okresie
naruszenia dozwolone jest wylacznie uchwalanie albo zmiana planéw miejscowych nie

naktadajacych na gmine obowigzkow realizacji inwestycji stanowiacych jej zadania wlasne.
DZIAL VII
Ponadlokalne planowanie przestrzenne
Rozdziat 1
Krajowe planowanie przestrzenne

Art. 201. Okreslenie zasadniczych celow, kierunkdéw 1 ograniczen krajowej polityki

przestrzennej nastepuje na podstawie przepisow o zintegrowanej polityce rozwoju.
Rozdziat 2
Wojewddzkie planowanie przestrzenne
Oddziat 1
Przepisy ogodlne

Art. 202. Okres$lenie zasadniczych celéw, kierunkow 1 ograniczen wojewddzkiej

polityki przestrzennej nastepuje na podstawie przepisOw o zintegrowanej polityce rozwoju.
Oddziat 2
Ustalenia przestrzenne wojewodztwa

Art. 203. Sejmik wojewodztwa przyjmuje, w drodze uchwaly, ustalenia przestrzenne
wojewodztwa okreslajace:
1) obszary dopuszczalnej lokalizacji instalacji odnawialnych Zrédel energii wigkszych niz
mata instalacja w rozumieniu przepiséw o odnawialnych zrédtach energii;
2) obszary dopuszczalnej lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy

przekraczajacej 5 000 m2;
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3) obszary zakazu zmiany przeznaczenia gruntow rolnych stanowigcych uzytki rolne klas
I-11I na cele nierolnicze;

4) obszary dopuszczalnej lokalizacji obiektéw rolniczego chowu i1 hodowli zwierzat,
stanowigcych przedsigwzigcia mogace zawsze znaczaco oddziatywac na §rodowisko;

5) lokalizacj¢ obszarow krajobrazéw priorytetowych oraz ustalenia dotyczace
ksztaltowania 1 ochrony tych krajobrazow, w tym lokalne formy architektoniczne
zabudowy;

6) lokalizacje obszarow ksztattowania krajobrazu oraz ustalenia dotyczace ksztattowania i

ochrony tych obszaréw, w tym lokalne formy architektoniczne zabudowy.

Art. 204. Ustalenia przestrzenne wojewodztwa wigza:

1) gming¢ oraz zwigzek metropolitalny - przy sporzadzaniu oraz uchwalaniu studium oraz
studium ramowego;

2) gmine - przy sporzadzaniu oraz uchwalaniu planéw miejscowych, przepiséw

urbanistycznych oraz uchwaty reklamowe;.

Art. 205. Do postepowania w przedmiocie uchwalenia ustalen przestrzennych
wojewodztwa stosuje si¢ odpowiednio przepisy o postepowaniu uproszczonym w

przedmiocie lokalnego aktu planowania przestrzennego.
Oddziat 3
Raport krajobrazowy

Art. 206. § 1. Seyjmik wojewodztwa przyjmuje, w drodze uchwaty, nie rzadziej niz raz
na 10 lat, raport krajobrazowy.

§ 2. Raport krajobrazowy opisuje krajobrazy wystepujace na obszarze wojewodztwa,
ich cechy charakterystyczne oraz dokonuje oceny ich wartosci.

§ 3. Raport krajobrazowy, uwzgledniajgc wystepujace na obszarze wojewddztwa
formy ochrony przyrody oraz formy ochrony zabytkow, w szczeg6lnosci:
1) wskazuje:

a) lokalizacje obszaréw krajobrazow priorytetowych,

b) lokalizacje obszarow ksztaltowania krajobrazu;
2) wskazuje lokalizacje i granice obszarow i obiektow proponowanych do umieszczenia na

listach Swiatowego Dziedzictwa UNESCO, obszaréw Sieci Rezerwatéow Biosfery

UNESCO;
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wskazuje:

a) zagrozenia dla zachowania wartosci krajobrazéw polozonych na obszarach, o
ktorych mowa w pkt 1 lit. b, oraz wartosci krajobrazéw w obrebie obszarow lub
obiektow, o ktorych mowa w pkt 2,

b) rekomendacje i wnioski dotyczace ksztaltowania i ochrony krajobrazéw, o ktérych
mowa w pkt 1 lit. b, oraz krajobrazow w obrebie obszaréw lub obiektow, o ktérych
mowa w pkt 2, w szczeg6lnosci poprzez wskazanie obszarow, ktoére powinny
zosta¢ objete formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 3,419
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2016 r. poz. 2134,
2249, 2260 oraz z 2017 r. poz. 60, 132,1074 i 1595),

c) lokalne formy architektoniczne zabudowy w obrebie krajobrazéw, o ktérych mowa
w pkt 1 lit. b.

§ 4. Rekomendacje i wnioski, o ktérych mowa w § 3 pkt 3 lit. b, nie moga by¢

sprzeczne z celami i sposobami ochrony obszaréw 1 obiektow, o ktérych mowa w § 3 pkt 2,

okreslonymi na podstawie przepisow o ochronie przyrody lub przepisow o ochronie

zabytkow 1 opiece nad zabytkami.

1)

2)

3)

4)

§ 5. Raport krajobrazowy moze wskazywac:

obszary, objete formami ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 3,419
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, ktére ze wzgledu na znaczacy
spadek warto$ci krajobrazu wymagajg analizy zasadnosci ich dalszej ochrony - wraz ze
wskazaniem terminu na wykonanie tej analizy;

obszary, ktore ze wzgledu na swoje walory, powinny zosta¢ objete formami ochrony
przyrody, o ktorych mowa w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,
innych niz wymienione w § 3 pkt 3 lit. b;

rekomendacje i wnioski dotyczace ksztattowania i ochrony obszaréw ksztaltowania
krajobrazu, w tym warunki i zakazy w zakresie ksztattowania zagospodarowania terenu,
w szczegolnosci wysokosci zabudowy, zagospodarowania rolniczego, lokalnych form
architektoniczne zabudowy;

dla danego obszaru — rodzaje lub cechy obiektow, ktore ze wzgledu na swoje cechy lub
czgsto$¢ wystgpowania stanowig element o wiodagcym oddziatywaniu wizualnym,
zaktocajagcy lub  degradujacy krajobraz (dominant krajobrazowych) wraz z
rekomendacjami 1 wnioskami dotyczacymi zmniejszania ich wystgpowania lub

niwelowania negatywnego oddzialywania na krajobraz;
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5) dla danego obszaru — obiektow, ktére ze wzgledu na swoje cechy lub czgstos¢
wystepowania stanowig element o wiodgcym oddziatywaniu wizualnym, wzmacniajgcy
walory estetyczno-widokowe, harmonizujacy kompozycj¢ i wzmacniajacy cechy
charakterystyczne stanowigce o wartosci danego krajobrazu (atrybuty krajobrazu) lub
cechy tych obiektow, wraz z rekomendacjami i wnioskami dotyczacymi ich ochrony lub

zwiekszania pozytywnego oddzialywania na krajobraz.

Art. 207. Raport krajobrazowy wigze organy wojewoddztwa przy sporzadzaniu i

uchwalaniu ustalen przestrzennych wojewodztwa.

Art. 208. § 1. Projekt raportu krajobrazowego sporzadza zarzad wojewddztwa.

§ 2. Do uchwalenia raportu krajobrazowego stosuje si¢ odpowiednio przepisy o
postgpowaniu w przedmiocie ustalen przestrzennych wojewodztwa, z tym, ze opini¢ o
projekcie raportu wyrazaja wytacznie:

1) regionalny dyrektora ochrony §rodowiska,
2) dyrektorzy parkow narodowych potozonych w granicach wojewodztwa,
3) organ ochrony zabytkow,

4) rady gmin polozonych na terenie wojewddztwa.

Art. 209. Rada Ministréw okresli, w drodze rozporzadzenia szczegdlowy sposob
sporzadzania raportu krajobrazowego, w tym:

1) szczegotowy sposob oceny zidentyfikowanych krajobrazow oraz wskazywania
krajobrazoéw priorytetowych,

2) szczegotowy sposdb uwzgledniania w raporcie krajobrazowym obiektow, w tym
krajobrazoéw, wpisanych na liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO, obszaréw Sieci
Rezerwatow Biosfery UNESCO, parkow narodowych, rezerwatéw 1 innych form
ochrony przyrody wskazanych w art. 6 ust. 1 pkt 1-9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody, obiektow wskazanych w art. 6 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkéw 1 opiece nad zabytkami,

— majac na wzgledzie koniecznos¢ zapewnienia wlasciwej ochrony krajobrazéw 1 mozliwosci

ich ksztaltowania oraz konieczno$¢ zachowania krajobrazéw bedacych zrodiem tozsamosci

narodu polskiego, a takze majac na uwadze, by krajobraz byl oceniany z punktu widzenia
jego przyrodniczego, estetycznego i kulturowego znaczenia, czesto$ci wystepowania na

obszarze kraju oraz stanu zachowania.
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Rozdziat 3
Planowanie przestrzenne zwigzku metropolitalnego

Art. 210. § 1. Ramowe studium rozwoju przestrzennego zwigzku metropolitalnego,

zwane dalej ,studium ramowym” jest aktem planowania przestrzennego zwigzku

metropolitalnego.

§ 2. Studium ramowe sporzadza si¢ dla catego obszaru zwigzku metropolitalnego.

§ 3. Dla studium ramowego wymagana jest zgodno$¢ z ustaleniami przestrzennymi

wojewodztwa.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Art. 211. § 1. Studium ramowe moze okresla¢:

zasady 1 obszary rozwoju systemu transportowego, infrastruktury technicznej oraz
spotecznej, w tym rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu
metropolitalnym;

zasady zapewniania powigzan funkcjonalno-przestrzennych pomiedzy obszarami
urbanizacji potozonymi w réznych gminach;

zasady i1 obszary ochrony §rodowiska, w tym przyrody i krajobrazu, ponadregionalnych i
regionalnych korytarzy ekologicznych, ochrony uzdrowisk oraz zabytkow i dobr kultury
wspotczesnej, majacych znaczenie dla obszaru metropolitalnego;

ustalenia wynikajgce z zasad rozwoju i ochrony obszardéw, o ktorych mowa w pkt 11 2,
polozonych w granicach obszaru metropolitalnego;

maksymalne dopuszczalne chtonnosci zabudowy dla wszystkich albo wybranych stref
funkcjonalnych z podziatem na gminy;

ramowe wskazniki standardow urbanistycznych.

§ 2. Ustalenia, o ktorych mowa w § 1, wigzg organy gminy przy sporzadzeniu i

uchwalaniu studium.

Art. 212. § 1. Do uchwalenia studium ramowego stosuje si¢ odpowiednio przepisy o

postepowaniu uproszczonym w przedmiocie lokalnego aktu planowania przestrzennego, z

tym, ze:

1)

2)

opinia o projekcie studium metropolitalnego jest wyrazana przez gminne 1 powiatowe
komisje urbanistyczne gmin wchodzacych w sktad zwigzku metropolitalnego;
podanie do publicznej wiadomosci i dyskusja publiczna nastgpuja w kazdej z gmin

wchodzacych w sktad zwigzku metropolitalnego.
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§ 2. Do jednoczesnej zmiany studium i studium ramowego przepisy o jednoczesnej

zmianie studium 1 planu miejscowego stosuje si¢ odpowiednio.
Rozdziat 4
Planowanie przestrzenne zwigzku mi¢dzygminnego

Art. 213. § 1. Gminy wchodzace w sktad zwigzku migdzygminnego mogg powierzyc
wykonywanie zadan z zakresu ksztaltowania polityki przestrzennej zwiazkowi
migdzygminnemu.

§ 2. W przypadku okreslonym w § 1 organ uchwatodawczy zwigzku miedzygminnego
uchwala studium rozwoju przestrzennego zwigzku mi¢dzygminnego.

§ 3. Do uchwalenia studium rozwoju przestrzennego zwigzku mi¢dzygminnego stosuje
si¢ odpowiednio przepisy o postepowaniu w przedmiocie studium, z tym, ze czynnosci

postepowania z zakresu partycypacji spotecznej przeprowadza si¢ we wszystkich gminach.
DZIAL VIII
Lokalizacja inwestycji celu publicznego
Rozdziat 1
Przepisy ogodlne

Art. 214. Lokalizacja inwestycji celu publicznego nastepuje w planie miejscowym albo

w planie lokalizacji

Art. 215. Nie wymagaja lokalizacji inwestycje celu publicznego:

1) polegajace na remoncie albo przebudowie,

2) polegajace na budowie na obszarze porzadku przestrzennego obiektu budowlanego
innego niz obiekt liniowy

—jezeli nie wymagaja uzyskania praw do nieruchomosci albo prawa te nabyto w drodze
umowys;

3) dotyczace obiektow matej architektury;

4) dotyczace obiektu liniowego, w tym na obszarze porzadku przestrzennego, jezeli nie
posiada strefy bezpieczenstwa albo posiada strefe¢ bezpieczenstwa, ktéra w catosci
mieSci si¢ w strefie bezpieczenstwa obiektu liniowego istniejagcego albo
zlokalizowanego;

5) realizowane na obszarze zastrzezonym
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6) obiekty infrastruktury telekomunikacyjne;j:
a) inne niz mogace zawsze albo potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko,

b) o wysokosci nie przekraczajacej 6 metrow.
Rozdziat 2
Plan lokalizacji

Art. 216. § 1. Plan lokalizacji wydaje si¢ w celu lokalizacji inwestycji celu publicznego
klasy I, a w przypadku inwestycji celu publicznego klasy II, jezeli przewidywana lokalizacja
albo oddziatywanie inwestycji wykracza poza obszar jednej gminy.

§ 2. W przypadkach innych niz okreslone w § 1 w celu lokalizacji inwestycji celu
publicznego klasy II albo klasy III poza obszarami zabudowanymi, rada gminy uchwala plan
miejscowy w celu lokalizacji tej inwestycji.

§ 3. Do planu miejscowego, o ktérym mowa w § 2 stosuje si¢ przepisy dotyczace planu
miejscowego, z wylgczeniem art. 157.

§ 4. Do postgpowania w przedmiocie planu miejscowego obejmujacego wylacznie
lokalizacje inwestycji, o ktorych mowa w § 2, stosuje si¢ przepisy o postepowaniu

uproszczonym w przedmiocie lokalnego aktu planowania przestrzennego

Art. 217. § 1. Plan lokalizacji wydaje wojewoda na wniosek inwestora.

§ 2. W przypadku inwestycji mogacej zawsze znaczaco oddziatywac na Srodowisko albo
inwestycji mogace] potencjalnie znaczaco oddzialywaé¢ na Srodowisko, wobec ktorej
stwierdzono konieczno$¢ przeprowadzenia oceny odzialywania na $rodowisko, plan

lokalizacji wydaje wojewoda oraz regionalny dyrektor ochrony $rodowiska.

Art. 218. § 1. Plan lokalizacji jest aktem prawa miejscowego.

§ 2. W postepowaniu w przedmiocie wydania planu lokalizacji przeprowadza si¢ oceng
oddzialywania przedsiewzigcia na srodowisko.

§ 3. Ocene oddzialywania przedsigwzigcia na S$rodowisko, stanowiacg czg$é
postepowania w sprawie wydania planu lokalizacji przeprowadza regionalny dyrektor

ochrony srodowiska

Art. 219. § 1. Plan lokalizacji dokonuje lokalizacji inwestycji, okres§lajac przeznaczenie
oraz wyznaczajac teren inwestycji oraz zawiera ustalenia w zakresie:

1) rodzaju i parametrow inwestycji:



—9]1—

2) utraty mocy obowigzujacej planéw miejscowych w zakresie sprzecznym z ustaleniami
planu lokalizacji;

3) ochrony $rodowiska;

4) wskazanym w art. 82 ustawy ocenowej w przypadku inwestycji wymagajacych
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko:

§ 2. Plan lokalizacji moze zawiera¢ ustalenia w zakresie terminu wykorzystywania w
sposob dotychczasowy terendw objetych planem do czasu ich zagospodarowania zgodnie z
ustaleniami planu, z zastrzezeniem art. 233 § 1.

§3. W przypadku inwestycji stanowigcych przedsiewzigcie niewymagajace
przeprowadzenia postgpowania w przedmiocie oceny oddziatywania przedsigwziecia na
srodowisko, plan w szczeg6lnosci zawiera ustalenia, o ktorych mowa w § 1 pkt 1 i wskazane
w art. 84 ustawy ocenowej

§ 4. Charakterystyka przedsiewzigecia stanowi zalacznik do wuzasadnienia planu

lokalizacji.

Art. 220. Jezeli teren inwestycji objety jest obowigzujagcym planem miejscowym i
planem lokalizacji, w przypadku kolizji migdzy ustaleniami tych plandéw, stosuje si¢ ustalenia

planu lokalizacji.

Art. 221. § 1. W przypadku, gdy lokalizacja inwestycji celu publicznego klasy I albo II
zgodnie z obowigzujagcym planem miejscowym nie jest mozliwa, albo wigzalaby si¢ z:

1) istotnymi negatywnymi skutkami dla Srodowiska, zabytkow albo dobr kultury
wspolczesnej,

2) istotnym zwigkszeniem kosztow realizacji i uzytkowania inwestycji

— dopuszcza si¢ wydanie planu lokalizacji niezgodnie z ustaleniami planu miejscowego.

§ 2. W przypadku, gdy wniosek o wydanie planu lokalizacji przewiduje jego
niezgodnos$¢ z planem miejscowym, przed wydaniem planu lokalizacji organ ocenia wpltyw
inwestycji na tad przestrzenny, w tym na istniejace oraz planowane zagospodarowanie
przestrzenne oraz analizuje zakres zmian niezbednych do dokonania w planie miejscowym w
wyniku lokalizacji inwestycji.

Art. 222. § 1. Plan lokalizacji mozna uchwali¢ dla wigcej niz jednej inwestycji, w
szczegblnosci dla inwestycji liniowych przebiegajacych we wspdlnym korytarzu.

§ 2. Plan lokalizacji obejmuje teren inwestycji oraz strefe bezpieczenstwa.
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§ 3. Plan lokalizacji wydaje si¢ dla inwestycji celu publicznego albo jej czgsci, w

szczegOlnosci odcinka obiektu liniowego, obiektu budowlanego lub zespotu obiektow

mogacego samodzielnie funkcjonowac zgodnie z jego funkcja.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)
9)

10)

Art. 223. Wniosek o wydanie planu lokalizacji zawiera:

wariant lokalizacji inwestycji przedstawiony na mapie sporzadzonej z wykorzystaniem

treSci mapy zasadniczej, obejmujacej przewidywany obszar, na ktory bedzie

oddziatywa¢ inwestycja;

w przypadku inwestycji liniowych - analiz¢ powigzania z innymi inwestycjami, w

szczegblnosci infrastrukturg techniczng, zawierajagcg w szczeg6élnosci okreslenie

niezbednych zmian w dotychczasowym zagospodarowaniu i uzbrojeniu terenu;

w przypadku inwestycji innych niz liniowe — analiz¢ powigzania z infrastrukturg

techniczng oraz analiz¢ dostepu do drogi publicznej, zawierajaca w szczegolnosci

okreslenie niezbednych zmian w dotychczasowym zagospodarowaniu, uktadzie

komunikacyjnym oraz uzbrojeniu terenu,

w przypadku przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko -

raport o oddziatywaniu przedsigwzigcia na $rodowisko, a w przypadku gdy

wnioskodawca wystapit o ustalenie zakresu raportu w trybie art. 69 ustawy ocenowej -

karte informacyjng przedsigwzigcia;

w przypadku przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na

srodowisko - kartg informacyjng przedsiewzigcia;

w odniesieniu do dziatek objetych wnioskiem - wskazanie ich wedlug ewidencji

gruntéw 1 budynkow oraz ksiggi wieczystej, jezeli jest prowadzona dla nieruchomosci,

wykaz dziatek przewidzianych do prowadzenia prac przygotowawczych;

opinie, o ktorych mowa w art. 204/;

w przypadku drég publicznych stanowiacych czg$¢ transeuropejskiej sieci drogowej -

wynik audytu bezpieczefstwa ruchu drogowego, o ktérym mowa w art. 24l ust. 1

ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych wraz z uzasadnieniem zarzadcy

drogi, stanowigcym zalacznik do wyniku tego audytu, w przypadku nieuwzglednienia

go przez zarzadcg drogi;

w przypadku obiektu energetyki jadrowe;:

a) dokumenty potwierdzajace posiadanie przez inwestora obiektu energetyki jadrowe;j
siedziby w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub panstwie cztonkowskim

Europejskiego Porozumienia o Wolnym Handlu (EFTA) - bedacym strong umowy
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o Europejskim Obszarze Gospodarczym oraz o$§wiadczenie inwestora lub podmiotu
powigzanego z nim kapitalowo o spetnieniu wymagan, o ktérych mowa w art. 394
§3,

b) raport lokalizacyjny, o ktérym mowa w art. 35b ustawy z dnia 29 listopada 2000 r.
- Prawo atomowe (Dz. U. z 2017 r. poz. 576 1 935), wraz z wyprzedzajaca opinig
Prezesa Panstwowe] Agencji Atomistyki, o ktorej mowa w art. 36a tej ustawy,
dotyczaca planowanej lokalizacji obiektu energetyki jadrowej bedacego

réwnocze$nie obiektem jadrowym.

Art. 224. § 1. Do wniosku o wydanie planu lokalizacji dotgcza si¢ opinie organdéw, o
ktorych mowa w art. 163 § 1.

§ 2. Opiniowaniu podlega wniosek wraz z zalgcznikami.

§ 3.Wilasciwy organ lub podmiot wydaje opini¢ na wniosek inwestora, w terminie nie
dtuzszym niz 60 dni od dnia otrzymania wniosku, a w przypadku inwestycji celu publicznego
I klasy - w terminie 30 dni od dnia otrzymania wniosku. Przepisy art. 164 stosuje si¢

odpowiednio.

Art. 225.§ 1. Wydajac plan lokalizacji po przeprowadzeniu postepowania w
przedmiocie oceny oddziatywania przedsiewzigcia na srodowisko, organ bierze pod uwagg:
1)  wyniki uzgodnien 1 opinii, w tym o ktorych mowa w art. 77 ust. 1 ustawy ocenowej;
2) ustalenia zawarte w raporcie o oddziatywaniu przedsigwzigcia na srodowisko;
3) wyniki postgpowania z udziatem spoleczenstwa;
4)  wyniki postgpowania w sprawie transgranicznego oddzialywania na $rodowisko, jezeli
zostalo przeprowadzone.
§ 2. W przypadku stwierdzenia braku potrzeby przeprowadzania postgpowania, o
ktorym mowa w § 1 organ wydaje plan lokalizacji bez przeprowadzania postgpowania, o
ktérym mowa w § 1, biorgc pod uwage elementy okreslone w § 1 pkt 1 i 3 oraz stwierdza

brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsigwzigcia na srodowisko.

Art. 226. § 1. Plan lokalizacji umozliwia wystgpienie o wydanie zgody inwestycyjnej w
okresie w nim wskazanym, wynoszacym maksymalnie:
1) 6 lat od dnia wejscia w zycie - w przypadku inwestycji celu publicznego klasy I,

2) 4 lat od dnia wejscia w zycie - w przypadku inwestycji celu publicznego klasy II.
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§ 2. Na wniosek inwestora dopuszcza si¢ przedtuzenie okresu, o ktorym mowa w § 1, o
maksymalnie 4 lata, w przypadku gdy realizacja inwestycji przebiega etapowo oraz aktualne
s srodowiskowe warunki realizacji inwestycji okre§lone w planie lokalizacji.

§ 3. Po uptywie okresu, o ktérym mowa w § 1 albo 2, plan lokalizacji traci moc, chyba
ze byt podstawg uzyskania zgody inwestycyjnej. Utrate mocy potwierdza wojewoda w drodze

zarzadzenia oglaszanego w dzienniku urzgdowym wojewoddztwa.

Art. 227. Po otrzymaniu wniosku inwestora organ kolejno:

1) podaje do publicznej wiadomosci projekt planu lokalizacji oraz oglasza o terminie
wnoszenia uwag;

2) rozpatruje uwagi wniesione w toku konsultacji publicznych, o ktorych mowa w pkt 1,
modyfikuje projekt planu lokalizacji w powyzszym zakresie oraz sporzadza raport z
konsultacji publicznych;

3) podaje do publicznej wiadomosci projekt planu lokalizacji wraz z raportem z konsultacji
publicznych oraz organizuje dyskusj¢ publiczna;

4)  modyfikuje i podaje do publicznej wiadomosci projekt planu lokalizacji po rozpatrzeniu

uwag wniesionych w toku dyskusji publicznej - w zakresie wynikajacym z tych uwag.

Art. 228. Minister wlasciwy do spraw  gospodarowania przestrzenia oraz
mieszkalnictwa okres§li, w drodze rozporzadzenia szczegdtowy tryb wspdlpracy miedzy
wojewodg 1 regionalnym dyrektorem ochrony $rodowiska prowadzeniu sprawach
dotyczacych postgpowan w przedmiocie wydania planu lokalizacji majac na wzgledzie
konieczno$¢ przeprowadzenia kompleksowej oceny oddziatywania inwestycji na srodowisko

1 tad przestrzenny oraz zachowanie sprawnosci postgpowania..

Art. 229. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym rozdziale, do postgpowania w
przedmiocie planu lokalizacji stosuje si¢ odpowiednio przepisy o postepowaniu

uproszczonym w przedmiocie lokalnego aktu planowania przestrzennego.

Art. 230. § 1. Z dniem wejScia w zycie planu lokalizacji, plany miejscowe wskazane w
planie lokalizacji tracag moc na czas okreslony w planie lokalizacji - w calosci albo w zakresie
ustalen wskazanych w planie lokalizacji.

§ 2. Utrate mocy obowigzujacej w zakresie okreslonym w § 1 potwierdza wojewoda w

drodze obwieszczenia oglaszanego w dzienniku urzedowym wojewodztwa.

Art.231.§ 1. Plan lokalizacji, w ktorym wskazano dziatki niezbedne do

przeprowadzenia prac przygotowawczych, uprawnia inwestora do nieodptatnego wejscia na
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teren, na ktorym zlokalizowana jest inwestycja, celem wykonania prac polegajacych na
wycince drzew i1 krzewow, przeprowadzenia badan archeologicznych lub geologicznych, a
takze przeprowadzenia kompensacji przyrodniczej na nieruchomos$ciach stanowiacych
wlasnos¢ Skarbu Panstwa, w tym zarzadzanych przez Panstwowe Gospodarstwo Le$ne Lasy
Panstwowe.

§ 2. Wycinki drzew i1 krzewdéw wraz z ich uprzatnigciem Panstwowe Gospodarstwo
Le$ne Lasy Panstwowe dokonuje w terminie ustalonym w odrgbnym porozumieniu migdzy
nim a inwestorem. .

§ 3. Porozumienie, o ktérym mowa w § 3, zawiera si¢ w terminie 60 dni od dnia
przedstawienia przez inwestora proponowanych warunkoéw porozumienia. Porozumienie
mozna zawrze¢ przed wydaniem planu lokalizacji.

§ 4. W przypadku inwestycji celu publicznego I klasy wycinki drzew i krzewow oraz ich
uprzatnigcia wraz z karping Panstwowe Gospodarstwo Lesne Lasy Panstwowe dokonuje
nieodplatnie, przy czym drewno pozyskane z tej wycinki staje si¢ wlasno$cig Panstwowego
Gospodarstwa Lesnego Lasy Panstwowe.

§ 5. Przeprowadzenie badan archeologicznych moze nastgpi¢ po uzyskaniu zezwolenia

organu ochrony zabytkow, wydawanego na podstawie przepisoOw odrebnych.

Art.232.§ 1. Z dniem wejScia w zycie planu lokalizacji, w odniesieniu do
nieruchomosci znajdujacych si¢ w liniach rozgraniczajacych teren inwestycji:

1) w przypadku nieruchomosci stanowigcych wlasnos¢ Skarbu Panstwa lub jednostki
samorzadu terytorialnego - nie moga by¢ one przedmiotem obrotu w rozumieniu
przepisOw o gospodarce nieruchomosciami, pod rygorem niewazno$ci czynno$ci
prawnej;

2) nie wydaje si¢ innych planow lokalizacji oraz nie uchwala si¢ planow miejscowych
niezgodnych z ustaleniami planu lokalizacji,

3) nie realizuje si¢ inwestycji, w tym objetych zgoda inwestycyjna, ktdrych realizacja nie
rozpoczeta sie, za wyjatkiem:

a) inwestycji przewidzianych w innym planie lokalizacji,
b) liniowych inwestycji celu publicznego,
c) inwestycji, o ktorych mowa w art. 121;

4) nie wydaje si¢ zgdd inwestycyjnych, za wyjatkiem zgdd dotyczacych:

a) inwestycji przewidzianych w innym planie lokalizacji,

b) liniowych inwestycji celu publicznego,
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c) inwestycji, o ktérych mowa w art. 121.

§ 2. Ograniczenia, o ktorych mowa w § 1, obowigzuja w okresie obowigzywania planu
lokalizacji, przy czym zakaz realizacji inwestycji, o ktorym mowa w § 1 pkt 3 i 4 obowigzuje
w okresie 5 lat w przypadku planu lokalizacji dla inwestycji celu publicznego klasy I albo w
okresie 3 lat w przypadku planu lokalizacji dla pozostalych inwestycji, chyba ze plan
lokalizacji utraci wczesniej moc obowigzujaca.

§ 3. Organ niezwlocznie sktada wniosek do wlasciwego sadu o ujawnienie w ksiedze
wieczystej wejscia w zycie planu lokalizacji, a jezeli nieruchomo$¢ nie ma zatozonej ksiegi
wieczystej - o ztozenie do istniejgcego zbioru dokumentoéw zawiadomienia o wejsciu w zycie
planu lokalizacji.

§ 4. Wpis w ksigdze wieczystej oraz zalozenie ksiegi wieczystej sa wolne od opfat.

§ 5. W przypadku zbycia wlasnosci lub prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci
co do ktorej ztozono wniosek o wydanie planu lokalizacji albo wydano ten plan, notariusz
zglasza organowi imiona i nazwiska oraz adresu zamieszkania lub nazwy 1 siedziby nowego
wlasciciela lub uzytkownika wieczystego. W przypadku braku dokonania powyzszego
zgloszenia, prowadzenie postgpowania w przedmiocie decyzji zintegrowanej bez udziatu
nowego wiasciciela lub uzytkownika wieczystego nie stanowi podstawy do wznowienia
postgpowania w przedmiocie decyzji zintegrowanej.

§ 6. W przypadku ustanowienia uzytkowania wieczystego na nieruchomosci § 5 stosuje

si¢ odpowiednio.

Art. 233. § 1. Gmina obowigzana jest dostosowa¢ plan miejscowy do ustalen planu
lokalizacji w zakresie, w jakim plan lokalizacji nie spowodowat utraty mocy planu
miejscowego albo jego niektorych ustalen. Jezeli dostosowanie planu miejscowego wymaga
uprzedniego dostosowania studium, postgpowanie w przedmiocie obu aktéw prowadzi si¢ w
trybie okreslonym w art. 184.

§ 2. Koszty dostosowania planu miejscowego lub studium do ustalen planu lokalizacji
oraz skutki finansowe wejScia w zycie planu miejscowego uchwalonego w wyniku
dostosowania ponosi inwestor.

§ 3. Pokrycie kosztow sporzadzenia planu miejscowego lub studium nie powoduje

powstania roszczenia o zawarcie w nim okreslonych ustalen.
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Rozdziat 3
Rezerwacja terenu

Art. 234. § 1. Na potrzeby realizacji inwestycji celu publicznego klasy I, ktora nie
zostata zlokalizowana, na wniosek inwestora mozna dokonaé rezerwacji terenu.

§ 2. Rezerwacji terenu dokonuje si¢ w niezbednym zakresie, w przypadku gdy jej brak
powoduje istotne zagrozenie dla interesu publicznego, w szczegdlnosci dla lokalizacji
inwestycji celu publicznego i jej terminowej realizacji.

§ 3. Rezerwacja terenu moze by¢ dokonana przez:

1) ustanowienie zakazu realizacji wszystkich albo wskazanych rodzajow inwestycji, w tym
objetych zgoda inwestycyjna, ktorych realizacja nie rozpoczeta sig;

2) ustanowienia prawa pierwokupu na rzecz j.s.t. albo Skarbu Panstwa;

3) wygaszenie zgoéd inwestycyjnych dotyczacych inwestycji, ktorych realizacja nie

rozpoczela sie.

Art. 235.§ 1. Rezerwacji terenu dokonuje si¢ na czas okreslony, wynoszacy nie wigcej
niz 4 lata.
§ 2. Rezerwacji mozna dokona¢ wbrew ustaleniom planu miejscowego. W przypadku, o

ktérym mowa w zdaniu pierwszym, przepisow planu miejscowego nie stosuje sig.

Art. 236. Rezerwacji terenu dokonuje si¢ w planie rezerwacji terenu, stanowigcym akt

prawa miejscowego.

Art. 237. Plan rezerwacji okresla obszar rezerwacji terenu oraz moze zawiera¢ ustalenia
w zakresie:
1)  zakazu realizacji inwestycji;
2) podmiotu wlasciwego do wykonania prawa pierwokupu;

3) zgdd inwestycyjnych podlegajacych wygaszeniu.

Art. 238. Plan rezerwacji terenu:

1) wydaje wojewoda - w odniesieniu do inwestycji celu publicznego o znaczeniu
krajowym;

2) uchwala sejmik wojewodztwa - w odniesieniu do pozostatych inwestycji celu

publicznego.
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Art. 239. § 1. Po wpltywie wniosku inwestora wojewoda albo marszatek wojewodztwa

kolejno:

1) podaje do publicznej wiadomosci projekt planu oraz oglasza o terminie wnoszenia
uwag;

2) rozpatruje uwagi wniesione w toku konsultacji publicznych, modyfikuje projekt planu w
powyzszym zakresie oraz sporzadza raport z konsultacji publicznych;

3) podaje do publicznej wiadomosci projekt planu wraz z raportem z konsultacji
publicznych oraz organizuje dyskusj¢ publiczna;

4) modyfikuje i podaje do publicznej wiadomosci projekt planu po rozpatrzeniu uwag
wniesionych w toku dyskusji publicznej - w zakresie wynikajacym z tych uwag.
§ 2. W zakresie nieuregulowanym do postgpowania w przedmiocie planu rezerwacji

przepisy o postgpowaniu uproszczonym w przedmiocie lokalnego aktu planowania

przestrzennego stosuje si¢ odpowiednio.

Art. 240. Plan rezerwacji traci moc z dniem wejScia w zycie aktu planowania
przestrzennego dokonujacego lokalizacji inwestycji celu publicznego. Utrate mocy
potwierdza wojewoda w drodze zarzadzenia oglaszanego w dzienniku urzedowym

wojewodztwa.
DZIAL IX
Przepisy wspolne dla aktow planowania przestrzennego

Art. 241. § 1. Akt planowania przestrzennego sktada si¢ z czesci tekstowej 1 graficzne;.

§ 2. Ustalenia tekstowe aktu planowania przestrzennego, w zakresie wyrazanym
liczbowo albo procentowo, moga by¢ sformutowane jako warto§ci minimalne, maksymalne,
obowiazujace albo przedziaty wartosci, poza przypadkami okreslonymi w Kodeksie.

§ 3. Do aktu planowania przestrzennego sporzadza si¢ uzasadnienie. Uzasadnienie
zawiera w szczegdlnosci opis:

1) zgodnosci ustalen aktu z zasadami planowania przestrzennego, innymi aktami
planowania przestrzennego oraz uchwatg o przystagpieniu do sporzadzenia aktu, jezeli
bylta podjeta;

2) sposobu wywazenia interesOw prywatnych i interesu publicznego, a takze wykazanie
proporcjonalnosci zastosowanych rozwigzan w stosunku do celow aktu;

3) sposobu realizacji wnioskéw zawartych w prognozie oddziatywania na srodowisko;
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4) w przypadku studium - charakterystyke uwarunkowan rozwoju przestrzennego oraz ich
wplywu na przyjete kierunki rozwoju przestrzennego;

5) w przypadku planu miejscowego - zestawienie powierzchni obszaru objetego planem
miejscowym w podziale na rodzaje przeznaczenia oraz wskazanie chtonnosci zabudowy
mieszkaniowej mozliwej do realizacji na podstawie planu miejscowego;

6) w przypadku planu miejscowego, przepisOw urbanistycznych dla obszaru
zabudowanego oraz planu lokalizacji - wizualizacj¢ ustalen o szczegdlowosci
dostosowanej do wielkosci obszaru objetego aktem oraz szczegdtowosci ustalen aktu,
prezentujaca w formie graficznej ustalenia aktu w sposob zrozumialy dla osob nie
posiadajacych wiedzy specjalistycznej oraz z uwzglednieniem mozliwo$ci zapoznania
si¢ z nimi osobom o ograniczonej Sprawnosci.

§ 4. Zalacznikiem do planu miejscowego jest ocena skutkow regulacji, zawierajaca
analize finansowych 1 spotecznych skutkow uchwalenia planu miejscowego oraz
charakterystyke przedsiewzie¢ niezb¢dnych do ujecia w wieloletniej prognozie finansowe;j
gminy ze wskazaniem zrédet finansowania inwestycji stanowigcej zadania wilasne gminy,
ujetych w planie miejscowym.

§ 5. Elementy okre§lone w § 3 i 4 sporzadza si¢ i aktualizuje na kazdym etapie

postgpowania w przedmiocie uchwalenia albo zmiany aktu planowania przestrzennego.

Art.242.§ 1. Organ wlasciwy do sporzadzenia projektu aktu planowania
przestrzennego tworzy, aktualizuje 1 udostgpnia zbior danych przestrzennych aktu w
rozumieniu art. 3 pkt 11 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji
przestrzennej (Dz. U. z 2017 r. poz. 1382), zwany dalej zbiorem.

§ 2. Zbior obejmuje:

1) dane dotyczace lokalizacji przestrzenne;j:

a) zasiegu obowigzywania aktu,

b) obszarow o rdéznych sposobach zagospodarowania, o ile akt planowania

przestrzennego je ustala,

c) obiektow regulacji dodatkowych, wyrazonych przez obiekty przestrzenne
zawierajagce dodatkowe informacje lub ograniczenia co do zagospodarowania
przestrzennego wynikajace z ustalen aktu lub wustalen wigzacych organ
sporzadzajacy akt;

2) atrybuty zawierajgce informacje o akcie;
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3) czeg$¢ graficzng aktu stanowigca cyfrowe opracowanie kartograficzne z nadanymi
georeferencjami, tworzone na podstawie danych wymienionych w pkt 1,
przedstawionych na mapie podktadowe;.

§ 3. Dane, o ktorych mowa w § 2 pkt 1 maja postaé wektorowag w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

§ 4. Zbior opisuje si¢ metadanymi zagospodarowania przestrzennego.

§ 5. Organ wilasciwy do sporzadzenia projektu aktu tworzy zbior aktu najpdzniej w
terminie 30 dni od dnia:

1) podjecia rozstrzygnigcia o przystgpieniu do sporzadzenia aktu, albo

2) podjecia uchwaly w sprawie przystagpienia do sporzadzenia tego aktu albo jego zmiany,
jezeli jest wymagana, albo

3) dokonania pierwszej czynno$ci w ramach sporzadzania projektu aktu albo jego zmiany,
przewidzianej prawem.

§ 6. Minister wlasciwy do spraw gospodarowania przestrzenig oraz mieszkalnictwa
okresli, w drodze rozporzadzenia szczegotowy zakres informacji, format, rozdzielczo$¢
przestrzenng, sposob tworzenia, aktualizacji 1 udostgpniania danych o aktach oraz
szczegotowy zakres metadanych zagospodarowania przestrzennego, kierujac si¢ potrzeba
zapewnienia interoperacyjnosci, o ktorej mowa w przepisach o infrastrukturze informacji

przestrzenne;.

Art. 243. Minister wilasciwy do spraw gospodarowania przestrzenig —oraz
mieszkalnictwa okres$li, w drodze rozporzadzenia szczegdtowe zasady sporzadzania aktow
planowania przestrzennego, w tym:

1) ukiad tresci,

2) sposob zapisu ustalen czesci tekstowej 1 graficzne;,

3) wymagana skal¢ i zawarto$¢ podktadow kartograficznych;

4)  wzory stosowanych oznaczen, symboli i nazewnictwa,

5) szczegOlowy sposob szacowania chlonnoSci obszaru istniejacej urbanizacji 1
sporzadzania bilansu obszarow nowej urbanizacji,

6) podstawowe rodzaje, minimalny zakres standardow urbanistycznych oraz sposob ich
okreslania w studium, w tym ramowe wspotczynniki, za pomocg ktoérych okresla si¢
standardy,

7) szczegotowe zasady wyznaczania oraz sporzadzania charakterystyki  stref

funkcjonalnych w studium,
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8) rodzaje 1 opis przeznaczen terenu, jakie moga by¢ ustalone w lokalnym akcie
planowania przestrzennego, w zaleznosci od rodzaju strefy funkcjonalne;,

9) szczegdlowy zakres 1 forme uzasadnienia oraz oceny skutkéw regulacji;

10) szczegodtowy zakres oraz sposob sporzadzania planu wykonania studium;

11) wymogi dotyczace materiatow planistycznych,

12) wymogi dotyczace sposobu dokumentowania prac nad sporzadzeniem albo zmiang aktu
planowania, w tym sposobu sporzadzania raportu z konsultacji publicznych

— majac na wzgledzie konieczno$¢ uspdjnienia sposobu zapisywania ustalen lokalnych aktow

planowania przestrzennego, w tym dla potrzeb funkcjonowania Rejestru, a takze zapewnienie

czytelnej 1 pelnej informacji o celach regulacji, problemach, jakie sa rozwigzywane w akcie i

ich oddziatywaniu na lokalng spoteczno$¢, inwestoréw oraz finanse gminy, a takze majac na

wzgledzie realizacj¢ racjonalnej i efektywnej polityki przestrzennej zgodnie z zasadami

planowania przestrzennego oraz wymogi w zakresie rzetelnoSci 1 obiektywnosci

dokonywanych analiz, oparcia ich o dane i dowody, a takze konieczno$¢ uwzgledniania

lokalnych 1 ponadlokalnych czynnikow rozwojowych gmin oraz wymog graficznego

przedstawiania uwarunkowan.

Art. 244. § 1. W terminie 3 miesi¢gcy od dnia wejscia w zycie aktu zmieniajacego akt
planowania przestrzennego organ wykonawczy jednostki samorzadu terytorialnego albo
wojewoda wydaje tekst jednolity w drodze obwieszczenia, podlegajacego ogloszeniu w
dzienniku urzgdowym wojewodztwa.

§ 2. Nie przyjmuje si¢ tekstu jednolitego w przypadku zmiany aktu planowania

przestrzennego polegajacej na przyjeciu nowego brzmienia tego aktu w catosci.
DZIAL X
Realizacja polityki przestrzennej
Rozdziat 1
Finansowanie sporzadzenia aktow planowania przestrzennego

Art. 245. § 1. Koszty sporzadzenia aktu planowania przestrzennego ponosi podmiot
odpowiedzialny za jego sporzadzenie, chyba ze Kodeks stanowi inaczej.
§ 2. Poza przypadkami okreslonymi w Kodeksie, zabrania si¢ finansowania

sporzadzenia aktu planowania przestrzennego przez podmiot nieuprawniony.



-102 -

§ 3. Niewazna jest czynnos$¢ prawna, ktorej bezposrednim lub posrednim skutkiem jest
sfinansowanie kosztow sporzadzenia aktu planowania przestrzennego poza przypadkami

okreslonymi w Kodeksie.

Art. 246. § 1. Inwestor moze zobowiazac si¢ do poniesienia kosztow sporzadzenia planu
miejscowego w umowie urbanistyczne;.

§ 2. Koszty sporzadzenia planu miejscowego uchwalanego dla lokalizacji inwestycji
celu publicznego ponosi inwestor, na wniosek ktoérego uchwalono plan albo inwestor, ktory
realizowac bedzie inwestycje objeta planem.

§ 3. Koszty sporzadzenia planu miejscowego, o ktorym mowa w art. 162 § 1 ponosi

przedsigbiorca, na rzecz ktorego wydano koncesjg.

Art. 247. § 1. Koszty sporzadzenia planu lokalizacji oraz planu rezerwacji ponosi
inwestor, na wniosek ktorego przyjeto plan albo inwestor, ktéry realizowac bedzie inwestycje
objeta planem.

§ 2. W przypadku, gdy na skutek przyjecia planu lokalizacji istnieje koniecznos¢
dostosowania innych aktéw planowania przestrzennego do ustalen tego planu, koszty

dostosowania ponosi inwestor, o ktorym mowa w § 1.
Rozdziat 2
Obowiazki inwestora oraz innych podmiotow
Art. 248. Przepiséw niniejszego rozdziatu nie stosuje si¢ do sieci telekomunikacyjnych.

Art. 249. § 1. Inwestor inwestycji innej niz dotyczaca drogi publicznej, zmieniajgcej
uwarunkowania w zakresie korzystania z drog publicznych albo wykonywanego na tych
drogach publicznego transportu zbiorowego, obowigzany jest na wilasny koszt do budowy
albo przebudowy drogi publicznej, w tym infrastruktury publicznego transportu zbiorowego,
albo do sfinansowania tych rob6t budowlanych.

§ 2. Szczegotowe warunki realizacji obowigzku, o ktorym mowa w § 1, okresla umowa

urbanistyczna.

Art. 250. Zarzadcy sieci majg obowigzek budowy 1 przebudowy sieci, zgodnie z
planami rozwoju sieci przyjmowanymi na podstawie przepisow odrgbnych, a takze
przytaczania do sieci nieruchomosci i inwestycji spetniajacych warunki okre§lone w tych

planach.
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Art. 251. § 1.Zarzadca sieci jest obowigzany do rozbudowy lub przebudowy sieci, na
swoj koszt, w przypadku, gdy nie spelnia ona wymagan przewidzianych w planie rozwoju
sieci, w zakresie niezbednych do dostarczania albo odebrania medidw, a inwestor wystapit o
okreslenie warunkéw przytaczenia.

§ 2. Rozbudowa lub przebudowa sieci, o ktorej mowa w § 1 powinna nastapi¢ w
terminie 1 roku od dnia zlozenia wniosku o okreslenie warunkéw przytaczenia.

§ 3. W przypadku niewykonania przez zarzadcg sieci w terminie obowigzku, o ktorym

mowa w § 1, inwestor jest uprawniony do jego wykonania na koszt zarzadcy.

Art. 252.§ 1.Inwestor inwestycji innej niz dotyczaca sieci, zmieniajace]
uwarunkowania w zakresie korzystania z sieci w zakresie nieprzewidzianym w planie
rozwoju sieci, w szczegdlnosci wymagajacej zwigkszenia jej przepustowosci, obowigzany
jest na wiasny koszt do budowy albo przebudowy sieci albo do sfinansowania tych robot
budowlanych.

§ 2. Szczegotowe warunki realizacji obowigzku, o ktorym mowa w § 1, okresla umowa

urbanistyczna.

Art. 253. Inwestor moze w umowie urbanistycznej zobowigzac¢ si¢ do realizacji innego

swiadczenia zwigzanego z realizacjg inwestycji.
Rozdziat 3
Umowa urbanistyczna

Art. 254. § 1. Zasady oraz tryb wspotpracy publiczno-prywatnej w realizacji polityki
przestrzennej okresla umowa urbanistyczna zawierana, pod rygorem niewaznos$ci, w formie
aktu notarialnego.

§ 2. Umowe urbanistyczng gmina zawiera z inwestorem, wlascicielem albo
uzytkownikiem nieruchomos$ci, lub innym podmiotem publicznym, w szczegolnosci

operatorem infrastruktury technicznej albo zarzadca drogi.

Art. 255. Gmina moze uzalezni¢ uchwalenie albo zmian¢ aktu planowania
przestrzennego na obszarze zorganizowanego inwestowania albo na obszarze rewitalizacji od
zawarcia, przed uzyskaniem zgody inwestycyjnej na podstawie ustalen tego aktu, umowy

urbanistyczne;j.
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Art. 256. Tres¢ umowy urbanistycznej oraz stanowisk stron prezentowanych w toku

negocjacji jej tresci jest jawna i podlega podaniu do publicznej wiadomosci, z wytaczeniem

danych osobowych oraz danych stanowigcych tajemnice przedsigbiorstwa.

Art. 257. § 1. Przedmiotem umowy urbanistycznej moze by¢ $§wiadczenie dotyczace

realizacji polityki przestrzennej, w szczegolno$ci zobowigzanie na rzecz podmiotu

publicznego do:

1)
2)

3)

4)

pokrycia kosztow odszkodowan zwigzanych z uchwaleniem planu miejscowego;
pokrycia kosztow albo realizacji i nieodptatnego przekazania inwestycji celu
publicznego, w tym lokali mieszkalnych na cel wlaczenia do mieszkaniowego zasobu
gminy lub lokali ustugowych;

nieodptatnego przekazania nieruchomosci albo ich cze$ci przeznaczonych pod realizacje
inwestycji celu publicznego, przesadzen, nasadzen zastgpczych lub nieodptatnego
ustanowienia ograniczonego prawa rzeczowego niezbednego do celéw realizacji tych
inwestycji;

utrzymania publicznie dostgpnej infrastruktury spotecznej przez okres wskazany w
umowie.

§ 2. Wojt moze zobowigza¢ si¢ w umowie urbanistycznej do opracowania i

przedstawienia radzie gminy celem uchwalenia planu miejscowego zapewniajacego

mozliwo$¢ realizacji inwestycji okreslonej w umowie.

§ 3. Wojt nie ponosi odpowiedzialnosci za nieuchwalenie planu miejscowego w

brzmieniu, o ktorym mowa w § 1, wynikajaca z niemoznosci sporzadzenia planu zgodnie z

prawem albo odmowy uchwalenia planu przez rad¢ gminy.

1))

2)
3)

§ 4. Wojt moze ponadto zobowigzac si¢ w umowie urbanistycznej do:

realizacji inwestycji celu publicznego stanowigcych zadanie wlasne gminy, okreslonych
w planie;

przejecia inwestycji celu publicznego zrealizowanych przez inwestora;

utrzymywaniu inwestycji, o ktorych mowa w pkt 1 1 2, w stanie umozliwiajagcym ich

uzytkowanie.

Art.258.§ 1. W umowie zawiera si¢ postanowienia dotyczace kar umownych

zwigzanych z nieterminowym lub nienalezytym wykonaniem zobowigzan.
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§ 2. W umowie urbanistycznej nie mozna zawrze¢ ustalen przewidujacych stosowanie
zasad lokalizacji, sytuowania albo warunkow technicznych inwestycji innych niz okreslone w

przepisach prawa.

Art. 259. Umowe urbanistyczng zawiera si¢ po uchwaleniu aktu planowania
przestrzennego stanowigcego podstawe realizacji inwestycji, ktoérych  realizacja

uwarunkowana jest zawarciem umowy.

Art. 260. Zakazuje si¢ zmian istotnych postanowien umowy urbanistycznej, poza
nastgpujacymi przypadkami:

1) zmiany zostaly przewidziane w umowie w postaci jednoznacznych postanowien
umownych, ktére okreslajg ich zakres, charakter oraz warunki wprowadzenia zmian, w
szczegblnosci mozliwos¢ zmiany przedmiotu umowy i czasu jej realizacji,

2) konieczno$¢ zmiany umowy spowodowana jest okoliczno$ciami, ktorych strony,
dzialajac z nalezyta staranno$cia, nie mogty przewidzie¢,

3) konieczno$¢ zmiany umowy wynika ze zmiany przepiséw Kodeksu lub przepisow
odrebnych, lub

4) zmiana dotyczy wejscia w prawa i obowiazki inwestora przez nowy podmiot:

a) na podstawie postanowien umownych, o ktorych mowa w pkt 1,
b) w wyniku polaczenia, podziatu, przeksztalcenia, upadtosci, restrukturyzacji lub
nabycia dotychczasowego inwestora - o ile nie pocigga to za sobg innych istotnych

zmian Umowy.

Art. 261. W przypadku, gdy gmina naruszyla termin, o ktorym mowa w art. 200,
wladciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomos$ci moze zada¢ zawarcia umowy
urbanistycznej, w ktorej zobowigzuje si¢ do realizacji na koszt gminy i1 przekazania na rzecz

gminy, gminnej jednostki organizacyjnej albo gminnej osoby prawnej, tych inwestycji.

Art. 262. W zakresie nieuregulowanym przepisami Kodeksu, do umowy urbanistyczne;

stosuje si¢ przepisy Kodeksu cywilnego dotyczace zobowigzan umownych.
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Rozdzial 4
Oplata infrastrukturalna

Art. 263. Uzyte w rozdziale okreslenia oznaczaja:

1) ,,obszar ulepszenia” - wyznaczony w planie miejscowym obszar, na ktéorym potozone sa
nieruchomos$ci, w tym nieruchomosci tworzone w wyniku ustalenia porzadku
gruntowego:

a) w przypadku budowy albo przebudowy drogi publicznej - potaczone z ta drogg w
sposob bezposredni albo posredni;

b) w przypadku budowy albo przebudowy sieci wodociggowej, kanalizacyjnej,
cieplowniczej lub gazowej - mozliwe do przytaczenia do tych sieci za pomoca
przytacza oraz obstugi za pomocg tych sieci.

2) ,koszty realizacji inwestycji” - koszty obejmujace przygotowanie i realizacj¢ inwestycji,
w tym nabycie praw do nieruchomosci na cele realizacji inwestycji oraz realizacje
przytaczy;

3) ,,wlasciciel” - rowniez uzytkownika wieczystego, ktory nie ma obowigzku wnoszenia
optat rocznych za caty okres uzytkowania wieczystego albo wnidst jednorazowe oplaty

roczne za caty okres uzytkowania wieczystego.

Art. 264. § 1.Wilasciciel nieruchomos$ci moze by¢ obcigzony obowigzkiem zaptaty
oplaty infrastrukturalnej z tytulu budowy albo przebudowy inwestycji celu publicznego,
stanowigcych zadania wtasne gminy, zapewniajacych obstuge jego nieruchomosci.

§ 2. Obowigzkiem zaplaty optaty infrastrukturalnej nie obcigza si¢ wilasciciela
nieruchomos$ci, na ktdérej nie jest mozliwa realizacja inwestycji polegajacej na budowie

budynku.

Art. 265. Zwalnia si¢ od obowigzku zaptaty optaty infrastrukturalnej gming, panstwa
obce, ich przedstawicielstwa dyplomatyczne, urzedy konsularne 1 sily zbrojne,
mig¢dzynarodowe organizacje 1 instytucje oraz ich oddziaty i1 przedstawicielstwa, korzystajace
na podstawie ustaw, umow lub powszechnie uznanych zwyczajéw mig¢dzynarodowych z

przywilejow 1 immunitetoOw - na zasadzie wzajemnosci.

Art. 266. § 1.Optata infrastrukturalna obejmuje koszty realizacji inwestycji w postaci
sieci wodociggowej, sieci kanalizacyjnej oraz drogi publicznej - stuzacych obstudze

nieruchomosci objetych optata.
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§ 2. Rada gminy moze rozszerzy¢ obowigzek zaptaty optlaty infrastrukturalnej na siec¢
cieptowniczg lub gazows, jezeli realizowana jest przez jednostki organizacyjne gminy albo

gminne osoby prawne.
Art. 267. Optata infrastrukturalna stanowi dochdd gminy.

Art. 268. § 1. Optate infrastrukturalng ustala si¢ w wysokosci:

1) od 10 do 50% kosztow realizacji inwestycji z wytaczeniem przylaczy;
2)  100% kosztow realizacji przylaczy.

§ 2. Koszt realizacji inwestycji stanowiacy podstawe ustalenia optaty infrastrukturalne;j
nie moze przekroczy¢ 110% szacunkowego kosztu realizacji inwestycji okre§lonego w planie
miejscowym.

§ 3. Wysokos$¢ tacznej oplaty infrastrukturalnej dla obszaru ulepszenia okresla si¢ na
podstawie szacunkowego kosztu realizacji inwestycji.

§ 4. Optlate infrastrukturalng oblicza si¢ wobec kazdej z nieruchomosci, w ten sposob, ze
koszt realizacji inwestycji dzieli si¢ wedlug powierzchni nieruchomosci, z tym ze:

1) dla nieruchomosci uzyskujacych dostep do drogi publicznej inny niz dostep bezposredni

ich powierzchni¢ modyfikuje si¢ o wspotczynnik 0,8;

2) dla nieruchomos$ci znajdujacych si¢ w strefie funkcjonalnej rolnej z zabudowa

zagrodowa ich powierzchni¢ modyfikuje si¢ o wspotczynnik 0,5;

3) dla nieruchomosci spethiajacych przestanki okreslone w pkt 1 i1 2 ich powierzchnig

modyfikuje si¢ o wspotczynnik 0,3.

Art. 269. Rada gminy moze ustanowi¢ ulge w optacie infrastrukturalnej, wynoszaca od
10 do 50% tej optaty, wobec wiascicieli nieruchomosci, ktorzy w okresie co najmniej 5 lat
przed dniem wejscia w zycie planu miejscowego nieprzerwanie byli wiascicielami
nieruchomosci 1 w tym okresie terminowo uiszczali nalezno$ci z tytulu podatku od

nieruchomosci.

Art. 270. Minister ~wlasciwy do spraw  gospodarowania  przestrzenia oraz
mieszkalnictwa okresli w drodze rozporzadzenia sposob okreslania szacunkowego kosztu
realizacji inwestycji, biorgc pod uwage koniecznos$¢ uwzglednienia lokalnych uwarunkowan,
w tym odrgbnego ustalenia kosztu dla Warszawy, miast wojewddzkich, miast na prawach
powiatu 1 pozostatych gmin oraz uwzgledniajac konieczno$¢ odrebnego szacowania
sktadnikow kosztu realizacji inwestycji, w szczegolnosci kosztow nabycia praw do

nieruchomosci.
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Art. 271. § 1. Wojt ustala obowigzek zaptaty oplaty infrastrukturalnej w drodze decyz;i,
w terminie do 1 roku od dnia, w ktorym mozliwe stalo si¢ przystgpienie do uzytkowania
wszystkich inwestycji objetych optata.

§ 2. Optate infrastrukturalng rozktada si¢ na 5 do 10 rat rocznych, podlegajacych
waloryzacji.

§ 3. W przypadku przeniesienia prawa wtasnosci nieruchomosci optata infrastrukturalna

albo pozostata do zaptaty jej czes¢ staje sie z mocy prawa zobowigzaniem nabywcy.

Art. 272. § 1. Gminie przyshuguje hipoteka na nieruchomosci, ktérej wlasciciel zostat
obcigzony optatg infrastrukturalng - z tytutu tej optaty oraz odsetek za zwloke.

§ 2. Wojt sktada wniosek do sadu o wpisanie hipoteki do ksiegi wieczyste]
nieruchomosci, o ktorych mowa w § 1.

§ 3. Podstawa wpisu hipoteki jest ostateczna decyzja, o ktorej mowa w art. 271 § 1.

§ 4. Wpis w ksiedze wieczystej jest wolny od opfat.

Art. 273.§ 1. Optatag infrastrukturalng nie obcigzg si¢ wiasciciela nieruchomosci
bedacego strong umowy urbanistycznej, na mocy ktoérej zobowigzatl si¢ on do realizacji i
nicodplatnego przekazania na rzecz gminy inwestycji podlegajacych optacie albo do
sfinansowania ich realizacji.

§ 2. Do zwolnienia, o ktorym mowa w § 1, udzielanego przedsigbiorcy, stosuje si¢

przepisy dotyczace postepowania w sprawie udzielania pomocy publiczne;.

Art. 274. Do oplaty infrastrukturalnej w zakresie nieuregulowanym Kodeksem stosuje
si¢ odpowiednio przepisy o zobowigzaniach podatkowych, z tym Ze uprawnienia organow

podatkowych przystuguja wojtowi.
DZIAL XI
Odpowiedzialnos¢ odszkodowawcza
Rozdziat 1
Zasady ogolne

Art. 275. Ustalenie wysokosci odszkodowania oraz ceny wykupu nieruchomos$ci w
przypadkach okreslonych w niniejszym dziale nast¢puje po uzyskaniu opinii rzeczoznawcy
majatkowego, okreslajacej warto$¢ nieruchomosci wedlug zasad i trybu okreSlonych w

przepisach o gospodarce nieruchomos$ciami.
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Art. 276. Z roszczeniami, o ktérych mowa w niniejszym dziale, mozna wystapi¢ w
okresie 3 lat od dnia wej$cia w zycie aktu ustanawiajgcego ograniczenia albo w inny sposéb

powodujacego powstanie roszczenia.

Art. 277.W zakresie nieuregulowanym niniejszym dziatem, do odpowiedzialnosci za

legalne wykonywanie wtadzy publicznej stosuje si¢ przepisy Kodeksu cywilnego.
Rozdziat 2
Plan miejscowy i plan lokalizacji

Art. 278. Przepisy niniejszego rozdziatu nie dotycza ustalen planu miejscowego

przeznaczajacych nieruchomos¢ lub jej cz¢s¢ na cel publiczny.

Art. 279. Jezeli plan miejscowy uchwalany dla obszaru dotychczas nieobjgtego
obowigzujacym planem miejscowym:

1) przewiduje wygasniecie zgody inwestycyjnej - inwestorowi przystuguje od gminy
odszkodowanie za naklady poniesione na przygotowanie i realizacje inwestycji;

2) przewiduje, dla nieruchomos$ci znajdujacej si¢ na obszarze urbanizacji, istotne
ograniczenia w realizacji inwestycji, uniemozliwiajace wykorzystanie nieruchomosci w
jakimkolwiek celu gospodarczym - wiascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu
nieruchomos$ci przyshuguje od gminy odszkodowanie réwne spadkowi warto$ci

nieruchomosci.

Art. 280. Jezeli plan miejscowy uchwalany dla obszaru objetego obowigzujacym
planem miejscowym, w tym jako zmiana planu miejscowego:

1) przewiduje wygasnigcie zgody inwestycyjnej - inwestorowi przystuguje od gminy
odszkodowanie za naktady poniesione na przygotowanie i realizacj¢ inwestycji,

2) przewiduje, dla nieruchomos$ci znajdujacej si¢ na obszarze urbanizacji, istotne
ograniczenia w realizacji inwestycji, uniemozliwiajagce wykorzystanie nieruchomosci w
jakimkolwiek celu gospodarczym - wilascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu
nieruchomos$ci przystluguje od gminy odszkodowanie roéwne spadkowi warto$ci
nieruchomosci;

3) w inny sposob powoduje istotny spadek warto$ci nieruchomosci - wtascicielowi albo
uzytkownikowi wieczystemu nieruchomos$ci przystuguje od gminy odszkodowanie
rowne spadkowi warto$ci nieruchomosci, w przypadku zbycia nieruchomosci w

terminie 5 lat od dnia wejs$cia w zycie planu.
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Art. 281. W przypadkach, o ktérych mowa w art. 279 1 art. 280, zaspokojenie

roszczenia moze nastapi¢ poprzez wykup albo zamiane¢ nieruchomosci.

Art. 282. Roszczenia, o ktérych mowa w art. 279 i art. 280, z wylaczeniem roszczenia
z tytulu wygasnigcia zgdd inwestycyjnych, nie przystuguja, jezeli zmiana uchwalenie albo
zmiana miejscowego poprzedzona byta co najmniej 7-letnim okresem obowigzywania planu
miejscowego, w czasie ktorego wiasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci nie
uzyskat zgody inwestycyjnej na realizacje zagospodarowania okreslonego w tym planie w

zakresie budynku odpowiadajacego przeznaczeniu terenu albo strefie funkcjonalne;.

Art. 283. Przepiséw art. 279 1 art. 280 nie stosuje si¢ do ustalen planu miejscowego
bedacych rezultatem uwzglednienia:
1) wiazacych gming ustalen dokonanych w aktach, o ktorych mowa w rozdziale 2;
2) uwarunkowan  hydrologicznych, geologicznych, geomorfologicznych lub
przyrodniczych dotyczacych wystgpowania powodzi i zwigzanych z tym ograniczen,

okreslonych na podstawie przepisOw odrebnych.

Art. 284. Adresatem roszczen z tytulu ograniczen, o ktorych mowa w art. 162 § 2 pkt 2

jest przedsiebiorca, na rzecz ktérego wydano koncesje.
Art. 285. Przepisy art.278-283 stosuje si¢ odpowiednio do planu lokalizacji.
Rozdziat 3
Inne akty ustanawiajace ograniczenia w zagospodarowaniu lub uzytkowaniu terenu

Art. 286.§ 1. W przypadku, gdy przepisy odrgbne przewiduja odpowiedzialnos¢
odszkodowawcza organu wladzy publicznej za zgodne z prawem ustanowienie ograniczen w
zagospodarowaniu lub uzytkowaniu terenu, do tej odpowiedzialno$ci stosuje si¢ przepisy
niniejszego rozdziatu.

§ 2. Przepisy niniejszego rozdziatu stosuje si¢ réwniez do rozporzadzenia

ustanawiajacego obszar zastrzezony wraz ze strefg ochronna.

Art. 287. § 1. Jezeli w wyniku ograniczen, o ktorych mowa w art. 286 korzystanie z
nieruchomosci lub z jej czgsci w jej istniejgcym stanie zagospodarowania lub
zagospodarowanie zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie miejscowym stato si¢
niemozliwe lub istotnie utrudnione - wilascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu

przystuguje odszkodowanie rowne spadkowi warto$ci nieruchomosci.
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§ 2. Odszkodowanie, o ktorym mowa w § 1, przystuguje rowniez w przypadku istotnego
spadku warto$ci nieruchomosci.
§ 3. W przypadku okre§lonym w § 1:

1) wilasciciel nieruchomosci moze zada¢ jej wykupienia w catosci albo w czgséci, po
przeprowadzeniu podzialu nieruchomosci.

2) roszczenie przystuguje rowniez osobom dysponujacym ograniczonym prawem
rzeczowym do nieruchomosci, jezeli korzystanie z tego prawa stalo si¢ niemozliwe albo
istotnie ograniczone.

§ 4. Roszczenia okreslone w § 1-3 wygasaja po uptywie 3 lat od dnia wejscia w zycie

aktu.

Art. 288. W przypadku, gdy akt ustanawiajacy ograniczenia, o ktérych mowa w
art. 286 § 1 przewiduje obowigzek dostosowania stanu zagospodarowania nieruchomosci do
jego ustalen, odszkodowanie przysluguje obowigzanym do dostosowania, w zakresie

pokrywajacym koszty tego dostosowania.

Art. 289. § 1. Organem wlasciwym do ustalenia odszkodowania jest starosta, a w
przypadku strefy ochronnej obszaru zastrzezonego - wojewoda.

§ 2. Strona moze w terminie 30 dni od dnia dorgczenia jej decyzji organu wnies$¢
powodztwo do sadu powszechnego. Droga sadowa przystuguje takze w razie niewydania
decyzji w terminie 3 miesi¢cy od dnia zgloszenia zadania przez poszkodowanego.

§ 3. Wystapienie na droge sadowa nie wstrzymuje wykonania decyz;ji.

Art. 290. § 1. Obowigzanym do wyptaty odszkodowania jest organ wykonawczy
jednostki samorzadu terytorialnego, ktorej akt ustanowit ograniczenie, a w przypadku aktu
organu administracji rzagdowej - wojewoda reprezentujacy Skarb Panstwa.

§ 2. W przypadku, gdy akt ustanawiajacy ograniczenie zostal wydany w zwigzku z
realizacja 1 uzytkowaniem inwestycji, obowigzanym do wyplaty odszkodowania jest

inwestor.
DZIAL XII
Nadzor nad dzialalno$cig jednostek samorzadu terytorialnego

Art. 291. Przepisy niniejszego dziatu stosuje si¢ do aktow planowania przestrzennego

uchwalanych przez organy jednostek samorzadu terytorialnego.
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Art. 292. Kryteria nadzoru wojewody oraz regionalnej izby obrachunkowej nad

dziatalnoscig jednostek samorzadu terytorialnego okreslajg przepisy odrebne.

Art. 293.§ 1. Niewaznos¢ uchwaly w sprawie aktu planowania przestrzennego
stwierdza si¢ w cato$ci albo w czgsci.

§ 2. Niewazno$¢ uchwaty w sprawie aktu planowania przestrzennego stwierdza si¢ w
przypadku istotnego naruszenia zasad lub trybu jego sporzadzania, w tym zasad finansowania

aktu oraz zasad wylaczania radnych.

Art. 294. § 1. Organ wykonawczy jednostki samorzadu terytorialnego, w terminie 7 dni
od dnia ich podjecia, przedktada wojewodzie w celu oceny ich zgodnosci z prawem:
1) uchwale w przedmiocie przystapienia do sporzadzania aktu planowania przestrzennego,
2) uchwale w przedmiocie aktu planowania przestrzennego wraz z zalacznikami oraz

dokumentacjg prac planistycznych.

§ 2. Wojt przedklada regionalnej izbie obrachunkowej uchwale w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w terminie 7 dni od dnia jej podjecia — w celu oceny

jej zgodnosci z prawem.

Art.295.§ 1. Wojewoda Ilub regionalna izba obrachunkowa moga stwierdzié
niewaznos$¢ aktu - w terminie 60 dni od dnia jego doreczenia w przypadku wojewody oraz w
terminie 45 dni od dnia jego dorgczenia w przypadku regionalnej izby obrachunkowe;.

§ 2. Regionalna izba obrachunkowa niezwlocznie, lecz nie pozniej niz w terminie
wskazanym w §1 przesyta wojewodzie:

1) rozstrzygnigcie nadzorcze,
2) uchwale wskazujaca nieprawidtowosci oraz sposob i termin ich usunigcia,
3) stwierdzenie braku podstaw do stwierdzenia niewaznosci aktu.

§ 3. W okresie zawieszenia biegu terminu na wydanie rozstrzygniecia nadzorczego,
spowodowanego wydaniem uchwaty, o ktérej mowa w § 2 pkt 1, zawieszeniu ulega rowniez
termin na wydanie rozstrzygnig¢cia nadzorczego przez wojewodg.

§ 4. Wojewoda, w przypadku, o ktérym mowa w § 2 pkt 3, moze stwierdzi¢ - w drodze
zarzadzenia - brak podstaw do stwierdzenia niewaznoS$ci aktu.

§ 5. Po ogloszeniu aktu rozstrzygnigcia nadzorczego nie wydaje si¢.

Art. 296. Postepowanie nadzorcze w sprawie studium oraz przepisOw urbanistycznych

prowadzi si¢ tacznie. W sprawie tych aktow wydaje si¢ jedno rozstrzygnigcie nadzorcze.



- 113 -

Art. 297.§ 1. Uprawnionym do wniesienia skargi do sagdu administracyjnego na akt
planowania przestrzennego jest kazdy, czyj interes prawny lub uprawnienie zostaly naruszone
przez wydanie aktu, a takze prokurator, Rzecznik Praw Obywatelskich, wojewoda, gmina
przez ktorg akt byl opiniowany albo uzgadniany oraz organizacja spoteczna

§ 2. Naruszenie interesu prawnego albo uprawnienia dotyczy osob, ktore w dniu
uchwalenia aktu dysponujg - w odniesieniu do nieruchomosci, ktorej ten interes prawny albo
uprawnienie dotycza - tytutem prawnym wynikajacym z ustawy, orzeczenia sadu, decyzji
administracyjnej albo umowy.

§ 3. Uprawniona jest do wniesienia skargi na akt jest organizacja spoteczna dziatajaca na
obszarze objetym tym aktem, istniejagca co najmniej rok od dnia uchwalenia aktu, ktorej
jednym z celéow statutowych jest dziatalnos¢ w zakresie tadu przestrzennego lub ochrony

srodowiska.

Art. 298. Po uptywie 3 lat od dnia wejscia w zycie aktu planowania przestrzennego sad
nie stwierdza jego niewaznosci, w to miejsce stwierdzajac wydanie aktu z naruszeniem prawa

oraz wskazujac zakres naruszenia.

Art. 299. Jezeli:

1) rozstrzygnigcie nadzorcze wojewody albo regionalnej izby obrachunkowej,
stwierdzajace niewazno$¢ uchwaty w sprawie aktu planowania przestrzennego, stanie
si¢ prawomocne z powodu nieztozenia przez jednostke samorzadu terytorialnego, w
przewidzianym terminie, skargi do sadu administracyjnego lub jezeli skarga zostanie
przez sad odrzucona albo oddalona albo

2) orzeczenie sadu administracyjnego o stwierdzeniu niewaznosci aktu planowania
przestrzennego stanie si¢ prawomocne

— czynnosci dotyczace aktu planowania przestrzennego ponawia si¢ w zakresie niezbednym

do doprowadzenia do zgodnosci projektu aktu z prawem.

Art. 300. § 1. Wojewoda stwierdza w drodze zarzadzenia:

1) naruszenie obowigzku sporzadzenia 1 przedstawienia radzie gminy raportu o stopniu
aktualnosci lokalnych aktéw planowania przestrzennego;

2) naruszenie terminowego obowigzku realizacji inwestycji, o ktorych mowa w art. 200.
§ 2. Zarzadzenie, o ktorym mowa w § 1, podlega ogloszeniu w dzienniku urzgdowym

wojewodztwa.



~ 114 -

DZIAL XIII
Obszary szczegélne
Rozdziat 1
Obszar rewitalizacji

Art. 301. Wymagana jest zgodno$¢ planu miejscowego dla obszaru rewitalizacji z

gminnym programem rewitalizacji. Przepisy art. 131/ stosuje sig.

Art. 302. § 1. Plan miejscowy dla obszaru rewitalizacji moze zawiera¢ ustalenia w
zakresie:

1) inwestycji celu publicznego w zakresie sieci, drég publicznych, placéw, infrastruktury
publicznego transportu zbiorowego albo lokali mieszkalnych przeznaczonych do
wlaczenia do mieszkaniowego zasobu gminy, ktérych realizacja na koszt inwestora i
nieodptatne przekazanie na rzecz gminy, gminnej jednostki organizacyjnej albo gminnej
osoby prawnej, jest warunkiem uzyskania zgody inwestycyjnej na realizacj¢ inwestycji
na wskazanym w planie terenie inwestycji;

2) zakazéw 1 ograniczen dotyczacych prowadzenia dziatalno$ci ustugowej, w tym
dopuszczalng powierzchni¢ catkowita obiektow handlowych oraz obszary
rozmieszczenia obiektdow handlowych o wskazanej w planie powierzchni 1 ich
dopuszczalng liczbg.

§ 2. Obowigzek, o ktorym mowa w § 1 pkt 1, okresla si¢ w sposdb proporcjonalny do
wzrostu wartosci nieruchomosci, stanowigcych teren inwestycji, w wyniku uchwalenia planu,
okreslajac w tym planie charakterystyke inwestycji podlegajacych temu obowiazkowi.

§ 3. W przypadku zawarcia w planie obowigzku, o ktérym mowa w § 1 pkt 1, do jego
wykonania inwestor zobowigzuje si¢ w umowie urbanistyczne;j.

§ 4. Do inwestycji w zakresie sieci, zrealizowanych w wykonaniu obowigzku, o ktorym
mowa w § 1 pkt 1, przepisu art. 49 § 2 Kodeksu cywilnego nie stosuje si¢.

§ 5. Obowiazku, o ktorym mowa w § 1 pkt 1, nie naktada si¢ na inwestora inwestycji
celu publicznego.

§ 6. Plan miejscowy moze wskazywa¢ termin dostosowania faktycznego sposobu
korzystania z nieruchomosci do ustalen, o ktérych mowa w § 1 pkt 2, wynoszacy od 6
miesiecy do 2 lat. W takim przypadku za szkod¢ rzeczywiscie poniesiong przystuguje od

gminy odszkodowanie.
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Art. 303. § 1. Uchwalenie albo zmiana planu miejscowego na obszarze rewitalizacji
moze nastgpi¢ w postepowaniu uproszczonym. O wyborze trybu postepowania decyduje woijt.

§ 2. Projekt planu miejscowego dla obszaru rewitalizacji opiniuje Komitet Rewitalizacji.
Rozdziat 2
Obszar zorganizowanego inwestowania

Art. 304. § 1. Planowanie i realizacja inwestycji nast¢puje w trybie okreslonym w
niniejszym rozdziale w przypadku, gdy wymaga:

1) uwzglednienia technicznych uwarunkowan realizacyjnych, w  szczegdlnosci
wynikajacych ze wzajemnego powigzania wielu inwestycji, niemozliwych do petnego
zidentyfikowania na etapie ustalania lokalizacji inwestycji,

2) indywidualnego podziatu i rozliczenia zadan inwestycyjnych, w zakresie inwestycji celu
publicznego oraz innych inwestycji, pomigdzy podmioty publiczne i prywatne, z
wylaczeniem przepisOw ogolnych dotyczacych optat i roszczen zwigzanych z procesem
urbanizacji.

§ 2. W celu planowania i realizacji inwestycji w trybie okreslonym w niniejszym
rozdziale, rada gminy, w uchwale o przystgpieniu do sporzadzania albo zmiany planu
miejscowego, ustanawia obszar objety uchwata lub jego czg¢$¢ jako obszar zorganizowanego
inwestowania (OZI).

§ 3. W przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej OZI nie wyznacza si¢ na
obszarze mniejszym niz 5 ha.

§ 4. OZI mozna wyznaczy¢ w szczegdlnosci w celu okreslenia warunkow realizacji
inwestycji:

1) mieszkaniowych na nieruchomosciach:

a) oddanych w uzytkowanie wieczyste lub sprzedanych przez Krajowy Zasob

Nieruchomosci w trybie okreslonym w art. 53 ust. 1 lub 2 ustawy z dnia 20 lipca
2017 r. o Krajowym Zasobie Nieruchomosci,

b) przekazanych aportem do spétki celowej, o ktorej mowa w art. 7 ustawy z dnia 20

lipca 2017 r. o Krajowym Zasobie Nieruchomosci;

2) przeznaczonych pod przedsigwzigcia zawarte w gminnym programie rewitalizacji - na

obszarze rewitalizacji albo jego czgsci.

Art. 305. § 1. OZI wyznacza si¢ na wniosek inwestora bedacego wiascicielem albo

uzytkownikiem wieczystym nieruchomos$ci potozonych na obszarze proponowanym do
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objecia OZI albo upowaznionego do tej czynno$ci notarialnie przez wlasciciela albo

uzytkownika wieczystego. W przypadku okreslonym w art. 304 § 4 wnioskodawca moze by¢

Prezes KZN.

§ 2. W przypadku wspoétdziatania wigcej niz jednego inwestora, inwestorzy moga
ustanowi¢, w formie aktu notarialnego, pelnomocnika.

§ 3. Wniosek inwestora zawiera koncepcje urbanistyczng zagospodarowania terenu OZI,
zawierajacg w szczegdlnosci informacje w zakresie:

1) struktury funkcjonalnej zabudowy i terenéw otwartych;

2) kompozycji urbanistycznej zespotow zabudowy 1 kompozycji architektonicznej
kluczowych obiektow;

3) przebieg gléwnych elementoéw infrastruktury technicznej niezbednej dla obstugi
proponowanego zagospodarowania;

4) zasady etapowania realizacji proponowanego zagospodarowania;

5) podziatu realizacji zadan albo propozycje zapewnienia sposobu finansowania ich
realizacji 1 utrzymania,

6) sposobu finansowania sporzadzenia i procedowania projektu planu miejscowego oraz
podmiot odpowiedzialny za procedowanie projektu planu miejscowego;

7) graficznej trojwymiarowe] prezentacji proponowanego zagospodarowania obszaru
sporzadzonej w sposdb umozliwiajacy zapoznanie si¢ z nig osobom nie posiadajacym
wiedzy specjalistycznej.

§ 4. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta, po otrzymaniu wniosku, przeprowadza
negocjacje z inwestorem oraz innymi podmiotami publicznymi, wlasciwymi do realizacji
inwestycji celu publicznego okreslonych w koncepcji urbanistyczne;.

§ 5. Przebieg negocjacji utrwala si¢ w protokole, zawierajacym w szczegdlnosci
stanowiska stron negocjacji. Zatacznikiem do protokotu jest koncepcja urbanistyczna
zmodyfikowana w wyniku negocjacji. Protokol sporzadza wojt, burmistrz albo prezydent
miasta. Protokol przedstawia si¢ gminnej komisji urbanistycznej oraz skarbnikowi gminy
celem zaopiniowania.

§ 6. Po zakonczeniu negocjacji wojt, burmistrz albo prezydent miasta przedstawia radzie
gminy protokdt negocjacji wraz z opinig dotyczaca zasadnosci ustanowienia OZI oraz

opiniami gminnej komisji urbanistycznej 1 skarbnika gminy.
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§ 7.Rada gminy, w drodze uchwaly, ustanawia OZI, przystepujac jednoczesnie do
sporzadzania albo zmiany planu miejscowego, odmawia ustanowienia OZI albo okresla
warunki, po spetnieniu ktorych ustanowi OZI.

§ 8. Rozstrzygniecie rady gminy nie rodzi roszczenia wobec gminy o zwrot naktadow
poniesionych na sporzadzenie koncepcji urbanistycznej oraz przeprowadzenie negocjacji.

§ 9. Koncepcje urbanistyczng moze réwniez sporzadzi¢ wojt, oglaszajagc o zamiarze

podjecia negocjacji w sprawie ustanowienia OZI z inwestorami.

Art. 306. Do planu miejscowego na obszarze zorganizowanego inwestowania, w
przypadku okreslenia wzajemnych zobowigzan zwigzanych z zagospodarowaniem terenu w
umowie urbanistycznej, nie stosuje si¢ przepisow o odszkodowaniu za wejscie w zycie planu,
optacie infrastrukturalnej oraz roszczeniu o wykup nieruchomos$ci przeznaczonej na cel

publiczny.

Art.307.§ 1. Plan miejscowy dla obszaru zorganizowanego inwestowania moze
okresla¢:
1) listg zadan inwestycyjnych ze wskazaniem, czy stanowig one cel publiczny;
2)  charakterystyke planowanych zadan inwestycyjnych, obejmujaca okreslenie:

a) obszaru, na ktérym beda realizowane;

b) zapotrzebowania na wode, energie, ciepto, gaz oraz sposobu odprowadzania lub
oczyszczania $ciekéw, a takze innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu, jak
rowniez sposobu zagospodarowywania odpadow oraz wskazania sposobu realizacji
tego zapotrzebowania,

c) planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy i
zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia 1 gabarytow projektowanych
obiektow budowlanych,

d) charakterystycznych parametrow technicznych inwestycji oraz  danych
charakteryzujacych jej wplyw na $rodowisko;

3) zasady finansowania inwestycji celu publicznego, w tym nalozenia obowigzku zawarcia

umowy urbanistycznej 1 zakresu ustalen tej umowy.
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§ 2. W zakresie drzew i1 krzewow przewidzianych do usuni¢cia lub przesadzenia,
ustalenia planu miejscowego dotyczace zakresu i zasad dokonywania nasadzen zastgpczych
lub przesadzen ksztaltuje si¢ w sposdb co najmniej nie powodujacy pomniejszenia
drzewostanu w wyniku realizacji planu. W tym celu w szczegdlnosci:

1) wskazuje si¢ obszary zakazu usuwania drzew i krzewow;

2) wskazuje si¢ obszary przesadzen lub nasadzen zastgpczych, w tym polozone poza
obszarem objetym planem miejscowym,;

3) okre$la si¢ minimalne techniczne warunki przesadzen zapewniajace zachowanie dobrej

kondycji drzewostanu.

Art.308.§ 1. Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko 1 innymi niezb¢dnymi analizami, moze sporzadzi¢, na wlasny koszt, inwestor
albo Prezes KZN, jezeli wynika to z uchwaty rady gminy w przedmiocie przystapienia do
sporzadzania albo zmiany planu. Warunki powierzenia czynno$ci, o ktorych mowa w zdaniu
pierwszym, okres$la porozumienie zawarte z wojtem (burmistrzem, prezydentem miasta),
ktore zatgcza sie do wniosku o wyznaczenie OZI.

§ 2. Wojt przedstawia projekt planu miejscowego radzie gminy wraz ze stanowiskiem
inwestora albo Prezesa KZN w zakresie mozliwosci realizacji na podstawie ustalen planu
koncepcji urbanistyczne;.

§ 3.Rada gminy, w uchwale o przystgpieniu do sporzadzania albo zmiany planu
miejscowego, moze powierzy¢ przeprowadzenie postgpowania, o ktorym mowa w § 2-5
Prezesowi KZN.

§ 4. Powierzenie czynnosci, ktorych mowa w § 1, moze nastapi¢ na rzecz wojewody, na

koszt gminy. Przepis § 1 zdanie drugie stosuje si¢ odpowiednio.

Art. 309. Inwestorowi albo Prezesowi KZN, ktory sporzadzit lub procedowal projekt
planu miejscowego lub inne opracowania na wiasny koszt, nie przystuguje z tego tytulu
roszczenie o zwrot poniesionych kosztow, jezeli uchwalenie planu miejscowego nie bylo
mozliwe z uwagi na niezgodno$¢ projektu planu z prawem albo niemoznos¢ uzgodnienia

projektu planu w brzmieniu zgodnym z koncepcja urbanistyczng.

Art.310.§ 1. Po opublikowaniu planu miejscowego w dzienniku urzgdowym
wojewodztwa gmina, w przypadku gdy jest to okreSlone w planie miejscowym, zawiera z
inwestorami oraz innymi podmiotami umowe urbanistyczng, okres$lajaca zasady integracji

dziatan inwestycyjnych na OZI oraz sposob ponoszenia kosztow tych inwestycji.
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§ 2. W umowie urbanistycznej mozna zawrze¢ rozstrzygni¢cia w zakresie koordynacji
prac projektowych oraz robot budowlanych, w szczegolnosci:
1) szczegdtowe obowigzki inwestorow w zakresie koordynacji sporzadzania projektow
inwestycyjnych lub technicznych;
2) kolejnos¢ i szczegdtowy sposob realizacji robot budowlanych oraz kolejno$¢ oddawania
inwestycji do uzytkowania, w tym terminy realizacji inwestycji;
3) szczegdlowe wytyczne do projektow inwestycyjnych lub technicznych.
§ 3. Umowa urbanistyczna moze zawiera¢ ustalenia w zakresie uzytkowania inwestycji,
w tym zasady dostepnosci terenow i1 obiektow stanowigcych czesci wspolne inwestycji w
toku ich uzytkowania oraz obowiazki stron w zakresie utrzymania publicznie dostepnej

infrastruktury spotecznej przez okres wskazany w umowie.

Art. 311. Odmowa zawarcia przez inwestora umowy urbanistycznej stanowi podstawe

podjecia przez rad¢ gminy uchwaty w przedmiocie uchylenia planu miejscowego dla OZI.
Rozdziat 3
Obszar zastrzezony

Art. 312. § 1. Jezeli obronno$¢ lub bezpieczenstwo panstwa wymagaja:

1) wylaczenia danego obszaru z wlasciwosci jednostek samorzadu terytorialnego w
zakresie planowania przestrzennego oraz nadania klauzuli tajnos$ci wszystkim albo
wybranym nadania klauzuli tajnosci wszystkim albo wybranym dzialaniom
podejmowanym na okreSlonym obszarze lub wytwarzanym, gromadzonym lub
przechowywanym na tym obszarze informacjom - ustanawia si¢ obszar zastrzezony;

2) ograniczenia dopuszczalnego sposobu zagospodarowania lub uzytkowania obszarow
przylegtych do obszaru zastrzezonego, zapewniajacych jego prawidlowe
funkcjonowanie - ustanawia si¢ stref¢ ochronng obszaru zastrzezonego.

§ 2.Obszar zastrzezony ustanawia si¢ na gruntach bedacych wlasnoscig Skarbu

Panstwa.

§ 3. Obszar zastrzezony oraz stref¢ ochronng obszaru zastrzezonego ustanawiajg w
drodze rozporzadzenia:

1) Minister Obrony Narodowej — w przypadku obszarow zastrzezonych niezbgdnych na
potrzeby obronnosci;

2) minister wlasciwy do spraw wewne¢trznych — w przypadku pozostatych obszarow

zastrzezonych
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— po zasiegnigciu opinii wojtdéw gmin, na terenie ktorych zlokalizowany ma zosta¢ obszar

zastrzezony wraz ze strefg ochronng .

§ 4. W przypadku ustania przestanek, o ktérych mowa w § 1, obszar zastrzezony lub

jego strefe ochronng znosi si¢ w trybie okres§lonym w § 3.

1)
2)

3)

4)

§ 5. Rozporzadzenie, o ktorym mowa w § 3, okresla:

granice¢ obszaru zastrzezonego oraz strefy ochronnej obszaru zastrzezonego;

dziatki wchodzace w sklad obszaru zastrzezonego oraz strefy ochronnej obszaru
zastrzezonego;

ograniczenia dopuszczalnego sposobu zagospodarowania 1 uzytkowania terenu
obowigzujace w strefie ochronnej obszaru zastrzezonego, o ktérych mowa w art. 313 §
1;

zarzadce obszaru zastrzezonego.

§ 6. Ustanawiajac obszar zastrzezony oraz strefe ochronng obszaru zastrzezonego, a

takze ustalajac wielko$¢ strefy ochronnej obszaru zastrzezonego oraz ustanawiajac

ograniczenia w dopuszczalnym sposobie zagospodarowania i uzytkowania nieruchomosci nig

objetych organy, o ktorych mowa w § 3, biora pod uwagg:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

dotychczasowy sposdb zagospodarowania i uzytkowania nieruchomosci objetych strefa
ochronng obszaru zastrzezonego;

potrzebe ksztaltowania przestrzeni w sposdb zapewniajacy zachowanie tadu
przestrzennego oraz minimalizowanie negatywnych skutkOw ustanowienia ograniczen;
proporcjonalno$¢ doboru ustanawianych ograniczen do charakteru planowanych na
obszarze  zastrzezonym  dzialan lub  wytwarzanych, gromadzonych lub
przechowywanych informacji;

proporcjonalno$¢ doboru naktadanych obowigzkéw do charakteru planowanych na
obszarze  zastrzezonym  dzialan lub  wytwarzanych, gromadzonych lub
przechowywanych informacji;

proporcjonalno$¢ ustanawianych ograniczen lub naktadanych obowigzkow do stopnia
klauzuli niejawnos$ci nadawanej planowanym na obszarze zastrzezonym dziataniom lub
planowanym do wytwarzania, gromadzenia lub przechowywania informacjom;

stopien zagrozenia, jakie stwarzaja dla otoczenia planowane na obszarze zastrzezonym
dziatania lub planowane do wytworzenia, gromadzenia lub przechowywania informacje.

§ 7. Dopuszcza si¢ ustanowienie obszaru zastrzezonego bez strefy ochronnej, jezeli

spetniona jest wytacznie przestanka okreslona w § 1 pkt 1.
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§ 8. Organ, o ktérym mowa w § 3, wlacza do zbioru danych przestrzennych dane, o

ktorych mowa § 6 najpozniej w terminie 30 dni od dnia wejscia w zycie rozporzadzenia, o

ktéorym mowa w § 3, albo jego zmiany.

1)

2)

1)

2)

1)
2)

Art. 313. § 1. W strefie ochronnej obszaru zastrzezonego mozna ustanowi¢ ograniczenia

dopuszczalnym sposobie zagospodarowania terenu, w tym dotyczace przeznaczenia

terenu oraz realizacji inwestycji;

uzytkowaniu terenu, w tym dotyczace:

a) przebywania osob lub swobody poruszania sie¢,

b) pozyskiwania zasobow, tworéw i sktadnikéw przyrody,

c) uzywania sprzetu, w szczegdlnosci elektrycznego, elektronicznego oraz
optycznego,

d) sadzenia i usuwania drzew i krzewow,

e) upraw rolnych, w tym upraw wieloletnich, oraz chowu 1 hodowli zwierzat,

f) rybactwa i rybotéwstwa,

g) przewozu, sktadowania i uzywania broni, amunicji i materiatdw niebezpiecznych.

§ 2. Ograniczenia, o ktérych mowa w § 1, nie dotycza:

zadan wykonywanych na rzecz obronno$ci lub bezpieczenstwa panstwa, prowadzenia

akcji ratowniczej oraz dziatan zwigzanych z bezpieczenstwem powszechnym,

wykonywania robot budowlanych w zakresie liniowych inwestycji celu publicznego

oraz ich uzytkowania, w tym wykonywania zadan zarzadcy tych inwestycji.

§ 3. Ograniczenia, o ktérych mowa w § 1 pkt 1 wiaza przy:

uchwalaniu aktu planowania przestrzennego;

udzielaniu zgody inwestycyjne;.

Art.314.§ 1. Organ prowadzacy prace legislacyjne nad rozporzadzeniem,

przeprowadzajac konsultacje publiczne projektu rozporzadzenia, ogtasza o ich rozpoczeciu w

prasie miejscowej oraz w siedzibie urzedu gminy, podajac:

1))

2)

adres Biuletynu Informacji Publicznej, pod ktorym zamieszczony jest projekt
rozporzadzenia;
termin i sposob wnoszenia uwag do projektu rozporzadzenia.

§ 2. Termin wnoszenia uwag do projektu rozporzadzenia nie moze by¢ krotszy niz 30

dni od dnia dokonania ogtoszenia, o ktorym mowa w § 1.
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§ 3. Ogtoszen, o ktorych mowa w § 1, dokonuje si¢ w gminach, na terenie ktérych
planowane jest ustanowienie obszaru zastrzezonego oraz strefy ochronne;.

§ 4. Opinia, o ktorej mowa w art. 312 § 3 wyrazana jest w szczeg6lnosci w zakresie
wplywu wyznaczenia obszaru zastrzezonego lub strefy ochronnej na polityke przestrzenng w
gminie. Niewyrazenie opinii w terminie 21 dni od dnia otrzymania projektu rozporzadzenia
uznaje si¢ za wyrazenie opinii pozytywnej.

§ 5. Jezeli wykonanie czynnosci, o ktorych mowa w ust. 1, prowadzitoby do zagrozenia
obronnosci lub bezpieczenstwa panstwa, prace legislacyjne moga by¢ realizowane w sposob
niejawny polegajagcy na udostgpnieniu w Biuletynie Informacji Publicznej jedynie
dokumentow zawierajagcych informacj¢ o nieruchomosciach, na ktérych miatby zostac
utworzony obszar zastrzezony oraz strefa ochronna obszaru zastrzezonego oraz
przewidywanych ograniczeniach dopuszczalnego sposobu zagospodarowania i uzytkowania

terenu, jakie mialyby zosta¢ ustanowione w strefie ochronnej obszaru zastrzezonego.

Art. 315. Z dniem wejscia w zycie rozporzadzenia, o ktorym mowa w art. 312 § 3:

1) ustalenia aktow planowania przestrzennego, w zakresie dotyczacym obszaru
zastrzezonego, tracg moc;

2) decyzja o ustanowieniu terenu zamkni¢tego w zakresie, w jakim dotyczy obszaru

zastrzezonego albo jego czesci, wygasa.

Art. 316. Obszar zastrzezony wraz ze strefg ochronng obszaru zastrzezonego moze
zosta¢ ustanowiony, jezeli potrzeba jego ustanowienia wynika z umowy migdzynarodowe;,
ktorej Rzeczpospolita Polska jest strong albo ich ustanowienie jest niezbedne dla
funkcjonowania organizacji mi¢dzynarodowej. W przypadku, o ktorym mowa w zdaniu

pierwszym, przepisy niniejszego rozdziatlu stosuje si¢ odpowiednio.
Rozdzial 4
Obszar kleski zywiolowej

Art.317. Prezes Rady Ministrow, na wniosek ministra wlasciwego do spraw
wewnetrznych, ustanawia na obszarze gmin lub miejscowosci, w drodze rozporzadzenia, na
okres nie dluzszy niz 24 miesigce, obszar kleski Zywiolowej polegajacej na wystapieniu
powodzi lub osunigcia ziemi, majac na wzgledzie rodzaj zywiotu, jego intensywno$¢ oraz

skutki przez niego wyrzadzone i mozliwosci ich usunigcia.
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KSIEGA 1V
PRZYGOTOWANIE TERENU INWESTYCJI
DZIAL 1
SCALENIE I PODZIAYL. NIERUCHOMOSCI
Rozdziat 1
Podzial nieruchomosci

Art. 318. PrzepisoOw niniejszego rozdziatu nie stosuje si¢ do:
1) nieruchomosci potozonych na obszarach zastrzezonych;

2) podzialdéw dokonywanych w celu racjonalizacji struktury gruntéw rolnych.

Art. 319. Podzial nieruchomo$ci na obszarach objetych obowigzujacym planem
miejscowym moze nastgpic, jezeli jest dopuszczony w tym planie oraz na warunkach w nim

okreslonych.

Art.320. § 1. Podzial nieruchomosci na obszarach zurbanizowanych nieobjetych
obowigzujacym planem miejscowym moze nastapié, jezeli:

1) nieruchomosci beda stanowié¢ tereny inwestycji dostosowane powierzchnig i ksztattem
do mozliwosci realizacji inwestycji,

2) mozliwe bedzie zapewnienie nieruchomo$ciom dostepu do drogi publicznej lub
w wyniku podzialu powstanie nieruchomo$¢ umozliwiajagca urzadzenie drogi
wewnetrznej zapewniajacej ten dostep,

3) podziat jest zgodny z przepisami odrgbnymi oraz

4) interes publiczny nie sprzeciwia si¢ dokonaniu podziatu nieruchomosci.

§ 2. Podzial  nieruchomosci na  obszarach niezurbanizowanych  nieobjgtych
obowigzujacym planem miejscowym moze nastapi¢ w przypadku spelnienia przestanek
okreslonych w ust. 1 pkt 2-4.

§ 3. W odniesieniu do nieruchomos$ci wpisanej do rejestru zabytkdw podzialu dokonuje
si¢ po uzyskaniu pozwolenia organu ochrony zabytkow. Pozwolenie dotacza si¢ do wniosku

o rozstrzygniecie dokonujace podziatu.

Art. 321. § 1. Jezeli przedmiotem podziatu jest nieruchomos¢ zabudowana budynkiem,
a jej proponowany podzial powoduje podzial budynku, granice wydzielanych nieruchomosci

ustala si¢ wzdluz pionowych plaszczyzn, tworzonych przez S$ciany oddzielenia
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przeciwpozarowego, przebiegajace przez calag wysokos¢ budynku od fundamentu do
przekrycia dachu.

§ 2. W przypadku budynkéw, w ktorych nie ma $cian oddzielenia przeciwpozarowego,
granice wydzielanych dziatek ustala si¢ wzdluz pionowych plaszczyzn, tworzonych przez
sciany dzielace budynek na dwie odrebnie wykorzystywane czegsci, przebiegajace przez cala
wysoko$¢ budynku od fundamentu do przekrycia dachu.

§ 3. W przypadkach, o ktéorych mowa w § 1 12, w decyzji dokonujacej podziatu mozna
wskazaé zakres robot budowlanych niezbednych do wykonania w zwigzku z podziatem.

§ 4. Nie dokonuje si¢ podziatu nieruchomos$ci zabudowanej budynkiem wpisanej do

rejestru zabytkow.

Art. 322. Nie dokonuje si¢ podziatu nieruchomosci w obrgbie zabudowy zagrodowej, za
wyjatkiem podzialdéw shuzacych wylacznie wydzieleniu nieruchomosci pod droge

wewnetrzng.

Art. 323. Podziat nieruchomos$ci moze nastgpi¢ w drodze:

1) zgody inwestycyjnej;

2) decyzji zintegrowanej - w przypadku podziatu dokonywanego w celu realizacji
inwestycji celu publicznego;

3) decyzji o podziale nieruchomosci;

4) orzeczenia sagdu — w wyniku uwzglednienia roszczenia o podziat majatku, masy
spadkowej, albo w inny sposob przewidziany przepisami prawa cywilnego;

5) decyzji o zwrocie wywtlaszczonej nieruchomosci.

Art. 324. § 1. Decyzje o podziale nieruchomos$ci wydaje si¢ na wniosek i koszt osoby,
ktora ma w tym interes prawny.

§ 2. Podzialu nieruchomosci na wniosek uzytkownika wieczystego dokonuje sig, jezeli
wilasciciel nieruchomosci wyrazit na to zgodeg.

§ 3. Do wniosku o wydanie decyzji dokonujacej podzialu dolacza si¢ projekt podziatu
nieruchomosci, zawierajacy:
1) odpis ksiegi wieczystej albo oswiadczenie przedstawiajagce aktualny stan wpisow

w ksigdze wieczystej zatozonej dla nieruchomo$ci objetej wnioskiem wraz ze

wskazaniem numeru ksiegi wieczystej albo zas§wiadczenie o stanie prawnym, jaki

wynika ze zbioru dokumentow lub ksiegi hipotecznej zalozonej przed 1 stycznia 1947 r.;



- 125 -

2) wypis zrejestru gruntow oraz kopi¢ arkusza mapy ewidencyjnej obejmujacej dziatki
stanowigce nieruchomosci podlegajgce podziatowi;

3) protokdt z przyjecia granic nieruchomosci;

4)  wykaz zmian danych ewidencyjnych dotyczacych dziatki;

5) wykaz synchronizacyjny, jezeli oznaczenie dzialek gruntu w ewidencji gruntow
1 budynkéw jest inne niz w ksiedze wieczystej, zbiorze dokumentéw lub ksiedze
hipotecznej zatozonej przed 1 stycznia 1947 r.;

6) mape z projektem podzialu nieruchomosci;

7) pozwolenie organu ochrony zabytkéw w odniesieniu do nieruchomosci wpisanej do
rejestru zabytkow.

§ 4. Decyzja albo orzeczenie, dokonujace podziatu nieruchomosci stanowi podstawe do
wyznaczenia i utrwalenia na gruncie granic nieruchomos$ci powstatych w wyniku podziatu

nieruchomosci.

Art. 325. Podziatu nieruchomosci niezaleznie od ustalen planu mozna dokona¢ w celu:
1) wydzielenia dziatki gruntu w przypadku zasiedzenia;
2) realizacji przepisow dotyczacych przeksztalcen wiasnosciowych albo likwidacji
przedsiebiorstw panstwowych lub samorzadowych - jezeli podziatl zgodny z przepisami

niniejszego rozdziatu nie jest mozliwy.

Art. 326. Minister wilasciwy do spraw  gospodarowania  przestrzenig oraz
mieszkalnictwa okresli, w drodze rozporzadzenia, szczegdtowy sposob 1 tryb dokonywania
podzialow nieruchomos$ci w drodze decyzji administracyjnej, z uwzglgdnieniem sposobu
postgpowania przy sporzadzaniu dokumentéw wymaganych wtym postepowaniu oraz
rodzaje 1 tres¢ tych dokumentow, majac na wzgledzie koniecznos¢ precyzyjnego okreslenia

granic dziatek powstatych w wyniku podziatu.
Rozdziat 2
Polaczenie i podzial nieruchomosci na wniosek wlascicieli

Art. 327. § 1. Na obszarze nieobjetym planem miejscowym, na zgodny wniosek
wlascicieli nieruchomosci, dokonuje si¢ polaczenia ipodziatu tych nieruchomosci, w celu
utworzenia terendw inwestycji, w tym wydzielenia nieruchomosci przeznaczonych pod drogi

wewnetrzne.
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§ 2. Polaczenia i podziatu dokonuje organ administracji inwestycyjnej w drodze decyzji.
Do decyzji stosuje si¢ odpowiednio przepisy dotyczace decyzji dokonujacej podziatu
nieruchomosci.

§ 3. Do wniosku dotacza si¢ zlozone w formie aktu notarialnego, zobowigzanie
uczestnikOw potaczenia 1 podziatu do dokonania zamiany.

§ 4. Koszty zwigzane ze polaczeniem 1podzialem nieruchomosci ponosza
wnioskodawcy, o ktérych mowa w § 1 proporcjonalnie do powierzchni posiadanych przez

nich nieruchomosci objetych scaleniem i podziatem.
DZIAL 11
Nabywanie praw do nieruchomosci przeznaczonych na cele publiczne
Rozdziat 1
Przepisy ogodlne

Art. 328. § 1 W przypadku nieruchomosci znajdujacej si¢ w catosci albo w czgéci na
obszarze lokalizacji inwestycji celu publicznego:

1) inwestor moze naby¢ prawo rzeczowe do tej nieruchomosci albo jej czesci, dokonaé
zamiany nieruchomosci albo jej czeSci, albo ustanowi¢ na tej nieruchomosci
ograniczone prawo rzeczowe w drodze umowy;

2) wiasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomos$ci moze domagaé si¢ nabycia prawa
rzeczowego do nieruchomosci albo jej czesci, albo ustanowienia na niej ograniczonego
prawa rzeczowego w drodze umowy.

§ 2. Podziatl nieruchomosci niezbedny do umownego nabycia prawa rzeczowego do

nieruchomosci, nastgpuje na zasadach i w trybie okreslonych w dziale I.

§ 3. Jezeli nabycie praw do nieruchomosci albo ustanowienie na nieruchomosci
ograniczonych praw rzeczowych nie moze nastgpi¢ w drodze umowy, nabycie albo

ustanowienie tych praw nastepuje w drodze decyzji zintegrowane;.

Art. 329. Szczegdlne zasady wywtlaszczania oraz zwrotu nieruchomos$ci stanowigcych

rodzinne ogrody dziatkowe okreslaja przepisy odrgbne.
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Rozdziat 2
Umowne nabycie praw

Art. 330. § 1. W przypadku inwestycji celu publicznego 1II i III klasy, inwestor, przed
ztozeniem wniosku o wydanie decyzji zintegrowanej, przeprowadza negocjacje
w przedmiocie umownego nabycia albo ustanowienia praw do nieruchomosci.

§ 2. W przypadku nieruchomos$ci o nieuregulowanym stanie prawnym o zamiarze
przeprowadzenia negocjacji oglasza si¢, na wniosek inwestora, w Rejestrze, w Biuletynie
Informacji Publicznej gminy i wojewody oraz w prasie lokalnej. Niezgloszenie si¢ w terminie
2 miesigcy od dnia publikacji ogloszenia osob uprawnionych do prowadzenia negocjaciji,
uprawnia do pomini¢cia negocjacji.

§ 3. Jezeli w terminie 2 miesiecy od dnia rozpoczgcia negocjacji nie udato si¢ zawrzec
umowy, negocjacje podlegaja zakonczeniu.

§ 4. W przypadku, gdy inwestor realizujacy cel publiczny nie jest uprawniony do
nabycia nieruchomosci na rzecz Skarbu Panstwa albo jednostki samorzadu terytorialnego,
negocjacje przeprowadza starosta albo organ wykonawczy jednostki samorzadu

terytorialnego , wtasciwi ze wzgledu na rodzaj inwestycji.

Art. 331. § 1. W przypadku nabycia praw do nieruchomos$ci na wniosek wtasciciela lub
uzytkownika wieczystego obowigzanym do nabycia jest inwestor, a jezeli nie jest mozliwe
jego okreslenie albo nie jest on uprawniony do nabycia nieruchomos$ci na rzecz Skarbu
Panstwa albo jednostki samorzadu terytorialnego - organ wykonawczy jednostki samorzadu
terytorialnego albo starosta, wtasciwi ze wzgledu na rodzaj inwestycji.

§ 2. Podmiot obowigzany do nabycia nieruchomosci, w terminie 60 dni od dnia
dorgczenia zadania nabycia, przedstawia warunki, na ktorych nabycie moze nastgpic.

§ 3. Spory w sprawach, o ktérych mowa w § 1-2, rozstrzygaja sady powszechne.
Wszczecie postgpowania przed sadem powszechnym nie wstrzymuje wydania i wykonania

decyzji zintegrowane;.
Rozdziat 3
Wywlaszczenie

Art. 332. § 1. Nieruchomo$¢ moze by¢ wywlaszczona na rzecz Skarbu Panstwa albo

jednostki samorzadu terytorialnego.
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§ 2. Nieruchomos$¢ stanowigca wtasno$¢ Skarbu Panstwa nie moze by¢ wywlaszczona.
Nie dotyczy to wywlaszczenia prawa uzytkowania wieczystego oraz ograniczonych praw

rzeczowych obcigzajacych nieruchomos¢.

Art. 333. § 1. Wywlaszczeniem moze by¢ objeta cata nieruchomos$¢ albo jej czesé.

§ 2. Jezeli wywlaszczeniem jest objeta cze$¢ nieruchomosci, a pozostata cze$¢ nie
nadaje si¢ do wykorzystania w dotychczasowy sposéb albo zgodnie z przeznaczeniem
okreslonym w planie miejscowym, na zadanie wilasciciela lub uzytkownika wieczystego
nieruchomosci, nabywa si¢ t¢ czes¢, w drodze umowy, na rzecz Skarbu Panstwa lub jednostki
samorzadu terytorialnego, w zaleznosci od tego, na czyja rzecz nastepuje wywlaszczenie.

§ 3. Przez wykorzystanie w dotychczasowy sposob nalezy rozumie¢ wykorzystanie
nieruchomos$ci w jej istniejacym stanie zagospodarowania lub dokonanie zmiany sposobu

zagospodarowania nieruchomosci zgodnej z ostateczng zgoda inwestycyjna.

Art. 334. Jezeli w wyniku realizacji inwestycji, w odniesieniu do nieruchomosci
sgsiedniej inwestycja powoduje, iz nieruchomos$¢ ta nie nadaje si¢ do wykorzystania
w dotychczasowy sposéb albo zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie miejscowym,
w decyzji ustanawia si¢ niezbedne stuzebnos$ci oraz ustala obowigzek budowy i utrzymania
odpowiednich obiektow budowlanych lub urzadzen zapobiegajacych tym zdarzeniom lub
okolicznosciom. Obowigzek budowy 1 utrzymania odpowiednich obiektow budowlanych lub

urzadzen cigzy na inwestorze. Przepis art. 333 § 3 stosuje si¢.

Art. 335. § 1. Wiasno$¢ nieruchomosci przechodzi na rzecz Skarbu Panstwa albo
jednostki samorzadu terytorialnego z dniem, w ktorym decyzja stata si¢ ostateczna.

§ 2. Uzytkowanie wieczyste, ograniczone prawa rzeczowe oraz trwaly zarzad,
ustanowione na nieruchomosci wywlaszczanej, wygasaja z dniem, w ktorym decyzja stala si¢

ostateczna.

Art. 336. § 1. Umowy, w szczeg6lnosci: dzierzawy, najmu oraz uzyczenia, dotyczace
nieruchomos$ci wywlaszczonej, wygasaja:
1) z dniem, w ktorym decyzja stala si¢ ostateczna - w przypadku inwestycji celu
publicznego I klasy;
2) z uptywem 3 miesigcy od dnia, w ktorym decyzja stala si¢ ostateczna - w przypadku
pozostatych inwestycji.
§ 2. Za szkody rzeczywiste poniesione na skutek wygasnigcia umowy przystuguje od

inwestora odszkodowanie.
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Art.337. § 1. Panstwowa albo samorzadowa jednostka organizacyjna realizujaca
inwestycje celu publicznego otrzymuje z mocy prawa, nieodptatnie, w trwaly zarzad
nieruchomos$ci przeznaczone pod inwestycje, nabyte albo stanowigce wlasno$¢ Skarbu
Panstwa albo jednostki samorzadu terytorialnego - z dniem, w ktorym decyzja zintegrowana
stala si¢ ostateczna, z zastrzezeniem § 2.

§ 2. Jezeli na nieruchomosciach, o ktéorych mowa w § 1, ustanowiony byt trwaty zarzad
lub byly one przedmiotem umowy dzierzawy, najmu albo uzyczenia, ustanowienie trwatego
zarzadu na rzecz podmiotow okreslonych w § 1 nastepuje z mocy prawa z dniem wygasnigcia
trwalego zarzadu lub umowy dzierzawy, najmu albo uzyczenia.

§ 3. Przepis § 1 12 stosuje si¢ odpowiednio w przypadku, gdy w ramach inwestycji,
w tym inwestycji innej niz drogowa, nastepuje budowa lub przebudowa drég publicznych.
W takim przypadku z dniem, w ktérym decyzja zintegrowana stala si¢ ostateczna wlasnosé
nieruchomos$ci potozonych w pasach drogowych tych drog przechodzi z mocy prawa na
Skarb Panstwa albo jednostke samorzadu terytorialnego - wlasciwych z uwagi na kategori¢
drogi.

§ 4. Zarzadcy drogi sa zwolnieni zoptat rocznych ztytulu trwatego zarzadu za
nieruchomos$ci, takze w przypadku odptatnego udostepnienia tych nieruchomosci
koncesjonariuszom lub innym podmiotom realizujacym zadania w zakresie inwestycji

drogowych, w tym prac budowlanych i utrzymaniowych.

Art. 338. § 1. Inwestorzy nie bedacy panstwowymi lub samorzadowymi jednostkami
organizacyjnymi nabywaja z mocy prawa, nieodplatnie, z dniem w ktorym decyzja
zintegrowana stala si¢ ostateczna, prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowych przeznaczonych pod inwestycje oraz prawo witasnosci budynkéw, innych
urzadzen trwale zwigzanych z gruntem oraz lokali znajdujacych si¢ na tych nieruchomosciach
na okres dziewig¢édziesieciu dziewigciu lat.

§ 2. Nie pobiera si¢ pierwszej optaty i oplat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego.

Art.339. § 1. W przypadku lotnisk uzytku publicznego Skarb Panstwa zawiera
z zaktadajagcym lotnisko albo zarzadzajacym lotniskiem, niebedacym jednostka sektora
finansoOw publicznych, umowe dzierzawy na okres nie krétszy niz 30 lat, ktorej przedmiotem

sa nieruchomosci objete decyzja zintegrowana, podlegajace wywlaszczeniu.



- 130 -

§ 2. Wykorzystanie przez dzierzawce nieruchomosci objetej umowa na cele inne niz
wskazane wumowie, o ktorej mowa w § 1,stanowi podstawe jej niezwlocznego

wypowiedzenia.
Rozdziat 4
Ustanowienie publicznych ograniczen sposobu korzystania z nieruchomosci

Art. 340. Przepiséw niniejszego rozdziatu nie stosuje si¢ do ustanawiania ograniczen na

nieruchomosciach potozonych w pasie drogowym drogi publicznej oraz wod ptynacych.

Art. 341. § 1. Publiczne ograniczenie sposobu korzystania z nieruchomosci nastepuje

w zakresie pozwalajacym w szczegdlnosci na:

1) realizacj¢ ifunkcjonowanie na nieruchomos$ci: obiektow iurzadzen stuzacych do
przesytania lub dystrybucji cieczy, gazéw i energii elektrycznej oraz infrastruktury
telekomunikacyjnej, atakze innych podziemnych, naziemnych Iub nadziemnych
obiektoéw 1 urzadzen niezbgdnych do korzystania z tych przewodow i urzadzen;

2) poszukiwanie, rozpoznawanie, lub wydobywanie zi6z kopalin objetych wiasnoscia
gornicza na okres nie dtuzszy niz okres obowigzywania koncesji,

3) instalowanie i funkcjonowanie na obiektach budowlanych elementéw trakcji, znakow
1 sygnatéw drogowych lub innych urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego, urzadzen
stuzagcych do zapewnienia bezpieczenstwa publicznego, a takze urzadzen niezbednych
do korzystania z nich;

4) realizacj¢ 1 funkcjonowanie ogdlnodostepnego ciggu pieszego, przebiegajacego przez
przeswity lub podcienia, w obrysie obiektu budowlanego;

5) realizacj¢ 1 funkcjonowanie inwestycji kolejowych lub drogowych w tunelu.

§ 2. Obowiazek udostgpnienia nieruchomosci podlega egzekucji administracyjne;.

Art. 342. W przypadku  ustanowienia publicznego ograniczenia w korzystaniu
z nieruchomosci na potrzeby realizacji 1 uzytkowania inwestycji kolejowej lub drogowej
znajdujacej si¢ w tunelu, obiekt budowlany wykonany w ramach tej inwestycji, posadowiony

w tunelu, stanowi odrebny przedmiot wtasnosci.

Art.343. § 1. W przypadku okreslonym w art. 341 § 1 inwestor, na rzecz ktorego
ograniczono sposob korzystania z nieruchomosci, jest obowigzany do przywrdcenia
nieruchomosci do stanu poprzedniego, niezwlocznie po realizacji inwestycji, o ktorej mowa

w art. 341 § 1 albo jej rozbidrce.
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§ 2. Jezeli w wyniku realizacji inwestycji nieruchomos$¢ nie nadaje si¢ do wykorzystania
w dotychczasowy sposéb albo zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie miejscowym,
wiasciciel lub uzytkownik wieczysty moze zadaé, aby inwestor nabyt od niego wtasnos¢ albo

uzytkowanie wieczyste nieruchomosci. Przepis art. 333 § 3 stosuje sig.

Art. 344. § 1. Publiczne ograniczenie sposobu korzystania z nieruchomos$ci nast¢puje
w zakresie pozwalajacym na wykonanie czynno$ci zwigzanych z biezagcym utrzymaniem,
konserwacja, remontem, przebudowa oraz usuwaniem awarii ciggoéw drenazowych,
przewodow iurzadzen shluzacych do przesytania lub dystrybucji ptynow, pary, gazéow
1 energii elektrycznej oraz urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej, atakze innych
podziemnych, naziemnych lub nadziemnych obiektéw i urzadzen niezbednych do korzystania
z tych przewodow i urzadzen a takze usuwaniem z gruntu tych obiektow.

§ 2. Ograniczenia, o ktorych mowa w § 1, obowigzuja na okres nie przekraczajacy

sze$ciu miesi¢cy od dnia, w ktérym decyzja ustanawiajaca ograniczenie stata si¢ wykonalna.

Art. 345. § 1. W przypadku sity wyzszej lub naglej potrzeby zapobiezenia powstaniu
znacznej szkody, z zastrzezeniem § 6, udziela si¢ zezwolenia na czasowe zajecie
nieruchomosci, na ktorej znajduje si¢ liniowa inwestycja celu publicznego, w niezbednym
zakresie, na okres nie dtuzszy niz 6 miesigcy, liczac od dnia zajecia nieruchomosci.

§ 2. W przypadku postgpowania prowadzonego na wniosek, wydanie decyzji nastepuje
niezwlocznie, nie pozniej jednak niz w terminie 7 dni, liczac od dnia zlozenia wniosku.
Decyzji nadaje si¢ rygor natychmiastowej wykonalnosci.

§ 3. Po uptywie okresu, na ktory nastapilo zajecie nieruchomosci, podmiot, ktory zajat
nieruchomos¢, jest obowigzany doprowadzi¢ nieruchomo$¢ do stanu poprzedniego.

§ 4. Za zajecie nieruchomosci oraz szkody powstale w wyniku zajecia nieruchomosci
przystuguje odszkodowanie.

§ 5. Jezeli na skutek czasowego zajgcia nieruchomo$ci nie nadaje si¢ ona do
wykorzystania w dotychczasowy sposob albo zgodnie z przeznaczeniem okre§lonym w planie
miejscowym wtiasciciel lub uzytkownik wieczysty moze zada¢, aby podmiot, ktory zajat
nieruchomos$¢, nabyt od niego wlasnos¢ albo uzytkowanie wieczyste nieruchomosci. Przepis
art. 333 § 3 stosuje sie.

§ 6. W przypadku, gdy nagta potrzeba zapobiezenia okoliczno$ciom, o ktérych mowa
w § 1, uniemozliwia ztozenie wniosku o wydanie decyzji na czasowe zajgcie nieruchomosci,

wiasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci ma obowigzek udostgpnienia jej w celu
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zapobiezenia tym okolicznosciom. Obowigzek udostepnienia nieruchomosci podlega
egzekucji administracyjnej. Podmiot, ktory zajal nieruchomos¢ sktada wniosek o wydanie tej
decyzji w terminie 3 dni od dnia zaj¢cia nieruchomosci. Decyzj¢ potwierdzajaca zaistnienie

przestanek zajecia nieruchomosci wydaje si¢ w terminie 7 dni.
Rozdziat 5
Odszkodowanie
Oddziat 1
Przepisy ogolne

Art. 346. § 1. Odszkodowanie ustala si¢ w decyzji odszkodowawczej w nastgpujacych
przypadkach:
1) inwestycji celu publicznego klasy I;
2) zaustanowienie publicznego ograniczenia w korzystaniu z nieruchomosci;
3) w innych przypadkach, w ktoérych pozbawienie praw do nieruchomos$ci nastgpito bez
ustalenia odszkodowania, a przepis przewiduje obowigzek jego ustalenia 1 wyptaty.
§ 2. W przypadkach innych niz okreslone w § 1, odszkodowanie ustala si¢ w decyzji

zintegrowane;.

Art. 347. Inwestor pokrywa koszty ustalenia odszkodowania. Przepis art. 264 Kodeksu

postepowania administracyjnego stosuje si¢ odpowiednio.

Art. 348. § 1. Do zaptaty odszkodowania obowigzany jest inwestor.
§ 2. Zaptata odszkodowania nast¢puje, w terminie 14 dni od dnia, w ktérym decyzja

ustalajaca odszkodowanie stata si¢ ostateczna.

Art. 349. § 1. Wysoko$¢ odszkodowania ustala si¢ wedtug stanu, i warto$ci rynkowe;j
wywtaszczone] nieruchomosci w dniu wydania decyzji zintegrowanej. W przypadku gdy
organ wydaje odrebng decyzje o odszkodowaniu, wysokos$¢ odszkodowania ustala si¢ wedlug
stanu nieruchomosci w dniu wydania decyzji zintegrowanej oraz jej warto$ci w dniu wydania
decyzji o odszkodowaniu.

§ 2. Stan nieruchomos$ci to stan zagospodarowania, stan prawny, stan techniczno-
-uzytkowy, stopien wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej, a takze stan
otoczenia nieruchomosci, w tym wielko$¢, charakter i stopien zurbanizowania miejscowosci,

w ktorej nieruchomos¢ jest potozona.
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Art. 350. § 1. Wysokos¢ odszkodowania podlega waloryzacji na dzien jego zapflaty.
Waloryzacji dokonuje obowigzany do zaptaty odszkodowania.

§ 2. Do skutkow zwloki lub opdznienia w zaplacie odszkodowania stosuje si¢
odpowiednio przepisy Kodeksu cywilnego.

§ 3. Za zgoda osoby uprawnionej do odszkodowania mozna ustali¢ inny sposob zaptlaty

przyznanego odszkodowania.

Art. 351. Jezeli decyzja, przyznajaca odszkodowanie albo =zaliczke na poczet
odszkodowania, zostata nastepnie uchylona lub stwierdzono jej niewaznos$¢, osoba, ktorej
wyptacono odszkodowanie, albo jej spadkobierca s3 obowigzani do zwrotu tego

odszkodowania, po jego waloryzacji na dzien zwrotu.

Art. 352. Odszkodowanie wptaca si¢ do depozytu sadowego, jezeli:
1) osobauprawniona odmawia jego przyjecia;
2) wyplata odszkodowania jest niemozliwa z przyczyn niezaleznych od organu;
3) odszkodowanie za wywlaszczenie dotyczy nieruchomosci o nieuregulowanym stanie

prawnym.

Art. 353. § 1. Jezeli przemawia za tym istotny interes spoteczno-gospodarczy, Skarb
Panstwa albo jednostka samorzadu terytorialnego moga zrzec si¢ w catosci lub w czgsdcei
odszkodowania, w formie pisemnej pod rygorem niewaznos$ci.

§ 2 Na zrzeczenie si¢ odszkodowania przez jednostke samorzadu terytorialnego zgode

w drodze uchwaly wyraza organ stanowiacy tej jednostki.
Oddziat 2
Odszkodowanie za wywlaszczenie

Art. 354. § 1. Podstawe ustalenia wysokos$ci odszkodowania stanowi warto$¢ rynkowa
wywlaszczanej nieruchomosci.

§ 2. Przy okreslaniu warto$ci rynkowej nieruchomosci uwzglednia si¢ w szczegolnosci
jej rodzaj, potozenie, sposdb uzytkowania, przeznaczenie w planie miejscowym, stan
nieruchomosci oraz aktualnie ksztattujace si¢ ceny w obrocie nieruchomos$ciami.

§ 3. Wartos¢ nieruchomosci dla celow odszkodowania okresla si¢ wedlug faktycznego
stanu jej zagospodarowania isposobu uzytkowania, jezeli przeznaczenie nieruchomosci
w planie miejscowym, zgodne zcelem wywlaszczenia, nie powoduje zwigkszenia jej

wartos$ci.
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§ 4. W przypadku wzrostu wartos$ci nieruchomosci w wyniku jej przeznaczenia na cel
wywilaszczenia wartos¢ nieruchomosci dla celow odszkodowania okresla si¢ wedlug
dopuszczalnego sposobu zagospodarowania 1 uzytkowania wynikajacego z tego
przeznaczenia.

§ 5. Jezeli na wywlaszczane] nieruchomos$ci ustanowione sg inne prawa rzeczowe,
odszkodowanie zmniejsza si¢ o kwotg rowng wartosci tych praw.

§ 6. Jezeli na wywlaszczanej nieruchomosci, stanowigcej wtasno$¢ jednostki samorzadu
terytorialnego, jest ustanowione prawo uzytkowania wieczystego, odszkodowanie zmniejsza

si¢ 0 kwote rowng wartosci tego prawa.

Art. 355. § 1. Jezeli na nieruchomos$ciach lub na prawie uzytkowania wieczystego tej
nieruchomosci jest ustanowiona hipoteka, wysoko$¢ odszkodowania z tytulu wygasniecia
hipoteki ustala si¢ w wysokosci aktualnego $wiadczenia gldwnego wierzytelnosci
zabezpieczonej hipoteka, wraz =z odsetkami zabezpieczonymi ta hipoteka 1 kosztami
postgpowania, w wyniku ktorego ustanowiono hipoteke. Odszkodowanie to podlega
zaliczeniu na sptat¢ sumy hipoteczne;.

§ 2. Podmiot, na rzecz ktorego ustanowiona zostata hipoteka, na zadanie organu ma

obowigzek udzielenia informacji o sktadnikach odszkodowania, o ktorych mowa w § 1.

Art. 356. W przypadku, gdy decyzja zintegrowana dotyczy nieruchomosci zabudowanej
budynkiem mieszkalnym lub budynkiem, w ktorym zostal wyodrebniony przynajmniej jeden
lokal mieszkalny, wysoko$¢ odszkodowania przystugujacego dotychczasowemu
wlascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu zamieszkatemu w tym budynku albo lokalu,
powieksza sie o kwote 10 000 zt w odniesieniu do kazdego lokalu mieszkalnego znajdujacego

si¢ na tej nieruchomosci.

Art. 357. § 1. W przypadku, gdy dotychczasowy wtasciciel lub uzytkownik wieczysty
nieruchomosci objetej decyzja zintegrowana wyda t¢ nieruchomos¢ lub wyda nieruchomos¢
1 oprozni lokal oraz inne pomieszczenia niezwlocznie, lecz nie pdzniej niz w terminie 30 dni
od dnia:

1) dorgczenia zawiadomienia o wydaniu decyzji zintegrowanej, ktorej nadany zostat rygor
natychmiastowej wykonalnos$ci albo
2) doreczenia zawiadomienia o wydaniu postanowienia nadajacego decyzji zintegrowanej

rygor natychmiastowej wykonalnosci, albo
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3) w ktorym decyzja zintegrowana stata si¢ ostateczna, w przypadku braku nadania rygoru
natychmiastowej wykonalnosci

— wysoko$¢ odszkodowania powigksza si¢ o kwote rowng 5% wartosci nieruchomosci lub

warto$ci prawa uzytkowania wieczystego.

§ 2. O tresci § 1 poucza si¢ w zawiadomieniach, o ktorych mowa w tym przepisie.

Art. 358. § 1. Suma wysokosci odszkodowania 1 wysoko$ci odszkodowania z tytulu
wygasnigcia ograniczonych praw rzeczowych ustanowionych na tej nieruchomosci lub na
prawie uzytkowania wieczystego, bez wliczania kwot o ktorych mowa w art. 356 i art. 357,
nie moze przekroczy¢ wartosci nieruchomosci lub wartosci prawa uzytkowania wieczystego.

§ 2. W przypadku gdy na cel publiczny wywtaszczona jest cze$¢ nieruchomosci, wartos¢
rynkowg tej czesci okresla si¢ jako roznice pomigdzy wartos$cig rynkowa catej nieruchomosci
a wartoscig rynkowa czesci nieruchomos$ci nie objetej ustaleniami decyzji zintegrowane;j.

Przepis § 1 oraz art. 349 § 2 stosuje si¢ odpowiednio.

Art. 359. § 1. Jezeli ze wzgledu na rodzaj nieruchomo$ci nie mozna okresli¢ jej warto$ci
rynkowej, z uwagi na niewystepowanie w obrocie takiego rodzaju nieruchomosci, okresla si¢
jej warto$¢ odtworzeniowa.

§ 2. Przy okreslaniu wartosci odtworzeniowej nieruchomosci, oddzielnie okresla sig¢
warto$¢ gruntu i jego czgsci sktadowych.

§ 3. Przy okreslaniu warto$ci gruntu stosuje si¢ przepisy art. 354 § 2 1 4 oraz art. 358 §

§ 4. Przy okres$laniu wartos$ci budynkéw lub ich czgéci, budowli lub urzadzen szacuje sig
koszt ich odtworzenia, z uwzglednieniem stopnia zuzycia technicznego.

§ 5. Przy okre§laniu  wartosci drzewostanu lesnego albo zadrzewien, jezeli
w drzewostanie znajdujg si¢ materialy uzytkowe, szacuje si¢ warto$¢ drewna znajdujacego si¢
w tym drzewostanie. Jezeli w drzewostanie nie wystgpuje material uzytkowy lub wartos¢
drewna, ktore moze by¢ pozyskane, jest nizsza od kosztow zalesienia 1 pielggnacji
drzewostanu, szacuje si¢ koszty zalesienia oraz koszty pielggnacji drzewostanu do dnia
wywlaszczenia.

§ 6. Przy okreslaniu wartosci plantacji kultur wieloletnich szacuje si¢ koszty zatozenia
plantacji 1 jej pielegnacji do czasu pierwszych zbiorow oraz warto$¢ utraconych pozytkow
w okresie od dnia wywlaszczenia do dnia zakonczenia pelnego plonowania. Sume kosztow

1 warto$¢ utraconych pozytkéw zmniejsza si¢ o sum¢ rocznych odpisow amortyzacyjnych,
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wynikajacg z okresu wykorzystania plantacji od pierwszego roku plonowania do dnia
wywilaszczenia.

§ 7. Przy okreslaniu wartosci zasiewow, upraw i innych zbioréw jednorocznych szacuje
si¢ warto§¢ przewidywanych plonéw wedlug cen ksztaltujacych si¢ w obrocie rynkowym,

zmniejszajac ja o wartos¢ naktadow koniecznych w zwiazku ze zbiorem tych plonéw.

Art.360. § 1. Inwestor wramach odszkodowania moze przyzna¢ wilascicielowi
nieruchomosci, za jego zgoda, nieruchomos$¢ zamienng.

§ 2. Réznice miedzy wysokoscia odszkodowania ustalonego w decyzji a wartoscia
nieruchomos$ci zamiennej wyrdwnuje si¢ przez doplate.

§ 3. Przeniesienie praw do nieruchomo$ci zamiennej na rzecz osoby, ktorej zostato
przyznane odszkodowanie, nast¢puje z dniem, w ktérym decyzja ustalajaca odszkodowanie
stata si¢ ostateczna. Decyzja ta stanowi podstawe dokonania wpisu w ksiedze wieczystej.

§ 4. Jezeli wramach odszkodowania zostala przyznana nieruchomo$¢ zamienna,
w decyzji ustalajagcej odszkodowanie podaje si¢ dodatkowo oznaczenie nieruchomosci
zamiennej wedlug ksiggi wieczystej oraz wedlug ewidencji gruntow i budynkow, jej wartosé

oraz wysoko$¢ doptaty.

Art. 361. Wartos¢ nieruchomos$ci  okresla rzeczoznawca majatkowy, zgodnie

z przepisami o gospodarce nieruchomosciami.

Art.362. § 1. Na wniosek osoby uprawnionej do otrzymania odszkodowania,
w przypadku gdy decyzji zintegrowanej nadano rygor natychmiastowej wykonalnosci,
wyplaca si¢ zaliczke w wysokosci 70% odszkodowania ustalonego przez organ pierwszej
instancji w decyzji zintegrowanej albo decyzji odszkodowawcze;.

§ 2. Wyptata zaliczki nastepuje w terminie 30 dni od dnia ztozenia wniosku.

§ 3. Wysokos¢ wyplacanego odszkodowania za wywlaszczone nieruchomosci

pomniejsza si¢ o kwote wyptaconej zaliczki.
Oddziat 3
Odszkodowanie za ustanowienie publicznych ograniczen w korzystaniu z nieruchomosci

Art. 363. Odszkodowanie przystuguje za:
1) czas korzystania z nieruchomosci na potrzeby realizacji inwestycji;
2) szkody powstate wskutek zdarzen zwigzanych z korzystaniem z nieruchomos$ci w celu

realizacji inwestycji;
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3) korzystanie z nieruchomos$ci w zwigzku z uzytkowaniem obiektow 1 urzadzen stuzacych
do przesytania lub dystrybucji cieczy, gazow i energii elektrycznej oraz infrastruktury
telekomunikacyjnej, atakze innych podziemnych, naziemnych Iub nadziemnych

obiektow i urzadzen niezbednych do korzystania z tych przewodow i urzadzen.

Art. 364. Wysokos¢ odszkodowania ustala si¢ wedlug stanu, przeznaczenia i1 wartosci
nieruchomosci w dniu wydania decyzji zintegrowanej. Stan nieruchomosci okresla si¢

zgodnie z art. 349 § 2.

Art. 365. § 1. Odszkodowanie, o ktorym mowa w:

1) art. 363 pkt 1 - ustala si¢ w wysokosci odpowiadajgcej wynagrodzeniu za korzystanie
z nieruchomosci;

2) art. 363 pkt 2 - ustala si¢ w wysokos$ci odpowiadajacej wysokosci szkody rzeczywistej;

3) art. 363 pkt 3 - ustala si¢ proporcjonalnie do stopnia ingerencji w prawo wiasnosci,
uwzgledniajac straty wilasciciela w zwigzku z ograniczeniem sposobu korzystania
z nieruchomos$ci, uwzgledniajac spadek wartosci nieruchomosci, na ktérej ustanowiono
ograniczenie w sposobie korzystania.

§ 2. Wysokos$¢ podstaw odszkodowania wskazanych w § 1 okresla rzeczoznawca majatkowy.
Rozdzial 6
Zwrot wywlaszczonych nieruchomosci

Art.366. § 1. Nieruchomo$¢ wywlaszczona nie moze by¢ uzyta na cel inny niz
okreslony w decyzji dokonujacej wywtlaszczenia, chyba ze poprzedni wiasciciel albo jego
spadkobierca nie zlozg w terminie wniosku o zwrot tej nieruchomosci, lub od dnia, w ktorym
decyzja dokonujaca wywlaszczenia stata si¢ ostateczna, uptyneto 20 lat.

§ 2. W razie zamiaru uzycia wywlaszczonej nieruchomosci lub jej czgsci na cel inny niz
okreslony wdecyzji dokonujacej wywlaszczenia, o zamiarze tym zawiadamia si¢
poprzedniego wiasciciela albo jego spadkobiercg, informujac réwnoczes$nie o mozliwosci
zwrotu wywlaszczonej nieruchomosci.

§ 3. Poprzedni witasciciel lub jego spadkobierca moga zadaé zwrotu wywtlaszczonej
nieruchomosci, w tym réwniez udziatu w wywlaszczonej nieruchomosci, lub jej czesci, jezell,
stosownie do przepisu art. 367, stala si¢ ona zbedna na cel okreslony w decyzji
0 wywlaszczeniu.

§ 4. W przypadku nieztozenia wniosku o zwrot wywlaszczonej nieruchomosci lub jej

czesci, w terminie 3 miesigcy od dnia otrzymania zawiadomienia o mozliwosci zwrotu, badz
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uptywu 20 lat od dnia, w ktorym decyzja dokonujgca wywtaszczenia stata si¢ ostateczna,

uprawnienie do zwrotu nieruchomosci lub jej czesci wygasa.

Art.367. § 1. Nieruchomos$¢ uznaje si¢ za zbgdng na cel okreSlony w decyzji
dokonujacej wywlaszczenia, jezeli:

1) pomimo uptywu 7 lat od dnia, w ktérym decyzja dokonujaca wywlaszczenia stata si¢
ostateczna, nie rozpoczeto robot budowlanych zwigzanych z realizacjg inwestycji celu
publicznego albo

2) pomimo uptywu 10 lat od dnia, w ktorym decyzja dokonujagca wywtlaszczenia stata si¢
ostateczna, nie przystagpiono do uzytkowania inwestycji albo inwestycja celu
publicznego nie zostala zrealizowana.

§ 2. Nieruchomosci nie mozna uznaé za zb¢dng na cel okreslony w decyzji dokonujacej
wywlaszczenia w przypadku zrealizowania inwestycji przed ztozeniem wniosku o zwrot.

§ 3. Jezeli w przypadku, o ktérym mowa w § 1 pkt 2, inwestycja celu publicznego
zostata zrealizowana tylko na cze$ci wywlaszczonej nieruchomosci, zwrotowi podlega
pozostata czes¢.

§ 4. Nie dokonuje si¢ zwrotu nieruchomosci lub jej czesci w przypadku braku

mozliwo$ci dokonania podziatu nieruchomosci zgodnie przepisami o podziale nieruchomosci.

Art. 368. § 1. Jezeli nieruchomos$¢ lub jej cze$¢ podlegajaca zwrotowi zostala oddana
w trwaly zarzad lub zostata obcigzona prawem uzytkowania, prawa te wygasaja z dniem,
w ktorym decyzja o zwrocie wywlaszczone] nieruchomos$ci stata si¢ ostateczna. Przepisy
orozliczeniu nakltadow wzwigzku z wygasnigciem trwalego zarzadu stosuje si¢
odpowiednio.

§ 2. Najem, dzierzawa lub uzyczenie zwracanej nieruchomosci wygasa z uptywem
3 miesigcy od dnia, w ktérym decyzja o zwrocie wywtaszczone] nieruchomosci stala sig

ostateczna.

Art. 369. Nieruchomo$¢ wywlaszczona podlega zwrotowi w stanie, w jakim znajduje

si¢ w dniu jej zwrotu.

Art. 370. § 1. W razie zwrotu wywlaszczonej nieruchomosci poprzedni wiasciciel lub
jego spadkobierca zwraca podmiotowi, ktory wyptacit odszkodowanie, ustalone w decyzji
odszkodowanie, a takze nieruchomo$¢ zamienna, jezeli byla przyznana w ramach

odszkodowania.
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§ 2. Odszkodowanie pienigzne podlega waloryzacji, ztym ze jego wysoko$¢ po
waloryzacji nie moze by¢ wyzsza niz warto$¢ rynkowa nieruchomosci w dniu zwrotu, a jezeli
ze wzgledu na rodzaj nieruchomosci nie mozna okresli¢ jej warto$ci rynkowej, nie moze by¢
wyzsza niz jej warto$¢ odtworzeniowa.

§ 3. Jezeli zwrotowi podlega czgs¢ wywlaszczonej nieruchomosci, zwracang kwote
odszkodowania ustala si¢ proporcjonalnie do powierzchni tej cze$ci nieruchomosci.

§ 4. W razie zmiany warto$ci nieruchomosci wskutek dzialan podje¢tych bezposrednio na
nieruchomosci po jej wywtlaszczeniu, odszkodowanie, ustalone stosownie do § 2, pomniejsza
si¢ albo powigksza o kwot¢ rowng roznicy wartosci okreslonej na dzien zwrotu. Przy
okreslaniu wartosci nieruchomosci przyjmuje si¢ stan nieruchomosci z dnia wywtlaszczenia
oraz stan nieruchomosci z dnia zwrotu. Nie uwzglednia si¢ skutkow wynikajacych ze zmiany
przeznaczenia w planie miejscowym i zmian w otoczeniu nieruchomosci. Przepis § 3 stosuje
si¢ odpowiednio.

§ 5. Jezeli w ramach odszkodowania zostala przyznana nieruchomo$¢ zamienna oraz
doptata pieni¢zna, oprécz nieruchomosci zamiennej zwraca si¢ takze t¢ doptate w wysokosci
ustalonej wedhug zasad, o ktorych mowa w § 2, z tym ze wysoko$¢ zwaloryzowanej kwoty
nie moze by¢ wyzsza niz réznica migdzy warto$cig nieruchomos$ci zwracanej a warto$cig
nieruchomo$ci zamiennej okre§lonej na dzien zwrotu. Przy okres$laniu warto$ci
nieruchomos$ci nie uwzglednia si¢ skutkéw wynikajacych ze zmiany przeznaczenia
nieruchomos$ci w planie miejscowym 1zmian w otoczeniu nieruchomosci. W razie zmiany
warto$ci nieruchomos$ci zamiennej stosuje si¢ doplaty pieni¢zne réwne rdznicy wartosci tej
nieruchomosci okreslonej na dzien zwrotu.

§ 6. Koszty postgpowania o zwrot nieruchomosci ponosi odpowiednio Skarb Panstwa

albo jednostka samorzadu terytorialnego.

Art.371. § 1. Naleznosci, o ktorych mowa w art. 370, moga by¢, na wniosek
poprzedniego wilasciciela albo jego spadkobiercy, roztozone na raty, na okres nie dtuzszy niz
10 lat. Warunki rozlozenia na raty okre$la si¢ w decyzji o zwrocie wywlaszczonej
nieruchomosci.

§ 2. Wierzytelno$ci Skarbu Panstwa lub wlasciwej jednostki samorzadu terytorialnego
z tytulu, o ktérym mowa w art. 370, podlegaja stosownemu zabezpieczeniu. Jezeli
zabezpieczenie polega na ustanowieniu hipoteki na nieruchomosci, ostateczna decyzja

0 zwrocie stanowi podstawe wpisu hipoteki do ksiggi wieczyste;.
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§ 3. Raty, o ktorych mowa w § 1, podlegaja oprocentowaniu przy zastosowaniu stopy
procentowej rownej stopie redyskonta weksli stosowanej przez Narodowy Bank Polski.
§ 4. Do skutkow zwloki lub opoznienia w zaptacie nalezno$ci stosuje si¢ odpowiednio

przepisy Kodeksu cywilnego.

Art. 372. § 1. O zwrocie wywlaszczonych nieruchomosci, zwrocie odszkodowania,
w tym takze nieruchomos$ci zamiennej, oraz o rozliczeniach z tytulu zwrotu i terminach
zwrotu orzeka organ administracji inwestycyjnej, w drodze decyz;ji.

§ 2. W sprawach, o ktérych mowa w § 1:
1) w ktorych strong postgpowania jest gmina lub powiat - prezydent miasta na prawach

powiatu podlega wytaczeniu;

2)  w ktorych strong postepowania jest powiat - starosta powiatu podlega wylaczeniu.

Art. 373. § 1. Przepisy niniejszego rozdziatu stosuje si¢ odpowiednio do:

1) wspotwlascicieli wywlaszczonej nieruchomosci;

2) spadkobiercow wtasciciela albo wspoiwlasciciela wywlaszczonej nieruchomosci, na
ktérych przeszta czgs¢ praw 1 obowigzkéw majatkowych spadkodawcy.

§ 2. W przypadku okreslonym w § 1:

1) jezeli wywlaszczona nieruchomos$¢ objeta byla wspotwiasnoscig - z wnioskiem o zwrot
wystapi¢ moze kazdy ze wspotwiascicieli lub ich spadkobiercow, w tym spadkobiercow
na ktorych przeszia cze$¢ praw i1 obowigzkow majatkowych spadkodawcy bedacego
wspotwlascicielem nieruchomosci;

2) jezeli na spadkobiercg przeszta cze$¢ praw i obowigzkéw majatkowych spadkodawcy
bedacego wilascicielem albo wspotwlascicielem nieruchomosci - z wnioskiem o zwrot
wystapi¢ moze kazdy ze spadkobiercow.

§ 3. W przypadku gdy zzadaniem zwrotu udzialu w wywlaszczonej nieruchomosci
wystapi poprzedni wspotwlasciciel lub jego spadkobierca, starosta informuje osoby
uprawnione, w drodze obwieszczenia, o wszczeciu postgpowania o zwrot udzialu
w wywtlaszczone] nieruchomosci. Informacje wywiesza si¢ na okres 3 miesigcy w siedzibie
starostwa powiatowego, a takze podaje si¢ do publicznej wiadomosci w sposdb zwyczajowo
przyjety w danej miejscowosci ina stronach internetowych starostwa powiatowego. Jezeli
w terminie 3 miesiecy liczac od dnia wywieszenia informacji, poprzedni wspotwlasciciele lub
ich spadkobiercy nie ztozg wnioskow o zwrot udzialu w nieruchomosci, uprawnienia do

Zwrotu wygasaja.
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§ 4. W przypadku gdy, zgodnie z § 3, zostato zgloszonych wigcej niz jedno zadanie
zwrotu udzialu w wywlaszczonej nieruchomos$ci, organ, prowadzi jedno postepowanie

dotyczace wszystkich zadan.
KSIEGAV
PROCES INWESTYCYJNY
DZIAL 1
Zakres przedmiotowy
Art. 374. PrzepisOw niniejszej ksiggi nie stosuje si¢ do wyrobisk gérniczych.
DZIAL 11
Uczestnicy procesu inwestycyjnego

Art. 375. § 1. Uczestnikami procesu inwestycyjnego sg inwestor oraz, w przypadku gdy
wymagaja tego przepisy albo gdy inwestor tak postanowi:
1) glowny projektant;
2) projektant wspotpracujacy;
3) projektant sprawdzajacy;
4)  kierownik budowy;
5) kierownik robot;
6) koordynator inspektoréw nadzoru inwestorskiego;
7)  inspektor nadzoru inwestorskiego.
§ 2. Uczestnikiem procesu inwestycyjnego, o ktorym mowa w § 1 pkt 1-6, moze by¢
jedynie osoba posiadajaca uprawnienia budowlane w specjalnosci odpowiedniej do petnionej
przez nig funkcji 1 do rodzaju inwestycji oraz wpisana na list¢ czlonkéw wlasciwej izby

samorzadu zawodowego.

Art. 376. § 1. Inwestor odpowiada za zorganizowanie procesu inwestycyjnego zgodnie z
przepisami prawa.

§ 2. Inwestor zapewnia uzyskanie prawa do dysponowania nieruchomoscig na cele
inwestycyjne oraz w szczegolnosci:
1) opracowanie projektu budowlanego lub planu sytuacyjnego;
2) map¢ wymagang do sporzadzenia projektu budowlanego lub planu sytuacyjnego ;

3) sprawowanie nadzoru projektowego;



4)

5)
6)
7)
8)

9)

10)
11)

12)
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umozliwienie wykonywania nadzoru autorskiego i poinformowania twoércoOw utworu
architektonicznego lub architektoniczno-urbanistycznego w rozumieniu przepisow o
prawie autorskim, zwanych dalej ,,tworcami”, o przystapieniu do realizacji inwestycji;
objecie kierownictwa budowy przez kierownika budowy;

nadzor nad realizacjg inwestycji;

zagospodarowanie terenu inwestycji w sposob zgodny z udzielong zgoda inwestycyjna;
stosowanie przy wykonywaniu robdt budowlanych wyrobéw  budowlanych
spetniajacych wymagania okre$lone w przepisach odrgbnych;

dochowanie zasad bezpieczenstwa i higieny pracy podczas realizacji inwestycji, w tym
zabezpieczenia niezbednych §rodkéw finansowych na ten cel;

opracowanie i egzekwowanie planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia,

wykonanie czynno$ci geodezyjnych w toku budowy oraz geodezyjnej inwentaryzacji
powykonawczej;

odbidr wykonanych robot budowlanych.

— jezeli wynika to z rodzaju i stopnia skomplikowania inwestycji.

Art. 377.§ 1. Glowny projektant odpowiada za zgodnos$¢ projektu budowlanego z

przepisami prawa, rozstrzygnigciami dotyczacymi inwestycji oraz zasadami wiedzy

techniczne;.

1))
2)
3)

4)

5)

6)
7)
8)

§ 2. Glowny projektant w szczegolnosci:

opracowuje projekt budowlany,

wskazuje inwestorowi tworcow,

dokonuje analizy uwarunkowan lokalizacyjnych, ktére maja wplyw na przyjete
rozwigzania projektowe 1 uwzglednienia je w przyjetych rozwigzaniach projektowych,
ocenia aktualno$¢ mapy do celow projektowych albo aktualno$¢ i doktadno$¢ mapy
zasadnicze] oraz, w razie potrzeby, wskazuje inwestorowi potrzebg sporzadzenia,
aktualizacji lub zwigkszenia obszaru opracowania mapy do celow projektowych albo
zwiekszenia obszaru opracowania mapy zasadniczej,

zapewnia sporzadzenie dokumentacji badania podtoza gruntowego oraz dokumentacji
geologiczno-inzynierskiej,

sporzadza opini¢ geotechniczng oraz projekt geotechniczny,

uzyskuje uzgodnienie projektu budowlanego,

sporzadza informacj¢ dotyczacg bezpieczenstwa i ochrony zdrowia,



9)

10)
11)
12)
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sporzadza lub uzgadnia indywidualng dokumentacj¢ techniczng, o ktérej mowa w art. 10
ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych,

zapewnia sporzadzenie instrukcji uzytkowania obiektu budowlanego,

sprawuje nadzor projektowy,

prowadzi koordynacj¢ techniczng oraz organizacyjng poszczegolnych opracowan

projektowych

—jezeli wynika to z rodzaju i stopnia skomplikowania inwestycji.

1)
2)
3)
4)

1)

2)
3)

4)

§ 3. Glowny projektant ma prawo:

zadania wstrzymania realizacji inwestycji - wpisem do dziennika budowy;
wstepu na teren inwestycji;

sprawowania nadzoru autorskiego - w przypadku gdy jest tworca;

uczestniczenia w czynnosciach odbioru koncowego.

Art. 378. Sprawowanie nadzoru projektowego obejmuje:

wprowadzanie, za zgoda inwestora, zmian w projekcie budowlanym, w szczegdlnosci
stanowigcych rozwigzania zamienne;

niezwloczne zawiadamianie kierownika budowy o zmianach projektu budowlanego;
wystepowanie do tworcy sprawujacego nadzor autorski o zgod¢ na zmiane projektu
budowlanego;

udzielanie wyjasnien dotyczacych projektu budowlanego.

Art.379.§ 1. Tworca sprawujacy nadzor autorski wspolpracuje z glownym

projektantem w zakresie zmian projektu budowlanego.

1)
2)

§ 2. Tworca sprawujacy nadzor autorski ma prawo do:

wstepu na teren inwestycji;

sprzeciwiania si¢ zmianom w projekcie budowlanym, jezeli w sposob istotny zmieniajg
one charakter utworu.

§ 3. Umowa o sporzadzenie projektu budowlanego moze okreslaé szczegdlowe

przypadki, w ktorych twoérca moze sprzeciwi¢ si¢ wprowadzaniu zmian w projekcie

budowlanym.

§ 4. Jezeli umowa o sporzadzenie projektu budowlanego nie stanowi inaczej za

wykonywanie nadzoru autorskiego nie przystuguje tworcy dodatkowe wynagrodzenie.
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§ 5. Jezeli tworca nie ztozyl inwestorowi w terminie 14 dni od dnia zawiadomienia go o
zamiarze rozpoczgcia realizacji inwestycji oswiadczenia o zamiarze sprawowania nadzoru

autorskiego uwaza si¢, ze zrezygnowat ze sprawowania nadzoru autorskiego.

Art. 380. § 1. Inwestor moze powierzy¢ pelnienie funkcji gtownego projektanta innej
osobie posiadajgcej odpowiednie uprawnienia budowlane, w przypadku:
1) rezygnacji albo uchylania si¢ glownego projektanta od prowadzenia nadzoru
projektowego,
2) $mierci gltdéwnego projektanta,
§ 2. Od chwili potwierdzenia wpisem w dzienniku budowy przyjecia funkcji gldéwnego
projektanta, projektant ten ponosi odpowiedzialno$¢ za zgodnos$¢ projektu budowlanego z
przepisami prawa, rozstrzygnigciami dotyczacymi inwestycji oraz zasadami wiedzy

techniczne;j.

Art. 381. § 1. Gléwny projektant moze powierzy¢, a w przypadku gdy nie posiada
odpowiednich uprawnien budowlanych powierza, sporzadzenie opracowan projektowych
wchodzacych w sktad projektu budowlanego projektantom wspoipracujacym.

§ 2. W przypadku, o ktorym mowa w § 1, odpowiedzialno$¢ za calo$¢ projektu
budowlanego w tym za jego zgodno$¢ z przepisami prawa, rozstrzygnieciami dotyczacymi
inwestycji, zasadami wiedzy technicznej oraz wzajemne skoordynowanie techniczne i

organizacyjne poszczegdlnych opracowan projektowych ponosi gldéwny projektant.

Art. 382.§ 1. Projektant wspotpracujacy odpowiada za zgodno$¢ opracowania
projektowego z przepisami prawa, rozstrzygnigciami dotyczacymi inwestycji, zasadami
wiedzy technicznej oraz projektem inwestycyjnym.

§ 2. Projektant wspotpracujacy w szczegdlnosci:

1) sporzadza opracowanie projektowe,

2) dokonuje analizy uwarunkowan lokalizacyjnych, ktére moga mie¢ wpltyw na przyjete
rozwigzania projektowe i uwzglednienia je w przyjetych rozwigzaniach,

3) sporzadza opini¢ geotechniczng oraz projekt geotechniczny,

4)  sporzadza lub uzgadnia indywidualng dokumentacje techniczng, o ktérej mowa w art. 10
ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych,

5) wspolpracuje z gtownym projektantem w ramach prowadzonego przez niego nadzoru
projektowego,

—jezeli wynika to z rodzaju 1 stopnia skomplikowania inwestycji.



1)
2)
3)
4)
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§ 3. Projektant wspotpracujacy ma prawo:

zadania wstrzymania realizacji inwestycji — wpisem do dziennika budowy;
wstepu na teren inwestycji;

sprawowania nadzoru autorskiego — w przypadku gdy jest tworca;

uczestniczenia w czynnosciach odbioru koncowego.

Art.383.§ 1. Projektant sprawdzajacy odpowiada za zgodnosci opracowania

projektowego z przepisami prawa, rozstrzygnig¢ciami dotyczacymi inwestycji, zasadami

wiedzy technicznej oraz projektem inwestycyjnym.

1)
2)

3)

1)

2)

§ 2. Projektant sprawdzajacy w szczegolnosci:

sprawdza opracowanie projektowe;

dokonuje analizy uwarunkowan lokalizacyjnych, pod katem weryfikacji przyjetych
rozwigzan projektowych;

sprawdza zmiany wprowadzane do opracowania projektowego dokonywanego podczas
prowadzenia nadzoru projektowego.

§ 3. Projektant sprawdzajacy ma prawo:

zazadania dostepu do aktualnego opracowania projektowego w celu potwierdzenia jego
zgodnos$ci z przepisami prawa, rozstrzygnigciami dotyczacymi inwestycji, zasadami
wiedzy technicznej oraz projektem inwestycyjnym;

uzyskania wyjasnien od projektanta gltdéwnego Iub projektanta wspdipracujacego

dotyczacych projektu budowlanego.

Art.384. § 1. Kierownik budowy odpowiada za zgodno$¢ realizacji inwestycji z

projektem budowlanym, rozstrzygnigciami dotyczacymi inwestycji, przepisami prawa oraz

zasadami wiedzy techniczne;.

1)
2)
3)

§ 2. Kierownik budowy w szczego6lnosci:

potwierdza przyjecie obowigzkow - wpisem do dziennika budowy,

ustosunkowuje si¢ w dzienniku budowy do zalecen w nim zawartych,

protokolarnie przejmuje od inwestora teren inwestycji oraz odpowiednie go zabezpiecza
wraz ze znajdujacymi si¢ na nim obiektami budowlanymi 1 stalymi punktami osnowy
geodezyjnej oraz elementami podlegajacych ochronie na podstawie przepisow o

ochronie przyrody oraz zabytkow,



4)

5)

6)
7)

8)

9)

10)

11)

12)
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prowadzi dokumentacj¢ budowy, zapewnienia przygotowania dokumentacji
powykonawczej obiektu budowlanego oraz udostepnia go inwestorowi, projektantom,
inspektorom nadzoru inwestorskiego i przedstawicielom wtasciwych organow,
umieszcza na terenie inwestycji, w widocznym miejscu, tablicg informacyjnej oraz
ogloszenie zawierajace dane dotyczace bezpieczenstwa i ochrony zdrowia,

wspotpracuje w zakresie realizacji planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia,

zapewnia przy wykonywaniu robot budowlanych stosowanie wyrobéw budowlanych
spetniajacych wymagania okreslone w przepisach odrebnych,

wstrzymuje roboty budowlane w przypadku stwierdzenia mozliwosci powstania
zagrozenia oraz bezzwlocznie zawiadamia o tym wilasciwy organ,

zawiadamia inwestora lub inspektora nadzoru inwestorskiego o wpisie do dziennika
budowy dotyczacym wstrzymania realizacji inwestycji z powodu wykonywania jej
niezgodnie z prawem, rozstrzygni¢gciami dotyczacymi inwestycji lub projektem
budowlanym,

zglasza inwestorowi albo inspektorowi nadzoru inwestorskiego do sprawdzenia lub
odbioru wykonane roboty ulegajace zakryciu lub zanikajace oraz zapewnia dokonanie
wymaganych przepisami lub ustalonych w umowie prob i sprawdzen, a w razie potrzeby
zapewnia dokonanie odbioréw przez osoby posiadajace odpowiednie kwalifikacje,
zglasza obiekt budowlany do odbioru koncowego odpowiednim wpisem do dziennika
budowy oraz uczestniczy w czynnosciach odbioru koncowego i zapewnia usunigcie
stwierdzonych wad,

wskazuje w dzienniku budowy daty zakofczenia realizacji inwestycji lub jej czesci,
podstawowe parametry inwestycji 1 wybudowanych obiektéw budowlanych oraz
potwierdza zgodno$¢ jej realizacji z przepisami prawa, rozstrzygni¢ciami dotyczacymi

inwestycji oraz projektem budowlanym,

—jezeli wynika to z rodzaju 1 stopnia skomplikowania inwestycji.

1))
2)

§ 3. Kierownik budowy ma prawo do:

wstrzymania realizacji inwestycji - wpisem do dziennika budowy;

wystepowania do inwestora o zmiany w rozwigzaniach projektowych, jezeli moga one
przyczyni¢ si¢ do zwigkszenia bezpieczenstwa o0soOb, mienia, $rodowiska lub

usprawnienia realizacji inwestycji.
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Art. 385. § 1. Kierownik robdt odpowiada za zgodnos$¢ powierzonych do wykonania

robot z projektem budowlanym, rozstrzygnieciami dotyczacymi inwestycji, przepisami prawa

oraz zasadami wiedzy techniczne;.

1)
2)
3)
4)
6)

7)
8)

9)

§ 2. Kierownik robo6t w szczegolnosci:

potwierdza przyjecie obowigzkoéw - wpisem do dziennika budowy,

ustosunkowuje si¢ w dzienniku budowy do zalecen w nim zawartych,

prowadzi dokumentacj¢ prowadzonych robot,

wspotpracuje w zakresie realizacji planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia,

zapewnia przy wykonywaniu robot budowlanych stosowanie wyrobdéw budowlanych
spetniajagcych wymagania okreslone w przepisach odrebnych,

dokonuje wpiséw do dziennika budowy,

zglasza inwestorowi albo inspektorowi nadzoru inwestorskiego do sprawdzenia lub
odbioru wykonane roboty ulegajace zakryciu lub zanikajace oraz zapewnia dokonanie
wymaganych przepisami lub ustalonych w umowie prob i1 sprawdzen,

uczestniczy w czynnosciach odbioru i zapewnia usunigcie stwierdzonych wad,

— jezeli wynika to z rodzaju i stopnia skomplikowania inwestycji.

D
2)

3)

4)

S)
6)

Art. 386. § 1. Inspektor nadzoru inwestorskiego w szczegdlnosci:

potwierdza przyjecie obowigzkow - wpisem do dziennika budowy;

reprezentuje inwestora na terenie inwestycji, w tym przez sprawowanie kontroli
zgodnosci jej realizacji z projektem budowlanym, rozstrzygnigciami dotyczacymi
inwestycji, przepisami prawa, zasadami wiedzy technicznej oraz planem bezpieczenstwa
1 ochrony zdrowia;

kontroluje jako$¢ wykonywanych robdt budowlanych i stosowanie przy wykonywaniu
tych robot wyrobéw budowlanych speiiajacych wymagania okreslone w przepisach
odrebnych;

kontroluje 1 odbiera roboty ulegajace zakryciu lub zanikajace, uczestniczy w probach i
odbiorach technicznych urzadzen budowlanych oraz przygotowuje i bierze udzial w
czynnosciach odbioru koncowego 1 przekazywaniu zrealizowanego obiektu do
uzytkowania;

wspoOtpracuje w zakresie realizacji planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia;

potwierdza faktyczne wykonanie robot budowlanych oraz usunigcie wad - wpisem do

dziennika budowy.
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§ 2. Inspektor nadzoru inwestorskiego ma w szczegolnosci prawo do:

1) zadania, usunigcia stwierdzonych nieprawidlowosci lub zagrozen, wykonania poprawek,
proéb lub badan, w tym wymagajacych odkrycia elementow zakrytych albo ponownego
wykonania robot,

2) zadania, przedstawienia opinii technicznych dotyczacych prawidtowosci wykonanych
robot oraz informacji 1 dokumentéw potwierdzajgcych zastosowanie przy wykonywaniu
robot wyrobow budowlanych spetniajacych wymagania okre§lone w przepisach
odrebnych,

3) wstrzymania realizacji inwestycji,

— wpisem do dziennika budowy.

Art.387.§ 1. W przypadku ustanowienia wiecej niz jednego inspektora nadzoru
inwestorskiego inwestor moze wyznaczy¢ koordynatora inspektoréw nadzoru inwestorskiego.
Koordynator inspektorow nadzoru inwestorskiego potwierdza przyjecie obowigzkéw wpisem
do dziennika budowy.

§ 2. W przypadku wyznaczenia koordynatora inspektorow nadzoru inwestorskiego, za
wzajemne skoordynowanie organizacyjne czynnosci podejmowanych przez inspektorow
nadzoru inwestorskiego odpowiada ten koordynator, przy czym za poszczegdlne czynnosci

odpowiedzialno$¢ ponosi inspektor nadzoru inwestorskiego, ktory ich dokonuje.

Art. 388. Nie mozna taczy¢ funkcji kierownika budowy lub robot z funkcja

koordynatora inspektoréw nadzoru inwestorskiego oraz inspektora nadzoru inwestorskiego.
DZIAL 111
Opracowania i czynnosci geodezyjne

Art. 389. § 1. Opracowania 1 czynnosci geodezyjne w czasie projektowania i realizacji
inwestycji 1 po jej zakonczeniu wykonuje - na wniosek inwestora, projektanta, kierownika
budowy lub kierownika robot - geodeta.

§ 2. Czynno$ciami geodezyjnymi sg w szczegolnosci:

1) sporzadzenie mapy do celow projektowych;

2) geodezyjna obsluga budowy obiektu budowlanego, w tym wytyczenie 1 pomiary
kontrolne tych elementéw obiektu, ktorych doktadno$¢ usytuowania bez pomiaréw
geodezyjnych nie zapewni prawidlowego wykonania obiektu;

3) pomiary obejmujace geodezyjne wyznaczenie przemieszczen obiektu i jego podtoza

oraz pomiary odksztalcen obiektu;
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4) opracowywanie, zakladanie oraz inwentaryzacja poziomych i wysokosciowych osnéw
pomiarowych i realizacyjnych na terenie inwestycji;

5) geodezyjna inwentaryzacja powykonawcza, obejmujaca zebranie aktualnych danych o
przestrzennym rozmieszczeniu elementow zagospodarowania terenu inwestycji oraz
wysokosci obiektow budowlanych wyzszych niz 3 m.

§ 3. Opracowaniami geodezyjnymi sg w szczegdlnosci:

1) mapa do celow projektowych,

2) szkice polowe tyczenia i1 kontroli potozenia poszczegdlnych elementow obiektu
budowlanego,

3) szkice dokumentacyjne,

4) szkice 1 mapy zalozonych osnéw geodezyjnych na terenie inwestycji, oraz wykonane na
ich podstawie szkice przegladowe,

5) mapa begdaca wynikiem geodezyjnej inwentaryzacji powykonawczej obiektu
budowlanego,

6) operat techniczny z pomiaru stanu wyjsciowego obiektow wymagajacych w trakcie
uzytkowania okresowego badania przemieszczen i odksztatcen.

§ 4. W procesie inwestycyjnym wykorzystuje si¢ mapy do celow projektowych oraz
mapy bedace wynikami geodezyjnej inwentaryzacji powykonawczej, ktore zostaly opatrzone
klauzulg okreslona w przepisach o geodezji i1 kartografii, ktéra stanowi potwierdzenie
przyjecia materiatow lub zbioréw danych, w oparciu o ktére mapy te zostaly sporzadzone, do

panstwowego zasobu geodezyjnego 1 kartograficznego.

Art. 390. § 1. Geodezyjne wytyczenie obiektu budowlanego w terenie polega na
przestrzennym usytuowaniu tego obiektu zgodnie z projektem budowlanym, a w
szczegOlnosci na zachowaniu przewidzianego w projekcie potozenia tego obiektu wzgledem
obiektow istniejacych i projektowanych oraz wzgledem granic terenu inwestycji.

§ 2. Wytyczone obiekty budowlane utrwala si¢ na gruncie.

§ 3. Utrwaleniu na gruncie, zgodnie z wymaganiami projektu budowlanego, podlegaja
geodezyjne elementy okreslajace usytuowanie w poziomie oraz posadowienie wysokosciowe
obiektéw budowlanych, a w szczegdlnosci:

1) gldwne osie obiektow budowlanych naziemnych i podziemnych;
2) charakterystyczne punkty projektowanego obiektu;

3) stale punkty wysokosciowe (repery).
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Art.391.§ 1. Geodezyjna inwentaryzacja powykonawcza obejmuje wykonanie
pomiardw sytuacyjno-wysokosciowych majacych na celu zebranie aktualnych danych o
przestrzennym rozmieszczeniu elementéw zagospodarowania terenu inwestycji w
panstwowym systemie odniesien przestrzennych i sporzadzenie operatu technicznego
dokumentujgcego wyniki tych pomiarow.

§ 2. W geodezyjnej inwentaryzacji powykonawczej okresla si¢ wysokosci obiektow
budowlanych wyzszych niz 3 m.

§ 3. W inwentaryzacji powykonawczej geodeta stwierdza czy obiekt budowlany zostat
wybudowany zgodnie z projektem inwestycyjnym lub planem sytuacyjnym. Przepis art. 64 §
2 stosuje sie.

§ 4. W przypadku obiektéw budowlanych lub ich elementéw ulegajacych zakryciu,

geodezyjng inwentaryzacje powykonawcza sporzadza si¢ przed ich zakryciem.

Art. 392. § 1. Mapa do celow projektowych sporzadzana jest w panstwowym systemie
odniesien przestrzennych na podstawie materiatdbw 1 baz danych gromadzonych w
panstwowym zasobie geodezyjnym i kartograficznym.

§ 2. Mapa do celow projektowych zawiera elementy stanowigce tre$¢ mapy zasadniczej
oraz moze zawiera¢, w szczegolnosci:

1) opracowane geodezyjnie linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu, linie
zabudowy oraz osie drog, jezeli zostaly ustalone w planie miejscowym albo planie
lokalizacji;

2) usytuowanie zieleni wysokiej ze wskazaniem pomnikow przyrody;

3) obcigzenia shuzebno$ciami gruntowymi, stuzebno$ciami przesylu lub  publicznymi
ograniczeniami w sposobie korzystania z nieruchomosci, ujawnionymi w ksiegach
wieczystych w granicach projektowanej inwestycji ze skrotowym opisem tresci lub
sposobu wykonywania tych stuzebnosci;

4) usytuowanie innych obiektow i elementow wskazanych przez gtownego projektanta,
zgodnie z celem wykonywanego projektu.

§ 3. Mape do celow projektowych dostosowuje si¢ do rodzaju i wielkos$ci inwestycji
oraz zaggszczenia szczegotow sytuacyjnych, w tym sieci, zapewniajac jej czytelnos¢ w skali
CO najmniej:

1) 1:2 000 - w przypadku rozleglych terenow z obiektami budowlanymi o duzym

rozproszeniu oraz obiektami liniowymi;
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2) 1:1 000 - w przypadku zespotu obiektow budowlanych oraz obiektow o funkcji
produkcyjnej;
3) 1:500 - w pozostatych przypadkach.

DZIAL IV
Przygotowanie inwestycji
Rozdziat 1
Projektowanie inwestycji

Art. 393. § 1. Realizacja inwestycji kategorii 3 — 6 wymaga sporzadzenia projektu
budowlanego.

§ 2. Realizacja inwestycji kategorii 2 polegajaca na budowie obiektu budowlanego,
zmianie sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub zmianie zagospodarowania terenu
niezwigzanej] z wykonywaniem robdt budowlanych wymaga sporzadzenia planu
sytuacyjnego.

§ 3. Realizacja inwestycji kategorii 1 polegajaca na budowie obiektu budowlanego,
zmianie sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub zmianie zagospodarowania terenu
niezwigzanej] z wykonywaniem robdt budowlanych wymaga sporzadzenia planu
sytuacyjnego, jezeli inwestor wystapit o udzielenie zgody inwestycyjne;j.

§ 4. W przypadku inwestycji niewymagajacej sporzadzenia projektu budowlanego, w
przypadku gdy jej realizacja moze spowodowac:

1) zagrozenie bezpieczenstwa ludzi lub mienia,

2) pogorszenie stanu srodowiska lub stanu zachowania zabytkow,

3) pogorszenie warunkow zdrowotno-sanitarnych

4) pogorszenie warunkéw ochrony przeciwpozarowej

— organ administracji inwestycyjnej moze, w drodze postanowienia, natozy¢ na inwestora
obowiazek sporzadzenia tego projektu.

§ 5. Na postanowienie, o ktorym mowa w § 4, stuzy zazalenie.

Art. 394. § 1. Obiekty budowlane dzieli si¢ na kategorie geotechniczne, uwzgledniajace
warunki gruntowe oraz stopien skomplikowania konstrukcji obiektu.

§ 2. Przed opracowaniem projektu budowlanego okresla si¢, na podstawie dokumentacji
badania podloza gruntowego, rodzaje warunkéw gruntowych, a nastgpnie sporzadza opini¢

geotechniczng okreslajacg kategorie geotechniczng obiektu budowlanego.
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§ 3. W przypadku zaliczenia obiektu budowlanego do kategorii geotechnicznej innej niz
najnizsza sposrod okreslonych w przepisach wykonawczych wydanych na podstawie § 4oraz
w zalezno$ci od stopnia skomplikowania warunkéw gruntowych, sporzadza si¢ dokumentacje
geologiczno-inzynierska oraz projekt geotechniczny.

§ 4. Minister wilasciwy do spraw gospodarowania przestrzenig oraz mieszkalnictwa
okresli, w drodze rozporzadzenia:

1) sposob sporzadzenia, zawarto$¢ oraz osob¢ uprawniong do sporzadzenia dokumentacji
podtoza gruntowego,

2) rodzaje warunkow gruntowych w zaleznos$ci od stopnia ich skomplikowania,

3) sposob sporzadzania, zawarto$¢ oraz osob¢ uprawniong do sporzadzenia opinii
geotechnicznej,

4) przypadki, w ktorych konieczne jest sporzadzenie dokumentacji geologiczno-
inzynierskiej,

5) conajmniej trzy kategorie geotechniczne obiektow budowlanych

— majac na wzgledzie konieczno$¢ zapewnienia bezpieczenstwa wykonywania i uzytkowania

obiektu budowlanego.

Art. 395. § 1. Projekt budowlany zawiera projekt inwestycyjny oraz projekt techniczny.

§ 2. Zakres 1 tres¢ projektu budowlanego gléwny projektant dostosowuje do specyfiki i
charakteru inwestycji, stopnia skomplikowania przewidywanych robot budowlanych oraz
rozstrzygnie¢ dotyczacych inwestycji.

§ 3. Projekt inwestycyjny okresla:

1) granice terenu inwestycji;

2) uklad przestrzenny oraz forme architektoniczng istniejacych i1 projektowanych obiektow
budowlanych oraz informacj¢ o istotnych zmianach w uksztalttowaniu terenu inwestycji;

3) zamierzony sposOb uzytkowania obiektu budowlanego, w tym liczbe wydzielanych
lokali mieszkalnych oraz uzytkowych;

4) sposob zapewnienia dostegpu do drogi publicznej oraz uzbrojenia terenu, w
szczegolnosci wskazanie drogi wewnetrznej lub lokalizacje 1 parametry techniczne
zjazdu, a takze lokalizacje przylaczy i rozwigzan indywidualnych;

5) sposob zagospodarowania i zabudowy terenu w tym sposdb zapewnienia dostepu dla
0s6Ob z niepelnosprawnosciami;

6) charakterystyczne parametry techniczne obiektu budowlanego;

7) podstawowe rzuty, przekroje lub widoki elewacji obiektu budowlanego;
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8) projektowane rozwigzania materialowe 1 techniczne, majace wplyw na otoczenie,
srodowisko, w tym krajobraz, zabytki oraz dobra kultury wspotczesnej, warunki
higieniczne, a takze bezpieczenstwo uzytkownikow oraz osob trzecich;

9) inne informacje i dane wskazujace na zgodnos$¢ inwestycji z przepisami prawa.

§ 4. W przypadku inwestycji realizowanych etapowo projekt inwestycyjny okresla
poszczegblne etapy inwestycji. Etap inwestycji moze obejmowac obiekty budowlane lub ich
wydzielone czesci oraz odpowiadajaca im cze$¢ terenu inwestycji, ktore po zakonczeniu
etapu beda mogty by¢ uzytkowane zgodnie z funkcja.

§ 5. Projekt techniczny sktada si¢ z:

1) opracowan projektowych dotyczacych architektury, konstrukcji wraz z wynikami
obliczen statyczno-wytrzymatosciowych ustroju no$nego, instalacji oraz dostgpnosci dla
0s0b z niepelnosprawnosciami,

2) opinii geotechnicznej, a w przypadku, o ktérym mowa w art. 394 § 3, projektu
geotechnicznego;

3) charakterystyki energetycznej — w przypadku budynkow;

4) innych opracowan projektowych - w zalezno$ci od potrzeb.

§ 6. W projekcie inwestycyjnym oraz technicznym zamieszcza si¢ informacje o
zastosowanych rozwigzaniach zamiennych. Do projektu zalacza si¢ kopie dokumentow

potwierdzajacych oraz zatwierdzajacych rozwigzania zamienne.
Art. 396. Projekt budowlany sporzadza si¢ w postaci papierowej lub elektroniczne;.

Art. 397. § 1. Projekt budowlany sporzadza si¢ na mapie do celéw projektowych albo
na mapie zasadnicze;j.

§ 2. Projekt budowlany inwestycji kategorii 5 1 6, oraz obiektéw liniowych kategorii 1-4
sporzadza si¢ na mapie do celéw projektowych.

§ 3. Projekt budowlany inwestycji innych, niz wymienione w § 2 ,mozna sporzadzi¢ na
mapie zasadniczej, w przypadku, gdy dokladno$¢ i aktualno$¢ danych zawartych w
panstwowym zasobie geodezyjnym 1 kartograficznym odpowiada stopniowi skomplikowania
inwestycji. Przepis art. 392 § 3 stosuje si¢ odpowiednio.

§ 4. Mapa zasadnicza lub mapa do celow projektowych obejmuje teren inwestycji oraz
obszar okreslony przez gléwnego projektanta umozliwiajacy ocen¢ zgodno$ci usytuowania

inwestycji z przepisami, obejmujacy nie mniej niz 15 m od granicy terenu inwestycji. W
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przypadku projektowanych obiektow posiadajacych stref¢ bezpieczenstwa obszar

opracowania obejmuje co najmniej teren objety tg strefs.

Art. 398. § 1. Opracowania projektowe wchodzace w skiad projektu technicznego
inwestycji o skomplikowanej konstrukcji lub inwestycji ktora w razie katastrofy budowlane;j
moglyby spowodowacé zagrozenia zycia duzej liczby ludzi wymagaja sprawdzenia przez
projektantow sprawdzajacych.

§ 2. Sprawdzenie nie obejmuje zakresu projektu bedacego przedmiotem uzgodnienia o
ktérym mowa w art. 400.

§ 3. Minister wilasciwy do spraw gospodarowania przestrzenig oraz mieszkalnictwa
okresli, w drodze rozporzadzenia rodzaje inwestycji, o ktorych mowa w § 1, majac na
wzgledzie konieczno$¢ zapewnienia bezpieczenstwa uzytkownikow i 0sob przebywajacych w

bezposrednim sasiedztwie inwestycji oraz przewidywany ich wptyw na otoczenie.

Art.399.§ 1. Projektanci wspotpracujacy sktadaja 1 przekazuja glownemu
projektantowi o$wiadczenia o kompletnosci projektu inwestycyjnego oraz jego sporzadzeniu
W sposob okreslony w art. 382 §.1.

§ 2.Gloéwny projektant sktada i przekazuje inwestorowi:

1) o$wiadczenie o kompletnosci projektu inwestycyjnego oraz jego sporzadzeniu w sposob

okreslony w art. 377 § 1;

2) o$wiadczenia, o ktorych mowa w § 1.

§ 3. Oswiadczenia o ktérych mowa w § 1 1 2, zachowujg waznos$¢ przez 6 miesigcy od

dnia ztozenia, o ile przed uplywem tego terminu inwestor nie zlozyt wniosku o udzielenie

zgody inwestycyjne;.

Art. 400. § 1. Projekt inwestycyjny oraz projekt techniczny obiektu budowlanego
istotnego z punktu widzenia ochrony przeciwpozarowej wymaga uzgodnienia z rzeczoznawcg
do spraw zabezpieczeh przeciwpozarowej w zakresie zgodno$ci z przepisami o ochronie
przeciwpozarowej.

§ 2. Projekt inwestycyjny oraz projekt techniczny obiektu budowlanego istotnego z
punktu widzenia wymagan higienicznych 1 zdrowotnych wymaga uzgodnienia z
rzeczoznawca do spraw sanitarno-higienicznych w zakresie zgodno$ci z przepisami
sanitarno-higienicznymi.

§ 3. Uzgodnienia dokonuje si¢ poprzez naniesienie na projekt adnotacji potwierdzajace;j

zgodno$¢ projektu z przepisami prawa w zakresie objetym uzgodnieniem.
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§ 4. Rzeczoznawca niezwlocznie przekazuje informacje¢ o uzgodnieniu wraz z
uzgodnionym projektem do wojewddzkiego komendanta strazy pozarnej albo organu
inspekcji sanitarnej, ktorzy w terminie 45 dni od dnia otrzymania informacji moga w drodze
decyzji stwierdzi¢ niewazno$¢ uzgodnienia, jezeli narusza ono w sposOb razacy przepisy
prawa. W takim przypadku przepisy Kodeksu postgpowania administracyjnego o
stwierdzeniu niewaznosci decyzji stosuje si¢ odpowiednio.

§ 5. Minister wlasciwy do spraw wewngtrznych w porozumieniu z ministrem
wlasciwym do spraw gospodarowania przestrzenig oraz mieszkalnictwa okresli, w drodze
rozporzadzenia rodzaje obiektow budowlanych istotnych z punktu widzenia ochrony
przeciwpozarowej, majac na wzgledzie przeznaczenie i1 parametry techniczne obiektow
budowlanych, wptywajace na warunki ochrony przeciwpozarowej,  oraz potrzebe
zapewnienia efektywnos$ci procesu uzgadniania projektow budowlanych.

§ 6. Minister wlasciwy do spraw zdrowia w porozumieniu z ministrem wlasciwym do
spraw gospodarowania przestrzenig oraz mieszkalnictwa okresli, w drodze rozporzadzenia
rodzaje obiektow budowlanych istotnych z punktu widzenia wymagan higienicznych i
zdrowotnych, majac na wzgledzie przeznaczenie 1 parametry techniczne obiektow
budowlanych, wplywajace na warunki ochrony sanitarno-epidemiologicznej oraz potrzebe

zapewnienia efektywnos$ci procesu uzgadniania projektow budowlanych.

Art. 401. § 1. Rzeczoznawca do spraw ochrony przeciwpozarowej odpowiada, wspolnie
z projektantem, za zgodno$¢ projektu inwestycyjnego oraz projektu technicznego z
przepisami o ochronie przeciwpozarowe;.

§ 2. Rzeczoznawca do spraw sanitarno-higienicznych odpowiada, wspdlnie z
projektantem, za zgodno$¢ projektu inwestycyjnego oraz projektu technicznego z przepisami

sanitarno-higienicznymi.

Art. 402. Przepisy dotyczace projektu budowlanego stosuje si¢ odpowiednio do

realizacji inwestycji polegajacych na rozbiorce i przebudowie obiektu budowlanego.

Art. 403. Minister wlasciwy do spraw gospodarowania przestrzenia oraz
mieszkalnictwa okresli, w drodze rozporzadzenia, sposOb sporzadzania projektu
budowlanego, majac na wzgledzie konieczno$¢ zapewnienia czytelnosci i jednoznacznos$ci
danych zawartych w projekcie budowlanym, stopien skomplikowania projektowanego

obiektu budowlanego oraz specyfike sporzadzania projektu budowlanego.
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Art. 404. § 1. Plan sytuacyjny sporzadza inwestor albo gtowny projektant na mapie do
celow projektowych, mapie zasadniczej lub, w przypadku inwestycji kategorii 1-2 innych niz
sieci telekomunikacyjne - mapie ewidencyjne;.

§ 2. Plan sytuacyjny okresla:

1) granice terenu inwestycji;
2) usytuowanie 1 funkcje projektowanych obiektow budowlanych oraz obszar
projektowanej zmiany zagospodarowania terenu.

§ 3. Do planu sytuacyjnego zalacza si¢ opis planowanej inwestycji wskazujacy m.in.
sposOb zapewnienia dost¢pu terenu inwestycji do drogi publicznej oraz sposéb obstugi terenu

inwestycji przez uzbrojenie terenu.
Rozdziat 2
Ustalenie przebiegu infrastruktury

Art. 405. Sytuowanie na obszarach urbanizacji projektowanych:

1) sieci, z wylaczeniem: przylaczy, urzadzen budowlanych 1 urzadzen melioracji
szczegdtowych,

2) budowli podziemnych, w szczegdlnosci: przejs¢ podziemnych, kanalizacji kablowej
oraz tuneli

— koordynuje si¢ na naradach koordynacyjnych.

Art. 406.§ 1. Narad¢ koordynacyjng przeprowadza starosta jako organ stuzby
geodezyjnej 1 kartograficznej na wniosek inwestora, glownego projektanta lub innego
podmiotu.

§ 2. Wnioskodawca moze wnioskowaé o przeprowadzenie narady za pomocg $rodkow
komunikacji elektroniczne;.

§ 3. Do wniosku o przeprowadzenie narady koordynacyjnej dolacza si¢ projekt
inwestycyjny albo plan sytuacyjny.

§ 4. We wniosku o przeprowadzenie narady koordynacyjnej wnioskodawca moze
wskaza¢ podmioty, ktore powinny zosta¢ zawiadomione o jej terminie.

§ 5. Materiaty, o ktorych mowa w § 3, dorgcza si¢ staroScie w co najmniej dwoch

egzemplarzach albo w postaci elektroniczne;.
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Art. 407.§ 1. Niezwlocznie po otrzymaniu wniosku o przeprowadzenie narady
koordynacyjnej, starosta wyznacza sposob, termin 1 miejsce jej przeprowadzenia, 0 czym
zawiadamia:

1) wnioskodawcéow;

2)  zarzadcoéw obiektow, o ktorych mowa w art. 405;

3) wojtow, na obszarze wtasciwosci ktorych maja by¢ sytuowane projektowane obiekty;

4) inne podmioty, ktore moga by¢ zainteresowane rezultatami narady koordynacyjnej, w
szczegolnosci  wiascicieli, uzytkownikéw wieczystych nieruchomosci, zarzadcow
terenéw zamknietych i obszardéw zastrzezonych.

§ 2. Zarzadcy obiektéow, o ktorych mowa w art. 405, s3 obowigzani do delegowania
swoich przedstawicieli na narady koordynacyjne.

§ 3. Wraz z zawiadomieniem o naradzie koordynacyjnej starosta przekazuje projekt
inwestycyjny albo plan sytuacyjny albo, w przypadku braku technicznych mozliwosci
sporzadzenia ich kopii, informacje o miejscu 1 terminie zapoznania si¢ z projektem

inwestycyjnym albo z planem sytuacyjnym.

Art. 408. Termin narady koordynacyjnej starosta wyznacza na dzien przypadajacy nie
pézniej niz po uplywie 14 dni od dnia wniesienia optaty za przeprowadzenie narady

koordynacyjne;j.

Art. 409. § 1. Naradzie koordynacyjnej przewodniczy starosta albo upowazniona przez

niego osoba.
§ 2. Rezultaty narady koordynacyjnej utrwala si¢ w protokole zawierajacym:

1) okreslenie sposobu przeprowadzenia narady, jej termin i miejsce;

2)  opis przedmiotu narady;

3) dane identyfikujace wnioskodawce;

4) imi¢ i nazwisko oraz stanowisko stuzbowe przewodniczacego;

5) 1imiona 1 nazwiska uczestnikow oraz oznaczenie podmiotéw, ktore te osoby
reprezentuja;

6) stanowiska zajete przez uczestnikow narady;

7)  wnioski o koordynacje robot budowlanych, o ktérych mowa w art. 36a ust. 3 pkt 5 lit. b
ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ushug i sieci telekomunikacyjnych;

8) informacje o podmiotach zawiadomionych o naradzie, ktére w niej nie uczestniczyty;

9) podpisy uczestnikow narady.
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§ 3. Do protokotu zatacza si¢ projekt inwestycyjny albo plan sytuacyjny bedacy
przedmiotem narady.

§ 4. W przypadku gdy narada koordynacyjna zostala przeprowadzona za pomoca
srodkéw komunikacji elektronicznej, protokédt podpisuje za pomoca podpisu elektronicznego
przewodniczacy, protokolant oraz inni uczestnicy dysponujacy tym podpisem.

§ 5. Odpisy protokotu narady koordynacyjnej, a w przypadku protokotu sporzadzonego
w formie dokumentu elektronicznego — dokument elektroniczny, wydaje si¢ wnioskodawcy w
dniu jej zakonczenia, a innym podmiotom zawiadomionym o naradzie — w terminie 3 dni od

dnia zlozenia zadania w tej sprawie.

Art.410. § 1. Nieobecnos¢ na naradzie koordynacyjnej podmiotu nalezycie
zawiadomionego o jej miejscu i terminie nie stanowi przeszkody do jej przeprowadzenia. W
takim przypadku przyjmuje si¢, ze podmiot ten nie sktada zastrzezen do usytuowania
projektowanego obiektu.

§ 2. W przypadku uzgodnienia na naradzie koordynacyjnej zmiany w usytuowaniu
projektowanego obiektu w stosunku do usytuowania przedstawionego we wniosku, starosta,
w terminie 7 dni od dnia przeprowadzenia narady, zawiadamia podmioty nieuczestniczace w
naradzie o tych uzgodnieniach.

§ 3. Zmiany, o ktorych mowa w § 2, uznaje si¢ za uzgodnione, jezeli zawiadomione o
nich podmioty nie wniosg zastrzezen staros$cie i wnioskodawcy w terminie 7 dni od dnia
otrzymania tego zawiadomienia. Wniesione zastrzezenia mogg podlegaé rozpatrzeniu na
dodatkowej naradzie koordynacyjnej, o ile wnioskodawca wystapi o jej przeprowadzenie.

§ 4. Termin dodatkowej narady koordynacyjnej wyznacza si¢ na dzien przypadajacy nie
pozniej niz po uptywie 14 dni od dnia otrzymania przez starost¢ wystgpienia wnioskodawcy o
jej przeprowadzenie.

§ 5. Do zawiadomienia o terminie dodatkowej narady koordynacyjnej starosta dotacza

dokument zawierajacy tres¢ zastrzezen, o ktorych mowa w § 3.

Art. 411. § 1. Zawiadomienia, o ktorych mowa w art. 407 § 1 oraz w art. 410 § 21 5,
dorecza si¢ za pomocg srodkoOw komunikacji elektronicznej, jezeli zostala wyrazona pisemna
zgoda na dorgczanie pism za pomocag S$rodkéw komunikacji elektronicznej wraz ze

wskazaniem adresu poczty elektroniczne;.
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§ 2. W przypadku wyrazenia zgody na dorgczanie pism za pomocag Srodkow
komunikacji elektronicznej dowodem dor¢czenia zawiadomien jest potwierdzenie transmisji
danych. Przepisu art. 46 § 3 Kodeksu postepowania administracyjnego nie stosuje si¢.

§ 3. Podmiot, ktory wyrazit zgode na dorgczanie pism za pomoca srodkow komunikacji
elektronicznej moze w kazdym czasie zazada¢ dorgczania zawiadomien w postaci pisemne;.

§ 4. Do dorgczania zawiadomien w sposob inny niz okreslony w § 1 stosuje si¢

odpowiednio przepisy dziatu I rozdzialu 8 Kodeksu postgpowania administracyjnego.

Art. 412. Narada koordynacyjna moze, na wniosek inwestora, gldwnego projektanta
lub innego podmiotu, zosta¢ przeprowadzona takze w innych przypadkach niz wymienione w
art. 388/. Przedmiotem narady moze by¢ w szczegdlnosci sytuowanie obiektéw lub urzadzen
na obszarach innych niz obszary urbanizacji lub sytuowanie obiektéw lub urzadzen innych

niz wymienione w art. 405.

Art. 413.§ 1. Przepisow dotyczacych narady koordynacyjnej nie stosuje si¢ do
obiektow, o ktoérych mowa w art. 405 w czesci, w jakiej sga projektowane na obszarze
zastrzezonym. O usytuowaniu takich obiektéw decyduje gtowny projektant w uzgodnieniu z
podmiotem, ktory zarzadza tym obszarem.

§ 2. Uzgodnienie odbywa si¢ na wniosek gtownego projektanta lub inwestora,
kierowany do podmiotu, ktéry zarzadza obszarem zastrzezonym.

§ 3. Podmiot, ktory zarzadza obszarem zastrzezonym, jest obowigzany wyznaczy¢, w
terminie 7 dni od dnia otrzymania wniosku, swojego przedstawiciela 1 termin spotkania
uzgodnieniowego.

§ 4. Uzgodnienie powinno nastapi¢ w terminie 30 dni od dnia otrzymania wniosku.
Rozdziat 3
Decyzja zasadnicza

Art. 414. § 1. Decyzje¢ zintegrowang dotyczaca:
1) obiektu energetyki jadrowej,
2) gazociaggu przesylowego o znaczeniu krajowym,
3) ropociggu o znaczeniu krajowym
— wydaje si¢ po uzyskaniu decyzji zasadniczej.
§ 2. Decyzje zasadniczag wydaje, na wniosek inwestora, minister wlasciwy do spraw
energii po zasiggnigciu opinii Szefa Agencji Bezpieczenstwa Wewnetrznego w zakresie

wplywu inwestycji na bezpieczenstwo wewngtrzne panstwa.
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§ 3. Decyzja zasadnicza dotyczaca obiektu energetyki jadrowej moze by¢ wydana w

przypadku gdy:

1)

2)

3)

inwestor posiada siedzibe w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub panstwie
cztonkowskim Europejskiego Porozumienia o Wolnym Handlu (EFTA) - bgdacym
strong umowy o Europejskim Obszarze Gospodarczym,;

inwestor wykaze, ze on sam lub podmiot powigzany z nim kapitatlowo, w ciggu
ostatnich 10 lat prowadzit przynajmniej przez 1 rok eksploatacje¢ blokéw energetycznych
o lacznej mocy zainstalowanej wynoszacej co najmniej 1000 MWe, w tym przynajmniej
jednego bloku energetycznego o mocy zainstalowanej wynoszacej co najmniej 200
MWe oraz

inwestycja objeta jest planem lokalizacji.

Art. 415. Do wniosku o wydanie decyzji zasadniczej dotyczacego obiektu energetyki

jadrowej inwestor dotacza:

1)

2)

3)

4)
5)
6)

7)

charakterystyke obiektu energetyki jadrowej, w tym okreslenie:

a) planowanej tacznej mocy zainstalowanej - w przypadku elektrowni jadrowe;j,

b) planowanego okresu eksploatacji obiektu,

og6lng opinie, o ktérej mowa w art. 39b ustawy z dnia 29 listopada 2000 r. - Prawo
atomowe, dotyczaca planowanych przez inwestora rozwigzan organizacyjno-
technicznych - w przypadku obiektu energetyki jadrowej bedacego rownoczesnie
obiektem jagdrowym;

dokumenty potwierdzajace posiadanie lub mozliwo$ci pozyskania §rodkow finansowych
niezbednych do zrealizowania inwestycji w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej wraz ze schematem sposobu finansowania tej inwestycji;

raport ze studium wykonalnosci;

wstepny plan ochrony fizycznej obiektu;

o$wiadczenie inwestora lub podmiotu powigzanego z nim kapitalowo o spetnieniu
wymagan okre§lonych w art. 414 § 3;

opis technologii majacych mie¢ zastosowanie do wydobywania rud uranu lub toru ze
zt6z - w przypadku zaktadu do wydobywania rud uranu i toru ze zt6z i do ich wstgpnego

przetwarzania.
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DZIAL V
Realizacja inwestycji
Rozdziat 1
Zgoda inwestycyjna
Oddziat 1
Z:goda inwestycyjna

Art. 416. § 1. Realizacja inwestycji kategorii 2-6 wymaga, przed jej rozpoczeciem,

uzyskania zgody inwestycyjne;j.

§ 2. Zgody inwestycyjnej udziela organ administracji inwestycyjnej w drodze decyzji

administracyjnej albo milczacego zakonczenia postepowania.

§ 3. Inwestor moze zlozy¢ wniosek o udzielenie zgody inwestycyjnej takze dla

inwestycji kategorii 1.

Art. 417.§ 1. Na wniosek inwestora zgoda inwestycyjna moze zosta¢ udzielona w

drodze milczacego zakonczenia postepowania w przypadku:

1)
2)

inwestycji kategorii 2;

inwestycji kategorii 3 albo 4, jezeli:

a) dotyczy terenu, na ktérym obowigzuje plan miejscowy, oraz
b) inwestor jest jedyng strong postgpowania.

§ 2. Zgoda inwestycyjna nie moze by¢ udzielona w drodze milczacego zakonczenia

postepowania, jezeli:

1)

2)
3)

4)

5)

1)

inwestycja jest zaliczana do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko lub obszar Natura 2000,

projekt zgody inwestycyjnej wymaga uzgodnienia, o ktorym mowa w art. 423,

organ administracji inwestycyjnej nalozyt na inwestora obowigzek sporzadzenia
projektu budowlanego,

obiekt budowlany sytuowany jest w odlegtosci mniejszej niz okre$lona w art. 93 § 1 pkt
2 lub mniejszej niz 4 m od granicy terenu inwestycji, lub

obiekt budowlany sytuowany jest w strefie bezpieczenstwa innej inwestycji.

Art. 418. Whniosek o udzielenie zgody inwestycyjnej inwestor sktada po uzyskaniu:

decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach,



2)

3)

4)

5)

6)
7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)
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zgody zarzadcy drogi, o ktorej mowa w art. 38 ust. 2 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o
drogach publicznych,

zezwolenia zarzadcy drogi, o ktérym mowa w art. 39 ust. 3 ustawy z dnia 21 marca
1985 r. o drogach publicznych,

zezwolenia ministra wlasciwego do spraw s$rodowiska oraz Generalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska, o ktorych mowa w art. 15 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody,

zezwolenia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, o ktérym mowa w art. 34
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,

zgody wodnoprawnej,

uzgodnienia, o ktérym mowa w art. 45 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody,

zezwolenia na usunigcie drzewa lub krzewu, o ktéorym mowa w art. 83 ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,

braku sprzeciwu wobec zgloszenia, o ktérym mowa w art. 118 ust. 1 ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,

decyzji o warunkach prowadzenia dziatan, o ktérej mowa w art. 118a ust. 1 ustawy z
dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,

pozwolenia wojewodzkiego konserwatora zabytkow albo dyrektora urzedu morskiego, o
ktorym mowa w art. 36 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw 1 opiece nad
zabytkami,

decyzji okreslajaca zakres i rodzaj niezbednych badan archeologicznych, o ktérej mowa
w art. 31 ust. 2 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow 1 opiece nad
zabytkami,

zgody wojewody, o ktorej mowa w art. 10 ust. 2 ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o
ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zaglady (Dz. U. z 2015 r. poz. 2120),
decyzji o wylaczeniu uzytkow rolnych z produkcji rolnej 1 gruntéw lesnych z produkeji
lesnej, o ktorym mowa w art. 11 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow
rolnych i le§nych (Dz. U. z 2017 r. poz. 1161),

pozwolen, o ktorych mowa w art. 23 ust. 1 1 art. 26 ust. 1, oraz decyzji, o ktérej mowa w
art. 27 ust. 1 ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej
Polskiej 1 administracji morskiej (Dz. U. z 2016 r. poz. 2145 oraz z 2017 r. poz. 32, 785
11215),



16)

17)

18)

19)
20)

21)
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decyzji o zatwierdzeniu projektu technologicznego zaktadu, o ktorej mowa w art. 19
ustawy z dnia 16 grudnia 2005 r. o produktach pochodzenia zwierzecego (Dz. U. z 2017
r. poz. 242 1471),

zezwolenia na budowe obiektu jadrowego albo likwidacje obiektu jadrowego, o ktorym
mowa w art. 39k ustawy z dnia 29 listopada 2000 r. - Prawo atomowe,

zezwolenia na budowe¢ sktadowiska odpaddéw promieniotwoérczych, o ktorym mowa w
art. 55s ustawy z dnia 29 listopada 2000 r. - Prawo atomowe,

decyzji o ustaleniu lokalizacji zjazdu, o ktérej mowa w art. 42 § 2,

protokotu narady koordynacyjnej, o ktorym mowa w art. 409 § 2 albo uzgodnienie o
ktorym mowa w art. 413,

zgody Prezesa Urzgedu Regulacji Energetyki, o ktorej mowa w art. 7a ust. 3 ustawy z

dnia 10 kwietnia 1997 r. — Prawo energetyczne

—jezeli s3 wymagane.

Art. 419. Zgoda inwestycyjna obejmuje wszystkie inwestycje przewidziane przez

inwestora do realizacji na terenie inwestycji.

Art. 420.§ 1. We wniosku o udzielenie zgody inwestycyjnej okresla si¢ kategorie,

rodzaj 1 funkcj¢ inwestycji oraz wskazuje teren inwestycji.

1)

2)

1)
2)

3)
4)
6)

§ 2. Do wniosku dotacza sie:

projekt inwestycyjny albo plan sytuacyjny, a w przypadku gdy ich sporzadzenie nie jest
wymagane - opis planowanej inwestycji;

os$wiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele
inwestycyjne dotyczace terenu inwestycji, a w razie potrzeby takze drogi wewnetrzne;.

§ 3. Do wniosku dotacza si¢ takze:

oswiadczenie o wykonaniu innych inwestycji zgodnie z umowg urbanistyczna,

kopie rozstrzygnie¢ o ktorych mowa w art. 418, a w przypadku, gdy zostaly one wydane
w formie elektronicznej lub w przypadku milczacego zakonczenia postgpowania -
informacje o ich wydaniu,

projekt podziatu nieruchomosci;

dokumenty i informacje o ktorych mowa w art. 127 ustawy o odpadach.

umowe o koordynacji robdt budowlanych zawarta na podstawie art. 36b ust. 1 ustawy o

wspieraniu rozwoju ustug 1 sieci telekomunikacyjnych jezeli zostata zawarta, lub



7)

— 164 -

decyzje w sprawie koordynacji robot budowlanych wydang na podstawie art. 36¢ ust. 2
lub 4 ww. ustawy, jezeli zostata wydana;

wyniku audytu bezpieczenstwa ruchu drogowego, o ktorym mowa w art. 241 ust. 1
ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych wraz z uzasadnieniem zarzadcy
drogi, stanowigcym zatacznik do wyniku tego audytu, w przypadku nieuwzglednienia

go przez zarzadce drogi,

— jezeli s wymagane.

§ 4. Do wniosku o udzielenie zgody inwestycyjnej na rozbiorke obiektu budowlanego

dolacza sig:

1) zgodg wlasciciela obiektu;

2) plan sytuacyjny oraz opis sposobu zapewnienia bezpieczenstwa ludzi i mienia - w
przypadku inwestycji kategorii 1-2;

3) projekt rozbidrki - w przypadku inwestycji kategorii 3-6.

Art. 421. W przypadku powstania uzasadnionych watpliwosci co do prawdziwosci

oswiadczenia o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomos$cig na cele inwestycyjne

organ moze natozy¢ na inwestora, w drodze postanowienia, obowiazek przedtozenia

dowodow potwierdzajacych posiadanie tego prawa, okreslajac termin ich przedstawienia, nie

dtuzszy niz 3 miesiecy.

1)

2)
3)

Art. 422. § 1. Organ przed wydaniem rozstrzygnigcia sprawdza:

zgodnos$¢ rozwigzan przyjetych w projekcie inwestycyjnym, planie sytuacyjnym albo
opisie planowanej inwestycji z przepisami prawa i rozstrzygnigciami dotyczacymi
inwestycji, w tym wymaganiami dotyczacymi terenu inwestycji i jego polozenia na
obszarze objetym sporzadzanym planem miejscowym wywotujacym skutki, o ktorych
mowa w art. 180 § 3, z wylaczeniem szczegétowych warunkoéw technicznych
okreslonych w przepisach wykonawczych wydanych na podstawie art. 83,

prawidlowo$¢ okreslenia rodzaju 1 kategorii inwestycji oraz

spetnienie przez projektantow warunkow upowazniajacych ich do sporzadzenia projektu
inwestycyjnego.

§ 2. W przypadku stwierdzenia brakow lub nieprawidlowosci, o ktorych mowa w § 1,

organ w drodze postanowienia wzywa inwestora do usunigcia wskazanych nieprawidlowosci,

okreslajagc termin ich usunigcia, nie dluzszy niz 6 miesigcy. Przepisu art. 79a Kodeksu

postepowania administracyjnego nie stosuje si¢.
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§ 3. W przypadkach brakéw innych, niz okreslone w § 1, przepis art. 64 § 2 Kodeksu

postepowania administracyjnego stosuje si¢ odpowiednio.

Art. 423. Organ przed wydaniem rozstrzygnigcia uzgadnia projekt decyzji udzielajacej

zgody inwestycyjnej z:

1)

2)

3)

4)

1)

2)

3)

organem nadzoru gorniczego - w odniesieniu do inwestycji realizowanych na terenie
zaktadu goérniczego;

dyrektorem urzedu morskiego - w odniesieniu do inwestycji realizowanych na obszarze
morskim,;

zarzadcg inwestycji posiadajacej strefe bezpieczenstwa — w odniesieniu do inwestycji
realizowanych w strefie bezpieczenstwa tych inwestycji, w przypadku braku dokonania
przez tego zarzadcg uzgodnienia projektu inwestycyjnego lub planu sytuacyjnego;
zarzadca obszaru zastrzezonego — w odniesieniu do inwestycji realizowanych w strefie

ochronnej tego obszaru.

Art. 424. Organ odmawia udzielenia zgody inwestycyjnej, w przypadku, gdy:

inwestor nie usunal w terminie brakéw lub nieprawidtowosci o ktorych mowa w art. 422
§ 2 albo odmoéwit ich usuniecia;

pomimo wydana postanowienia o ktérym mowa w art. 421 inwestor nie udowodnit we
wskazanym terminie posiadania prawa do dysponowania nieruchomoscia na cele
inwestycyjne;

pozostawataby ona w kolizji z inng zgoda inwestycyjng udzielong dla tego samego

terenu.

Art. 425. § 1. Zgoda inwestycyjna uprawnia do realizacji inwestycji.

§ 2. Zgoda inwestycyjna zatwierdza projekt inwestycyjny, a w przypadku gdy wystapit

o to inwestor, dokonuje podziatu nieruchomosci.

)
2)

3)

§ 3. W decyzji udzielajacej zgody inwestycyjnej mozna okreslic:

szczegdtowe warunki realizacji inwestycji 1 zabezpieczenia terenu inwestycji,

czas uzytkowania 1 terminy rozbidrki obiektow budowlanych nieprzewidzianych do
dalszego uzytkowania,

szczegdtowe wymagania dotyczace nadzoru nad realizacja inwestycji.

Art. 426. § 1. Niezwlocznie po udzieleniu zgody inwestycyjnej organ administracji

inwestycyjnej przekazuje inwestorowi oraz organowi nadzoru budowlanego zatwierdzony

projekt inwestycyjny. Na wniosek inwestora organ rejestruje dziennik budowy.
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§ 2. Inwestor, organ administracji inwestycyjnej oraz organ nadzoru budowlanego

przechowuja zatwierdzony projekt inwestycyjny co najmniej przez okres istnienia inwestycji.

Art. 427. § 1. Zgoda inwestycyjna w zakresie w jakim uprawnia do realizacji inwestycji
wygasa w przypadku, gdy realizacja inwestycji nie zostala rozpoczeta przed uptywem 3 lat
albo zakonczona przed uptywem 10 lat od dnia, w ktorym stata si¢ prawomocna.

§ 2. W przypadku okreslonym w § 1, uchylenia lub stwierdzenia niewazno$ci zgody
inwestycyjnej rozpoczecie, wznowienie realizacji lub uzytkowanie inwestycji wymaga

ponownego uzyskania zgody inwestycyjnej. Przepis art. 473 stosuje si¢.

Art. 428. § 1. Inwestor, ktory nie posiada prawa do dysponowania nieruchomoscig na
cele inwestycyjne moze wystapi¢ z wnioskiem o wydanie decyzji w sprawie zatwierdzenia
projektu inwestycyjnego dla planowanej inwestycji bez uprawnienia do realizacji inwestycji.

§ 2. Do postgpowania w sprawie zatwierdzenia projektu inwestycyjnego stosuje si¢
odpowiednio przepisy dotyczace decyzji o udzieleniu zgody inwestycyjne;j.

§ 3. Decyzja w sprawie zatwierdzenia projektu inwestycyjnego wygasa po uplywie roku
od dnia w ktorym stata si¢ ostateczna.

§ 4. W terminie, o ktorym mowa w § 3 inwestor moze uzyska¢ zgod¢ inwestycyjng dla
inwestycji dla ktérej zatwierdzono projekt inwestycyjny. W takim przypadku do wniosku o
udzielenie zgody inwestycyjnej nalezy dolaczy¢ oswiadczenie o posiadanym prawie do

dysponowania nieruchomoscig na cele inwestycyjne.
Oddziat 2
Zmiana zgody inwestycyjnej

Art. 429. § 1. Istotne odstgpienie od zgody inwestycyjnej, w tym od zatwierdzonego
projektu inwestycyjnego albo planu sytuacyjnego wymaga zmiany zgody inwestycyjnej.
§ 2. Istotnym odstgpieniem jest zmiana:

1) wysokosci, dhugosci lub szerokosci obiektu budowlanego o wiecej niz 2% - w
przypadku obiektow innych niz obiekt liniowy, obiekt matej architektury oraz
urzadzenie budowlane;

2) usytuowania obiektu budowlanego kategorii 1 - 4 w sposodb powodujacy powigkszenie
kregu stron postgpowania;

3) usytuowania budynku kategorii 5 i 6 inna niz okre$lona w pkt 1;

4) usytuowania obiektu liniowego powodujgca wykroczenie poza granice pasa

technologicznego, pasa drogowego albo drogi kolejowe;j;
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5) liczby kondygnacji;

6) sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci na nowg funkcje inng niz
pomocnicza;

7) powodujaca zwigkszenie liczby wydzielanych lokali mieszkalnych lub uzytkowych;

8) zamierzonego zagospodarowania terenu, innego niz zmiana usytuowania obiektu
budowlanego, o wigcej niz 10% powierzchni terenu inwestycji lub wigcej niz 100 m2;

9) wymagajaca uzyskania nowych lub zmiang dotychczas uzyskanych rozstrzygnie¢, o
ktérych mowa w art. 418, za wyjatkiem protokotu narady koordynacyjne;.
§ 3. Niezaleznie od przestanek okreslonych w § 2 nie stanowi istotnego odstapienia od

zgody inwestycyjnej:

1) zmiana wysokosci, dlugosci, szerokosci lub usytuowania obiektu budowlanego o nie
wiecej niz 10 cm;

2) rezygnacja z budowy obiektu budowlanego objetego zgoda inwestycyjna.
§ 4. Inwestor moze wystapi¢ z wnioskiem o zmian¢ zgody inwestycyjnej takze w

przypadku zamiaru dokonania nieistotnego odstgpienia od zgody inwestycyjne;.

Art. 430. Gléwny projektant dokonuje kwalifikacji zamierzonego odstapienia. W
przypadku zamiaru nieistotnego odstgpienia od zgody inwestycyjnej gtowny projektant
uzupetnia zatwierdzony projekt inwestycyjny o informacje, dotyczace projektowanego

odstapienia oraz zamieszcza informacje o odstgpieniu w dzienniku budowy.
Oddziat 3
Postepowanie w przypadku braku planu miejscowego

Art. 431. § 1. Udzielenie zgody inwestycyjnej dla inwestycji kategorii 3-6 realizowanej
na obszarze, na ktorym nie obowigzuje plan miejscowy, poprzedzone jest ustaleniem
dopuszczalnosci jej realizacji na zasadach okreslonych w niniejszym oddziale.

§ 2. Ustalenie dopuszczalno$ci realizacji inwestycji nastgpuje w ramach postgpowania w

sprawie udzielenia zgody inwestycyjne;.

Art. 432. We wniosku o udzielenie zgody inwestycyjnej w przypadku, o ktorym mowa
w art. 431 okresla si¢ 1 dotacza:

1) kategorig, rodzaj i funkcj¢ inwestycji;
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2) charakterystyke inwestycji sporzadzong w formie opisowej 1 graficznej, obejmujaca:

a) wstepny projekt zagospodarowania terenu inwestycji zawierajacy:

okreslenie granic terenu inwestycji, przedstawionych na mapie ewidencyjnej,
zasadniczej lub do celéw projektowych, obejmujacej teren inwestycji wraz z
obszarem obejmujgcym co najmniej 200 m od jego granic,

—  sposob zapewnienia dostepu terenu inwestycji do drogi publicznej,

—  sposob obstugi terenu inwestycji przez uzbrojenie terenu,

— okreslenie powierzchni terenu podlegajacej przeksztatceniu,

— obrys 1 ukfad istniejacych 1 projektowanych obiektéw budowlanych ze
wskazaniem ich wymiarow i wzajemnych odlegtosci, uktad zieleni, takze w
odniesieniu do istniejacej zabudowy terenéw sasiednich,

— usytuowanie i liczbe stanowisk postojowych,

b) okreslenie parametrow uregulowanych przepisami urbanistycznymi,

c) okreslenie charakterystycznych parametréw technicznych inwestycji oraz danych
charakteryzujacych jej wpltyw na srodowisko,

d) w przypadku obiektow ustugowych - powierzchni¢ catkowita w czg$ci
przeznaczonej do sprzedazy detalicznej,

e) w przypadku budynkéw mieszkalnych - liczbe lokali mieszkalnych,

f) w przypadku budynkéw inwentarskich - okreslenie rodzaju obsady oraz liczby
duzych jednostek przeliczeniowych;

3) kopie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach - w przypadku inwestycji mogacych
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko; w przypadku gdy decyzja o Srodowiskowych

uwarunkowaniach zostala wydana w postaci elektronicznej - informacjg¢ o jej wydaniu.

Art. 433. § 1. Po otrzymaniu wniosku organ wyznacza obszar analizowany.

§ 2. Po wyznaczeniu obszaru analizowanego organ niezwlocznie zawiadamia strony o
wszczeciu postepowania oraz przeprowadza analize urbanistyczng obejmujaca ustalenie
zgodnos$ci inwestycji z przepisami urbanistycznymi oraz przepisami Kodeksu i przepisami

odrgbnymi oraz rozstrzygnigciami dotyczacymi inwestycji.

Art. 434. § 1. W przypadku stwierdzenia, ze wniosek o udzielenie zgody inwestycyjnej
zawiera rozwigzania niezgodne z przepisami prawa lub rozstrzygnigciami dotyczacymi
inwestycji lub jezeli zakres informacji wskazanych we wniosku uniemozliwia oceng

zgodnosci inwestycji z tymi przepisami lub rozstrzygnieciami, organ wzywa inwestora w
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drodze postanowienia do przedtozenia zmodyfikowanego albo uzupelionego wniosku,
wskazujac zakres niezbednych zmian albo uzupetnien oraz termin na ich przedtozenie, nie
dhuzszy niz 3 miesigce.

§ 2. W przypadku nieusuni¢gcia w terminie nieprawidtowosci lub brakow, albo w
przypadku gdy inwestor odmawia ich usuni¢cia, organ w drodze decyzji odmawia udzielenia

zgody inwestycyjne;j.

Art. 435. § 1. W przypadku uznania, ze wniosek inwestora spetnia warunki realizacji
inwestycji, organ w drodze postanowienia stwierdza dopuszczalno$¢ realizacji inwestycji.
Zatacznikiem do postanowienia jest kopia wniosku inwestora.

§ 2. Na postanowienie, o ktorym mowa w § 1, stuzy zazalenie. Ztozenie zazalenia
wstrzymuje wykonanie postanowienia.

§ 3. Organ rownoczesnie z wydaniem postanowienia, o ktorym mowa w § 1, zawiesza
postgpowanie oraz wzywa inwestora do przedtozenia dokumentéw, o ktorych mowa w art.

420 § 2-4, w terminie do roku od dnia w ktorym postanowienie stato si¢ prawomocne.

Art. 436. § 1. W przypadku przedstawienia przez inwestora w wymaganym terminie
dokumentéw, o ktérych mowa w art. 420 § 2-4 organ podejmuje postepowanie.

§ 2. Przepisy art. 419 oraz 421-427 stosuje si¢, z zastrzezeniem, ze organ sprawdza
rowniez zgodno$¢ rozwigzan przyjetych w projekcie inwestycyjnym ze wstgpnym projektem
zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w art. 432.

§ 3. W przypadku nie przedstawienia przez inwestora w wymaganym terminie

dokumentow, o ktorych mowa w art. 420 § 2-4, postgpowanie umarza si¢.
Rozdziat 2
Decyzja zintegrowana dla inwestycji celu publicznego

Art.437.§ 1. W przypadku, gdy inwestycja celu publicznego nie wymaga
wywlaszczenia albo ustanowienia publicznych ograniczen w korzystaniu z nieruchomosci,
realizacja inwestycji moze nastapi¢ w trybie i na zasadach okreslonych w rozdziale 1.

§ 2. W przypadku innym, niz okreslony w § 1, realizacja inwestycji wymaga uzyskania
decyzji zintegrowane;.

§ 3. Decyzja zintegrowana stanowi tytut prawny do dysponowania nieruchomoscia na

cele inwestycyjne.



1)
2)
3)

4)
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Art. 438. Decyzja zintegrowana:

dokonuje podziatu nieruchomosci;

dokonuje wywlaszczenia lub ustanawia ograniczenia w korzystaniu z nieruchomosci;
naktada obowigzek wyptaty odszkodowania za nabycie praw rzeczowych do
nieruchomosci 1 okresla jego wysokos¢, chyba ze ustalenia te zawiera¢ bedzie odrgbna
decyzja;

udziela zgody inwestycyjne;.

Art. 439. W przypadku inwestycji dotyczacych budynkéw, realizowanych na obszarze

porzadku przestrzennego, na ktérym nie obowigzuje plan miejscowy ani plan lokalizacji,

przepisy o zasadach inwestowania na obszarach, na ktorych nie obowigzuje plan miejscowy,

stosuje si¢ odpowiednio.

1)

2)
3)
4)
5)

6)

7)

8)

Art. 440. Do wniosku o wydanie decyzji zintegrowanej dotacza sie:

decyzj¢ o Srodowiskowych uwarunkowaniach, jezeli jest wymagana oraz jezeli ocena

srodowiskowych uwarunkowan nie nastgpita w postepowaniu w przedmiocie przyjecia

planu lokalizacji;

zgode wodnoprawna;

mape z projektem podziatu nieruchomosci;

elementy, o ktorych mowa w art. 420 § 2-4;

wykaz nieruchomosci pokrytych wodami ptyngcymi, stanowigcych tereny linii

kolejowych lub drog publicznych, na ktorych ma zosta¢ zrealizowana inwestycja;

w odniesieniu do nieruchomosci, ktore maja podlega¢ wywlaszczeniu, wskazanie:

a) oznaczenia nieruchomosci lub ich czesci, wedhug ewidencji gruntow i budynkéw
oraz numeru ksiggi wieczystej, jezeli jest prowadzona;

c) dotychczasowego sposob  korzystania z nieruchomo$ci 1 stanu jej
zagospodarowania;

d) informacj¢ o przebiegu negocjacji.

wskazanie, w tym na zalgczniku graficznym, sposobu ograniczenia w przypadku

nieruchomosci lub ich cze$ci wobec ktorych majg by¢ ustanowione ograniczenia w

sposobie korzystania z nieruchomosci;

wypis z rejestru gruntéw lub inny dokument, wydany przez organ prowadzacy

ewidencje gruntdow 1 budynkow, pozwalajacy na ustalenie stron postgpowania,

zawierajacy co najmniej numer dziatki ewidencyjnej 1 rodzaj oznaczenie uzytku



9)

10)

11)
12)
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gruntowego 1 klas¢ bonitacyjng oraz, o ile zostaly ujawnione: numer jej ksiggi
wieczystej, imi¢ 1 nazwisko albo nazwe oraz adres podmiotu ewidencyjnego, dla terenu
objetego wnioskiem, jezeli organ wlasciwy nie prowadzi ewidencji gruntow i
budynkdéw;

w przypadku drég publicznych stanowigcych czegs$¢ transeuropejskiej sieci drogowej -
wynik audytu bezpieczenstwa ruchu drogowego, o ktorym mowa w art. 241 ust. 1
ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych wraz z uzasadnieniem zarzadcy
drogi, stanowigcym zatacznik do wyniku tego audytu, w przypadku nieuwzglednienia
go przez zarzadce¢ drogi;

zezwolenie na budowe obiektu jadrowego, o ktorym mowa w art. 4 ust. 1 pkt 2 ustawy z
dnia 29 listopada 2000 r. - Prawo atomowe, w przypadku obiektu jadrowego;

decyzje zasadnicza,

umowe o koordynacji rob6t budowlanych zawarta na podstawie art. 36b ust. 1 ustawy o
wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych jezeli zostata zawarta, lub
decyzje w sprawie koordynacji rob6t budowlanych wydang na podstawie art. 36¢ ust. 2

lub 4 tej ustawy, jezeli zostata wydana.

Art. 441. § 1. Organ uzgadnia projekt decyzji zintegrowanej z organami wlasciwymi do

wydania rozstrzygnie¢, o ktorych mowa w art. 418 oraz z:

1)

2)

3)

4)

1)

zarzadca obszaru kolejowego - w zakresie inwestycji wymagajacych wywlaszczenia lub
ustanowienia publicznych ograniczen w korzystaniu z nieruchomosci wchodzacych w
sktad obszaru kolejowego;

zarzadca infrastruktury kolejowej - w zakresie inwestycji, ktorych realizacja lub
uzytkowanie oddziatuje na funkcjonowanie linii kolejowe;j;

zarzadcami innych obiektow liniowych - w zakresie inwestycji, ktorych realizacja lub
uzytkowanie oddzialuje na funkcjonowanie obiektu liniowego, w szczego6lnosci
inwestycji zlokalizowanych w pasie technicznym albo strefie bezpieczenstwa tego
obiektu;

wlasciwym organem administracji gorniczej w przypadku inwestycji wchodzacych w
sktad zaktadéw gorniczych 1 na terenach gorniczych.

§ 2. Uzgodnienia, o ktorych mowa w § 1, zastepuja odpowiednio:

uzgodnienie zarzadcy drogi, o ktorym mowa w art. 35 ust. 3 ustawy z dnia 21 marca

1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2016 r. poz. 1440);



2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)
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zgode zarzadcy drogi, o ktérej mowa w art. 38 ust. 2 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o
drogach publicznych,;

zezwolenie zarzadcy drogi, o ktérym mowa w art. 39 ust. 3 ustawy z dnia 21 marca
1985 r. o drogach publicznych;

zgode zarzadcy drogi, o ktorej mowa w art. 43 ust. 2 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o
drogach publicznych,;

zezwolenia ministra wlasciwego do spraw Srodowiska oraz Generalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska, o ktorych mowa w art. 15 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody;

zezwolenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, o ktorym mowa w art. 34
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody;

uzgodnienie, o ktérym mowa w art. 45 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody;

zezwolenie na usunigcie drzewa lub krzewu, o ktorym mowa w art. 83 ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody;

brak sprzeciwu wobec zgloszenia, o ktérym mowa w art. 118 ust. 1 ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody;

pozwolenie wojewodzkiego konserwatora zabytkow albo dyrektora urzedu morskiego, o
ktérym mowa w art. 36 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz. U. z 2014 r. poz. 1446, z 2015 r. poz. 397, 774 1 1505 oraz z 2016 r. poz.
1330);

zgode wojewody, o ktorej mowa w art. 10 ust. 2 ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie
terenow bylych hitlerowskich obozow zagtady (Dz. U. z 2015 r. poz. 2120);

opini¢, o ktorej mowa w art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow
bytych hitlerowskich obozow zaglady;

wylaczenie uzytkéw rolnych z produkcji rolnej 1 gruntow lesnych z produkcji lesnej, o
ktorym mowa w art. 11 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych 1
lesnych (Dz. U. z 2015 r. poz. 909);

pozwolenie, o ktorych mowa w art. 23 ust. 11 art. 26 ust. 1, oraz decyzje, o ktorej mowa
w art. 27 ust. 1 ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej

Polskiej i administracji morskie;j.
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§ 3. Uzgodnien, o ktéorych mowa w § 1, dokonuje si¢ w terminie nie dluzszym niz 14 dni
od dnia otrzymania wniosku, w przypadku inwestycji celu publicznego I klasy albo 30 dni - w

przypadku pozostatych inwestycji.

Art.442.§ 1. Z dniem zawiadomienia o wszczgciu postepowania w przedmiocie
wydania decyzji zintegrowanej, do dnia w ktorym decyzja ta stala si¢ ostateczna, w
odniesieniu do nieruchomosci znajdujacych si¢ w liniach rozgraniczajacych teren inwestycji
stosuje si¢ ograniczenia okreslone w art. 232.

§ 2. Organ wydajacy decyzj¢ zintegrowang niezwlocznie po wszczeciu postgpowania
sktada wniosek do wlasciwego sadu o ujawnienie w ksiedze wieczystej wzmianki o
wszczgciu postepowania w sprawie wydania decyzji zintegrowanej, a jezeli nieruchomos¢ nie
ma zalozonej ksiegi wieczystej - o zlozenie do istniejacego zbioru dokumentow
zawiadomienia o wszczeciu takiego postepowania.

§ 3. Podstawe wpisu w ksiedze wieczystej stanowi zawiadomienie o Wwszczeciu
postepowania

§ 4. W przypadku, gdy postepowanie w przedmiocie decyzji zintegrowanej zakonczyto
si¢ w sposob inny niz wydanie tej decyzji wobec nieruchomosci objetej wnioskiem, organ jest
obowigzany wystgpi¢ niezwlocznie o wykreslenie z ksiggi wieczystej] wpisu o wszczeciu
postgpowania w przedmiocie wydania decyzji zintegrowanej albo ztozy¢ odpowiednie

zawiadomienie do zbioru dokumentow.

Art. 443.§ 1. Decyzja zintegrowana moze, w zalezno$ci od wniosku inwestora,
obejmowac calg inwestycje lub jej czes¢, w szczegdlnosci odceinek obiektu liniowego, obiekt
budowlany lub zespot obiektow.

§ 2. Decyzja zintegrowana moze obejmowac inwestycje zlokalizowang w wigcej niz

jednym akcie planowania przestrzennego.

Art. 444. Decyzja zintegrowana, w odniesieniu do terenu inwestycji, zawiera w
szczegolnosci:
1) zatwierdzenie podzialu nieruchomosci, zgodnie z mapa z projektem podziatu
nieruchomosci;
2) w odniesieniu do nieruchomos$ci podlegajacych wywtaszczeniu oraz podlegajacych
ustanowieniu publicznych ograniczen w korzystaniu z nieruchomosci:
a) oznaczenie tych nieruchomos$ci lub ich czes$ci, wedlug ewidencji gruntow i

budynkow,



3)
4)

5)

b)

c)

d)

e)
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okreslenie praw podlegajacych wywlaszczeniu lub ograniczen podlegajacych
ustanowieniu,

okreslenie terminu wydania tych nieruchomosci lub oprdéznienia lokali oraz innych
pomieszczen,

ustanowienie niezbednych shuzebnosci oraz ustalenie obowigzku budowy i
utrzymania odpowiednich urzadzen,

ustalenie wysokosci odszkodowania, jezeli nie jest przyznawane odrgbng decyzja;

zatwierdzenie projektu inwestycyjnego i udzielenie zgody inwestycyjnej;

wykaz nieruchomos$ci pokrytych wodami ptyngcymi, stanowigcych tereny linii

kolejowych lub drég publicznych, na ktérych ma zosta¢ zrealizowana inwestycja;

ustalenia dotyczace:

a)

b)

d)

g)

h)

lokalizacji sztucznych wysp, konstrukcji i urzadzen oraz kabli i rurociggdw w
polskich obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej za pomoca wspotrzednych
geocentrycznych geodezyjnych naniesionych na mape morska”

okreslenia szczegdlnych warunkow zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia
robot budowlanych,

okreslenia obowigzku budowy 1 czasu uzytkowania tymczasowych obiektéw
budowlanych, w tym drog i1 obiektéw inzynieryjnych, niezbednych na czas
wykonywania rob6t budowlanych,

okreslenia obowigzku 1 termindw rozbiorki istniejagcych obiektow budowlanych
nieprzewidzianych do dalszego uzytkowania oraz tymczasowych obiektow
budowlanych,

okreslenia szczegotowych wymagan dotyczacych nadzoru na budowie,

obowigzku budowy lub przebudowy sieci komunikacyjnych, infrastruktury
technicznej, przylaczy, urzadzen wodnych, urzadzen melioracji wodnych
szczegdtowych lub zjazdow,

okreslenia ograniczen w korzystaniu z nieruchomosci dla realizacji obowigzkow, o
ktorych mowa w lit. a, c, d, f,

zezwolenia na wykonanie obowiazkéw, o ktérych mowa w lit. a, ¢, d f,
potwierdzenia, ze projekt inwestycyjny jest zgodny z warunkami okreslonymi w
akcie okreslajacym Srodowiskowe uwarunkowania przedsigwzigcia oraz w

postanowieniu wilasciwego organu ochrony $rodowiska w sprawie uzgodnienia
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warunkow realizacji przedsiewzigcia na etapie ponownej oceny oddziatywania na
srodowisko,

j)  wskazania, ze przeprowadzone zostato postepowanie z udzialem spoteczenstwa na
etapie ponownej oceny oddzialywania na §rodowisko

k) warunkdéw oraz wymagan dotyczacych koordynacji robot budowlanych — w
przypadku zawarcia przez inwestora z przedsiebiorca telekomunikacyjnym umowy
o koordynacji robdt budowlanych, o ktéorej mowa w art. 36b ust. 1 ustawy o
wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych, lub w przypadku wydania
przez starost¢ lub wojewode decyzji w sprawie koordynacji robot budowlanych
wydang na podstawie odpowiednio art. 36¢ ust. 2 lub 4 tej ustawy

6) inne ustalenia wynikajace z uzgodnien.

Art.445.§ 1. W przypadku budowy lub przebudowy drég publicznych w ramach
realizacji inwestycji, wniosek o wydanie decyzji zintegrowanej zawiera projekt zmiany
kategorii drog publicznych zapewniajacy spdjnos¢ sieci drog poszczegolnych kategorii.

§ 2. Mapy zawierajace projekty podziatu nieruchomos$ci, dotaczane do wniosku o
wydanie decyzji zintegrowanej, w przypadku budowy lub przebudowy drog publicznych
roznej kategorii 1 klasy uwzgledniaja granice paséw drogowych tych drég, z oznaczeniem ich
kategorii 1 klas.

§ 3. Przepis § 2 stosuje si¢ rowniez do budowy lub przebudowy drég realizowanych w

ramach inwestycji innej niz inwestycja drogowa.

Art. 446. Termin wydania nieruchomo$ci lub opréznienia lokali oraz innych
pomieszczen okreslony w decyzji zintegrowanej, nie moze by¢ krotszy niz:
1) 90 dni od dnia, w ktorym decyzja stala si¢ ostateczna - dla inwestycji celu publicznego
klasy I;
2) 120 dni od dnia, w ktérym decyzja stata si¢ ostateczna - dla pozostalych inwestycji celu

publicznego.

Art. 447. W przypadku, gdy w ramach postgpowania w sprawie wydania decyzji
zintegrowanej przeprowadzana jest ponowna ocena oddziatywania na $rodowisko, przepisy

art. 67, 88-95 ustawy ocenowej stosuje si¢ odpowiednio.

Art. 448. Do postgpowania w sprawie decyzji zintegrowanej w zakresie zatwierdzenia
projektu inwestycyjnego oraz udzielenia zgody inwestycyjnej stosuje si¢ odpowiednio

przepisy: art. 421, art. 422, art. 424 pkt 11 2, art. 425-427.
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Art. 449.§ 1. Dla realizacji celow publicznych w zakresie innym niz realizacja
inwestycji, w decyzji zintegrowanej dokonuje si¢ podziatu nieruchomos$ci oraz zawiera
rozstrzygnigcia w przedmiocie nabycia praw do nieruchomosci.

§ 2. W przypadku, o ktorym mowa w § 1, decyzj¢ zintegrowang wydaje si¢ zgodnie z

aktem okreslajacym zasady ochrony celu publicznego.

Art. 450. Ostateczna decyzja zintegrowana stanowi podstawe dokonania, na wniosek
inwestora, wpisu w ksiedze wieczyste] w zakresie podziatéw nieruchomosci, wywlaszczen

oraz publicznych ograniczen w sposobie korzystania z nieruchomosci.

Art. 451. Organ nadaje decyzji zintegrowanej rygor natychmiastowej wykonalnosci na

wniosek inwestora uzasadniony istotnym interesem spoleczno-gospodarczym.

Art. 452. Nadanie decyzji zintegrowanej rygoru natychmiastowej wykonalnosci:

1) zobowigzuje do wydania nieruchomos$ci lub oproznienia lokali oraz innych
pomieszczen;

2) uprawnia inwestora do objecia nieruchomos$ci w faktyczne posiadanie oraz do realizacji

inwestycji.

Art. 453. Nieruchomosci objete w decyzji zintegrowanej obowigzkiem wydania lub
oproznienia lokali oraz innych pomieszczen moga by¢ uzytkowane nieodplatnie przez
dotychczasowych wtascicieli lub uzytkownikow wieczystych do uptywu terminu ich wydania

lub opréznienia lokali 1 innych pomieszczen.

Art.454.§ 1. W przypadku, gdy wobec nieruchomosci zabudowanej budynkiem
mieszkalnym, decyzja zintegrowana, ktérej nadano rygor natychmiastowej wykonalnosci,
zobowigzuje do wydania nieruchomos$ci lub oprdznienia lokali oraz innych pomieszczen,
inwestor zobowigzany jest w terminie faktycznego objecia nieruchomosci w posiadanie do
wskazania lokalu zamiennego w rozumieniu przepisOw o ochronie praw lokatorow.

§ 2. Przepisu § 1 nie stosuje si¢, jezeli wydanie nieruchomosci lub oprdznienie lokali
oraz innych pomieszczen nastgpuje po uplywie terminu, o ktdrym mowa w art. 446.

§ 3. Osoba, ktorej wskazano lokal zamienny, jest obowigzana do oproznienia lokalu
najpézniej w dniu uptywu terminu wydania nieruchomosci lub opréznienia lokali oraz innych

pomieszczen.
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Art. 455.§ 1. Decyzja zintegrowana uprawnia do zajecia na czas realizacji i
uzytkowania inwestycji:
1) pasadrogowego;
2) pasa technicznego linii kolejowe;j;
3) gruntéw pokrytych wodami ptyngcymi.

§ 2. Zajecie ptyngcych obszarow, o ktorych mowa w § 1, jest nieodptatne dla inwestycji
celu publicznego I klasy.

§ 3. Inwestor, niezwtocznie przed planowanym zajeciem obszaréw, o ktérym mowa w §
1, uzgadnia w drodze porozumienia z zarzadcg drogi, zarzadcg infrastruktury kolejowej lub z
organem zarzadzajgcym terenami wod ptynacych, zakres, termin i warunki zajecia tego

terenu.
Rozdziat 3
Realizacja inwestycji

Art. 456. Przepisy niniejszego rozdziatu stosuje si¢ do inwestycji wymagajacych
sporzadzenia projektu budowlanego, a w =zakresie geodezyjnej inwentaryzacji
powykonawcze] — takze do inwestycji polegajacych na budowie obiektu budowlanego

wymagajacych sporzadzenia planu sytuacyjnego oraz przytaczy.

Art. 457. § 1. Rozpoczecie realizacji inwestycji nastepuje z chwila rozpoczecia prac
przygotowawczych na terenie inwestycji.

§ 2. Prace przygotowawcze obejmuja: wytyczenie geodezyjne obiektu, zabezpieczenie
terenu inwestycji, urzadzenie zaplecza budowy, niwelacje terenu oraz wykonanie przylaczy

na potrzeby realizacji inwestycji.

Art. 458. § 1. Przed rozpoczeciem realizacji inwestycji inwestor:

1) ustanawia kierownika budowy oraz — jezeli jego ustanowienie jest wymagane -
inspektora nadzoru inwestorskiego;

2) wprowadza do dziennika budowy dane uczestnikéw procesu inwestycyjnego;

3) zawiadamia organ nadzoru budowlanego o planowanym terminie rozpocz¢cia realizacji
inwestycji, a w przypadku inwestycji realizowanych etapowo, o planowanym terminie
rozpoczecia realizacji pierwszego etapu inwestycji.

§ 2. W przypadku inwestycji realizowanych etapowo inwestor zawiadamia organ
nadzoru budowlanego o planowanym terminie rozpoczecia kazdego z etapdw inwestycji,

okreslonych w projekcie inwestycyjnym.
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§ 3. Do zawiadomienia o rozpocze¢ciu realizacji inwestycji lub etapu inwestycji inwestor
dolacza projekt techniczny inwestycji lub etapu inwestycji oraz o§wiadczenia:

1) glownego projektanta o sporzadzeniu projektu technicznego dotyczacego inwestycji lub
etapu inwestycji zgodnie z wymaganiami, o ktéorych mowa w art. 377 §1 oraz
projektem inwestycyjnym;

2) projektantow wspotpracujacych oraz projektantow sprawdzajacych o sporzadzeniu
projektu technicznego dotyczacego inwestycji lub etapu inwestycji zgodnie z

wymaganiami, o ktorych mowa w art. 382 §1.

Art. 459. § 1. Przed rozpoczeciem realizacji inwestycji lub etapu inwestycji dokonuje
si¢ geodezyjnego wytyczenia obiektu budowlanego w terenie.

§ 2. Po zakonczeniu realizacji inwestycji lub etapu inwestycji sporzadza si¢ geodezyjna
inwentaryzacj¢ powykonawcza.

§ 3. Przepisu § 1 nie stosuje si¢ do inwestycji polegajacej na nadbudowie lub odbudowie
obiektu budowlanego.

§ 4. Przepisu § 2 nie stosuje si¢ do obiektéw matej architektury oraz urzadzen

budowlanych.

Art. 460. § 1. Dla inwestycji polegajacych na budowie obiektu budowlanego kategorii
4-6 projektant moze wystapi¢ do organu nadzoru budowlanego z wnioskiem o stwierdzenie
zgodno$ci rozwigzania projektowego zawartego w projekcie technicznym z przepisami
prawa.

§ 2. Za wydanie decyzji wnosi si¢ optate w wysokosci 500 zt za kazde rozwigzanie
projektowe. Optate wnosi si¢ w kasie wlasciwego urzedu wojewoddzkiego lub na rachunek
bankowy tego urzedu.

§ 3. Do wniosku dotacza sie:

1) kopi¢ zgody inwestycyjnej wraz z zatwierdzonym projektem inwestycyjnym;
2) opis rozwigzania projektowego;
3) dowdd uiszczenia opflaty, o ktorej mowa w § 2.
§ 4. Stwierdzenie zgodno$ci rozwigzania zawartego w projekcie technicznym wigze w

postepowaniu w sprawie udzielenia zgody na uzytkowanie.

Art. 461. § 1. Wykonywanie rob6t budowlanych o wysokim stopniu skomplikowania

technicznego wymaga ustanowienia inspektora nadzoru inwestorskiego.
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§ 2. Minister wilasciwy do spraw gospodarowania przestrzenig oraz mieszkalnictwa
okresli, w drodze rozporzadzenia rodzaje robot budowlanych, o ktorych mowa w § 1, majac
na wzgledzie rodzaj obiektu budowlanego, stopien jego oddziatywania na przestrzen, zakres

wykonywanych robot budowlanych oraz wystepujace rozwigzania konstrukcyjne.

Art. 462. § 1. Wprowadzanie zmian w projekcie technicznym dotyczacych rozwigzan
technicznych, ktore podlegaly uzgodnieniom o ktérych mowa w art. 400 wymagajg
ponownego dokonania tych uzgodnien.

§ 2. Niezwlocznie po dokonaniu zmian w projekcie technicznym lub projekcie
inwestycyjnym gtowny projektant przekazuje kierownikowi budowy aktualizacj¢ projektu
budowlanego. Przepis art. 429 stosuje sie¢.

§ 3. Organ nadzoru budowlanego moze w kazdym czasie zazada¢ okazania przez

kierownika budowy lub inwestora aktualnego projektu budowlanego.

Art. 463. W trakcie realizacji inwestycji kierownik budowy gromadzi i uzupelnia

dokumentacje budowy obejmujaca w szczegolnosci:

1) zgode inwestycyjna;

2) projekt budowlany;

2) dziennik budowy;

3) rysunki i opisy stluzace wykonywaniu robot budowlanych;

4) protokoly odbioréw czesciowych i1 koncowych;

5) dokumentacj¢ geodezyjna;

6) dokumentacj¢ zwigzang z urzadzeniami budowlanymi i1 zastosowanymi wyrobami
budowlanymi;

7)  plan bezpieczenstwa 1 ochrony zdrowia.

Art. 464. § 1. Dziennik budowy stanowi urzedowy dokument potwierdzajacy przebieg
budowy, w tym zdarzen i okolicznosci zachodzacych w jej trakcie, a takze podstawowe
parametry zrealizowanej inwestycji i wybudowanych obiektéw budowlanych.

§ 2. Wpisow w dzienniku budowy mogg dokonywac:

1) uczestnicy procesu inwestycyjnego;
2) geodeta;
3) pracownicy organdw nadzoru budowlanego i innych organéw uprawnionych do kontroli

przestrzegania przepisOw na budowie.
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§ 3. Minister wilasciwy do spraw gospodarowania przestrzenig oraz mieszkalnictwa
okresli, w drodze rozporzadzenia wzoér i sposob rejestrowania i prowadzenia dziennika
budowy, w tym potwierdzania przez kierownika budowy zgodnos$ci zrealizowanej inwestycji
z projektem budowlanym majac na wzgledzie konieczno$¢ dokumentowania, dla celow
dowodowych, informacji o przebiegu wykonywanych robdt budowlanych oraz zapewnienia

czytelnos$ci 1 dostepnosci informacji dotyczacych inwestycji.

Art. 465. § 1. Dokumentacja geodezyjna sporzadzana podczas realizacji inwestycji
zawiera opracowania geodezyjne, o ktorych mowa w art. 389 § 3 pkt 2-4.
§ 2. Geodeta na biezgco przekazuje kierownikowi budowy lub robot dokumenty

wchodzace w sktad dokumentacji geodezyjne;.

Art. 466. § 1. Wykonanie czynno$ci geodezyjnych podczas realizacji inwestycji geodeta
potwierdza kazdorazowo wpisem do dziennika budowy.

§ 2. W przypadku stwierdzenia rozbiezno$ci migdzy wynikami pomiaréw a ustaleniami
projektu budowlanego, geodeta odnotowuje ten fakt w dzienniku budowy oraz dokumentuje

szkicami.

Art. 467. Wykonywanie robdot budowlanych w trakcie ktorych:

1) wykonywane beda czynno$ci powodujace istotne zagrozenie dla bezpieczenstwa ludzi
lub mienia,

2)  zatrudnionych bedzie co najmniej 20 pracownikow 1 jednoczes$nie przewidywane beda
roboty budowlane:
a) ktoére maja trwa¢ dtuzej niz 30 dni roboczych, lub
b) ktorych pracochtonno$¢ bedzie przekracza¢ 500 osobodni

—wymaga sporzadzenia informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu

bezpieczenstwa 1 ochrony zdrowia.

Art. 468. § 1. Informacja dotyczaca bezpieczenstwa i1 ochrony zdrowia zawiera
uwarunkowania bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, uwzgledniajac:
1) charakter inwestycji oraz, w uzasadnionych przypadkach, prowadzonej przy jej
realizacji produkcji przemystowe;;
2) przewidywane prace stwarzajace szczegOlne zagrozenia bezpieczenstwa i ochrony

zdrowia pracownikéw na budowie.
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§ 2. Plan bezpieczenstwa i ochrony zdrowia uwzglednia specyfike robot budowlanych:
ktorych charakter, organizacja lub miejsce prowadzenia stwarza szczegdlnie wysokie
ryzyko powstania zagrozenia bezpieczenstwa i zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci
przysypania ziemig lub upadku z wysokosci;

przy prowadzeniu ktorych wystepuja dziatania substancji chemicznych lub czynnikow
biologicznych zagrazajacych bezpieczenstwu i zdrowiu ludzi,

stwarzajacych zagrozenie promieniowaniem jonizujacym,;

prowadzonych w poblizu obiektow liniowych bedacych w uzytkowaniu,

stwarzajacych ryzyko utonigcia pracownikow;

prowadzonych w studniach, pod ziemig i w tunelach;

wykonywanych przez kierujacych pojazdami zasilanymi z linii napowietrznych;
wykonywanych w kesonach, z atmosferg wytwarzang ze spr¢zonego powietrza;
wymagajacych uzycia materialdw wybuchowych;

prowadzonych przy montazu i demontazu ci¢zkich elementow prefabrykowanych.

§ 3. Minister wlasciwy do spraw gospodarowania przestrzenig oraz mieszkalnictwa

okresli, w drodze rozporzadzenia szczegdtowa forme informacji dotyczacej bezpieczenstwa i

ochrony zdrowia oraz planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, majac na wzgledzie specyfike

robot budowlanych 1 obiektu budowlanego oraz konieczno$¢ zapewnienia bezpieczenstwa

wykonywania robot budowlanych.

Art. 469. Inwestor albo osoba ktorej powierzyt zadania zwigzane z obowigzkiem

dochowania zasad bezpieczenstwa i higieny pracy podczas prowadzenia robot budowlanych:

1)

2)

3)

koordynuje realizacj¢ zadan zapobiegajacych zagrozeniom bezpieczenstwa i ochrony

zdrowia:

a) przy opracowywaniu technicznych lub organizacyjnych zatozen planowanych robot
budowlanych lub ich poszczegdlnych etapow, ktore maja by¢ prowadzone
jednoczesnie lub kolejno,

b) przy planowaniu czasu wymaganego do zakonczenia robot budowlanych lub ich
poszczegbdlnych etapow;

sporzadza plan bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz wprowadza w nim niezbedne

zmiany wynikajace z postgpu wykonywanych robot budowlanych;

koordynuje dziatania zapewniajace przestrzeganie podczas wykonywania robot

budowlanych zasad bezpieczenstwa 1 ochrony zdrowia zawartych w przepisach

odrebnych oraz w planie bezpieczenstwa i ochrony i zdrowia;
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4) podejmuje niezbedne dziatania uniemozliwiajagce wstgp na budowg osobom
nieupowaznionym;
5) zada wstrzymania robot budowlanych w przypadku stwierdzenia zagrozenia dla zdrowia

lub zycia ludzi przebywajacych na terenie inwestycji - wpisem do dziennika budowy.

Art. 470.§ 1. Na terenie inwestycji umieszcza si¢ w widocznym miejscu tablice
informacyjng oraz ogtoszenie dotyczace bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia. Powyzszy
obowigzek nie dotyczy budowy obiektow stuzacych obronnosci i bezpieczenstwu panstwa
oraz obiektéw liniowych.

§ 2. Minister wilasciwy do spraw gospodarowania przestrzenig oraz mieszkalnictwa
okresli, w drodze rozporzadzenia:

1)  wzdr tablicy informacyjnej oraz sposob jej umieszczenia,

2) wzbr ogloszenia dotyczacego bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz miejsce jego
umieszczenia

—majagc na wzgledzie konieczno$¢ zapewnienia czytelnej 1 dostepnej informacji o

wykonywanych robotach budowlanych oraz bezpieczenstwie i ochronie zdrowia na terenie

budowy.

Art. 471. § 1. Jezeli do realizacji inwestycji niezbedne jest wejscie do sgsiedniego
budynku, lokalu lub na teren sgsiedniej nieruchomosci, rozpoczegcie tych prac, mozliwe jest
po uzyskaniu przez inwestora pisemnej zgody wtasciciela lub zarzadcy tej nieruchomosci na
to wejscie. W zgodzie okresla si¢ przewidywany sposob, zakres i1 termin korzystania z
nieruchomosci, a takze ewentualne wynagrodzenie z tego tytutu.

§ 2. W przypadku braku uzyskania zgody, o ktérej mowa w § 1 organ administracji
inwestycyjnej, na wniosek inwestora, rozstrzyga spraw¢ w drodze decyzji, w terminie 14 dni
od dnia wszczecia postgpowania. W przypadku zasadnosci wniosku, organ administracji
inwestycyjnej okresla w decyzji warunki wejscia, w tym wynagrodzenie za korzystanie z
nieruchomosci.

§ 3. Naprawienie szkody powstate] w wyniku korzystania z sgsiedniego budynku, lokalu
lub nieruchomosci nalezy do inwestora. W sprawach spornych rozstrzygaja sady powszechne.

§ 4. Do wynagrodzenia z tytulu okre$lonego w § 2 przepisy o odszkodowaniu za
ustanowienie publicznych ograniczen w sposobie korzystania z nieruchomosci stosuje si¢

odpowiednio.



- 183 -

§ 5. Przepisy odrgbne moga okresla¢ szczegdlowe warunki 1 tryb zajecia pasa

technologicznego, pasa drogowego albo drogi kolejowe;.

Art. 472. Po zakonczeniu realizacji inwestycji kierownik budowy przekazuje
inwestorowi dokumentacj¢ powykonawcza, obejmujaca w szczegdlnosci:
1) dokumentacje budowy;
2) geodezyjng inwentaryzacj¢ powykonawcza;
3) instrukcje uzytkowania obiektu;
4) pomiar stanu wyjsciowego obiektdéw wymagajacych w trakcie uzytkowania okresowego

badania przemieszczen i odksztalcen.
Rozdzial 4
Przystapienie do uzytkowania

Art. 473. § 1. Przystapienie do uzytkowania obiektu budowlanego kategorii 4-6 lub jego
wydzielonej cze$ci wymaga zakonczenia realizacji inwestycji lub etapu inwestycji oraz
uzyskania zgody na uzytkowanie.

§ 2.Przepisu § 1 nie stosuje si¢ do inwestycji innych niz budowa.

Art. 474. § 1. Zakonczenie realizacji inwestycji oznacza wykonanie robdt budowlanych
objetych zgoda inwestycyjna skutkujacych zdatno$cig obiektu budowlanego do uzytkowania
zgodnie z funkcjg oraz zagospodarowanie terenu inwestycji zgodnie z projektem
budowlanym.

§ 2. Zakonczenie realizacji etapu inwestycji oznacza wykonanie robot budowlanych
objetych zgoda inwestycyjng skutkujacych zdatno$ciag do uzytkowania zgodnie z funkcja
obiektow budowlanych lub ich wydzielonych czesci wskazanych w projekcie inwestycyjnym
oraz zagospodarowanie okreslonej czgsci terenu inwestycji zgodnie z projektem

budowlanym.

Art. 475.§ 1. Zgody na uzytkowanie obiektu budowlanego udziela organ nadzoru
budowlanego w drodze decyzji administracyjnej albo milczacego zakonczenia postgpowania.

§ 2. Zgoda na uzytkowanie obiektu budowlanego kategorii 4 moze zosta¢ udzielona w
drodze milczacego zakonczenia postepowania jezeli wobec obiektu nie zostala wydana

decyzja, o ktorej mowa w art. 573.

Art. 476. § 1. Zgody na uzytkowanie calo$ci lub czgsci obiektu budowlanego istotnego

z punktu widzenia ochrony przeciwpozarowej lub istotnego z punktu widzenia wymagan
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higienicznych 1 zdrowotnych udziela si¢ po uzyskaniu, odpowiednio decyzji organdow
Panstwowej Strazy Pozarnej o ktorych mowa w art. 11a ustawy z dnia 24 sierpnia 1991 r. o
Panstwowej Strazy Pozarnej oraz organéw Panstwowej Inspekcji Sanitarnej, o ktérych mowa
w art. 12 ustawy z dnia 14 marca 1985 r. o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej. Przepisy o
milczacym zakonczeniu postgpowania stosuje si¢.

§ 2. We wniosku o udzielenie decyzji organu Panstwowej Strazy Pozarnej lub organu
Panstwowej Inspekcji Sanitarnej wskazuje si¢ rodzaj inwestycji oraz teren, na ktérym zostata
ona zrealizowana. Do wniosku dotacza si¢ projekt budowlany, w oparciu o ktory inwestycja
zostata zrealizowana.

§ 3. Przed wydaniem decyzji organ Panstwowej Strazy Pozarnej lub Panstwowe;j
Inspekcji  Sanitarnej ocenia zgodno$¢ wykonania robdt budowlanych z projektem
budowlanym w zakresie rozwigzan dotyczacych odpowiednio ochrony przeciwpozarowej
oraz wymagan sanitarno - higienicznych.

§ 4. Decyzje wydaje si¢ w terminie:

1) 14 dni od dnia wszczecia postepowania — w przypadku inwestycji kategorii 4-5;

2) 21 dni od dnia wszczecia postepowania — w przypadku inwestycji kategorii 6.

Art. 477. Wniosek o udzielenie zgody na uzytkowanie inwestor sktada po uzyskaniu:

1) pozwolenia na wprowadzanie do srodowiska substancji lub energii, o ktérym mowa w
art. 181 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska,

2) braku sprzeciwu wobec zgloszenia o ktorym mowa w art. 152 ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony srodowiska,

3) zezwolenia na eksploatacj¢ urzadzen technicznych, o ktorym mowa w art. 14 ust. 1
ustawy z dnia 21 grudnia 2000 r. o dozorze technicznym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1040),

4) decyzji organu Panstwowej Strazy Pozarnej oraz Panstwowej Inspekcji Sanitarnej, o
ktérych mowa w art. 476,

5) zezwolenia na uzytkowanie, o ktdrym mowa w art. 39k ustawy z dnia 29 listopada 2000
r. Prawo atomowe

— jezeli s wymagane.

Art. 478. § 1. We wniosku o udzielenie zgody na uzytkowanie nalezy wskaza¢ zgode

inwestycyjna, ktora byta podstawg realizacji inwestycji.
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2)

3)
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§ 2. Do wniosku dotacza sie:

oswiadczenie inwestora o uporzadkowaniu terenu inwestycji, a takze sgsiednich
nieruchomos$ci — w przypadku korzystania z nich;

dokumentacj¢ powykonawcza, a w przypadku inwestycji kategorii 4 - dziennik budowy
oraz geodezyjng inwentaryzacj¢ powykonawcza;

kopie rozstrzygnie¢ o ktorych mowa w art. 476, a w przypadku, gdy zostaly one
wydane w postaci elektronicznej lub w przypadku milczacego zakonczenia
postgpowania — informacje o ich wydaniu.

§ 3. W przypadku gdy wniosek o udzielenie zgody na uzytkowanie dotyczy etapu

inwestycji, a realizacja catej inwestycji nie zostata zakonczona, do wniosku dotacza si¢ kopie

dokumentacji powykonawczej lub dziennika budowy.

Art. 479. Postgpowanie w sprawie zgody na uzytkowanie zawiesza si¢, jezeli w sprawie

obiektu budowlanego zostato wszczgte postgpowanie, o ktorym mowa w art. 572, art. 578

albo art. 579, na czas jego trwania.

Art. 480. § 1. Przed udzieleniem zgody na uzytkowanie obiektu budowlanego kategorii

5 albo 6 organ przeprowadza kontrole terenu inwestycji, obejmujaca sprawdzenie:

D
2)
3)
4)

5)

6)

zakonczenia realizacji inwestycji;

zgodnosci realizacji inwestycji z warunkami zawartymi w zgodzie inwestycyjnej;

zgodnosci realizacji inwestycji z projektem inwestycyjnym;

zgodnos¢ realizacji inwestycji z projektem technicznym w zakresie:

a) wykonania widocznych elementow nosnych uktadu konstrukcyjnego obiektu
budowlanego

b) zasadniczych elementéw wyposazenia w urzadzenia budowlane, zapewniajacych
uzytkowanie obiektu budowlanego zgodnie z przeznaczeniem

c) zapewnienia warunkéw niezbednych do korzystania z inwestycji przez osoby z
niepetnosprawnosciami;

uporzadkowaniu terenu inwestycji, a takze sgsiedniej nieruchomosci - w przypadku

korzystania z niej;

wyrobow budowlanych szczegélnie istotnych dla bezpieczenstwa konstrukeji i

bezpieczenstwa pozarowego - w zakresie wprowadzenia ich do obrotu lub udostepnienia

na rynku krajowym zgodnie z przepisami odrgbnymi 1 zamierzonym zastosowaniem;
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7) zgodnosci z przepisami prawa dokonanych nieistotnych odstgpien od zgody
inwestycyjne;.
§ 2. Przepis § 1 stosuje si¢ odpowiednio w przypadku zakonczenia realizacji etapu
inwestycji.
§ 3. Kontrole, o ktérej mowa w § 1, organ moze przeprowadzi¢ takze przed udzieleniem

zgody na uzytkowanie obiektu budowlanego kategorii 4.

Art. 481. § 1. Przeprowadzenie kontroli w odniesieniu do inwestycji kategorii 5-6
nastepuje w terminie:

1) 14 dni od dnia wszczecia postepowania - w odniesieniu do inwestycji kategorii 5;
2) 21 dni od dnia wszczgcia postepowania - w odniesieniu do inwestycji kategorii 6.

§ 2. O terminie kontroli organ nadzoru budowlanego powiadamia inwestora z co
najmniej 3 dniowym wyprzedzeniem. Do powiadomienia nie stosuje si¢ przepisow Kodeksu
postepowania administracyjnego dotyczacych dorgczen.

§ 3. Kontrole, o ktérej mowa w art. 480 § 1 przeprowadza pracownik organu nadzoru

budowlanego posiadajacy uprawnienia budowlane.

Art. 482. § 1. Z przebiegu kontroli organ nadzoru budowlanego sporzadza protokot i
przekazuje go inwestorowi.

§ 2. Minister wlasciwy do spraw gospodarowania przestrzenia oraz mieszkalnictwa
okresli, w drodze rozporzadzenia, wzor protokotu kontroli majac na wzgledzie koniecznos¢
zapewnienia jednolitosci dokumentacji dotyczacej procesu kontroli oraz sprawnosc

prowadzenia postgpowania.

Art. 483. § 1. Jezeli w wyniku kontroli organ stwierdzi nieprawidlowosci w zakresie
wskazanym w art. 480 § 1 pkt 1-6 lub istotne naruszenie warunkoéw technicznych organ
naklada postanowieniem na inwestora obowigzek doprowadzenia inwestycji do stanu
zgodnego z prawem, wskazujac termin jego wykonania.

§2. Na postanowienie, o ktorym mowa w § 1, stuzy zazalenie.

§ 3. W przypadku stwierdzenia niewykonania obowigzku natozonego w postanowieniu,

o ktorym mowa w § 1, organ w drodze decyzji odmawia udzielenia zgody na uzytkowanie.

Art. 484. Jezeli w wyniku kontroli organ stwierdzi dokonanie istotnego odstapienia od
zgody inwestycyjnej z naruszeniem art. 429, organ w drodze decyzji odmawia udzielenia

zgody na uzytkowanie, a nastepnie wszczyna postepowanie o ktorym mowa w art. 578.
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Art. 485.§ 1. Jezeli w wyniku kontroli organ stwierdzi niewykonanie czg¢$ci robot
wykonczeniowych lub brak zagospodarowania terenu inwestycji lub jego wydzielonej czesci
zgodnie z projektem inwestycyjnym, organ w drodze decyzji moze udzieli¢ warunkowej
zgody na uzytkowanie.

§ 2. W decyzji o udzieleniu warunkowej zgody na uzytkowanie organ okresla
tymczasowe warunki uzytkowania obiektu budowlanego oraz zakres robdt lub czynnosci
wymaganych do uzyskania zgody na uzytkowanie. Warunkowa zgoda nie moze dotyczy¢
elementow  shuzacych do  zapewnienia  dostgpnosci inwestycji dla oséb z
niepetnosprawnosciami.

§ 3. Warunkowa zgoda na uzytkowanie wydawana jest jednokrotnie na czas w niej
okreslony, nie dtuzszy niz rok.

§ 4. Jezeli przed uptywem terminu warunkowej zgody inwestor wykona wskazane w
niej obowiazki 1 ztozy wniosek o udzielenie zgody na uzytkowanie, warunkowa zgoda

zachowuje wazno$¢ do dnia wydania ostatecznej decyzji w sprawie zgody na uzytkowanie.

Art. 486. Po zakonczeniu postgpowania organ niezwlocznie przekazuje inwestorowi

dokumentacj¢ powykonawcza lub dziennik budowy.
KSIEGA VI
UTRZYMANIE OBIEKTOW BUDOWLANYCH. KATASTROFA BUDOWLANA
Rozdziat 1
Przepisy ogodlne

Art. 487. llekro¢ w przepisach niniejszej ksiggi mowa o wiascicielu, nalezy przez to
rozumie¢ wiasciciela obiektu budowlanego, jak rowniez uzytkownika wieczystego, zarzadce
trwalego lub inny podmiot obowigzany do utrzymania obiektu budowlanego w nalezytym

stanie technicznym.
Rozdziat 2
Utrzymanie obiektow budowlanych

Art. 488. Wtasciciel uzytkuje obiekt budowlany w sposob zgodny z jego funkcjg 1
wymaganiami ochrony §rodowiska oraz utrzymuje go w nalezytym stanie technicznym i

estetycznym, nie dopuszczajac do nadmiernego pogorszenia jego wlasciwosci uzytkowych i
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sprawnosci technicznej, w szczegdlnosci wynikajacych z wymagan okreslonych w rozdziale

7 ksiegi II.

Art. 489. Utrzymanie w nalezytym stanie technicznym 1 estetycznym zjazdow do
nieruchomosci, facznie ze znajdujgcymi si¢ pod nimi przepustami, nalezy do wiascicieli tych

nieruchomosci.

Art. 490. § 1. Przed przystgpieniem do uzytkowania inwestor przekazuje wtascicielowi
kopi¢ zgody na uzytkowanie oraz dokumentacj¢ powykonawcza.

§ 2. Wiasciciel zamieszcza w budynkach o funkcji ustugowej, w widocznym miejscu
informacj¢ o uzyskaniu zgody na uzytkowanie, wskazujac date uzyskania zgody oraz organ
ktory ja wydat.

§ 3. Wiasciciel przechowuje dokumentacje powykonawczg przez okres istnienia obiektu

budowlanego.

Art. 491. Przeprowadzenie kontroli obiektu budowlanego w czasie jego uzytkowania,

na zasadach okreslonych w niniejszym dziale, zapewnia wtasciciel obiektu budowlanego.

Art. 492. § 1 Kontrole okresowa stanu technicznego obejmujaca:

1) elementy budynku, budowli i instalacji narazonych na szkodliwe wptywy atmosferyczne

1 niszczace dziatania czynnikow wystepujacych podczas uzytkowania obiektu,

2) instalacje i urzadzenia stuzace ochronie srodowiska,

3) instalacje gazowe, wentylacyjne, przewody kominowe (dymowe, spalinowe,
wentylacyjne)

— przeprowadza si¢ co najmniej raz w roku.

§ 2. Obowigzek kontroli okresowej, o ktorej mowa w § 1 pkt 1 1 2, nie obejmuje
obiektow budowlanych kategorii 1-3 oraz budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
zaliczanych do kategorii 4.

§ 3. Kontrole okresowa polegajaca na sprawdzeniu stanu technicznego budynkow o
powierzchni zabudowy przekraczajacej 2 000 m* oraz innych obiektéw budowlanych o
powierzchni dachu przekraczajacej 1 000 m? przeprowadza si¢ co najmniej dwa razy w roku,
w terminie od 31marca do 31 maja oraz od 30 wrzesnia do 30 listopada. Osoba dokonujgca
kontroli niezwtocznie, nie pdzniej niz po uptywie 7 dni, pisemnie zawiadamia organ nadzoru

budowlanego o przeprowadzonej kontroli.

Art. 493. Kontrole okresowa, polegajaca na sprawdzeniu stanu technicznego i

przydatnosci do uzytkowania obiektu budowlanego oraz jego otoczenia przeprowadza si¢ co
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najmniej raz na S5 lat. Kontrola obejmuje roéwniez badanie instalacji elektrycznej i
piorunochronnej w zakresie stanu sprawnosci potgczen, osprzetu, zabezpieczen 1 §rodkow

ochrony od porazen, opornosci izolacji przewodow oraz uziemien instalacji.

Art. 494. § 1. Kontrole w zakresie bezpiecznego uzytkowania obiektu budowlanego
przeprowadza si¢:

1) kazdorazowo w razie wystgpienia czynnikdéw zewnetrznych oddzialujacych na ten
obiekt, zwigzanych z dziataniem cztowieka lub sit natury, w tym: wyladowan
atmosferycznych,  wstrzagsow  sejsmicznych, wichur, intensywnych opadéw
atmosferycznych, osuni¢¢ ziemi, zjawisk lodowych na rzekach i morzu oraz jeziorach i
zbiornikach wodnych, pozaréw lub powodzi, w wyniku ktérych nastepuje uszkodzenie
obiektu budowlanego lub bezposrednie zagrozenie takim uszkodzeniem, mogace
spowodowa¢ zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia lub
srodowiska;

2) w przypadku zgloszenia przez osoby zamieszkujace lokal mieszkalny nieuzasadnionej
wzgledami technicznymi lub uzytkowymi ingerencji lub naruszen, powodujacych
niespelnienie warunkow okreslonych w art. 488;

3) kiedy wymaga tego instrukcja uzytkowania obiektu.

§ 2. W przypadku, o ktéorym mowa w § 1 pkt 1 1 2 kontrole przeprowadza si¢ w terminie

3 dni od dnia wystagpienia przestanki.

Art. 495. W uzytkowanym obiekcie budowlanym przeprowadza si¢ okresowe pomiary
geodezyjne przemieszczen 1 odksztalcen obiektu budowlanego, jezeli wymog taki przewiduje

instrukcja uzytkowania obiektu.

Art. 496. § 1. Kontrole stanu technicznego obiektow budowlanych oraz bezpiecznego
uzytkowania obiektu przeprowadzaja osoby posiadajace uprawnienia budowlane w
odpowiedniej specjalnosci.

§ 2. Kontrole:

1) przewodow kominowych i1 urzadzen doprowadzajacych powietrze do wentylacji 1
spalania - mogg przeprowadza¢ rowniez osoby posiadajgce kwalifikacje mistrza w
rzemio$le kominiarskim;

2) instalacji elektrycznych, piorunochronnych i gazowych - moga przeprowadza¢ réwniez
osoby posiadajace kwalifikacje wymagane przy wykonywaniu dozoru nad eksploatacja

urzadzen, instalacji oraz sieci energetycznych 1 gazowych;
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3) przemieszczen i odksztatcen obiektu — przeprowadza geodeta.

Art. 497. § 1. Z przebiegu kontroli stanu technicznego obiektu budowlanego sporzadza
si¢ protokot, obejmujacy w szczegdlnosci stan techniczny poszczegodlnych elementow obiektu
budowlanego, zakres koniecznych do wykonania robdt budowlanych wraz ze wskazaniem
kolejnosci ich wykonania oraz zakres niewykonanych robdt budowlanych zaleconych do
realizacji w protokotach z poprzednich kontroli.

§ 2. Stwierdzone podczas kontroli stanu technicznego obiektu budowlanego lub jego
cze$ci naruszenia, uszkodzenia lub braki witasciciel usuwa lub uzupetnia w trakcie kontroli
lub bezposrednio po jej przeprowadzeniu.

§ 3. Minister wilasciwy do spraw gospodarowania przestrzenig oraz mieszkalnictwa
moze okresli¢, w drodze rozporzadzenia, wzor protokotu kontroli, majac na wzgledzie
konieczno$¢ zapewnienia jednolitosci dokumentacji dotyczacej procesu kontroli stanu

technicznego obiektu oraz czytelno$ci tych dokumentow.

Art. 498. § 1. Osoby przeprowadzajace kontrole w przypadku stwierdzenia naruszen
przepiséw prawa, uszkodzen lub brakéw, ktére moglyby spowodowaé zagrozenie zycia lub
zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia lub srodowiska, w szczegdlnosci katastrofe¢ budowlana,
pozar, wybuch, porazenie pradem elektrycznym lub zatrucie gazem, zamieszczajag w
protokole kontroli o tym informacj¢ oraz niezwlocznie przesytaja kopie tego protokotu do
organu nadzoru budowlanego.

§ 2. Po otrzymaniu kopii protokotu organ nadzoru budowlanego niezwlocznie
przeprowadza kontrole obiektu budowlanego w celu potwierdzenia usunigcia stwierdzonych
naruszen, uszkodzef lub uzupetnienia brakow, a w przypadku stwierdzenie ich nieusunigcia

lub nieuzupetnienia wszczyna postegpowanie, o ktérym mowa w art. 504.

Art. 499. Jezeli stwierdzone naruszenia, uszkodzenia lub braki dotycza obiektu
liniowego, do czasu ich usunigcia lub uzupelnienia, mozna wybudowaé i uzytkowaé czgsé
obiektu liniowego, umozliwiajaca korzystanie z calego obiektu zgodnie z przeznaczeniem. W
takim przypadku wilasciciel ustanawia kierownika budowy oraz niezwlocznie powiadamia
organ nadzoru budowlanego o wykonywanych robotach budowlanych, okreslajac termin
uzytkowania i rozbiorki wybudowanej w ten sposob czesci obiektu budowlanego, nie dtuzszy

niz 30 dni. Zgoda inwestycyjna oraz zgoda na uzytkowanie nie jest wymagana.
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Art. 500. § 1. W uzytkowanych obiektach budowlanych w ktorych odbywa si¢ proces
spalania paliwa statego, cieklego lub gazowego, usuwa si¢ zanieczyszczenia z przewodow
kominowych.

§ 2. Zanieczyszczenia przewodow dymowych i spalinowych usuwa si¢ co najmnie;j:

1) raz w miesigcu — palenisk zakladow zbiorowego zywienia i ustug gastronomicznych,
2) razna 3 miesigce - palenisk opalanych paliwem statym niewymienionych w pkt 1,
3) raz na 6 miesigcy - palenisk opalanych paliwem ptynnym i gazowym niewymienionych

w pkt 1,

4) raz na 12 miesigcy przed okresem zimowym - palenisk w budynkach o funkcji
mieszkalnej jednorodzinne;.

§ 3. Zanieczyszczenia z przewodow wentylacyjnych usuwa si¢ co najmniej raz w roku,
jezeli wigksza czestotliwo$¢ nie wynika z instrukcji uzytkowania obiektu.

§ 4.Czynnosci, o ktorych mowa w § 2 pkt 1-3, wykonuja osoby posiadajace
kwalifikacje kominiarskie.

§ 5.Przepisu § 3 nie stosuje si¢ przy usuwaniu zanieczyszczen z przewodow
dymowych, spalinowych i wentylacyjnych obiektéw budowlanych o funkcji letniskowej i

inwentarskie;j.

Art.501. § 1. Dla obiektéw budowlanych kategorii 5-6, oraz obiektow kategorii 4 z
wylaczeniem obiektéw o funkcji mieszkalnej, letniskowej, inwentarskiej oraz pomocniczej,
wlasciciel prowadzi ksigzke obiektu budowlanego.

§ 2. Ksigzka obiektu budowlanego stanowi dokument przeznaczony do wpisow
dotyczacych przeprowadzanych badan i kontroli stanu technicznego, remontéw i przebudow
w okresie uzytkowania obiektu budowlanego.

§ 3. Osobami uprawnionymi do dokonywania wpisOw w ksigzce obiektu budowlanego
s3:

1) wihasciciel;

2) pracownicy organdw nadzoru budowlanego i1 innych organow uprawnionych do
kontroli;

3) osoby uprawnione do dokonywania kontroli stanu technicznego obiektéw budowlanych.

§ 4. Do ksigzki obiektu budowlanego dolacza si¢ protokoty z kontroli obiektu

budowlanego oraz opinie dotyczace jego stanu technicznego.
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Art. 502. Wlasciciel obiektu budowlanego udostgpnia dokumenty, o ktorych mowa w
art. 472 oraz art. 501 § 1 1 4 organowi nadzoru budowlanego, innym organom upowaznionym

do kontroli utrzymania obiektow budowlanych oraz organom podatkowym.

Art. 503. W razie powzigcia wiadomosci o nieodpowiednim stanie technicznym obiektu
budowlanego lub jego czg¢$ci, mogacym spowodowaé zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi,
bezpieczenstwa mienia lub srodowiska, organ nadzoru budowlanego nakazuje wtascicielowi
obiektu budowlanego, w drodze postanowienia, zapewnienie przeprowadzenia kontroli w
odpowiednim zakresie, a takze moze zada¢ od niego przedstawienia opinii dotyczacych stanu

technicznego obiektu lub jego czesci.

Art. 504. § 1. W przypadku stwierdzenia, ze obiekt budowlany moze zagraza¢ zyciu lub
zdrowiu ludzi, bezpieczenstwu mienia lub srodowiska, jest uzytkowany w sposob zagrazajacy
zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczenstwu mienia lub §rodowisku albo jest w nieodpowiednim
stanie technicznym, organ nadzoru budowlanego nakazuje wtascicielowi, w drodze decyzji,
usuniecie stwierdzonych nieprawidtowos$ci lub zakazuje uzytkowania obiektu budowlanego
lub jego czegsci do czasu usunigcia stwierdzonych nieprawidtowosci.

§ 2. Decyzji, o ktorej mowa w § 1, mozna nada¢ rygor natychmiastowej wykonalnosci.
Decyzja moze by¢ ogloszona ustnie.

§ 3. W stosunku do obiektu budowlanego wpisanego do rejestru zabytkow lub
znajdujacego si¢ na obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw decyzje nakazujacg usunigcie
stwierdzonych nieprawidtowosci wydaje si¢ w uzgodnieniu z organem ochrony zabytkow.
Organ ochrony zabytkow jest obowigzany zaja¢ stanowisko w terminie 7 dni od dnia
otrzymania projektu decyz;ji.

§ 4. Wiasciciel niezwlocznie zawiadamia organ nadzoru budowlanego o wykonaniu

obowigzkow natozonych w decyzji.

Art. 505. § 1. W przypadku stwierdzenia, Ze nieuzytkowany lub niewykonczony obiekt
budowlany moze zagraza¢ zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczenstwu mienia lub srodowiska,
albo jest w nieodpowiednim stanie technicznym organ nadzoru budowlanego nakazuje w
drodze decyzji:

1) remont, odbudowg lub wykonczenie obiektu budowlanego
2) zabezpieczenie obiektu budowlanego albo
3) rozbiorke obiektu budowlanego i1 uporzadkowanie terenu

— okreslajac termin realizacji obowigzku.
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§ 2. W stosunku do obiektu wpisanego do rejestru zabytkéw, organ nadzoru
budowlanego wydaje decyzje w uzgodnieniu z ministrem wiasciwym do spraw kultury.

§ 3. W stosunku do obiektu niewpisanego do rejestru zabytkow, a znajdujacego si¢ na
obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw luba objetego ochrong konserwatorskg na podstawie
planu miejscowego, organ nadzoru budowlanego wydaje decyzje¢ po uzgodnieniu z
wojewodzkim  konserwatorem zabytkéw. Wojewodzki konserwator zabytkéw  jest

obowigzany zaja¢ stanowisko w terminie 30 dni od dnia otrzymania projektu decyz;ji.

Art. 506. § 1. W przypadku stwierdzenia potrzeby oprdznienia w catosci lub w czesci
budynku przeznaczonego na pobyt ludzi, bezposrednio grozacego zawaleniem, organ nadzoru
budowlanego w drodze decyzji nakazuje wiascicielowi:

1) na podstawie protokotu ogledzin, oproznienie badz wylaczenie z uzytkowania w
okreslonym terminie cato$ci lub czesci budynku;

2) umieszczenie na budynku zawiadomienia o stanie zagrozenia bezpieczenstwa ludzi lub
mienia 1 o zakazie jego uzytkowania oraz wykonanie doraznych zabezpieczen i
usuni¢cie zagrozenia bezpieczenstwa ludzi lub mienia, z okresleniem terminéw ich
wykonania.

§ 2. Organ przekazuje decyzje o ktorej mowa w § 1 organowi zobowigzanemu do

zapewnienia lokali zamiennych na podstawie przepisoOw odrebnych;

Art. 507. § 1. W razie koniecznosci niezwlocznego podjecia dziatan majacych na celu
usunigcie niebezpieczenstwa dla zycia, zdrowia ludzi lub mienia, zastosowanie niezb¢dnych
srodkow zabezpieczajacych zapewnia organ nadzoru budowlanego, na koszt wtasciciela.

§ 2. Do zastosowania, na koszt wtasciciela, dziatan przewidzianych w § 1, upowaznione
sg rowniez organy Policji 1 Panstwowej Strazy Pozarnej. O podjetych dziataniach organy te

niezwlocznie zawiadamiaja organ nadzoru budowlanego.

Art. 508. § 1. W przypadkach, o ktorych mowa w art. 503-507, jezeli wiasciciela nie da
si¢ ustali¢, organ nadzoru budowlanego wykonuje te obowigzki na koszt wojewody.
§ 2. Organ nadzoru budowlanego przekazuje wojewodzie dokumentacj¢ dotyczaca

poniesionych wydatkow.
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Art. 509. Minister wtasciwy do spraw  gospodarowania  przestrzenig —oraz

mieszkalnictwa okresli, w drodze rozporzadzen:

1) wzor ksiazki obiektu budowlanego i sposob jej prowadzenia - majac na wzgledzie
konieczno$¢ zawarcia w niej podstawowych danych identyfikujacych obiekt budowlany
1 jego wiasciciela oraz istotnych informacji dla prawidtowego uzytkowania obiektu;

2) warunki i tryb postepowania w sprawach rozbiérek obiektow budowlanych, okreslonych
w art. 505 § 1 — majac na wzgledzie konieczno$¢ zapewnienia skuteczno$ci i sprawnosci

postepowania.
Rozdziatl 3
Katastrofa budowlana

Art. 510. § 1. Katastrofag budowlang jest gwaltowne i niekontrolowane zniszczenie
obiektu budowlanego lub jego czgsci, a takze zniszczenie konstrukcyjnych elementow
rusztowan, elementdw urzadzen formujacych, $cianek szczelnych i obudowy wykopow, w
tym nastepujace podczas budowy albo rozbidrki obiektu budowlanego.

§ 2. Katastrofag budowlang nie jest uszkodzenie elementu wbudowanego w obiekt
budowlany, nadajacego si¢ do naprawy lub wymiany oraz uszkodzenie lub zniszczenie

urzadzen budowlanych.

Art. 511. W przypadku katastrofy budowlanej kierownik budowy lub wlasciciel:
1) organizuje dorazng pomoc poszkodowanym 1 przeciwdziata rozszerzaniu si¢ skutkow
katastrofy;
2) zabezpiecza miejsce katastrofy;
3) niezwlocznie zawiadamia o katastrofie:
a) organ nadzoru budowlanego, Policje, prokurature oraz inne wlasciwe organy;
b) w przypadku, gdy katastrofa nastgpita podczas wykonywania rob6t budowlanych -

inwestora, inspektora nadzoru inwestorskiego i gtbwnego projektanta.

Art.512.§ 1. W przypadku wystgpienia katastrofy budowlanej, organ nadzoru
budowlanego przeprowadza postepowanie wyjasniajgce przyczyny katastrofy.

§ 2. W przypadku, gdy okolicznosci wskazujg na duze prawdopodobienstwo wspdlnych
przyczyn katastrofy budowlanej obejmujacej wiecej niz jeden obiekt budowlany, organ
nadzoru budowlanego moze prowadzi¢ jedno postepowanie wyjasniajace dla wszystkich

obiektow uszkodzonych w wyniku katastrofy.
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§ 3. Organ nadzoru budowlanego niezwlocznie zawiadamia o katastrofie budowlanej
organ nadzoru budowlanego wyzszego stopnia oraz Glownego Inspektora Nadzoru
Budowlanego.

§ 4. Postgpowanie wyjasniajace przyczyny katastrofy budowlanej moze by¢ przejete, w
drodze postanowienia, przez organ nadzoru budowlanego wyzszego stopnia lub Gtownego

Inspektora Nadzoru Budowlanego.

Art. 513. § 1. Organ nadzoru budowlanego po otrzymaniu zawiadomienia o katastrofie
budowlanej niezwlocznie powotuje komisje w celu ustalenia przyczyn i okolicznosci
katastrofy oraz zakresu czynnos$ci niezbednych do usunigcia stanu zagrozenia bezpieczenstwa
ludzi lub mienia.

§ 2. W sklad komisji wchodza: przedstawiciel organu nadzoru budowlanego jako
przewodniczacy, przedstawiciele innych zainteresowanych lub wtasciwych rzeczowo
organow administracji rzadowej, przedstawiciele samorzadu terytorialnego, a takze, w miare
potrzeby, przedstawiciel samorzadu zawodowego architektow lub inzynieréw budownictwa, a
takze inne osoby posiadajace wymagane kwalifikacje zawodowe.

§ 3. Do udzialu w czynnosciach komisji moga by¢ wezwani:

1) inwestor oraz wiasciciel;

2) glowny projektant, a w miar¢ potrzeby rowniez inny projektant wspotpracujacy,
producenta lub importera wyrobéw budowlanych;

3) osoby odpowiedzialne za kierowanie 1 nadzor nad wykonywanymi robotami
budowlanymi.

§ 4. Komisja sporzadza protokét z przeprowadzonych czynno$ci i niezwlocznie

przekazuje go organowi nadzoru budowlanego.

Art.514.§ 1. Organ nadzoru budowlanego moze nakaza¢ wilascicielowi obiektu
budowlanego lub inwestorowi, w drodze postanowienia, zabezpieczenie miejsca katastrofy
oraz obiektu budowlanego, ktory ulegt katastrofie, uporzadkowanie terenu lub wykonanie
innych niezbgdnych czynnosci 1 robdt budowlanych.

§ 2. W postanowieniu, o ktorym mowa w § 1 organ wskazuje termin wykonania
natozonych w nim obowigzkoéw. Postanowienie podlega natychmiastowemu wykonaniu i
moze by¢ ogloszone ustnie.

§ 3. W razie niewykonania postanowienia w terminie organ nadzoru budowlanego

zapewnia jego wykonanie na koszt i ryzyko wlasciciela.
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Art. 515. Po zakonczeniu postgpowania wyjasniajacego przyczyny katastrofy organ
nadzoru budowlanego niezwtocznie wydaje decyzje okreslajacg zakres 1 termin wykonania
niezb¢dnych robdt w celu uporzadkowania terenu katastrofy i zabezpieczenia obiektu

budowlanego do czasu wykonania robot doprowadzajacych obiekt do stanu wlasciwego.

Art. 516. Organ nadzoru budowlanego moze zleci¢, na koszt inwestora lub witasciciela
obiektu budowlanego, sporzadzenie opinii technicznej dotyczacej obiektu budowlanego lub
jego czgsci, jezeli zasiegniecie specjalistycznej wiedzy technicznej jest konieczne do wydania

rozstrzygnig¢, o ktorych mowa w niniejszym rozdziale.

Art. 517. Inwestor lub wtlasciciel po zakonczeniu postegpowania, niezwlocznie

podejmuje dzialania niezbgdne do usuniecia skutkow katastrofy budowlane;.
KSIEGA VII

POSTEPOWANIE ADMINISTRACYJNE I SADOWOADMINISTRACYJNE W
SPRAWACH OBJETYCH KODEKSEM

Rozdziat 1
Postepowanie administracyjne

Art. 518. Przepisy niniejszego rozdziatu stosuje si¢ do postepowan administracyjnych
uregulowanych w Kodeksie, w tym do postepowan odwotawczych, zazaleniowych, a takze
postgpowan wszczetych na podstawie art. 145, art. 154-156 i art. 161-163 Kodeksu

postepowania administracyjnego.

Art. 519. Ilekro¢ w przepisach niniejszego rozdzialu mowa jest o wiascicielu, nalezy

przez to rozumie¢ réwniez podmiot zarzadzajacy nieruchomoscig Skarbu Panstwa.

Art. 520. § 1.0rganem administracji inwestycyjnej pierwszej instancji jest:
1) starosta — w odniesieniu do inwestycji dla ktorych organem pierwszej instancji nie jest
wojewoda;
2) wojewoda — w odniesieniu do inwestycji:
a) zlokalizowanych na obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej,
b) zlokalizowanych w pasie technicznym pasa nadbrzeznego,
c) zlokalizowanych na obszarach zastrzezonych,
d) obejmujacych budowle hydrotechniczne ktérych budowa jest zaliczona do kategorii

516,
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e) klasyl,

f)  elektrowni wiatrowych,

g) polegajacych na utworzeniu kopalni, lotniska, portu morskiego, przystani,
zbiornika sktadowiska odpadow niebezpiecznych, zbiornika retencyjnego o
powierzchni powyzej 0,5 km?,

h) mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko.

§ 2. W przypadku inwestycji sytuowanej czesciowo na terenie, o ktorym mowa w § 1

pkt 2 lit. a — ¢, organem wlasciwym jest wojewoda.

1)
2)

1)

2)

1)

2)

§ 3. Organami administracji inwestycyjnej wyzszego stopnia sg:
wojewoda - wobec organu, o ktorym mowa w § 1 pkt 1;
minister wlasciwy do spraw gospodarowania przestrzenig oraz mieszkalnictwa - wobec

organu, o ktorym mowa w § 1 pkt 2.

Art. 521. § 1 Organem nadzoru budowlanego pierwszej instancji jest:

okregowy inspektor nadzoru budowlanego — jezeli dla inwestycji wlasciwym organem
administracji inwestycyjnej jest starosta;

wojewodzki inspektor nadzoru budowlanego — jezeli dla inwestycji wtasciwym organem
administracji inwestycyjnej jest wojewoda oraz w sprawach, o ktérych mowa w art. 460.
§ 2. Organami nadzoru budowlanego wyzszego stopnia sa:

wojewoOdzki inspektor nadzoru budowlanego - wobec organu, o ktérym mowa w § 1 pkt
1

Gtéwny Inspektor Nadzoru Budowlanego - wobec organu, o ktorym mowa w § 1 pkt 2.

Art. 522. W przypadku inwestycji potozonej na obszarze wlasciwosci dwoch lub wigcej

organéw, organem wiasciwym jest ten, na ktorego obszarze wilasciwosci znajduje si¢

najwigksza czes$¢ terenu inwestycji.

Art. 523. § 1. Strong w postgpowaniu w zakresie dotyczacym zgody inwestycyjnej na

obszarze, na ktorym obowigzuje plan miejscowy lub plan lokalizacji jest:

1)

2)

dla inwestycji zaliczanych do kategorii 1-2 z wylaczeniem liniowych obiektow
telekomunikacyjnych — inwestor;

dla liniowych obiektow telekomunikacyjnych:

a) inwestor;

b) wilasciciele lub uzytkownicy wieczysci nieruchomosci, na ktoérych znajduje sie

teren inwestycji;
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dla inwestycji, innej niz liniowa, zaliczanej do kategorii 3-4:

a)
b)

c)

d)

inwestor;

wilasciciele lub uzytkownicy wieczys$ci nieruchomos$ci, na ktérych znajduje si¢
teren inwestycji;

wiasciciele lub uzytkownicy wieczys$ci nieruchomosci - innych niz przeznaczone
pod obiekt liniowy - przylegajacych do terenu inwestycji, jezeli projekt
inwestycyjny przewiduje usytuowanie obiektu budowlanego innego niz obiekt
matej architektura albo urzadzenie budowlane w odlegtosci od granicy tych
nieruchomos$ci mniejszej niz okreslona w art. 93 § 1 pkt 2 lub w odlegtosci
mniejszej niz 4 m od granicy tych nieruchomosci;

wlasciciele obiektow posiadajacych strefe bezpieczenstwa — w przypadku realizacji

inwestycji w strefie bezpieczenstwa tych obiektow;

dla inwestycji liniowej zaliczanej do kategorii 3-4:

a)
b)

inwestor;
wlasciciele lub uzytkownicy wieczysci nieruchomosci, na ktorych znajduje si¢ pas

drogowy, droga kolejowa, pas technologiczny lub strefa bezpieczenstwa;

dla inwestycji zaliczanych do kategorii 5-6:

a)
b)

c)

d)

inwestor;

wiasciciele lub uzytkownicy wieczysci nieruchomosci na ktérych znajduje si¢ teren
inwestycji;

wiasciciele lub uzytkownicy wieczys$ci nieruchomosci przylegajacych do terenu
inwestycji;

wlasciciele obiektow posiadajacych strefe bezpieczenstwa — w przypadku realizacji

inwestycji w strefie bezpieczenstwa tych obiektow;

§ 2. W postepowaniu dotyczacym zgody inwestycyjnej przepisu art. 31 Kodeksu

postepowania administracyjnego nie stosuje si¢.

§ 3.Przepisow § 1-2 nie stosuje si¢ w postgpowaniu wymagajacym udzialu

spoleczenstwa zgodnie z przepisami ustawy ocenowe;j.

Art. 524. Strong w postgpowaniu w zakresie dotyczacym zgody inwestycyjnej na

obszarze, na ktorym nie obowigzuje plan miejscowy lub plan lokalizacji:

1)

dla inwestycji zaliczanych do kategorii 1-2 z wylaczeniem liniowych obiektow

telekomunikacyjnych — inwestor;
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2) dla inwestycji  zaliczanych do kategorii 1-2 dla liniowych  obiektow
telekomunikacyjnych:
a) inwestor;
b) wiasciciele lub uzytkownicy wieczyS$ci nieruchomosci, na ktorych znajduje sie
teren inwestycji;
3) kategorii 3-6, sa:
a) inwestor;
b) wiasciciele lub uzytkownicy wieczys$ci nieruchomosci, na ktorych znajduje sie
teren inwestycji;
c) wlasciciele lub uzytkownicy wieczysci nieruchomosci polozonych w obszarze

analizowanym.

Art. 525. W postepowaniach, o ktorych mowa w art. 523 1 524, wilasciwej gminie
przystuguja uprawnienia prokuratora, o ktorych mowa w Dziale IV Kodeksu postepowania

administracyjnego.

Art. 526. Strong w postepowaniu dotyczacym stwierdzenia zgodno$ci rozwigzania

projektowego zawartego w projekcie technicznym z przepisami prawa jest projektant.

Art. 527. Strong w postgpowaniu dotyczacym zgody na uzytkowanie jest inwestor, a w
przypadku inwestycji, o ktérych mowa w art. 520 § 1 pkt 2 i § 2 rowniez wlasciciele lub

uzytkownicy wieczysci nieruchomosci przylegajacych do terenu inwestycji.

Art. 528. Strong w postgpowaniu w zakresie dotyczacym podziatu nieruchomosci jest
inwestor, wiasciciele lub uzytkownicy wieczy$ci nieruchomos$ci objetych podzialem
nieruchomosci, osoby, ktorym przystuguje do tych nieruchomosci inne ograniczone prawo

IZ€CZOWE.

Art. 529. Strong w postepowaniu w zakresie dotyczacym wywlaszczenia nieruchomosci
oraz publicznego ograniczenia w korzystaniu z nieruchomosci sg osoby, o ktérych mowa w

art. 28 Kodeksu postgpowania administracyjnego.

Art. 530. § 1. Strong w postepowaniu w sprawie decyzji zintegrowanej sg osoby, o
ktorych mowa w art. 523, 528 oraz 529.

§ 2, Kazda ze stron moze ztozy¢ odwotanie od decyzji zintegrowanej w zakresie
udzielenia zgody inwestycyjnej oraz zatwierdzenia podziatu nieruchomosci. Odwotanie od

decyzji zintegrowanej w zakresie wywlaszczenia nieruchomosci lub publicznego
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ograniczenia w korzystaniu z nieruchomosci mogg ztozy¢ jedynie osoby, o ktorych mowa w

art. 529.

Art. 531. § 1. Organ jest obowigzany, za zgoda inwestora, na rzecz ktoérego wydana
zostala decyzja, do jej przeniesienia na rzecz innego inwestora, jezeli przyjmuje on warunki
zawarte w tej decyzji oraz zlozy organowi oswiadczenie o posiadanym prawie do
dysponowania nieruchomoscia na cele inwestycyjne, jezeli jest ono wymagane.

§ 2. W przypadku, gdy dotychczasowy inwestor utracit prawo do dysponowania
nieruchomoscig na cele inwestycyjne, jego zgoda nie jest wymagana do przeniesienia decyzji,
jezeli jej wydanie byto uwarunkowane posiadaniem tego prawa.

§ 3. Stronami w postepowaniu o przeniesienie decyzji sg inwestorzy, miedzy ktorymi
ma by¢ dokonane przeniesienie decyzji.

§4. W przypadku, gdy inwestor zawarl umowe¢ urbanistyczng Ilub umowe
infrastrukturalng, przeniesienie decyzji na innego inwestora nast¢puje po jego wstapieniu w
prawa i obowigzki strony tej umowy.

§ 5. Przepis § 1 stosuje si¢ rowniez w przypadku, gdy postgpowanie w sprawie decyzji,

ktoéra ma zostac przeniesiona, zostalo zakonczenie w sposodb milczacy.

Art. 532. Strona nie jest obowigzana do przedstawienia organowi dokumentéw lub
informacji, jezeli sa one powszechnie znane, zostaly zamieszczone w Rejestrze lub sg w
posiadaniu organu, przed ktorym toczy si¢ postepowanie, w tym gdy ich tre$¢ jest mozliwa do
ustalenia na podstawie danych lub dokumentow, ktére sa w posiadaniu organu w zwigzku z
innym postgpowaniem toczacym si¢ przed tym organem lub sa w posiadaniu innego organu,

ktéry udostepnia je bez pobierania optaty w postaci elektroniczne;.

Art. 533. Nieuregulowany stan prawny nieruchomos$ci nie stanowi przeszkody do
lokalizacji 1 realizacji inwestycji celu publicznego oraz wydawania rozstrzygnig¢, o ktorych

mowa w ksiggach IV, V, VI oraz [X.

Art.534. § 1. Przypadki okreslone w art. 97 § 1 pkt 1-3 Kodeksu postgpowania
administracyjnego nie stanowig przestanki zawieszenia postgpowania dotyczacego inwestycji
celu publicznego.

§ 2. Przepisow art. 30 § 5 i art. 34 Kodeksu postepowania administracyjnego nie stosuje
si¢ do postegpowan dotyczacych inwestycji celu publicznego oraz przy wydawaniu
rozstrzygnie¢, o ktorych mowa w ksiedze VI 1 IX. W przypadkach okreslonych w przepisach

art. 30 § 5 1 art. 34 Kodeksu postepowania administracyjnego organ wyznacza z urzedu
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przedstawiciela uprawnionego do dziatania w postgpowaniu, jezeli jest to konieczne dla

przeprowadzenia postgpowania.

Art. 535. § 1. Prawa rzeczowe do nieruchomosci ustala si¢ na podstawie tresci ksiag
wieczystych, zbioru dokumentéw albo innych dokumentéw urzedowych.

§ 2. Dane dotyczace osob, ktorym przystuguja prawa rzeczowe do nieruchomosci, w
tym ich adresow, ustala si¢ na podstawie ewidencji gruntoéw 1 budynkéw. Doreczenie na adres
wskazany w ewidencji gruntow i budynkow jest skuteczne.

§ 3. Dane, o ktérych mowa w § 2, moga by¢ ustalone réwniez na podstawie innych
okolicznosci, jesli sg one znane organowi z urzedu lub zostaty wskazane przez strone.

§ 4. W przypadku nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym lub braku danych
w ewidencji gruntow i1 budynkow pozwalajacych na ustalenie danych osobowych, w
szczegblnosci adresu zamieszkania wiasciciela lub uzytkownika wieczystego nieruchomosci
oraz nie uzyskania tych danych w trybie § 3, zawiadomienia dokonuje si¢ w drodze

obwieszczenia.

Art.536.§ 1. W przypadku inwestycji celu publicznego lub gdy liczba stron
postepowania przekracza 20 organ dor¢cza zawiadomienie 0 wszczeciu postegpowania oraz
pisma w toku postgpowania kierowane do wszystkich stron:

1) inwestorowi, wilascicielom oraz uzytkownikom wieczystym nieruchomos$ci objetych
wnioskiem o wydanie tej decyzji;
2) pozostatym stronom - w drodze obwieszczenia.

§ 2. Zawiadomienie, o ktérym mowa w § 1, zawiera oznaczenie terenu inwestycji

objetego wnioskiem o wydanie decyzji, wedlug ewidencji gruntéw 1 budynkow oraz

informacj¢ o sposobie w jaki strony postepowania mogg zapoznac si¢ z aktami sprawy.

Art.537.§ 1. W przypadku inwestycji celu publicznego lub gdy liczba stron
postepowania przekracza 20 organ:

1) dorgcza rozstrzygnigcia wnioskodawcy;

2) dorecza zawiadomienie o wydaniu rozstrzygnie¢ wilascicielom oraz uzytkownikom
wieczystym nieruchomos$ci objetych rozstrzygnigciem ze skutkiem dorgczenia
rozstrzygnigcia;

3) stronom innym niz wymienione w pkt 1 i 2 dorgcza rozstrzygnigcia w drodze

obwieszczenia.



-202 -

§ 2. Zawiadomienia, o ktorych mowa w § 1 pkt 2 i obwieszczenie o ktorym mowa w § 1
pkt 3, zawieraja oznaczenie terenu inwestycji, objetego rozstrzygnieciem, wedtug ewidencji
gruntdéw i budynkow oraz informacj¢ o sposobie w jaki strony postepowania mogg zapoznac

si¢ z trescig decyzji.

Art. 538. W przypadkach, o ktérych mowa w art. 536 1 537, przepisu art. 49a Kodeksu

postepowania administracyjnego nie stosuje si¢.

Art. 539. § 1. Obwieszczenia dokonuje si¢ w urzedzie obstugujacym organ prowadzacy
postepowanie, w urzgdach gmin wilasciwych ze wzgledu na lokalizacje inwestycji, w
Biuletynie Informacji Publicznej tego urzgdu i tych gmin oraz w prasie lokalnej oraz w
Rejestrze.

§ 2. Zawiadomienie albo doreczenie w drodze obwieszczenia uwaza si¢ za dokonane po
uptywie 14 dni od dnia publikacji obwieszczenia.

§ 3. Termin, o ktorym mowa w § 2 rozpoczyna swoj bieg w dniu publikacji

obwieszczenia, ktore opublikowano jako ostatnie.

Art. 540. § 1. Decyzja w sprawie zgody inwestycyjnej dla terenu objetego ustaleniami
planu miejscowego wydawana jest w terminie:
1) 14 dni — dla inwestycji kategorii 1-2,

2) 30 dni— dlainwestycji kategorii 3-4,
3) 60 dni — dla inwestycji kategorii 5-6
— liczac od dnia wszczecia postgpowania.

§ 2. Decyzja w sprawie zgody inwestycyjnej dla terenu nie obj¢tego ustaleniami planu
miejscowego wydawana jest w terminie:
1) 21 dni—dla inwestycji kategorii 1-2,
2) 90 dni — dla inwestycji kategorii 3-4,
3) 120 dni — dla inwestycji kategorii 5-6
— liczac od dnia wszczecia postepowania.

§ 3. Decyzja zintegrowana dla inwestycji celu publicznego klasy I wydawana jest w
terminie 60 dni od dnia wszczecia postgpowania, za$§ dla inwestycji celu publicznego klasy II
—w terminie 90 dni od dnia wszczgcia postgpowania.

§ 4. Decyzje odszkodowawcza wydaje si¢ w terminie 60 dni od dnia, w ktorym decyzja
zintegrowana stala si¢ ostateczna, a w przypadku nieruchomosci zabudowanych budynkiem

mieszkalnym lub w przypadku lokali mieszkalnych — w terminie 30 dni.
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§ 5. W przypadku gdy decyzja zintegrowana, ktérej nadano rygor natychmiastowe]
wykonalno$ci obejmuje nieruchomosci zabudowane budynkami mieszkalnymi, decyzj¢

odszkodowawcza za te nieruchomosci wydaje si¢ w terminie 60 dni od dnia nadania tego
rygoru.

Art. 541. Decyzja w sprawie stwierdzenia zgodno$ci rozwigzania projektowego

zawartego w projekcie technicznym z przepisami prawa wydawana jest w terminie 30 dni.

Art. 542. § 1. Decyzja w sprawie zgody na uzytkowanie wydawana jest w terminie:
1) 14 dni - dla inwestycji kategorii 4;
2) 30 dni — dla inwestycji kategorii 5;
3) 45 dni - dla inwestycji kategorii 6.

Art. 543.§ 1. Przedmiotem odwolania od zgody inwestycyjnej lub decyzji
zintegrowanej moze by¢ cato$¢ decyzji, jak rowniez tylko jej cze$¢ dotyczaca
odszkodowania.

§ 2. W przypadku gdy odwotanie dotyczy wylacznie odszkodowania, decyzja
zintegrowana w pozostalym zakresie staje si¢ ostateczna.

§ 3. W przypadku gdy odwotanie dotyczy wytacznie odszkodowania do wydania decyzji
przez organ odwotawczy stosuje sie¢ przepis art. 138 Kodeksu postgpowania

administracyjnego.

Art. 544. W przypadku, gdy przepisy przewiduja mozliwo$¢ wydania rozstrzygniecia
wylacznie w drodze decyzji, gdy stopien skomplikowania sprawy tego wymaga oraz w
przypadku powzigcia watpliwosci co do wiarygodnosci dokumentéw przedtozonych przez
inwestora organ administracji inwestycyjnej wydaje postanowienie o niedopuszczalno$ci
wydania rozstrzygnigcia w drodze milczacego zakonczenia postgpowania, a nastepnie
prowadzi postgpowanie w trybie zwyklym. Czynnos$ci dokonane przed dniem wydania

postanowienia pozostaja w mocy.

Art. 545. § 1. Jezeli przepis szczegdlny nie stanowi inaczej, niezajgcie stanowiska przez
organ opiniujacy lub uzgadniajacy w terminie okreslonym w przepisach traktuje si¢ jako brak
zastrzezen do wniosku. Przepisu art. 106 § 5 1 6 Kodeksu postgpowania administracyjnego
nie stosuje sie.

§ 2. Uzgodnienia, o ktérym mowa w § 1, nie dokonuje sie, jezeli przedmiot uzgodnienia

pozostaje w kompetencji organu wtasciwego do wydania zgody inwestycyjne;.
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Art. 546. § 1. Organy nadzoru budowlanego, w przypadku wydania decyzji naktadajace;j
obowigzek wykonania okreslonej czynnosci w okre§lonym terminie, sg zobowigzane do
dokonania kontroli wykonania tego obowigzku w terminie 30 dni od dnia uptywu terminu
jego wykonania.

§ 2. Z przebiegu kontroli sporzadza si¢ protokol, ktory niezwlocznie przekazuje sie

zobowigzanemu.

Art. 547. Do kontroli prowadzonych przez organy nadzoru budowlanego nie stosuje si¢

przepisow rozdzialu 5 ustawy z dnia 2 lipca 2004 r. o swobodzie dziatalno$ci gospodarcze;.

Art. 548. W postepowaniu przed organem wyzszego stopnia nie uchyla si¢ decyzji w
catosci, gdy decyzja dotknigta jest wadg w odniesieniu do niektérych nieruchomosci lub

dajacych sie¢ wyodrebnic ich czgsci mogacych funkcjonowaé zgodnie z przeznaczeniem.

Art.549.§ 1. Nie stwierdza si¢ niewaznosci zgody inwestycyjnej, jezeli na jej
podstawie zostata zrealizowana inwestycja, a od uzyskania zgody na uzytkowanie, a jezeli nie
byta ona wymagana - od dnia rozpoczecia uzytkowania, uptyneto 5 lat.

§ 2. Nie stwierdza si¢ niewaznos$ci decyzji zintegrowanej, jezeli wniosek o stwierdzenie
niewaznosci decyzji zostal ztozony po uptywie roku od dnia, w ktorym decyzja stata si¢
ostateczna - w przypadku inwestycji celu publicznego I 1 II klasy albo po uptywie 3 lat od
dnia, w ktorym decyzja stala si¢ ostateczna - w przypadku inwestycji celu publicznego III
klasy, a inwestor przystapit do realizacji inwestycji.

§ 3. Przepis art. 158 § 2 Kodeksu postgpowania administracyjnego stosuje si¢
odpowiednio.

§ 4. Nie uchyla si¢ decyzji zintegrowanej w wyniku przeprowadzenia postgpowania, o
ktorym mowa w art. 149 § 2 Kodeksu postgpowania administracyjnego, jezeli wniosek o
wznowienie postepowania zostat ztozony po uptywie roku od dnia, w ktorym decyzja stata si¢
ostateczna - w przypadku inwestycji celu publicznego I i II klasy albo po uplywie trzech lat
od dnia, w ktorym decyzja stata si¢ ostateczna - w przypadku inwestycji celu publicznego III
klasy a inwestor przystgpit do realizacji inwestycji .

§ 5. W przypadku zlokalizowania 1 zrealizowania inwestycji celu publicznego na
nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym nie uchyla si¢ decyzji zintegrowanej lub
zgody inwestycyjnej wydanej dla tej inwestycji z przyczyny okreslonej w art. 145 § 1 pkt 4

Kodeksu postgpowania administracyjnego. W takim przypadku organ administracji
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inwestycyjnej ograniczy si¢ do stwierdzenia wydania zaskarzonej decyzji z naruszeniem
prawa oraz wskazania okolicznosci, z powodu ktorych nie uchylit tej decyzji.
§ 6. Przepis art. 151 § 2 Kodeksu postepowania administracyjnego stosuje si¢

odpowiednio.

Art. 550. § 1. W przypadku zmiany decyzji przewidzianych w Kodeksie stosuje si¢
przepisy przewidziane do ich wydania odpowiednio do zakresu tej zmiany.
§ 2. W przypadku udzielenia zgody w drodze milczacego zakonczenia postepowania

zmiana zgody nastepuje w drodze decyzji.

Art. 551. Oswiadczenia o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele
inwestycyjne sktada si¢ pod rygorem odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywych
zeznan. O$wiadczenie zawiera klauzule w brzmieniu: ,JJestem $§wiadomy odpowiedzialno$ci
karnej za zlozenie falszywego oswiadczenia.”. Klauzula ta zastgpuje pouczenie organu o

odpowiedzialnos$ci karnej za sktadanie falszywych zeznan.
Rozdziat 2
Postepowanie sgdowoadministracyjne

Art. 552. W postgpowaniu przed sadem administracyjnym dotyczacym obiektow
liniowych nie uchyla si¢ decyzji w catosci oraz nie stwierdza si¢ jej niewazno$ci w catosci,
gdy decyzja dotknieta jest wada tylko w odniesieniu do niektérych nieruchomosci lub

dajacych si¢ wyodrebnic¢ ich cze$ci mogacych funkcjonowaé zgodnie z przeznaczeniem.

Art.553.§ 1. W przypadku uwzglednienia skargi na decyzj¢ zintegrowana, sad
administracyjny w przypadku inwestycji celu publicznego I i II klasy - po uptywie roku od
dnia, w ktorym decyzja stata si¢ ostateczna, a inwestor przystapil do realizacji inwestycji
moze stwierdzi¢ jedynie, ze decyzja narusza prawo.

§ 2.W przypadku uwzglednienia skargi na decyzje zintegrowang, sad administracyjny w
przypadku inwestycji celu publicznego III klasy po uplywie trzech lat od dnia, w ktorym
decyzja stata si¢ ostateczna, a inwestor przystapit do realizacji inwestycji moze stwierdzi¢
jedynie, ze decyzja narusza prawo.

§ 3.W przypadku uwzglednienia skargi na zgod¢ inwestycyjna, jezeli na jej podstawie
zostala zrealizowana inwestycja, a od uzyskania zgody na uzytkowanie, a jezeli nie byta ona

wymagana - od dnia rozpoczgcia uzytkowania, uplyngto 5 lat sad administracyjny moze
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stwierdzi¢ jedynie, ze decyzja narusza prawo z przyczyn wymienionych w art. 145 lub art.

156 Kodeksu postepowania administracyjnego

Art.554.§ 1. W przypadku wniesienia skargi do sadu administracyjnego na
rozstrzygnigcie wydane w toku procesu inwestycyjnego sad moze uzalezni¢ wstrzymanie
wykonania tego rozstrzygnigcia od zlozenia przez skarzacego kaucji na zabezpieczenie
roszczen inwestora z powodu wstrzymania wykonania rozstrzygnigcia.

§ 2. W przypadku uwzglednienia skargi w catosci lub czgéci kaucja podlega zwrotowi, a
w przypadku oddalenia skargi kaucje przeznacza si¢ na zaspokojenie roszczen inwestora. W
sprawach kaucji stosuje si¢ odpowiednio przepisy Kodeksu postepowania cywilnego o

zabezpieczeniu roszczen.
Rozdziat 3
Przepisy wykonawcze

Art.555.§ 1. Minister wlasciwy do spraw gospodarowania przestrzenig oraz
mieszkalnictwa okresli, w drodze rozporzadzenia:

1) szczegotowa zawartos¢ i posta¢ wnioskow o wydanie rozstrzygnie¢ uregulowanych w
Kodeksie — majac na wzgledzie wymog interoperacyjnosci Rejestru w zakresie co
najmniej zasiegow przestrzennych lokalizacji inwestycji w tym w odniesieniu do zgody
inwestycyjnej: liczb¢ egzemplarzy projektu budowlanego lub planu sytuacyjnego
dotaczanych do wniosku o udzielenie zgody inwestycyjnej, w przypadku ich
przedlozenia w postaci papierowe;,

2) szczegotowa zawarto$¢ 1 forme¢ o$wiadczenia:

a) o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele inwestycyjne

b) glownego projektanta, projektanta  wspdlpracujagcego oraz  projektanta
sprawdzajacego, o ktorych mowa w art. 399 i art. 458 § 3.

c) os$wiadczenia o rodzaju inwestycji 1 funkcji obiektu budowlanego, o ktérym mowa
wart. 572 § 2 pkt 1.

—majac na wzgledzie konieczno$¢ zapewnienia czytelnosci tych dokumentow oraz

sprawnego prowadzenia postgpowania.

§ 2. W rozporzadzeniu, o ktérym mowa w zdaniu pierwszym, minister moze okresli¢

réwniez wzory tych dokumentow.

Art. 556. § 1. Minister wilasciwy do spraw gospodarowania przestrzenig oraz

mieszkalnictwa okres§li, w drodze rozporzadzenia, sposob zatwierdzania projektu
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inwestycyjnego majac na wzgledzie konieczno$¢ zapewnienia sprawnosci realizacji procesu
inwestycyjnego.

§ 2. W rozporzadzeniu, o ktorym mowa w § 1, minister wlasciwy do spraw
gospodarowania przestrzenig oraz mieszkalnictwa moze okresli¢ sposob przekazywania
projektu inwestycyjnego lub planu sytuacyjnego sporzadzonego w postaci elektronicznej
pomiedzy inwestorem, a organami administracji publicznej oraz pomigdzy r6znymi organami
administracji publicznej, majac na wzgledzie konieczno$¢ zapewnienia sprawnos$ci realizacji

procesu inwestycyjnego.
KSIEGA VIII
REJESTR URBANISTYCZNO-BUDOWLANY

Art. 557. Rejestr jest zrodlem danych i informacji przestrzennych z zakresu planowania

przestrzennego i procesu inwestycyjno-budowlanego.

Art. 558.§ 1. Rejestr jest prowadzony w systemie teleinformatycznym.
§ 2. Rejestr jest prowadzony w sposob zapewniajacy interoperacyjno$¢ zamieszczanych
w nim zbioréw danych i zwigzanych z nimi ustug, w rozumieniu przepisoOw o infrastrukturze

informacji przestrzenne;.

Art. 559. § 1. Zapewnia si¢ nieodptatny dostgp do danych gromadzonych w Rejestrze
za pomocg $rodkéw komunikacji elektronicznej z wykorzystaniem ustug, o ktérych mowa w
przepisach o infrastrukturze informacji przestrzenne;.

§ 2. Informacje gromadzone w Rejestrze sa jawne, z wylgczeniem danych osobowych.

Art. 560. Rada Ministrow okresli, w drodze rozporzadzenia, organ odpowiedzialny za
utrzymanie systemu teleinformatycznego zapewniajacego funkcjonowanie Rejestru,
uwzgledniajac dysponowanie przez ten organ zdolno$ciami organizacyjnymi 1 kadrowymi

zapewniajacymi bezawaryjne funkcjonowanie tego systemu.

Art. 561. W Rejestrze zamieszcza si¢ dane lub informacje pochodzace z:
1) aktow planowania przestrzennego;
2) rozporzadzen w przedmiocie utworzenia obszaru zastrzezonego;
3) aktéw nadzoru nad dziatalno$cig samorzadu w sprawach stanowienia prawa;
4)  orzeczen sadu administracyjnego w sprawach nadzoru nad aktami stanowienia prawa;
5) ogloszen w toku postepowan w przedmiocie uchwalenia albo zmiany aktéw, o ktérych

mowa w pktl 12;
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9)
10)
11)
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zgod inwestycyjnych;

decyzji zintegrowanych;

decyzji dokonujacych podziatu albo scalenia i podzialu nieruchomosci;

decyzji ustalajacych odszkodowanie;

decyzji o zwrocie nieruchomosci wywtaszczonej na cel publiczny;

rozstrzygnig¢ wszczynajacych oraz konczacych postgpowania w przedmiocie samowoli
inwestycyjnej;

umow urbanistycznych oraz dokumentacji przebiegu negocjacji ich postanowien.

Art. 562. § 1. Organy oraz podmioty wytwarzajace dane lub informacje podlegajace

zamieszczeniu w Rejestrze sg obowigzane do wprowadzenia tych danych lub informacji do

Rejestru.

1)

2)

1)

2)

§ 2. Przepisu § 1 nie stosuje si¢ do:

sadow administracyjnych - obowigzek okre§lony w § 1 wykonuje w tym przypadku
organ dokonujacy rozstrzygniecia;

rozporzadzenia ustanawiajacego obszar zastrzezony - obowigzek okreslony w § 1
wykonuje w tym przypadku Minister Obrony Narodowej lub minister wtasciwy do
spraw wewnetrznych.

§ 3. Organ prowadzacy Rejestr:

przyznaje organom i podmiotom, o ktorych mowa w § 1 i1 2, uprawnienia w zakresie
dostepu do Rejestru;

zatwierdza dane wprowadzane do Rejestru.

Art. 563. Zbiér danych przestrzennych wraz z metadanymi zagospodarowania

przestrzennego podlega wlaczeniu do Rejestru, w terminie 30 dni od:

1) podjecia rozstrzygniecia o przystapieniu do sporzadzania aktu albo od przystgpieniu do
sporzadzania aktu albo jego zmiany, albo

2) dokonania pierwszej czynnos$ci w ramach sporzadzania projektu aktu albo jego zmiany,
przewidzianej prawem.
Art. 564.§ 1. Wprowadzenie do Rejestru nastepuje po zatwierdzeniu przez organ

prowadzacy Rejestr.

§ 2. Organ prowadzacy Rejestr przed zatwierdzeniem danych dokonuje ich weryfikacji

pod wzgledem zgodnosci z wymaganiami technicznymi.
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Art. 565. Minister wlasciwy do spraw gospodarowania przestrzenig okresli, w drodze

rozporzadzenia:

1) szczegotowy zakres 1 forme danych gromadzonych w Rejestrze,

2) szczegotowa organizacje¢ i standardy techniczne Rejestru,

3) szczegotowy tryb wprowadzania, aktualizacji danych i informacji w Rejestrze oraz
udostepniania danych i informacji zawartych w Rejestrze,

4) szczegotowe zasady i tryb dokonywania kontroli danych i1 informacji zgromadzonych w
Rejestrze,

5) szczegotowy tryb postepowania w przedmiocie usunigcia naruszen w zakresie
wprowadzanych danych;

6) szczegOlowy tryb postepowania w przedmiocie sprostowania danych wprowadzanych
do Rejestru

— majac na wzgledzie zapewnienie jednolito$ci, przejrzysto$ci 1 kompletnosci danych i

informacji gromadzonych w Rejestrze, a takze zapewnienie interoperacyjno$ci danych

przestrzennych gromadzonych w Rejestrze ze zbiorami infrastruktury informacji

przestrzenne;.
KSIEGA IX
NARUSZENIE PRZEPISOW KODEKSU
Rozdziat 1
Przepisy ogodlne

Art. 566. § 1. Obowiazki, o ktorych mowa w niniejszej ksiedze, naklada si¢ na
inwestora.

§ 2. W przypadku braku inwestora lub w przypadku, gdy wykonanie przez niego
obowigzku nie jest mozliwe, obowigzki naklada si¢ na wilasciciela nieruchomosci,
uzytkownika wieczystego nieruchomosci, jednostke organizacyjng sprawujaca trwaty zarzad

lub inny podmiot zobowigzany do utrzymania obiektu budowlanego lub nieruchomosci.

Art. 567. § 1. Nie wszczyna si¢ postepowania w sprawie samowoli inwestycyjnej oraz
postepowania, o ktérym mowa w art. 583, jezeli od dnia zakonczenia realizacji inwestycji
uptyneto 10 lat. W przypadku wszczecia postepowania po uptywie terminu, o ktdrym mowa

w zdaniu pierwszym, postgpowanie umarza si¢.
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§ 2. Nie wydaje si¢ decyzji, o ktorych mowa w art. 573 § 1, art. 574, art. 578 § 3, art.
579 oraz art. 583 § 1, jezeli od dnia zakonczenia realizacji inwestycji uptyngto 15 lat. W
przypadku stwierdzenia w postgpowaniu uplywu terminu, o ktorym mowa w zdaniu
pierwszym, postepowanie umarza sig.

§ 3. W przypadkach, o ktérych mowa w § 11 2, do obiektéw budowlanych powstatych
w wyniku realizacji inwestycji stosuje si¢ przepisy ksiggi VII.

§ 4. Uptyw terminow, o ktérych mowa w § 1 1 2, nie wylacza mozliwosci dochodzenia

roszczen na drodze postepowania cywilnego.

Art. 568. § 1. Podstawa ustalenia wysokosci administracyjnych kar pieni¢znych jest ta
cze$¢ obiektu budowlanego lub terenu inwestycji, ktoéra byla przedmiotem realizacji
inwestycji niezgodnie z przepisami prawa.

§ 2. Wplywy z tytulu administracyjnych kar pieni¢znych stanowig dochod budzetu

panstwa.

Art. 569. § 1. Administracyjng kare pieni¢zng uiszcza si¢, z wytaczeniem art. 575 § 6, w
terminie 30 dni od dnia, w ktorym decyzja o nalozeniu kary stala si¢ ostateczna, w kasie
wlasciwego urzedu wojewodzkiego lub na rachunek bankowy tego urzedu.

§ 3. Do administracyjnej kary pieni¢znej przepisu art. 189d oraz art. 189k § 3 i 4

Kodeksu postgpowania administracyjnego nie stosuje si¢.

Art. 570. Uprawnionym do zadania wykonania w drodze egzekucji administracyjnej
obowiagzkow doprowadzenia terenu inwestycji do stanu zgodnego z prawem jest wojewodzki

inspektor nadzoru budowlanego.
Rozdziat 2
Postepowanie w sprawie samowoli inwestycyjnej

Art. 571. Samowole inwestycyjng stanowi:
1) realizacja inwestycji bez wymaganej zgody inwestycyjne;j;
2) realizacja inwestycji z naruszeniem art. 429 lub

3) uzytkowanie obiektu budowlanego bez wymaganej zgody na uzytkowanie.

Art. 572.§ 1. W przypadku stwierdzenia realizacji inwestycji bez wymaganej zgody
inwestycyjnej organ nadzoru budowlanego wstrzymuje, w drodze postanowienia, realizacje

inwestycji.
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§ 2. W postanowieniu, o ktorym mowa w § 1, organ:

1) moze wezwac inwestora do ztozenia o§wiadczenia o rodzaju inwestycji 1 funkcji obiektu
budowlanego,

2) wzywa inwestora do przedtozenia dokumentacji pomiarowej inwestycji sporzadzonej
przez geodete, okreslajac jej zakres

—w terminie 30 dni od dnia dor¢czenia postanowienia.

§ 3. W przypadku inwestycji polegajacej na budowie obiektu budowlanego, zmianie
sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub zmianie zagospodarowania terenu organ w
postanowieniu, o ktorym mowa w § 1, zakazuje ponadto uzytkowania inwestycji.

§ 4. W postanowieniu, o ktorym mowa w § 1, organ moze nalozy¢ obowigzek
dokonania niezbednych zabezpieczen terenu inwestycji lub obowigzek sporzadzenia opinii
technicznych, okreslajac termin wykonania tych obowigzkdow.

§ 5. W przypadku niezlozenia przez inwestora o§wiadczenia, o ktorym mowa w § 2 pkt
1, administracyjng kare pieni¢zna, o ktorej mowa w art. 573 § 1 pkt 2, ustala si¢, przyjmujac,
ze inwestycja stanowi budowe budynku ustugowego.

§ 6. W przypadku nieprzedtozenia przez inwestora dokumentacji pomiarowe;j

inwestycji, organ zleca jej sporzadzenie na koszt inwestora.

Art.573. § 1. Po uzyskaniu dokumentacji pomiarowej inwestycji organ, w drodze
decyzji:
1) okresla rodzaj inwestycji 1 funkcj¢ obiektu budowlanego;
2) naklada administracyjng karg pieni¢zna;
3) naklada obowigzek doprowadzenia terenu inwestycji do stanu zgodnego z prawem w
terminie roku od dnia, w ktorym decyzja stanie si¢ prawomocna;
4)  moze okresli¢ sposob rozbiorki samowolnie wybudowanych obiektow budowlanych lub
ich czesci.
§ 2. Obowiazek, o ktorym mowa w § 1 pkt 3, zaleznie od wyboru inwestora, moze by¢
spetniony przez:
1) przywrocenie terenu inwestycji do stanu sprzed rozpoczegcia realizacji inwestycji albo

2) uzyskanie i przedlozenie ostatecznej zgody inwestycyjnej obejmujacej inwestycje.

Art.574. W przypadku samowoli inwestycyjnej polegajacej na rozbidrce obiektu

budowlanego lub jego czgsci, niezwtocznie po wydaniu postanowienia, o ktorym mowa w art.
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572 § 1, organ wydaje decyzje, w ktorej naktada administracyjng karg pieniezng. Przepisu art.

573 nie stosuje si¢.

Art. 575. § 1. Wysokos$¢ administracyjnej kary pieni¢znej, o ktorej mowa w art. 573 §
1 pkt 2, ustala si¢
1) dla inwestycji dotyczacej budynku oraz obiektu liniowego — jako iloczyn stawki opfaty,

wspotczynnika rodzaju inwestycji oraz wspotczynnika funkcji obiektu budowlanego;

2) dla inwestycji dotyczacej budowli innej niz obiekt liniowy — jako iloczyn stawki oplaty
oraz wspolczynnika funkcji obiektu budowlanego.

§ 2. Wysokos¢ administracyjnej kary pieni¢znej, o ktorej mowa w art. 573 § 1 pkt 2, dla
inwestycji dotyczacej zmiany zagospodarowania terenu niezwigzanej z wykonywaniem robot
budowlanych wynosi 1 000 zt za kazde 100 m* powierzchni terenu podlegajacego zmianie.

§ 3. Stawka oplaty wynosi:

1) dlainwestycji dotyczacej budynku o powierzchni catkowitej:

a) do35m’—5000z,

b) powyzej 35 do 50 m* — 10 000 zt,

¢) powyzej 50 do 75 m* — 15 000 zt,

d) powyzej 75 m?” — 5 000 zt za kazde rozpoczete 20 m* powierzchni catkowitej;

2) dlainwestycji, o ktorej mowa w § 1 pkt 2 kategorii:

a) 2-5000 zt,

b) 3-10000 zt,

c) 4-20000zt,

d) 5-30000 zt,

e) 6-50000zt
3) dla inwestycji dotyczacej obiektu liniowego o dtugosci:

a) do 100 m—5 000 zt,

b) powyzej 100 m do 250 m — 10 000 zt,

c) powyzej 250 m do 500 m — 15 000 zt,

d) powyzej 500 m — 20 000 zt za kazde rozpoczete 1000 m.

§ 4. Wspotczynnik rodzaju inwestycji wynosi:

1) 1-w przypadku inwestycji polegajacej na budowie obiektu budowlanego;
2) 0,75 — w przypadku inwestycji polegajacej na przebudowie obiektu budowlanego wraz

ze zmiang sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub lokalu;
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3) 0,5 — w przypadku inwestycji polegajacej na przebudowie obiektu budowlanego albo
zmianie sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub lokalu;

4) 0,25 —w przypadku inwestycji polegajacej na remoncie obiektu budowlanego.
§ 5. Wspotczynnik funkcji obiektu budowlanego wynosi:

1) 3 — dla obiektow o funkcji ustugowej, zamieszkania zbiorowego, mieszkalnej
wielorodzinnej i produkcyjnej;

2) 1 — dla obiektéw innych niz wskazane w pkt 1, 4 i 5 oraz zmiany zagospodarowania
terenu niezwigzanej z wykonywaniem robdt budowlanych;

3) 0,75 — dla sieci innej niz telekomunikacyjna;

4) 0,5 —dla sieci telekomunikacyjne;j.
§ 6. Administracyjna kar¢ pieni¢zna, o ktorej mowa w art. 573 § 1 pkt 2, wnosi si¢ w

terminie:

1) 7 dni od dnia, w ktérym decyzja stata si¢ prawomocna — w wysokosci Y4 kary;

2) 1 roku od dnia, w ktorym decyzja stata si¢ prawomocna — w wysokoS$ci % kary.

Art. 576. Wysoko$¢ administracyjnej kary pienieznej, o ktorej mowa w art. 574, wynosi
dla inwestycji:
1) kategorii 2 dla rozbiorki — 5 000 zt;
2) kategorii 3 dla rozbiorki — 10 000 zt.

Art. 577. § 1. W przypadku doprowadzenia w terminie inwestycji do stanu zgodnego z
prawem organ nadzoru budowlanego uchyla, w drodze decyzji, obowigzek zaptaty
administracyjnej kary pieni¢znej w czeSci, o ktoérej mowa w art. 575 § 6 pkt 2. Jezeli w
ramach wykonania obowigzku, o ktérym mowa w art. 575 § 6 pkt 2, uiszczono czg$¢ kary,
podlega ona zwrotowi.

§ 2. W przypadku doprowadzenia inwestycji do stanu zgodnego z prawem w sposob, o
ktérym mowa w art. 573 § 2 pkt 2, organ w drodze decyzji zezwala na wznowienie realizacji

inwestycji.

Art. 578. § 1. W przypadku realizacji inwestycji z naruszeniem art. 429, organ nadzoru
budowlanego wstrzymuje, w drodze postanowienia, realizacje inwestycji.

§ 2. W przypadku inwestycji polegajacej na budowie obiektu budowlanego, zmianie
sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub zmianie zagospodarowania terenu, organ
nadzoru budowlanego w postanowieniu, o ktérym mowa w § 1, zakazuje uzytkowania

inwestycji.



~214 -

§ 3. Niezwlocznie po wydaniu postanowienia, o ktorym mowa w § 1, organ nadzoru
budowlanego w drodze decyzji:
1) naklada administracyjng kar¢ pienigzng w wysokos$ci zaleznej od zakresu istotnego
odstapienia dla inwestycji kategorii:
a) 2-o0d1000do 2000 zt,
b) 3-0d2000do 5000 zt,
c) 4-0d5000do 10 000 zt,
d) 5-0d 10000 do 20 000 zt,
e) 6-0d20000 do 30000 zt;
2) naklada obowigzek doprowadzenia terenu inwestycji do stanu zgodnego z prawem w
terminie roku od dnia, w ktorym decyzja stanie si¢ prawomocna;
3) okreSla, w razie potrzeby, sposob rozbiorki samowolnie wybudowanych obiektow
budowlanych lub ich czesci.
§ 4. Obowiazek, o ktorym mowa w § 3 pkt 2, moze by¢ spetniony przez:
1) doprowadzenie terenu inwestycji do stanu zgodnego z udzielong zgoda inwestycyjng
albo
2) wuzyskanie i przedtozenie ostatecznej decyzji w sprawie zmiany zgody inwestycyjnej

obejmujacej dokonane istotne odstapienia.

Art. 579. W przypadku uzytkowania inwestycji bez wymaganej zgody na uzytkowanie
organ nadzoru budowlanego zakazuje w drodze decyzji uzytkowania obiektu budowlanego
oraz wymierza administracyjng kare pieniezng w wysokosci dla inwestycji kategorii:

1) 4-10000 zt;
2) 5-20000 zt
3) 6-30000 zt.

Art.580.§ 1 W przypadku samowoli inwestycyjnej polegajacej na budowie albo
uzytkowaniu obiektu budowlanego kategorii 4-6, w odniesieniu do ktorej uptynat termin, o
ktorym mowa w art. 567 § 1 albo 2, inwestor moze wystapi¢ do organu nadzoru budowlanego
z wnioskiem o udzielenie zgody na uzytkowanie.

§ 2. Do wniosku, o ktéry mowa w § 1, nalezy dotaczy¢ inwentaryzacje powykonawcza
oraz opini¢ techniczng potwierdzajaca bezpieczenstwo uzytkowania obiektu, w szczegdlnosci

brak zagrozenia dla zycia 1 zdrowia ludzi.
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§ 3. Po uzyskaniu dokumentow, o ktorych mowa w § 2, organ moze natozy¢ na
inwestora, w drodze postanowienia, obowigzek przedtozenia dodatkowych opinii
technicznych dotyczacych stanu technicznego obiektu i jego zdatno$ci do uzytkowania.

§ 4. W celu ustalenia mozliwos$ci bezpieczenstwa uzytkowania obiektu organ nadzoru
budowlanego moze wystapi¢ o opini¢ innego organu administracji publiczne;.

§ 5. Organ uwzgledniajagc dokumenty, o ktorych mowa w § 2-4, wydaje decyzje, w
ktore;j:

1) udziela zgody na uzytkowanie, jezeli stan obiektu zapewnia bezpieczenstwo
uzytkowania, w szczegolnos$ci nie stwarza zagrozenia dla zycia i zdrowia ludzi, albo
2) odmawia udzielenia zgody na uzytkowanie, jezeli stan obiektu nie zapewnia

bezpieczenstwa uzytkowania.
Rozdziat 3

Realizacja inwestycji w sposéb istotnie naruszajacy przepisy prawa lub mogacy

spowodowa¢ zagrozZenie

Art. 581. § 1. W przypadku realizacji inwestycji w sposob:

1) mogacy spowodowaé zagrozenie bezpieczenstwa ludzi, mienia lub §rodowiska,

2) istotnie naruszajacy przepisy prawa

— organ nadzoru budowlanego wstrzymuje, w drodze postanowienia, realizacj¢ inwestycji.
§ 2. W postanowieniu o wstrzymaniu realizacji inwestycji organ:

1) okresla wymagania dotyczace niezbednych zabezpieczen terenu inwestycji oraz termin
ich wykonania;

2) moze nalozy¢ obowigzek przedstawienia, w terminie 30 dni od dnia dorgczenia
postanowienia, inwentaryzacji wykonanych robdt budowlanych oraz opinii technicznych

lub ekspertyz.

Art. 582. § 1. Po wydaniu postanowienia, o ktérym mowa w art. 581, organ w drodze
postanowienia naklada obowiazek wykonania, w wyznaczonym terminie, okreslonych
czynnosci lub robdt budowlanych w celu likwidacji zagrozenia bezpieczenstwa ludzi, mienia
lub srodowiska lub doprowadzenia inwestycji do stanu zgodnego z prawem.

§ 2. Organ w drodze decyzji:

1) umarza postgpowanie — w przypadku wykonania obowiazku, o ktérym mowa w § 1;
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2) nakazuje doprowadzenie terenu inwestycji do stanu sprzed rozpoczecia jej realizacji, w
szczegbdlnosci rozbidrke obiektu budowlanego — w przypadku gdy nie wykonano

obowigzku, o ktorym mowa w § 1.
Rozdziat 4
Inne naruszenia prawa

Art. 583.§ 1. W przypadku stwierdzenia, ze inwestycja niewymagajaca uzyskania
zgody inwestycyjnej zostala zrealizowana w sposdb razaco naruszajacy przepisy prawa,
organ nadzoru budowlanego, w drodze decyzji, naktada obowigzek doprowadzenia terenu
inwestycji do stanu zgodnego z prawem, wskazujac termin jego wykonania.

§ 2. W decyzji, o ktérej mowa w § 1, organ nadzoru budowlanego moze natozy¢ na

inwestora administracyjng kar¢ pieni¢zng w wysokosci od 500 zt do 5 000 zi.

Art. 584. W przypadku wybudowania zjazdu z naruszeniem art. 42, organ nadzoru
budowlanego naklada na inwestora, w drodze decyzji, administracyjng kar¢ pieniezng w
wysokosci:

1) 5000 zt —w przypadku zjazdéw z drég gminnych i powiatowych;
3) 10000 zt — w przypadku zjazdow z drog wojewodzkich i krajowych.
Art. 585. W przypadku niewykonania obowigzkow, o ktérych mowa w art. 572 § 1, 3 1

4 oraz art. 578 § 1 1 2, organ nadzoru budowlanego naklada na inwestora, w drodze decyzji,

administracyjng kar¢ pieni¢zng w wysokosci dla inwestycji kategorii:

1) 2-2000 zt
2) 3-3000 zt
3) 4-5000 zt
4) 5-8000 z;

5) 6-10000 zt.

Art. 586. W przypadku niewykonania obowigzkoéw, o ktérych mowa w art. 581 § 112
oraz art. 582 § 1,organ nadzoru budowlanego naklada na inwestora, w drodze decyzji,

administracyjng kar¢ pieni¢zng w wysokosci dla inwestycji kategorii:

1) 1-1000 zk
2)  2-2000 zk
3)  3-3000 zk;

4)  4-5000zt;
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5)  5-8000 zk
6) 6—10000 zt.

Art. 587. § 1. W przypadku niewykonania obowigzku:

1) przeprowadzania kontroli okresowej stanu technicznego, o ktérej mowa w art. 492,

2) przeprowadzenia kontroli bezpiecznego uzytkowania obiektu budowlanego, o ktorej
mowa w art. 494,

3) usuniecia nieprawidlowosci wskazanych w protokotach z kontroli obiektu budowlanego,
o ktérej mowa w art. 497 § 2,

4) przeprowadzenia okresowego pomiaru geodezyjnych przemieszczen i1 odksztalcen
obiektu budowlanego, o ktérym mowa w art. 495,

5) czyszczenia przewodow kominowych, o ktorym mowa w art. 500,

6) przechowywania dokumentacji powykonawczej zwigzanej z obiektem budowlanym, o
ktérej mowa w art. 490 § 3,

7) zamieszczenia w obiekcie budowlanym informacji o uzyskaniu zgody na uzytkowanie, o
ktérej mowa w art. 490 § 2,

8) przestania informacji o przeprowadzeniu kontroli obiektu budowlanego, o ktorej mowa
w492 § 3,

9) prowadzenia ksigzki obiektu budowlanego, o ktérej mowa w art. 501,

10) udostepniania dokumentacji powykonawczej, ksiazki obiektu budowlanego, protokotu
kontroli obiektu budowlanego, opinii 1 ekspertyz dotyczacych stanu technicznego
obiektu budowlanego, zgodnie z art. 502,

11) zapewnienia przeprowadzenia kontroli obiektu budowlanego lub przedstawienia opinii
technicznych lub ekspertyz dotyczacych stanu technicznego obiektu lub jego czesci na
zadanie organu nadzoru budowlanego, zgodnie z art. 503

— organ nadzoru budowlanego naktada na naruszajacego wyzej wymieniony obowigzek lub

obowiazki, w drodze decyzji, administracyjng kar¢ pieniezng w wysokosci 1 000 zt za kazde

naruszenie.
§ 2. W przypadku niewykonania obowigzku usuni¢cia nieprawidlowosci, natozonego
decyzja, o ktorej mowa w art. 504 § 1, organ nadzoru budowlanego nakltada na inwestora

administracyjng karg pienigzng w wysokos$ci od 500 zt do 5 000 zi.

Art. 588. W przypadku niewykonania obowigzku przekazania protokotu kontroli, o

ktorym mowa w art. 498 § 1, organ nadzoru budowlanego naklada na osobe
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przeprowadzajaca kontrolg, w drodze decyzji, administracyjng kare pieni¢zng w wysokosci

1.000 zt.

Art. 589. W przypadku niewykonania w terminie obowigzku okazania aktualnego
projektu technicznego, o ktorym w art. 462 § 3, organ nadzoru budowlanego naklada na

kierownika budowy administracyjng kar¢ pieniezng w wysokosci 2 000 zt.

Art. 590. W przypadku realizacji inwestycji z naruszeniem wymagan dotyczacych
prowadzenia dokumentacji budowy okreslonych w art. 463, organ nadzoru budowlanego
naktada na kierownika budowy, w drodze decyzji, administracyjng kar¢ pieni¢zng w

wysokosci 1 000 zt.

Art. 591. W przypadku realizacji inwestycji z naruszeniem obowiazku umieszczenia na
terenie inwestycji tablicy informacyjnej lub ogloszenia zawierajagcego dane dotyczace
bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia zgodnie z art. 470 § 1, organ nadzoru budowlanego

naktada na inwestora, w drodze decyzji, administracyjng kar¢ pieniezng w wysokosci 500 z1.
Rozdziat 5
Naruszenie przepisow uchwaly reklamowej

Art. 592. § 1. W przypadku umieszczenia reklamy niezgodnie z uchwata reklamowa,
naktada si¢ administracyjng karg pieni¢zng. Organem wilasciwym jest wojt.

§ 2. Jezeli nie jest mozliwe ustalenie podmiotu umieszczajacego reklame, kare
wymierza si¢ odpowiednio wiascicielowi, uzytkownikowi wieczystemu lub posiadaczowi
samoistnemu nieruchomosci lub obiektu budowlanego, na ktorych umieszczono reklame.

§ 3. Kare wymierza si¢ w drodze decyzji od dnia, w ktorym organ wszczat postepowanie
w sprawie, do dnia dostosowania sposobu umieszczenia reklamy do uchwaly reklamowej
albo usunigcia reklamy.

§ 4. W przypadku, gdy w dniu wydania decyzji, o ktorej mowa w § 3, reklama nie jest
zgodna z uchwalg reklamowa w decyzji tej okresla sie:

1) wysoko$¢ kary za okres od dnia wszczecia postgpowania w sprawie do dnia wydania
decyzji oraz

2) obowiazek dostosowania reklamy do przepiséw, o ktorych mowa w § 1, albo usunigcia
reklamy.

§ 5. Decyzja, o ktorej mowa w § 4, podlega natychmiastowemu wykonaniu w czesci

dotyczacej obowiazku, o ktérym mowa w § 4 pkt 2.
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§ 6. Po wykonaniu obowigzku, o ktérym mowa w § 4 pkt 2, organ okres§la, w drodze
decyzji, wysokos¢ kary za okres od dnia wydania decyzji, o ktérej mowa w § 4, odpowiednio
do dnia dostosowania reklamy do przepisow, o ktorych mowa w § 1, albo usuni¢cia reklamy.

§ 7. Wysokos¢ kary ustala sie jako iloczyn pola powierzchni no$nika reklamy stuzacego
ekspozycji reklamy, wyrazonego w metrach kwadratowych oraz czterdziestokrotnosci
uchwalonej przez rad¢ gminy stawki czes$ci zmiennej optaty reklamowej, o ktorej mowa w
art. 17a ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (Dz. U. z 2016 r.
poz. 716), powigkszony o czterdziestokrotno$¢ uchwalonej przez rade gminy stawki czesci
stalej tej optaty, za kazdy dzien niezgodnosci reklamy z przepisami, o ktérych mowa w § 1.

§ 8. Jezeli rada gminy nie okreslita wysokosci stawek optaty reklamowej, o ktérych
mowa w § 7, wysoko$¢ kary pienieznej ustala si¢ jako iloczyn pola powierzchni nos$nika
reklamy stuzacego ekspozycji reklamy, wyrazonego w metrach kwadratowych oraz
czterdziestokrotno$ci maksymalnej stawki cze$ci zmiennej optaty reklamowej, o ktdrej mowa
w art. 19 pkt 1 lit. h ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i1 optatach lokalnych,
powickszony o czterdziestokrotnos¢ maksymalnej stawki czgsci statej optaty reklamowej, o
ktorej mowa w art. 19 pkt 1 lit. g tej ustawy, za kazdy dzien niezgodno$ci reklamy z
przepisami, o ktérych mowa w § 1.

§ 9. Jezeli warto$¢ ustalona w sposob, o ktorym mowa w § 7 1 8, jest nizsza niz 500 zi,
organ naktada administracyjng karg pieni¢zng w wysokosci 500 zt.

§ 10. Jesli ksztalt nosnika reklamy uniemozliwia wyznaczenie pola powierzchni
stuzacego ekspozycji reklamy, o ktorym mowa w § 7 lub 8, wysoko$¢ kary zalezy od pola

powierzchni bocznej prostopadlos$cianu opisanego na no$niku reklamy.
Rozdzial 6
Naruszenie przepisow dotyczacych zajecia nieruchomosci

Art. 593. § 1. W przypadku nieztozenia wniosku, o ktorym mowa w art. 345 § 6, w
terminie 3 dni, naktada si¢ administracyjng kare pienigzng w wysokosci od 1 000 do 5 000 zt
za kazdy dzien zwtoki, liczac od dnia nast¢gpujacego po dniu, w ktorym uptynat termin do
ztozenia wniosku. Wptywy z kar stanowig dochdd budzetu panstwa.

§ 2. Kare pieniezng w wysokosci od 1 000 do 5 000 zt naktada si¢ takze, jezeli nastgpito
zajecie nieruchomosci, pomimo Ze nie zaistniaty przestanki, o ktorych mowa w art. 345 § 11
6, za kazdy dzien zajecia nieruchomosci.

§ 3. Kar¢ uiszcza si¢ w terminie 14 dni od dnia dorgczenia decyzji.
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Rozdziat 7
Naruszenie przepisow dotyczacych Rejestru urbanistyczno-budowlanego

Art. 594. § 1. Organ albo podmiot, ktory mimo obowigzku nie wprowadza danych do
Rejestru albo wprowadza te dane z naruszeniem termindéw, podlega administracyjnej karze
pienig¢znej w wysokosci od 5 000 do 50 000 zt.

§ 2. Administracyjng kar¢ pienigzng wymierza organ prowadzacy Rejestr, a jezeli nie
jest nim organ administracji publicznej — minister wiasciwy do spraw gospodarowania
przestrzenig oraz mieszkalnictwa.

§ 3. Organ prowadzacy Rejestr, nie begdacy organem administracji publiczne;j,
powiadamia ministra wtasciwego do spraw gospodarowania przestrzenig oraz mieszkalnictwa

o0 naruszeniu obowigzkow okreslonych w § 1.



