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Ustawa
zdnia ......oovviiiiinnnnnnl I
Kodeks urbanistyczno-budowlany

PREAMBULA

W celu zapewnienia zrownowazonego rozwoju kraju, tadu przestrzennego oraz prawnej
ochrony przestrzeni, stanowigcej dobro wspdlne i niezbywalny element dziedzictwa narodowego,

stojac na gruncie poszanowania zasad demokratycznego panstwa prawnego, w tym
konstytucyjnie chronionego prawa wlasnosci i roli samorzadu terytorialnego w gospodarowaniu
przestrzenia,

w trosce o sprawne i bezpieczne inwestowanie, oparte na dialogu i wspoltpracy uczestnikow
procesu inwestycyjno-budowlanego,

ze $wiadomoscia potrzeby porzadkowania prawa,

stanowi si¢, co nastepuje:

DZIAL 1. PRZEPISY OGOLNE

ROZDZIAL 1. PRZEDMIOT REGULACJI ORAZ OBJASNIENIE PODSTAWOWYCH POJEC

Art. 1
Kodeks urbanistyczno-budowlany, zwany dalej ,,Kodeksem”, normuje sprawy: ksztaltowania i
realizacji lokalnej polityki przestrzennej, przygotowania terenéw pod inwestycje, realizacji inwestycji,
w tym inwestycji celu publicznego, utrzymania obiektow budowlanych, a takze organizacji i zasad
dzialania organdéw administracji publicznej w tych dziedzinach.

Art. 2
Przepiséw Kodeksu nie stosuje si¢:
1)  w zakresie rozstrzygnie¢ planistyczno-przestrzennych, do:
a) terené6w zamknigtych okre§lonych przez Ministra Obrony Narodowej oraz ministra
wlasciwego do spraw wewngtrznych,
b)  obszaréw morskich,
2)  w zakresie projektowania, budowy, utrzymania i rozbiorki obiektow budowlanych, do:
a) wyrobisk goérniczych w gérotworach,
b)  podziemnych muzedw gorniczych,
3)  do scalania i podzialu gruntéw rolnych i leSnych.

Art. 3
Uzyte w Kodeksie pojecia oznaczaja:

1)  akt planowania przestrzennego — studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowe przepisy urbanistyczne;

2)  budowa — wykonywanie obiektu budowlanego w okreslonym miejscu, a takze odbudowe,
rozbudowe oraz nadbudowe tego obiektu;

3)  budowla — obiekt budowlany niebedacy budynkiem albo obiektem matej architektury, w
szczegolnosci wolno stojace obiekty i1 urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty
przemystowe, budowle ziemne, hydrotechniczne, zbiorniki,

4)  budynek — obiekt budowlany zwigzany z gruntem, wydzielony z przestrzeni za pomoca
przegrod budowlanych oraz posiadajacy fundamenty i dach;
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)
6)
7)
8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)
18)

19)

20)

21)

infrastruktura spoleczna — obiekty budowlane uzytkowane w celu prowadzenia ustug
spotecznych lub kulturalnych, w szczegolnosci w zakresie bezpieczenstwa, oswiaty i
nauki, sportu, opieki spotecznej i ochrony zdrowia, a takze tereny zieleni publiczne;j;
infrastruktura techniczna — infrastrukture transportowa oraz sieci przesytowe;
infrastruktura transportowa - drogi, linie kolejowe, a takze instalacje, urzadzenia i obiekty
niezbegdne do ich funkcjonowania, z wylaczeniem zjazdow z drég publicznych;
inwestycja — przedsiewziecie, ktorego przedmiotem jest prowadzenie robot budowlanych,
inna zmiana zagospodarowania terenu lub jego czg$ci albo zmiana sposobu uzytkowania
obiektu budowlanego lub jego czgsci;

obiekt budowlany — budynek, budowle badz obiekt matej architektury, wraz z
instalacjami zapewniajagcymi mozliwo$¢ uzytkowania obiektu zgodnie z jego
przeznaczeniem, wzniesiony z uzyciem wyrobow budowlanych;

obiekt matej architektury — niewielki obiekt, a w szczegolnosci: obiekt uzytkowy shuzacy
rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku, w tym piaskownicg, hustawke, drabinke,
$mietnik, ogrodzenie, wolno stojacy obiekt infrastruktury telekomunikacyjnej, w tym
kabine telefoniczna, szafe, shupek telekomunikacyjny, parkometr; obiekt kultu
religijnego, w tym kapliczke, krzyz przydrozny, figur¢ oraz obiekt architektury
ogrodowej, w tym przydomowa parterowa wiatg, altane lub oranzerie, oczko wodne,
posag, wodotrysk, zdrgj uliczny;

obszar oddziatlywania inwestycji — nieruchomos$¢ gruntows, na ktorej projektowana i
realizowana jest inwestycja oraz jej otoczenie w granicach, w jakich inwestycja ta
prowadzi do ograniczen w zagospodarowaniu terenéw wynikajacych z Kodeksu;

obszar rozwoju zabudowy — obszar wyznaczony w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, na ktérym przewiduje si¢ lokalizacje zabudowy
wymagajacej realizacji niezbednej infrastruktury techniczne;j;

obszar zabudowany — obszar wyznaczony w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, na ktorym przewiduje si¢ uzupehnienie
istniejacej zabudowy;

obszar o ograniczonej zabudowie — obszar wyznaczony w studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, obejmujacy tereny znajdujace sig
poza obszarem zabudowanym oraz rozwoju zabudowy;

przebudowa — wykonywanie robot budowlanych, w wyniku ktérych nastgpuje zmiana
parametréw uzytkowych lub technicznych istniejacego obiektu budowlanego, z
wyjatkiem parametrow charakterystycznych, takich jak: kubatura, powierzchnia
zabudowy, wysokos¢, dlugosé, szerokos¢ badz liczba kondygnacji; w przypadku drog
przebudowa jest takze zmiana charakterystycznych parametrow w zakresie nie
powodujacym zmiany granic pasa drogowego;

remont — prowadzenie w istniejagcym obiekcie budowlanym robdt budowlanych
polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego, niestanowiacych biezacej konserwacji, z
dopuszczeniem do stosowania wyrobow budowlanych innych niz uzyto w stanie
pierwotnym,;

roboty budowlane — budowg, przebudowe, remont lub rozbiorke obiektu budowlanego;
sieci przesylowe — ciagi drenazowe, instalacje, urzadzenia techniczne i obiekty stuzace do
przesytania lub dystrybucji plynow, pary, gazéw i energii elektrycznej, sieci
telekomunikacyjne oraz inne urzadzenia podobne, a takze obiekty i urzadzenia niezbedne
do ich funkcjonowania, z wylaczeniem przylaczy;

teren zamknigty — teren okreslony ze wzgledu na obronnos¢ lub bezpieczenstwo panstwa,
na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

wskaznik intensywnosci zabudowy — stosunek lacznej powierzchni kondygnacji
naziemnych, liczonej po obrysie zewnetrznym budynku, do powierzchni nieruchomosci
gruntowej;

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — stosunek gruntu rodzimego pokrytego
roslinnoscig lub woda do powierzchni nieruchomosci gruntowe;.
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ROZDZIAL 2. ZASADY OGOLNE

Art. 4
Zréwnowazony rozwoj i lad przestrzenny stanowig podstawe ksztattowania i realizacji lokalnej
polityki przestrzennej oraz prowadzenia procesu inwestycyjno-budowlanego.

Art. 5
§ 1. Ksztaltowanie i realizacja lokalnej polityki przestrzennej oraz prowadzenie procesu
inwestycyjno-budowlanego przebiegaja z poszanowaniem wartosci prawnie chronionych, w tym
zycia, zdrowia i bezpieczenstwa ludzi, bezpieczenstwa panstwa, a takze §rodowiska, krajobrazu,
dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury wspodtczesnej, prawa wiasnos$ci oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni.
§ 2. W lokalnej polityce przestrzennej oraz w procesie inwestycyjno-budowlanym uwzglednia si¢
w szczegdlnosci: wymogi architektury i urbanistyki, wymogi techniczno-budowlane oraz zasady
wiedzy urbanistyczno-architektonicznej i techniczne;j.

Art. 6
Ksztaltujac 1 realizujac lokalng polityke przestrzenna oraz podejmujac dziatania w procesie
inwestycyjno-budowlanym, organy administracji publicznej waza wartosci i sprzeczne interesy, a
kiedy przemawia za tym charakter sprawy, dzialania wladcze poprzedzaja negocjacjami.

Art. 7
§ 1. Ksztaltowanie i realizacja lokalnej polityki przestrzennej oraz prowadzenie procesu
inwestycyjno-budowlanego nastepuja na podstawie i w granicach ustaw oraz aktow planowania
przestrzennego, okreslajacych status prawno-przestrzenny nieruchomosci.
§ 2. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowych
przepisow urbanistycznych wraz z przepisami Kodeksu i przepisami odrgbnymi ksztaltujg sposob
wykonywania prawa wlasnosci nieruchomosci.

Art. 8

§ 1. Przeznaczenie terenu oraz okre$lenie warunkow jego zagospodarowania i zabudowy
nastepuje w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

§ 2. Okreslenie istniejacej funkcji oraz warunkow zagospodarowania i zabudowy terenu moze
nastapi¢ w miejscowych przepisach urbanistycznych.

§ 3. Na obszarze, na ktorym nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
albo miejscowe przepisy urbanistyczne, okreslenie istniejacej funkcji terenu, warunkow jego
zagospodarowania i zabudowy nastepuje na zasadach i w trybie okreslonym w dziale I'V.

Art. 9
§ 1. Realizacja inwestycji wymaga zgody wlasciwego organu administracji publicznej, z
wyjatkiem przypadkow okreslonych w Kodeksie.
§ 2. W przypadkach okreSlonych w przepisach odrebnych, realizacji inwestycji wymaga
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko lub obszar Natura 2000.

Art. 10
Kazdy ma prawo do ochrony interesu prawnego w procesie inwestycyjno-budowlanym, na zasadach i
w trybie okreslonych w Kodeksie oraz przepisach odrgbnych.

ROZDZIAL 3. OCHRONA WARTOSCI PRAWNIE CHRONIONYCH

Art. 11
Ochrona warto$ci prawnie chronionych jest obowigzkiem uczestnikdw procesu inwestycyjno-
budowlanego.
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Art. 12
Ograniczenia w przeznaczeniu terenu, warunkach jego zagospodarowania i zabudowy ze wzgledu na
warto$ci prawnie chronione mogg by¢ wprowadzane w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, a ograniczenia w zagospodarowaniu terenu i jego zabudowie w miejscowych
przepisach urbanistycznych.

Art. 13
§ 1. Ze wzgledu na warto$ci prawnie chronione organy administracji publicznej, w zgodzie z
zasadg proporcjonalnosci, moga w szczegdlnosci:
1)  wywlaszczy¢ nieruchomosg¢;
2)  wprowadzi¢ ograniczenia w zagospodarowaniu nieruchomosci, polegajace na okresleniu:
a)  zasad ksztaltowania formy architektonicznej obiektow budowlanych, parametrow i
wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linii
zabudowy, gabarytéw obiektéw budowlanych i wskaznikow intensywno$ci
zabudowy,
b)  zasad i warunkdw scalenia i podziatu nieruchomosci.

§ 2. Z tego samego wzgledu dopuszcza si¢ zakaz lub ograniczenie wykonywania robot
budowlanych okreslonego rodzaju lub dokonywania zmiany zagospodarowania terenu lub sposobu
uzytkowania obiektu budowlanego.

§ 3. Przepisy Kodeksu nie wylaczaja mozliwosci wprowadzenia, na podstawie przepisOw
odrebnych, innych ograniczen w korzystaniu z nieruchomosci, niezwigzanych z przeznaczeniem
nieruchomosci lub realizacja inwestycji, w tym ograniczen niezbednych dla likwidacji naglych
zagrozen, prowadzenia akcji ratowniczych oraz dzialan zwigzanych z bezpieczenstwem lub
obronnoscig.

ROZDZIAL. 4. WYMOGI SPOLECZNO-EKONOMICZNE LOKALNEJ POLITYKI
PRZESTRZENNEJ ORAZ PROCESU INWESTYCYJNO-BUDOWLANEGO

Art. 14
W celu tworzenia warunkéw do racjonalnego i ekonomicznie uzasadnionego zaspakajania potrzeb
spolecznosci lokalnej, organy gminy zapewniaja skoordynowany rozwdj przestrzenny gminy, z
uwzglednieniem jej ponadlokalnych powigzan.

Art. 15
§ 1. W ustaleniach aktow planowania przestrzennego uwzglednia si¢ mozliwos$ci 1 ograniczenia
wynikajgce z aktdow planowania strategicznego, w szczegolnosci budzetu gminy oraz wieloletniej
prognozy finansowe;.
§ 2. Potrzeby i mozliwosci rozwoju przestrzennego powinny by¢ uwzglednione w polityce
rozwoju gminy, w tym w budzecie oraz wieloletniej prognozie finansowe;j.

Art. 16

§ 1. Gmina, ksztaltujac i realizujac lokalng polityke przestrzenng, dokonuje ocen i przeprowadza
analizy spoleczno-gospodarcze, w szczeg6élnosci analizy ekonomiczne i demograficzne, obejmujace
procesy migracyjne oraz oceng potrzeb inwestycyjnych.

§ 2. Oceny i analizy, o ktorych mowa w § 1, opracowuje si¢ z uwzglednieniem wpltywu
zagospodarowania gmin sgsiednich na rozwoj przestrzenny gminy.

§ 3. Kazda zmiana przeznaczenia terenu wymaga przeprowadzenia ekonomicznej analizy
skutkow tych dzialan, w szczego6lnosci w celu przeciwdziatania rozpraszaniu zabudowy.

Art. 17
Nie mozna planowaé i realizowaé inwestycji bez zapewnienia realizacji niezbednej infrastruktury
technicznej oraz podstawowej infrastruktury spoteczne;j.
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ROZDZIAL 5. SPOLECZNA KONTROLA LOKALNEJ POLITYKI PRZESTRZENNEJ ORAZ
PROCESU INWESTYCYJNO-BUDOWLANEGO

Art. 18
§ 1. Ksztaltowanie i realizacja lokalnej polityki przestrzennej oraz prowadzenie procesu
inwestycyjno-budowlanego sg jawne.
§ 2. Organy administracji publicznej sa zobowigzane do biezacego udostepniania informacji o
zamierzonych i realizowanych inwestycjach.

Art. 19
Ksztaltowanie i realizacja lokalnej polityki przestrzennej oraz prowadzenie procesu inwestycyjno-
budowlanego podlega kontroli spoteczne;.

Art. 20
Organy administracji publicznej dokonuja ocen stanu zagospodarowania przestrzennego i przekazuja
je, wraz z propozycjami uzasadnionych zmian, do publicznej wiadomos$ci w formach i na zasadach
okreslonych w Kodeksie oraz w przepisach odrgbnych.

DZIAL I1. UCZESTNICY PROCESU INWESTYCYJNO - BUDOWLANEGO

ROZDZIAL 1. INWESTOR

Art. 21
§ 1. Inwestor ma prawo do realizacji inwestycji, z zachowaniem warunkéw okreslonych
przepisami prawa.
§ 2. Nie mozna zobowigza¢ inwestora do spelnienia warunkdéw nieprzewidzianych przepisami
prawa.

Art. 22
Inwestor ma prawo dostepu do infrastruktury technicznej, na zasadach okreslonych w Kodeksie i
przepisach odrebnych.

Art. 23
Inwestor ma prawo przeniesienia uprawnien i obowigzkow, wynikajacych z przepisow prawa oraz
aktow indywidualnych wydanych na ich podstawie, na podmiot, ktory przyjmuje i spelnia warunki z
nich wynikajace.

Art. 24
§ 1. Inwestor ma obowiazek zapewni¢, aby realizacja inwestycji przebiegata zgodnie z
przepisami prawa, w szczegolnosci z zasadami bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz zasadami
ochrony srodowiska.
§ 2. Do obowigzkow inwestora nalezy w szczegolnosci zapewnienie:
1)  opracowania projektu budowlanego;
2)  objecia kierownictwa budowy przez kierownika budowy;
3)  opracowania planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia;
4)  odbioru etapéw budowy;
5)  nadzoru nad wykonywaniem robot budowlanych o wysokim stopniu skomplikowania
przez osoby o odpowiednich kwalifikacjach zawodowych.
§ 3. Inwestor jest zwolniony z obowigzku, o ktorym mowa w § 1, w zakresie w jakim powierzyt
realizacj¢ inwestycji osobom wykonujacym samodzielne funkcje techniczne w procesie inwestycyjno-
budowlanym.
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§ 4. Inwestor moze ustanowi¢ inspektora nadzoru technicznego. W przypadkach okreslonych w
Kodeksie wlasciwy organ moze natozy¢ obowigzek ustanowienia inspektora nadzoru technicznego.

Art. 25
Inwestor ma obowigzek partycypacji w kosztach realizacji infrastruktury techniczne;j.

ROZDZ1AL 2. GMINA

Art. 26
§ 1. Gmina tworzy warunki dla realizacji inwestycji na swoim obszarze. W tym celu moze ustala¢
przeznaczenie terenu oraz okresla¢ warunki jego zagospodarowania i zabudowy.
§ 2. Gmina realizuje zadania, o ktorych mowa w § 1, w szczeg6lnos$ci poprzez uchwalanie aktow
planowania przestrzennego, dokonywanie scalen i podzialéw nieruchomosci oraz realizacjg
infrastruktury technicznej i spoteczne;.

Art. 27
§ 1. Ksztaltowanie i realizacja polityki przestrzennej na obszarze gminy, w tym sporzadzanie i
uchwalanie studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego, miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych przepisoOw urbanistycznych, nalezy do jej
zadan wilasnych.
§ 2. Do zadan wtasnych gminy nalezy wydawanie przyrzeczen inwestycyjnych, o ktérych mowa
w dziale IV.

Art. 28

§ 1. Projekt aktu planowania przestrzennego i przyrzeczenia inwestycyjnego opracowuje planista
przestrzenny. Planista uczestniczy w procedurze sporzadzania aktu planowania przestrzennego.

§ 2. Planista przestrzenny ma obowiazek zgloszenia zastrzezenia, w przypadku wprowadzenia do
projektu aktu planowania przestrzennego ustalen sprzecznych z prawem lub zasadami wiedzy
zawodowej, w tym negatywnie wplywajacych na tad przestrzenny.

§ 3. Przepisy art. 29 § 2 i 3 stosuje si¢ odpowiednio.

ROZDZIAL 3. OSOBY WYKONUJACE SAMODZIELNE FUNKCJE TECHNICZNE W
PROCESIE INWESTYCYJNO-BUDOWLANYM

Art. 29
§ 1. Osobami wykonujagcymi samodzielne funkcje techniczne w procesie inwestycyjno—
budowlanym sa: projektant, kierownik budowy oraz inspektor nadzoru technicznego.
§ 2. Osoby, o ktorych mowa w § 1, realizujg zadania zgodnie z zasadami etyki i wiedzy
zawodowej.
§ 3. Zasady uzyskiwania uprawnien zawodowych oraz zasady odpowiedzialnosci zawodowe;j
okreslaja przepisy odrgbne.

Art. 30
§ 1. Projektant sporzadza projekt budowlany.
§ 2. W przypadkach okreslonych w Kodeksie, projekt budowlany wymaga sprawdzenia przez
innego projektanta.
§ 3. Projektant oraz projektant sprawdzajacy dolgczaja do projektu budowlanego pisemne
o$wiadczenie o sporzadzeniu projektu budowlanego zgodnie z przepisami prawa oraz zasadami
wiedzy zawodowe;j.

Art. 31
§ 1. Projektant ma prawo wstepu na teren budowy, dokonywania wpiséw do dziennika budowy, a
takze zadania wstrzymania robot budowlanych prowadzonych niezgodnie z prawem lub
zatwierdzonym projektem budowlanym.
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§ 2. Projektant ma obowigzek:
1)  dokonania analizy uwarunkowan lokalizacyjnych oraz okreslenia obszaru oddzialywania
inwestycji;
2)  zapewnienia udzialu w sporzadzeniu projektu budowlanego o0s6b posiadajacych
uprawnienia w odpowiednich specjalnosciach;
3)  sporzadzenia informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia;
4)  sporzadzania lub uzgadniania dokumentacji techniczne;j.

Art. 32

§ 1. Projektant ma obowigzek sprawowania nadzoru projektowego w przypadku inwestycji
wymagajacych pozwolenia na budowg.

§ 2. Sprawowanie nadzoru projektowego obejmuje stwierdzanie zgodnosci wykonywanych robdt
budowlanych z projektem oraz uzgadnianie mozliwo$ci wprowadzenia rozwigzan zamiennych w
stosunku do przewidzianych w projekcie.

§ 3. W przypadku uchylania si¢ przez projektanta, bedacego autorem projektu budowlanego, od
sprawowania nadzoru projektowego, inwestor moze powierzy¢ jego sprawowanie innemu
projektantowi.

Art. 33
Kierownik budowy jest obowigzany kierowa¢ budowa obiektu budowlanego zgodnie z zasadami
wiedzy zawodowej, projektem budowlanym, warunkami zgody budowlanej oraz przepisami prawa, w
tym techniczno-budowlanymi.

Art. 34
§ 1. Kierownik budowy ma prawo:

1)  dokonywania wpisow w dzienniku budowy;

2)  wstrzymania budowy, jezeli prowadzenie robot budowlanych stwarza zagrozenie
bezpieczenstwa ludzi lub mienia;

3)  wystepowania do inwestora o zmiany w rozwigzaniach projektowych, jezeli sa one
uzasadnione koniecznos$cig zwigkszenia bezpieczenstwa osob, mienia, srodowiska, a
takze bezpieczenstwa realizacji robot budowlanych lub usprawnienia procesu budowy;

4)  ustosunkowania si¢ w dzienniku budowy do zalecen w nim zawartych.

§ 2. Kierownik budowy ma obowigzek:

1)  protokolarnego przejecia od inwestora teren budowy;

2)  zapewnienia geodezyjnego wytyczenia obiektu;

3)  prowadzenia dokumentacji budowy;

4)  zapewnienia realizacji wpisow do dziennika budowy;

5)  zawiadomienia inwestora albo inspektora nadzoru technicznego o wstrzymaniu robot
budowlanych;

6)  zglaszania inwestorowi albo inspektorowi nadzoru technicznego do sprawdzenia lub
odbioru istotnych etapow robot budowlanych;

7)  zgloszenia obiektu budowlanego do odbioru, uczestniczenia w czynnosciach odbioru oraz
zapewnienia usunigcia stwierdzonych wad,

8)  umieszczenia na terenie budowy, w widocznym miejscu, tablicy informacyjnej oraz
ogloszenia zawierajacego dane dotyczace bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, z
wyjatkiem obiektow shuzacych obronnosci i bezpieczenstwu panstwa oraz obiektow
liniowych;

9) zapewnienia objgcia kierownictwa robot budowlanych przez osobe posiadajgca
uprawnienia budowlane w odpowiedniej specjalnosci i zakresie - w przypadku, kiedy
wykonywane beda roboty, do kierowania ktéorymi wymagane s3a uprawnienia w
specjalnosci innej, niz posiadana przez kierownika budowy;

10)  koordynowania realizacji zadan zapobiegajacych zagrozeniom bezpieczenstwa i ochrony

zdrowia przy:
a) opracowywaniu technicznych lub organizacyjnych zalozen planowanych robot
budowlanych,
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b)  planowaniu czasu wymaganego do zakonczenia robot budowlanych;

11) koordynowania dzialan zapewniajgcych przestrzeganie podczas wykonywania roboét
budowlanych zasad bezpieczenstwa i ochrony zdrowia;

12) realizacji zalecen wpisanych do dziennika budowy;

13) przygotowania dokumentacji powykonawczej obiektu budowlanego;

14) przechowywania, przez okres wykonywania robot budowlanych, dokumentéw
stanowigcych podstawe ich wykonywania, a takze o$wiadczen dotyczacych wyrobow
budowlanych jednostkowo zastosowanych w obiekcie budowlanym, o ktérych mowa w
przepisach o wyrobach budowlanych oraz udostgpnianie tych dokumentéw inwestorowi,
inspektorowi nadzoru technicznego i przedstawicielom uprawnionych organow;

15) podejmowania innych dziatan zwigzanych z kierowaniem budowsa.

§ 3. Kierownik budowy jest obowigzany, jezeli jest to wymagane, sporzadzi¢ lub zapewnié
sporzadzenie planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, uwzgledniajac specyfike obiektu budowlanego
i warunki prowadzenia robot budowlanych, w tym planowane jednoczesne prowadzenie robot
budowlanych i uzytkowanie obiektu budowlanego.

§ 4. Kierownik budowy jest obowigzany potwierdzi¢, wpisem w dzienniku budowy, przyjecie
obowiazkow.

§ 5. Przepisy dotyczace kierownika budowy stosuje si¢ odpowiednio do oséb kierujacych innymi
robotami budowlanymi.

Art. 35
§ 1. Inspektor nadzoru technicznego kontroluje wykonanie rob6t budowlanych.
§ 2. Do obowiazkow inspektora nadzoru technicznego nalezy:

1)  sprawowanie kontroli zgodnosci realizacji budowy z projektem budowlanym, warunkami
zgody budowlanej, przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej;

2)  sprawdzenie jakosci wykonywanych robdt budowlanych i stosowanych wyrobow
budowlanych;

3)  sprawdzenie i odbidr robot budowlanych ulegajacych zakryciu lub zanikajacych,
uczestniczenie w probach i odbiorach technicznych instalacji, urzadzen technicznych i
przewodow kominowych;

4)  odbior etapow budowy;

5)  potwierdzanie faktycznie wykonanych robot budowlanych oraz usunigcia wad.

§ 3. W celu realizacji podstawowych obowigzkéw, inspektor nadzoru technicznego ma w
szczegoblnosci prawo:

1)  Zadania, wpisem do dziennika budowy, usunigcia stwierdzonych nieprawidtowosci,
wykonania poprawek, badz ponownego wykonania rob6t budowlanych;

2)  zadania przedstawienia ekspertyz dotyczacych prawidtowosci wykonanych robot
budowlanych i zastosowanych wyrobdéw budowlanych;

3)  wstrzymania wykonywanych robot budowlanych.

§ 4. Inspektor nadzoru technicznego jest obowigzany potwierdzié¢, wpisem w dzienniku budowy,
przyjecie obowigzkow.

Art. 36
W przypadku budowy wymagajacej ustanowienia inspektorow nadzoru technicznego w zakresie
réznych specjalnosci, inwestor wyznacza jednego z nich jako koordynatora.

Art. 37
Laczenie funkcji kierownika budowy z funkcja inspektora nadzoru technicznego jest niedopuszczalne.

Projekt Kodeksu urbanistyczno-budowlanego str. 12/111



ROZDZIAL 4. ORGANY ADMINISTRACJI PUBLICZNEJ
ODDZIAL 1. ORGANY ADMINISTRACJI ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANEJ

Art. 38
Do zadan organow administracji architektoniczno-budowlanej nalezy ustalanie mozliwosci
dokonywania zmian w zagospodarowaniu terenu, w szczegdlnosci wykonywania robdt budowlanych,
na zasadach okreslonych w Kodeksie oraz przepisach odrgbnych.

Art. 39
§ 1. Organem administracji architektoniczno-budowlanej pierwszej instancji jest starosta.
§ 2. Wojewoda jest organem administracji architektoniczno-budowlane;j:
1)  wyzszego stopnia w stosunku do starosty;
2)  pierwszej instancji w sprawach obiektow i robdt budowlanych:
a) sytuowanych, rowniez w cze$ci, na terenach zamknietych i obszarach kolejowych,
b)  stanowiacych ponadlokalne inwestycje celu publicznego.
§ 3. Gtowny Inspektor Nadzoru Budowlanego w sprawach z zakresu administracji
architektoniczno-budowlanej jest organem wyzszego stopnia w stosunku do wojewody.

Art. 40
§ 1. Organami administracji architektoniczno-budowlanej, w odniesieniu do obiektow
budowlanych wpisanych do rejestru zabytkdéw sa: wojewodzki konserwator zabytkéw oraz Generalny
Konserwator Zabytkow.
§ 2. Organami administracji architektoniczno-budowlanej w dziedzinie goérnictwa, w sprawach
dotyczacych obiektow i robot budowlanych w zaktadach gorniczych, sa organy okreslone w
przepisach odrebnych.

Art. 41
Organy administracji architektoniczno-budowlanej wyzszego stopnia sprawuja kontrolg nad
wlasciwymi organami nizszego stopnia na zasadach i w trybie okreslonym w przepisach o kontroli w
administracji rzadowe;.

ODDZIAL 2. ORGANY NADZORU BUDOWLANEGO

Art. 42
Do zadan organdéw nadzoru budowlanego nalezy kontrola przestrzegania prawa w procesie
inwestycyjno-budowlanym, na zasadach okreslonych w Kodeksie oraz przepisach odrebnych.

Art. 43
§ 1. Organami nadzoru budowlanego sa: okregowy inspektor nadzoru budowlanego, wojewddzki
inspektor nadzoru budowlanego oraz Gtowny Inspektor Nadzoru Budowlanego. Ustroj tych organow
okreslaja przepisy dziatu [X.
§ 2. Przepis art. 41 stosuje si¢ odpowiednio.

Art. 44
Organami nadzoru budowlanego w dziedzinie gornictwa, w odniesieniu do obiektéw i1 robot
budowlanych w zaktadach goérniczych, sg organy okreslone w przepisach odrebnych.
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DZIAL II1. PLANOWE GOSPODAROWANIE PRZESTRZENIA

ROZDZIAL 1. POSTANOWIENIA OGOLNE

Art. 45
Planowe gospodarowanie przestrzenia stanowi podstawe dziatalnoSci inwestycyjne;j.

Art. 46
Planowanie i ksztaltowanie przestrzeni w gminie jest procesem ciaglym, ktoéry powinien obejmowac
monitorowanie stanu zagospodarowania przestrzennego oraz zmian w zagospodarowaniu terendw,
ocen¢ realizacji aktoéw planowania przestrzennego i1 ich aktualno$ci, prognozowanie rozwoju
przestrzennego gminy oraz opracowywanie i uchwalanie aktow planowania przestrzennego.

Art. 47

§ 1. Uchwalenie aktu planowania przestrzennego wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny
oddzialywania aktu na $rodowisko.

§ 2. Przeprowadzajac strategiczng ocene oddzialywania na $rodowisko dotyczaca projektu aktu
planowania przestrzennego, wojt, burmistrz albo prezydent miasta uwzglednia odpowiednie ustalenia
strategicznych ocen oddzialywania na $rodowisko dotyczacych dokumentow wyznaczajacych ramy
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, w tym w szczego6lnosci ustalenia
zawarte w prognozach oddziatywania na $rodowisko ponadlokalnych aktéw planowania
strategicznego oraz przestrzennego.

§ 3. Akt planowania przestrzennego, nie moze zosta¢ uchwalony, jezeli ze strategicznej oceny
oddzialywania na srodowisko wynika, ze moze on znaczaco negatywnie oddziatywac na obszar Natura
2000, chyba ze przepisy odrgbne stanowig inaczej.

Art. 48

§ 1. Uchwalenie studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy
oraz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wymaga sporzadzenia prognozy skutkéw
finansowych.

§ 2. Prognoza skutkéw finansowych obejmuje w szczego6lnosci koszty realizacji ustalen aktow, o
ktérych mowa w § 1, w tym koszty realizacji inwestycji celu publicznego i wykupu terendw na ten cel
oraz korzysci, jakie gmina zamierza osiggna¢ w zwigzku z realizacjg ustalen aktow, w tym wpltywy z
optat ponoszonych przez wtascicieli nieruchomosci.

§ 3. Prognoza skutkow finansowych powinna okresla¢ harmonogram realizacji inwestycji celu
publicznego, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz wskazywa¢ zrédta ich finansowania .

Art. 49

§ 1. Organem doradczym wojta, burmistrza albo prezydenta miasta w sprawach planowania i
zagospodarowania przestrzennego jest gminna komisja urbanistyczno-architektoniczna.

§ 2. Komisje powotuje wojt, burmistrz albo prezydent miasta, ustalajac w drodze regulaminu jej
organizacj¢ i tryb dziatania. W sktad komisji wchodza osoby legitymujace si¢ wiedza specjalistyczng z
zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego.

§ 3. Czlonkami komisji nie moga by¢ osoby pozostajace z wojtem, burmistrzem albo
prezydentem miasta w stosunku budzacym uzasadnione watpliwosci co do ich bezstronnosci.

Art. 50
Koszty sporzadzenia aktu planowania przestrzennego oraz zobowigzania powstale w zwigzku z
uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obcigzajg budzet gminy, o ile
przepisy Kodeksu lub przepisy odrgbne nie stanowig inaczej.

Art. 51
Akty planowania przestrzennego sporzadza si¢ w technice cyfrowej.
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Art. 52
W celu racjonalnego gospodarowania przestrzenig, w szczegolnosci zapewnienia uporzadkowanej
zabudowy 1 spojnosci funkcjonalnej projektowanych zespotéw urbanistycznych, ustanawia si¢
urbanistyczne standardy planistyczne, wigzgce organy gminy przy sporzadzaniu i uchwalaniu aktow
planistycznych.

Art. 53
§ 1. Minister wilasciwy do spraw budownictwa, lokalnego planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa okre$li, w drodze rozporzadzenia, urbanistyczne standardy
planistyczne oraz zasady sporzadzania bilansu terenow okreslajacego chtonnos¢ terendw o réoznym
przeznaczeniu albo znajdujacych si¢ w roznych strefach uzytkowania.
§ 2. Rozporzadzenie okresli wymagania w zakresie:
1)  infrastruktury spotecznej, w tym:
a)  wielkos¢ terenow przeznaczonych pod realizacje¢ obiektow infrastruktury
spotecznej,
b)  zasady dostepu do podstawowych obiektdw tej infrastruktury;
2)  infrastruktury technicznej, w tym stuzacej obstudze terenu za pomoca réznych srodkow
transportu, w szczegolnosci roweru;
3)  zagospodarowania i zabudowy terenu, w szczegdlnosci w zakresie:
a) intensywnosci zagospodarowania terenu,
b)  wskaznikéw powierzchni biologicznie czynnej,
c) wysokos$ci budynkow,
d)  minimalnej powierzchni nieruchomosci gruntowej i szerokosci jej frontu,
e)  tablic i urzadzen reklamowych umieszczanych w przestrzeni publicznej;
- uwzgledniajac wymogi jako$ci projektowanej przestrzeni oraz wartosci prawnie chronione.

§ 3. Rozporzadzenie okresli ponadto sposob sporzadzania bilansu terenéw, w szczegolnosci
sposob obliczania chlonno$ci terendw o réznym przeznaczeniu oraz zasady obliczania dostgpnosci
terenow przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe do infrastruktury spotecznej, uwzgledniajac
konieczno$¢ zabezpieczenia potrzeb spolecznosci lokalnej, w szczegdlnosci w zakresie: budownictwa
mieszkaniowego, uslug, produkcji, infrastruktury technicznej 1 spotecznej oraz przestrzeni
publicznych.

ROZDZIAL 2. STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY

Art. 54

§ 1. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, zwane dalej
»studium”, okresla polityke przestrzenng gminy, uwzgledniajagc lokalne 1 ponadlokalne
uwarunkowania przestrzenne, spoteczne i gospodarcze oraz cele rozwoju spoteczno-gospodarczego
gminy.

§ 2. Rada gminy jest zobowigzana uchwali¢ studium dla catego obszaru gminy.

§ 3. Studium wigze przy sporzadzaniu miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych przepisow urbanistycznych.

Art. 55

§ 1. W celu racjonalnego gospodarowania przestrzenia obszar gminy dzieli si¢ w studium na
obszary: zabudowane i o ograniczonej zabudowie, a w miar¢ potrzeb obszary rozwoju zabudowy.

§ 2. Obszary zabudowane obejmujg tereny charakteryzujace si¢ zwartg zabudowa oraz
posiadajace dostep do niezbednej infrastruktury technicznej. W sktad obszaru zabudowanego moga
wchodzi¢ niewielkie tereny niezabudowane, o ile posiadajg dostgp do niezbednej infrastruktury
techniczne;j.

§ 3. Obszary o ograniczonej zabudowie obejmuja tereny rolne, lesne lub inne czynne
ekologicznie, w tym tereny wylaczone z zabudowy badz objete istotnymi ograniczeniami w
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zabudowie na podstawie przepisow odrebnych, a takze tereny zabudowy rozproszonej lub
nieposiadajacej dostepu do niezbednej infrastruktury techniczne;.

§ 4. Obszary rozwoju zabudowy wyznacza si¢, kiedy chlonno$¢ niezabudowanych terendéw
wchodzacych w sktad obszaru zabudowanego oraz chtonnos$¢ niezabudowanych terenow, na ktorych
obowigzuja miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego jest niewystarczajaca do
zabezpieczenia potrzeb spolecznosci lokalnej, w szczego6lno$ci w zakresie: budownictwa
mieszkaniowego, uslug, produkcji, infrastruktury technicznej i spotecznej oraz przestrzeni
publicznych.

§ 5. Powierzchnia obszaréw rozwoju zabudowy powinna odpowiada¢ mozliwo$ciom rozwoju
gospodarczego i demograficznego gminy, w tym potrzebom inwestowania, z uwzglednieniem
chlonnosci terenéw niezabudowanych wchodzacych w sklad obszaru zabudowanego oraz
mozliwosciom ekonomicznym gminy.

Art. 56
W granicach obszaréw, o ktérych mowa w art. 55 § 1, w studium mogg by¢ wyznaczone nastepujace
strefy uzytkowania:
1)  na obszarach zabudowanych i rozwoju zabudowy:
a) mieszkaniowa jednorodzinna,
b)  mieszkaniowa wielorodzinna,
c) wielofunkcyjna,
d)  ushugowa,
e) produkcyjna,
f) rekreacji i sportu,
g)  czynna ekologicznie,
h)  realizacji inwestycji celu publicznego;
2)  na obszarach o ograniczonej zabudowie:
a) rolna,
b)  gospodarki lesnej,
c) czynna ekologicznie, inna niz rolna i gospodarki lesnej,
d)  realizacji inwestycji celu publicznego,
e) rekreacji i sportu,
f) zabudowy letniskowe;j.

Art. 57
§ 1. Studium okresla strukture funkcjonalno-przestrzenng gminy, a w szczegolnosci:

1)  granice obszarow zabudowanych i rozwoju zabudowy i stref uzytkowania oraz kierunki
zmian w strukturze przestrzennej gminy i przeznaczeniu terendw;

2)  zasady oraz wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenéw potozonych w
obszarach zabudowanych i rozwoju zabudowy oraz tereny wytaczone spod zabudowy;

3)  zasady ochrony obszarow cennych dla s$rodowiska, w tym przyrody i krajobrazu,
uzdrowisk oraz sposoby realizacji infrastruktury technicznej na tych obszarach lub
mogacej oddzialywac na te obszary;

4)  zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, w szczegolnosci zabytkow oraz dobr kultury
wspoélczesne;;

5)  kierunki i zasady rozwoju infrastruktury technicznej, w tym strefy lokalizacji drog
publicznych wraz z okresleniem ich kategorii i klas;

6)  obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,;

7)  kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjne;;

8)  szczegolne zasady zagospodarowania obszaréw zdegradowanych przyrodniczo;

9)  ograniczenia w zabudowie stref oddziatywania lotnisk;

10) obszary rozmieszczenia przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na
srodowisko oraz $rodowiskowe uwarunkowania realizacji tych przedsigwzig¢, a takze
obszary na ktorych moga by¢ realizowane zaklady stwarzajace ryzyko wystapienia
powaznej awarii przemystowej;

11)  obszary przestrzeni publicznych;
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12)
13)

14)

obszary o strukturze wtasnos$ci nieruchomosci, ktora uniemozliwia ich zagospodarowanie
w catosci lub w czesci, zgodnie z przewidywanym przeznaczeniem;

obszary rozmieszczenia obiektoéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000
m’;

obszary rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii
o mocy przekraczajacej 100 kW wraz ze strefami ochronnymi zwigzanymi z

ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

§ 2. W studium wskazuje si¢ granice i uwzglednia wymogi zwigzane z istnieniem Ww
szczegoOlnosci:

)

2)
3)

4)

)
6)
7)
8)
9)
10)

11)
12)
13)

obszarow ochrony S$rodowiska zwigzanych =z koniecznosciag zapewnienia lub
niedotrzymania szczegdlnych standardow jakosci S$rodowiska, w tym obszary
ograniczonego uzytkowania, strefy przemystowe, strefy ochronne uje¢ wody, obszary
ochronne zbiornikéw waod srdédladowych;
obszaro6w ochrony przyrody, w tym udokumentowanych korytarzy ekologicznych oraz
uzdrowisk;
obszaréw 1 obiektow zwigzanych z ochrong dziedzictwa kulturowego, w szczeg6lnosci
zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesne;;
obszar6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
zgodnie z wigzacymi ustaleniami aktéw planowania ponadlokalnego oraz decyzji
srodowiskowo-lokalizacyjnych;

obszarow funkcjonalnych;

obszaréw, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie planu miejscowego;

obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych;
obszaré6w wymagajacych rewitalizacji;

obszaréw zwigzanych z ochrong brzegu morskiego;

obszaré6w udokumentowanych zl6z kopalin, obszaréw i1 terendéw gorniczych w tym
obszarow, dla ktorych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochrony;

obszaré6w pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych;

terenow zamknigtych i ich stref ochronnych;

stref oddziatywania lotnisk.

§ 3. Ksztaltujac tres¢ studium nalezy uwzgledni¢ ponadlokalne i lokalne uwarunkowania rozwoju
funkcjonalno-przestrzennego gminy, w szczegolnosci wynikajace z:

1)
2)
3)
4)
5)

6)
7)

8)
9)

10)

11)

12)
13)
14)
15)

dotychczasowego stanu tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony;

aktualnego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu;

planow okreslajacych zasady i cele ochrony zabytkow;

planow zarzadzania i ochrony tworzonych dla form ochrony przyrody;

planow zwigzanych z zarzadzeniem wodami i okreslajacych warunkach korzystania z
wod;

planow zwigzanych z zarzadzaniem przeciwpowodziowym oraz przeciwdzialajacym
suszom;

planéw okreslajacych zasady ochrony wod morskich;

planoéw zwigzanych z gospodarka odpadami;

potrzeb rozwojowych gminy, wynikajacych z prognozy demograficznej, proceséw
migracyjnych, lokalnego rynku pracy oraz mozliwo$ci uzupetnienia zabudowy w
obszarze zabudowanym, wyposazonym w infrastrukturg techniczna;

mozliwosci rozwoju funkcjonalno-przestrzennego gminy i zapewnienia realizacji
niezbednej infrastruktury technicznej i podstawowej infrastruktury spotecznej na
obszarach urbanizacji;

stanu infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzadkowania gospodarki wodno-
sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami;

warunkow i jako$ci zycia mieszkancoéw, w tym ochrony ich zdrowia;

zadan shuzacych realizacji ponadlokalnych celow publicznych;

wystepowania obszardw naturalnych zagrozen geologicznych;

stanu prawnego nieruchomosci.
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Art. 58
Minister wlasciwy do spraw budownictwa, lokalnego planowania i zagospodarowania przestrzennego
oraz mieszkalnictwa okresli, w drodze rozporzadzenia, wymagany zakres projektu studium w czesci
tekstowej i graficznej oraz prognozy skutkow finansowych, w tym:

1)  szczegdtowe kryteria i zasady wyznaczania obszaréw zabudowanych, obszaréw rozwoju
zabudowy i obszarow o ograniczonej zabudowie, wskazniki intensywno$ci zabudowy
uzasadniajgce wyznaczanie obszaréw zabudowanych dla poszczegdlnych typow
funkcjonalnych gmin;

2)  wymogi dotyczace sposobu formutowania ustalen studium w cze$ci tekstowej i graficznej
oraz wzory stosowanych oznaczen, symboli i nazewnictwa, w tym standardowa
symbolikg i1 nazewnictwo obiektow i ich cech w opracowaniach tworzonych przy
wykorzystaniu systemdw informacji przestrzennej;

3)  wymogi dotyczace materiatow planistycznych i skali opracowan kartograficznych, a
takze ocen i analiz spoteczno-gospodarczych;

4) sposdb sporzadzania prognozy skutkow finansowych, w tym okreS§lania kosztow
realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

5)  rodzaje wskaznikow zagospodarowania terenu oraz sposob ich okreslania;

6)  sposob dokumentowania prac planistycznych;

— uwzgledniajac wymogi racjonalnej i efektywnej polityki przestrzennej, a takze standaryzacji

ustalen studium oraz jego spdjnosci z systemem informacji przestrzenne;.

ROZDZIAL 3. MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Art. 59

§ 1. Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej ,,planem miejscowym”,
realizujgc polityke przestrzenng okreslong w studium, stanowi o przeznaczeniu terendw oraz okresla
warunki ich zagospodarowania i zabudowy.

§ 2. Plan miejscowy jest aktem prawa miejscowego.

§ 3. Plan miejscowy obejmuje strefe lub strefy uzytkowania albo cze$¢ strefy uzytkowania, o ile
stanowi ona zwarty zesp6l urbanistyczny.

§ 4. Przepisu § 3 nie stosuje sie¢ do planu miejscowego uchwalanego w celu realizacji
infrastruktury technicznej badz dla wyznaczenia terendw przestrzeni publicznej.

Art. 60

§ 1. Plan miejscowy sporzadza sig, jesli rada gminy tak postanowi.
§ 2. Plan miejscowy sporzadza si¢ obowigzkowo dla:

1)  obszarow rozwoju zabudowy;

2)  zabudowanych terenow zagrozenia powodziowego;

3)  zabudowanych obszaréw pasa nadbrzeznego;

4) stref uzytkowania ,,zabudowa letniskowa”;

5)  parkéw kulturowych;

6)  pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych;

7)  Scistej strefy ochrony uzdrowiskowej;

8)  terenoOw przestrzeni publicznych.

§ 3. Zmiang planu miejscowego sporzadza si¢ obowigzkowo, jezeli nastgpita zmiana przepisow
prawa lub wigzacych ustalen aktow planowania ponadlokalnego, z ktérymi plan miejscowy stal si¢
sprzeczny.

§ 4. Do czasu sporzadzenia planu miejscowego na terenach objetych obowigzkiem, o ktérym
mowa w § 2, nie jest mozliwa realizacja inwestycji wymagajacej zgody budowlanej, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego.

§ 5. Lotniska uzytku publicznego, elektrownie wiatrowe o mocy przekraczajacej 500 kW,
sktadowiska odpaddéw oraz cmentarze moga by¢ realizowane na obszarze, na ktorym obowigzuje plan
miejscowy.
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Art. 61
§ 1. W planie miejscowym okresla si¢:

1)  przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2)  warunki ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3)  warunki ochrony srodowiska i krajobrazu;

4)  warunki zagospodarowania terendw przestrzeni publicznej;

5)  lokalizacje infrastruktury technicznej;

6)  warunki zagospodarowania terenéw lub obiektoéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych;

7)  granice teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,;

8)  warunki zagospodarowania i zabudowy terenu, w szczegolnosci:

a) zasady usytuowania obiektow budowlanych na nieruchomosci gruntowej, w tym
linie zabudowy,

b)  wskaznik intensywnosci zabudowy,

c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej,

d)  maksymalng wysokos¢ zabudowy,

e) minimalng powierzchnie nieruchomosci gruntowej i szerokos¢ jej frontu,

f) wymogi w zakresie miejsc parkingowych,

g)  gabaryty obicktow;

9)  na terenach przeznaczonych na cele budownictwa mieszkaniowego — procentowy udziat
powierzchni terenéw przeznaczonych na cele zieleni osiedlowej i placéw zabaw w
odniesieniu do powierzchni nieruchomos$ci gruntowej oraz zakres i sposob dostepu do
podstawowej infrastruktury spoteczne;j;

10) stawke optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci, w granicach od 10 do 30% tego
wzrostu.

§ 2. W zaleznosci od potrzeb w planie miejscowym okresla sie:

1)  projekt scalen i podziatéw nieruchomosci;

2)  zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych
oraz ogrodzen;

3)  granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

4)  sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

5)  kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

6) wymogi wynikajace z regionalnych cech istniejgcej zabudowy oraz uksztaltowania
terendw gminy.

§ 3. Przepis art. 57 § 2 1 3 stosuje si¢ odpowiednio.

Art. 62
Rysunek planu sporzadza si¢ w skali 1:1000, z wykorzystaniem urzedowych kopii map zasadniczych
albo w przypadku ich braku map katastralnych, gromadzonych w panstwowym zasobie geodezyjnym i
kartograficznym. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ stosowanie map w skali 1:500 lub
1:2000, a w przypadkach planéw miejscowych, ktore sporzadza si¢ wylacznie w celu przeznaczenia

gruntdw do zalesienia lub wprowadzenia zakazu zabudowy, dopuszcza si¢ stosowanie map w skali
1:5000.

Art. 63
Minister wlasciwy do spraw budownictwa, lokalnego planowania i zagospodarowania przestrzennego
oraz mieszkalnictwa, okresli, w drodze rozporzadzenia wymagany zakres projektu planu miejscowego
w czesci tekstowej 1 graficznej, w tym:
1)  rodzaje przeznaczen terenu, jakie mogg by¢ ustalone w planie miejscowym, w zaleznosci
od rodzaju strefy uzytkowania okreslonej w studium;
2)  wymogi dotyczace sposobu zapisywania ustalen planu miejscowego w czesci tekstowej i
graficznej oraz wzory stosowanych oznaczef,, symboli i nazewnictwa;
3)  standardowa symbolike i nazewnictwo obiektow i ich cech w opracowaniach tworzonych
przy wykorzystaniu systemow informacji przestrzennej, w tym w formie baz danych;
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4)  wymogi dotyczace materiatow planistycznych;

5)  wymogi dotyczace danych zZrodlowych 1 innych wykorzystywanych danych
przestrzennych;

6) wymogi dotyczace dokladnosci danych przestrzennych tworzonych w procesie
planowania przestrzennego oraz sposob dokumentowania prac planistycznych;

— uwzgledniajac wymogi racjonalnej i efektywnej realizacji polityki przestrzennej, a takze

standaryzacji ustalen planu miejscowego oraz jego spojnosci z systemem informacji

przestrzennej.

ROZDZIAY. 4. MIEJSCOWE PRZEPISY URBANISTYCZNE

Art. 64

§ 1. Miejscowe przepisy urbanistyczne, zwane Ww niniejszym rozdziale ,,przepisami
urbanistycznymi” mogg by¢ sporzadzone na obszarach zabudowanych, na ktoérych nie obowigzuje
plan miejscowy.

§ 2. Przepisy urbanistyczne sporzadza si¢ dla catosci obszaru zabudowanego lub dla jego cze$ci
stanowigcej zwarty zespol urbanistyczny.

§ 3. Uchwata w sprawie przepisow urbanistycznych jest uchwalana w trybie uproszczonym, o
ktorym mowa w art. 75.

Art. 65
§ 1. W przepisach urbanistycznych okresla si¢ funkcje nieruchomosci gruntowych sposrod
katalogu funkcji, okreslonego w dziale IV, a takze warunki ich zagospodarowania i zabudowy. Nie
okresla si¢ przeznaczenia terenu.
§ 2. Przepisy urbanistyczne, w odniesieniu do poszczegolnych funkcji, stanowig o:

1)  maksymalnym wskazniku intensywno$ci zabudowy;

2)  minimalnym wskazniku powierzchni biologicznie czynnej;

3)  maksymalnej ilosci kondygnacji;

4)  minimalnej i maksymalnej ilo$ci miejsc parkingowych;

5)  minimalnej wielkos$ci dzialek budowlanych;

6)  maksymalnej i minimalnej wysoko$ci gornej krawedzi elewacji frontowej budynkow;

7)  maksymalnym i minimalnym kacie nachylenia dachu;

8)  maksymalnej i minimalnej wysokosci kalenicy;

9)  uktadzie potaci dachowej;

10)  potozeniu kalenicy w stosunku do drogi;

11) usytuowaniu obiektu budowlanego na nieruchomo$ci gruntowej, w tym obowiazujacej

lub nieprzekraczalnej linii zabudowy;

12)  kolorystyce obiektow budowlanych oraz rodzaju pokrycia dachow;

13) rozwigzaniach detali architektonicznych elewacji, w tym ksztaltowaniu okien i drzwi;

14) innych wymogach wynikajacych z regionalnych cech istniejacej zabudowy oraz

fizjografii gminy.

Art. 66
Jezeli czg$ciag uchwaty w sprawie miejscowych przepisow urbanistycznych jest rysunek, sporzadza si¢
go w skali wlasciwej dla rysunku planu miejscowego.

Art. 67
§ 1. Rada gminy, odrebng uchwaly, okre§la zasady i warunki sytuowania obiektoéw malej
architektury, ogrodzen oraz tablic reklamowych, w tym umieszczanych na obiektach budowlanych.
§ 2. Uchwale, o ktorej mowa w § 1, podejmuje si¢ dla obszaru calej gminy. Przepisow uchwaty
nie stosuje si¢ na obszarach, na ktérych obowigzuje plan miejscowy w zakresie w nim uregulowanym.
§ 3. Projekt uchwaty sporzadza wojt, burmistrz albo prezydent miasta. Przed przedtozeniem radzie
gminy projektu do uchwalenia, wojt, burmistrz albo prezydent miasta, bez zbednej zwtoki, kolejno:
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1)  wystepuje o zaopiniowanie projektu przez gminng Komisj¢ urbanistyczno-
architektoniczng, panstwowa straz pozarna, zarzadce drogi publicznej, a w zaleznos$ci od
potrzeb, wojewodzkiego konserwatora zabytkow;

2)  wprowadza zmiany wynikajgce z uzyskanych opinii;

3)  podaje do publicznej wiadomosci, poprzez wywieszenie, na okres co najmniej 30 dni,
obwieszczenia w siedzibie organu oraz ogloszenie w prasie lokalnej, informacje o
wylozeniu projektu, a nastepnie wyktada projekt do publicznego wgladu na okres co
najmniej 21 dni oraz organizuje w tym czasie dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w
projekcie rozwigzaniami;

4)  analizuje wyniki z przeprowadzonej dyskusji publicznej, a nastgpnie sporzadza i podaje
do publicznej wiadomosci informacje o przebiegu dyskus;ji;

5)  wprowadza do projektu uchwaty zmiany, wynikajace z przebiegu dyskus;ji.

ROZDZIAL 5. TRYB UCHWALENIA I ZMIANY AKTU PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO

Art. 68
§ 1. W celu uchwalenia aktu planowania przestrzennego rada gminy podejmuje uchwale o
przystapieniu do jego sporzadzenia.
§ 2. Rada gminy podejmuje uchwale z wlasnej inicjatywy lub na wniosek wojta, burmistrza albo
prezydenta miasta.
§ 3. Kazdy moze wystapi¢ do wojta, burmistrza albo prezydenta miasta z wnioskiem o
sporzadzenie aktu planowania przestrzennego.

Art. 69

§ 1. W uchwale o przystapieniu do sporzadzania aktu planistycznego rada gminy okresla granice
obszaru objetego projektem aktu.

§ 2. Przed podjeciem uchwaly, wojt, burmistrz albo prezydent miasta dokonuje analiz
dotyczacych zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia aktu planowania przestrzennego, zasi¢ga opinii
gminnej komisji urbanistyczno—architektonicznej, a takze wustala niezbedny zakres prac
planistycznych.

§ 3. W przypadku przystapienia do sporzadzania planu miejscowego albo miejscowych
przepisow urbanistycznych wojt, burmistrz albo prezydent miasta dokonuje oceny zgodnosci
przewidywanych ustalen aktu z ustaleniami studium, oraz analizuje strukture wtasnosci nieruchomosci
w granicach obszaru, dla ktoérego sporzadza si¢ plan miejscowy.

§ 4. W przypadku, kiedy z analizy struktury wtasnosci nieruchomosci wynika brak mozliwosci
zagospodarowania catosci lub czesci obszaru, dla ktérego sporzadza si¢ plan miejscowy, zgodnie z
przewidywanym przeznaczeniem, w uchwale o przystapieniu do sporzadzenie planu miejscowego
nalezy wskaza¢ obszar wymagajacy zmian w uksztalttowaniu granic nieruchomosci.

§ 5. Przeprowadzone analizy oraz stanowisko gminnej komisji urbanistyczno—architektonicznej
stanowig zatacznik do uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia aktu planistycznego.

Art. 70
§ 1. Akty planowania przestrzennego sporzadza si¢ z uwzglednieniem urbanistycznych
standardow planistycznych oraz opracowania ekofizjograficznego.
§ 2. Opracowanie ekofizjograficzne okre§la warunki utrzymania réwnowagi przyrodniczej i
racjonalng gospodarke zasobami §rodowiska, w szczego6lnosci przez:

9] ustalanie programow racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi, w tym na terenach
eksploatacji zt6z kopalin oraz racjonalnego gospodarowania gruntami;

2) uwzglednianie obszaro6w wystgpowania zt6z kopalin oraz obecnych i przysztych potrzeb
eksploatacji tych z16z;

3) zapewnianie kompleksowego rozwigzania problemow urbanizacji, ze szczegdlnym

uwzglednieniem gospodarki wodnej, odprowadzania Sciekow, gospodarki odpadami,
systemOw transportowych i komunikacji publicznej oraz urzadzania i ksztaltowania
terenow zieleni;
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4) uwzglednianie konieczno$ci ochrony wod, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem w
zwiagzku z prowadzeniem gospodarki rolnej;

5) zapewnianie ochrony waloréw krajobrazowych srodowiska i warunkow klimatycznych;
6) uwzglednianie potrzeb w zakresie zapobiegania ruchom masowym ziemi i ich skutkom;
7 uwzglednianie innych potrzeb w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, ziemi, ochrony

przed hatasem, wibracjami, polami elektromagnetycznymi i infradzwickami.

§ 3. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta, przynajmniej raz na cztery lata, sporzadza okresowa
ocen¢ aktualno$ci opracowania ekofizjograficznego, a nastepnie podaje do publicznej wiadomosci jej
wyniki.

§ 4. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, lokalnego planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa, okre$li, w drodze rozporzadzenia, szczegotowy zakres i sposdb
wykonania opracowan ekofizjograficznych uwzgledniajac potrzeby, dla ktoérych sporzadzane sa te
opracowania, w szczegdlnosci konieczno$¢ zapewnienia trwatosci podstawowych procesow
przyrodniczych na obszarach objetych aktami planowania przestrzennego oraz dane bgdace podstawa
sporzadzania tych opracowan.

Art. 71
Po podjeciu przez rade¢ gminy uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia studium lub planu
miejscowego, wojt, burmistrz albo prezydent miasta, bez zbgdnej zwloki, kolejno:

1)  podaje do publicznej wiadomosci, poprzez wywieszenie na okres, co najmniej 30 dni
obwieszczenia w siedzibie organu oraz ogloszenie w prasie lokalnej, informacje o
podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania aktu, okreslajac forme, miejsce i
termin sktadania wnioskéw, nie krotszy niz 30 dni od dnia ogloszenia;

2)  przeprowadza konsultacje spoteczne, w szczegdlno$ci poprzez przeprowadzenie ankiet i
organizowanie spotkan z mieszkancami obszaru objgtego projektowanym aktem;

3) zawiadamia na pisSmie wlascicieli i uzytkownikéw wieczystych nieruchomosci
potozonych na obszarze wymagajacym zmian w uksztattowaniu granic nieruchomosci,
wskazanych w uchwale o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego, na adres z
katastru nieruchomosci, oraz pozyskuje od wiascicieli lub uzytkownikow wieczystych
zabudowanych cze$ci nieruchomosci planowanych do scalenia i podzialu zgody, o
ktérych mowa w art. 162;

4)  zawiadamia na pi$mie o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania projektu aktu
organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu;

5)  analizuje wnioski i wyniki przeprowadzonych konsultacji spotecznych, sporzadza i
podaje do publicznej wiadomosci, w sposob okreslony w pkt 1, informacj¢ o zgloszonych
propozycjach oraz wynikach przeprowadzonych analiz;

6)  wystepuje do wlasciwego organu ochrony §rodowiska i inspekcji sanitarnej o uzgodnienie
zakresu i stopnia szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na
srodowisko dotyczacej projektu aktu;

7)  sporzadza projekt aktu, prognoze jego oddzialywania na $rodowisko oraz prognoze
skutkow finansowych jego uchwalenia oraz bilans terenow okreslajacy chionnosé
terenow o réznym przeznaczeniu, a w przypadku planu miejscowego wymagajacego
zmian w uksztaltowaniu granic nieruchomosci sporzadza projekt scalenia i podziatu
nieruchomosci;

8)  wystepuje o:

a) uzgodnienie projektu aktu z organami wtasciwymi do oceny zgodnosci projektu z
wigzacymi ustaleniami ponadlokalnych aktéw planowania przestrzennego,

b)  uzgodnienie projektu aktu, w zaleznosci od potrzeb, z organami administracji
rzadowej wlasciwymi w sprawach ochrony warto$ci prawnie chronionych,

c)  zaopiniowanie projektu aktu przez gminng komisj¢ urbanistyczno-
architektoniczng, oraz w zalezno$ci od potrzeb, przez:
- wojta, burmistrza albo prezydenta miasta gmin graniczacych z obszarem

objetym projektem aktu planistycznego,

- wlasciwego staroste,
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- wlasciwe organy administracji rzadowej, a w szczegdlnosci: inspekcje
ochrony $rodowiska, inspekcj¢ sanitarng, panstwowg straz pozarng, zarzadce
drogi publiczne;j,

d)  wyrazenie przez wlasciwy organ zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntow rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i nielesne, jezeli wymagaja tego przepisy odrgbne;

9)  wprowadza zmiany w projekcie aktu, bilansie terendw, prognozie oddziatywania na
srodowisko, prognozie skutkow finansowych oraz projekcie scalen i podziatow
wynikajgce z dokonanych uzgodnien i uzyskanych opinii;

10) podaje do publicznej wiadomosci, w sposob okreslony w pkt 1, informacje o wylozeniu
projektu aktu do publicznego wgladu, a nastepnie wyktada ten projekt wraz z bilansem
terenéw, okreslajgcym chtonnos¢ terendbw o réznym przeznaczeniu, prognoza
oddzialywania na $rodowisko, prognoza skutkéw finansowych oraz projektem scalen i
podziatow, do publicznego wgladu, na okres co najmniej 21 dni oraz organizuje w tym
czasie dyskusje publiczng nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie aktu;

11) podaje do publicznej wiadomosci, w sposob okreslony w pkt 1, informacje o mozliwosci
sktadania, w okresie wylozenia, uwag do projektu aktu, prognozy oddzialtywania na
srodowisko, prognozy skutkéw finansowych oraz projektu scalenia i podziatu
nieruchomosci; wlascicieli i uzytkownikéw wieczystych nieruchomosci potozonych na
obszarze wymagajacym zmian w uksztattowaniu granic nieruchomosci, zawiadamia na
pismie, na adres wskazany w katastrze nieruchomosci;

12) bez zbednej zwloki rozpatruje uwagi i analizuje wyniki z przeprowadzonej dyskusji
publicznej a nastgpnie sporzadza i podaje do publicznej wiadomosci, w sposob okreslony
w pkt 1, informacje o zgloszonych uwagach i przebiegu dyskusji publicznej oraz o
sposobie rozstrzygniecia uwag wraz z uzasadnieniem;

13) wprowadza do projektu aktu zmiany wynikajace z uwzglednionych uwag, opinii i
przebiegu dyskusji, a w przypadku, kiedy wprowadzone zmiany maja charakter istotny,
ponawia czynnosci, o ktérych mowa w pkt 8-12;

14) przedstawia radzie gminy do uchwalenia projekt aktu wraz z uzasadnieniem, bilansem
terenow okre§lajacym chlonnos¢ terené6w o rdznym przeznaczeniu, prognoza
oddzialywania na $rodowisko, prognoza skutkéw finansowych, projektem scalenia i
podziatu nieruchomosci oraz listag nieuwzglednionych uwag.

Art. 72
§ 1. Zmiana aktu planowania przestrzennego nastepuje w trybie wiasciwym dla jego uchwalenia.
§ 2. W uchwale o przystgpieniu do zmiany aktu planowania przestrzennego rada gminy okresla
cel 1 zakres zmiany. Przepis art. 68 i 69 stosuje si¢ odpowiednio.

Art. 73
Zmiana studium i planu miejscowego bezposrednio wynikajaca ze zmian obowigzujacego prawa lub
nie naruszajaca istotnych rozstrzygnie¢ funkcjonalno-przestrzennych, nastgpuje w trybie
uproszczonym.

Art. 74
Wojt, burmistrz albo prezydent miasta moze, po uzgodnieniu z wlasciwym organem ochrony
srodowiska i inspekcji sanitarnej, odstapi¢ od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko, jezeli projekt zmiany aktu planistycznego stanowi jego nieznaczng modyfikacje.

Art. 75
Wjt, burmistrz albo prezydent miasta, po podjeciu przez rade gminy uchwaly o przystapieniu do
zmiany aktu planowania przestrzennego w trybie uproszczonym, bez zbednej zwtoki, kolejno:
1)  podaje do publicznej wiadomos$ci, poprzez wywieszenie na okres co najmniej 30 dni
obwieszczenia w siedzibie organu oraz ogloszenie w prasie lokalnej, informacj¢ o
podjeciu uchwaty;
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2)  wystepuje do wlasciwego organu ochrony srodowiska i inspekcji sanitarnej o uzgodnienie
zakresu 1 stopnia szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na
srodowisko dotyczacej projektu aktu,

3)  sporzadza projekt aktu wraz z bilansem terendw okreslajacym chlonnos$¢ terendow o
réznym przeznaczeniu, prognoza oddzialywania na §rodowisko oraz prognoza skutkow
finansowych;

4)  wystepuje o zaopiniowanie projektu aktu przez gminng komisje urbanistyczno-
architektoniczng, a w zaleznosci od potrzeb, przez:

a) wojta, burmistrza albo prezydenta miasta lub gminy graniczacej z obszarem
objetym projektem aktu planistycznego,

b)  wlasciwego staroste,

c) wlasciwe organy administracji rzadowej, a w szczegdlnosci: inspekcje ochrony
srodowiska, inspekcje sanitarng, panstwowg straz pozarng, zarzadcg drogi
publicznej;

5)  wprowadza zmiany w projekcie aktu oraz bilansie terendéw wynikajace z uzyskanych
opinii;

6)  podaje do publicznej wiadomosci, w sposob okreslony w pkt 1, informacj¢ o wylozeniu
projektu aktu do publicznego wgladu, a nastepnie wyktada ten projekt wraz z prognoza
oddzialywania na $srodowisko i prognoza skutkéw finansowych do publicznego wgladu
na okres co najmniej 21 dni oraz organizuje w tym czasie dyskusje publiczng nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie aktu;

7)  podaje do publicznej wiadomosci, w sposob okreslony w pkt 1, ze w okresie w ktorym
projekt aktu wylozony jest do publicznego wgladu, mozliwe jest sktadanie uwag do
projektu aktu, oraz do prognozy oddziatywania na $rodowisko i prognozy skutkow
finansowych;

8)  bez zbednej zwloki rozpatruje uwagi i analizuje wyniki z przeprowadzonej dyskusji
publicznej a nastgpnie sporzadza i podaje do publicznej wiadomosci, w sposob okreslony
w pkt 1, informacje¢ o zgltoszonych uwagach i przebiegu dyskusji publicznej oraz sposobie
rozstrzygniecia uwag wraz z uzasadnieniem;

9)  wprowadza zmiany do projektu aktu oraz bilansu terenow okreslajagcego chtonnosé
terendow o ré6znym przeznaczeniu, wynikajace z uwzglednionych uwag, opinii i przebiegu
dyskusji, a w przypadku, kiedy wprowadzone zmiany maja charakter istotny, ponawia
czynnosci, o ktorych mowa w pkt 4-8;

10) przedstawia radzie gminy do uchwalenia projekt aktu wraz z bilansem terendw
okreslajacym chtonnos¢ terendéw o réznym przeznaczeniu, prognoza oddziatywania na
srodowisko, prognoza skutkéw finansowych oraz lista nieuwzglednionych uwag.

Art. 76

§ 1. Rada gminy podejmuje uchwale w sprawie uwag zgtoszonych do projektu aktu planowania
przestrzennego, nieuwzglednionych przez wojta, burmistrza albo prezydenta miasta.

§ 2. Jezeli rada gminy stwierdzi konieczno$¢ dokonania zmian w przedstawionym do uchwalenia
projekcie aktu, w tym takze w wyniku uwzglednienia uwag do projektu aktu, czynno$ci, o ktérych
mowa w art. 71 i 75, ponawia si¢ w zakresie niezbednym do dokonania tych zmian. Przedmiotem
ponowionych czynnosci moze by¢ czes¢ projektu aktu objeta zmiang.

Art. 77
§ 1. Warunkiem uchwalenia planu miejscowego oraz miejscowych przepisow urbanistycznych
jest stwierdzenie zgodnos$ci ze studium, a w przypadku planu miejscowego ponadto okreslenie Zzrodet
finansowania inwestycji celu publicznego, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, ujetych w planie.
§ 2. Obowiazek zapewnienia zrodel finansowania uznaje si¢ za spetlniony, jezeli zagwarantowanie
finansowania w catosci lub czeSci nastgpuje w drodze umowy w sprawie urbanistycznego projektu
realizacyjnego.
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Art. 78
Zmiana planu miejscowego oraz miejscowych przepiséw urbanistycznych moze by¢ przeprowadzana
rownolegle ze zmiang studium. Rada gminy nie moze podja¢ uchwaty w sprawie uchwalenia planu
miejscowego lub miejscowych przepisow urbanistycznych do czasu wejs$cia w zycie zmiany studium.

Art. 79

§ 1. Czgs¢ tekstowa studium wraz z uzasadnieniem, bilansem terenow okreslajagcym chtonnosé
terendw o réznym przeznaczeniu i czg$cia graficzna, stanowig zalaczniki do uchwaly w sprawie
studium.

§ 2. Czgs¢ tekstowa planu miejscowego stanowi tres¢ uchwaly. Sporzadzana jest z
uwzglednieniem zasad techniki prawodawcze;j.

§ 3. Czg$¢ graficzna, uzasadnienie planu miejscowego, bilans terenow okreslajacy chtonnosé
terend6w o réznym przeznaczeniu, rozstrzygni¢cie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej i zasadach ich finansowania oraz projekt scalenia i podziatu nieruchomosci,
stanowig zataczniki do uchwaly w sprawie planu miejscowego.

Art. 80
Wojt, burmistrz albo prezydent miasta przedstawia akt planowania przestrzennego wraz z
zatacznikami i dokumentacja prac planistycznych wojewodzie, w celu oceny zgodno$ci z prawem, a
nadto do wiadomosci wtasciwemu organowi ochrony srodowiska i inspekcji sanitarne;j.

Art. 81
Akt planowania przestrzennego, po dokonaniu przez wojewod¢ oceny zgodnos$ci z prawem, podlega
publikacji w dzienniku urzgdowym wojewodztwa.

Art. 82
§ 1. Organy opiniujgce lub uzgadniajace projekt aktu planowania przestrzennego w zakresie
swojej wlasciwos$ci rzeczowej 1 miejscowej sa obowigzane do wspodlpracy przy sporzadzaniu projektu,
w szczegolnosci wyrazania opinii, sktadaniu wnioskéw oraz udostepnianiu informacji.
§ 2. Organy, o ktorych mowa w § 1, ponosza koszty zaopiniowania lub uzgodnienia projektu
aktu.

Art. 83

§ 1. Organ uzgadniajacy projekt aktu planowania przestrzennego wyraza stanowisko w formie
postanowienia w terminie 21 dni od dnia otrzymania projektu aktu.

§ 2. Projekt aktu uznaje si¢ za uzgodniony w przypadku, w ktéorym wlasciwy organ nie zajmie
stanowiska w terminie albo, odmawiajac uzgodnienia projektu aktu, nie okresli warunkéw, na jakich
nastapi uzgodnienie lub nie wskaze podstawy odmowy uzgodnienia.

§ 3. Nie wydanie opinii w terminie uznaje si¢ za rownoznaczne z brakiem uwag.

Art. 84
§ 1. Na postanowienie w sprawie uzgodnienia projektu aktu planowania przestrzennego gminie
stluzy zazalenie. Przepisy Kodeksu postepowania administracyjnego dotyczace zazalen stosuje si¢
odpowiednio.
§ 2. Stronami postgpowania zazaleniowego sg: organ, ktory wydat zaskarzone postanowienie oraz
gmina.

Art. 85
W uchwale rady gminy w sprawie podjecia lub zmiany aktu planowania przestrzennego ustala si¢
dzien wejsécia w zycie tego aktu, nie wczesniej niz po uptywie 30 dni od dnia jego ogloszenia.
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ROZDZIAL 6. SKUTKI WEJSCIA W ZYCIE MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Art. 86
§ 1. Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogg by¢ wykorzystywane w
sposob dotychczasowy, o ile plan nie stanowi inaczej.
§ 2. Jezeli w planie miejscowym ustalono tereny wymagajace zmian w uksztaltowaniu granic
nieruchomosci, to moga one by¢ zagospodarowane zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie po
dostosowaniu struktury wlasnosci nieruchomosci gruntowych do ustalen planu.

Art. 87
Wejscie w zycie planu miejscowego powoduje, na obszarze nim objegtym, utrate mocy obowigzujacej
dotychczasowego planu miejscowego albo miejscowych przepisow urbanistycznych.

Art. 88
§ 1. Jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiana, korzystanie z
nieruchomosci lub jej cze$ci w sposob dotychczasowy lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem
stato si¢ niemozliwe badz istotnie ograniczone, wlasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci
moze zada¢ od gminy:
1)  odszkodowania za poniesiong rzeczywista szkodg¢ albo
2)  wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.
§ 2. Zaspokojenie roszczen moze nastapi¢ réwniez w drodze zaoferowania przez gming
wlascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci zamiennej. Z dniem zawarcia umowy
zamiany roszczenia te wygasaja.

Art. 89
Jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, warto$¢ nieruchomosci uleglta
obnizeniu, a wlasciciel albo uzytkownik wieczysty zbywa t¢ nieruchomos¢ i nie skorzystat z praw, o
ktérych mowa w art. 88, moze zada¢ od gminy odszkodowania réwnego obnizeniu wartosci
nieruchomosci.

Art. 90

§ 1. Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego lub jego zmiang warto$¢ nieruchomosci
wzrosta, a wiasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomo$é, wojt, burmistrz albo
prezydent miasta pobiera jednorazowa opfate, ustalong stosownie do stawki procentowej wzrostu
warto$ci nieruchomosci, ustalonej w planie miejscowym. Oplata ta jest dochodem wlasnym gminy.

§ 2. Optaty nie pobiera si¢ w przypadku nieodptatnego przeniesienia przez rolnika wiasnosci
nieruchomosci wchodzacych w sktad gospodarstwa rolnego na nastgpce lub jezeli uwzgledniono ja w
rozliczeniu katastralnym.

Art. 91

§ 1. W razie stwierdzenia niewazno$ci uchwaly rady gminy w sprawie planu miejscowego w
czesci lub w catosci, odszkodowanie za poniesiong rzeczywista szkode, albo optata z tytulu wzrostu
wartoéci nieruchomosci, podlegaja zwrotowi odpowiednio na rzecz gminy lub na rzecz aktualnego
wiasciciela albo uzytkownika wieczystego nieruchomosci.

§ 2. W przypadku, o ktorym mowa w art. 88, w razie stwierdzenia niewazno$ci uchwaty rady
gminy w sprawie planu miejscowego w czgsci lub w calosci, gmina moze zadaé¢ od aktualnego
wlasciciela albo uzytkownika wieczystego nieruchomosci zwrotu kwoty stanowigcej rownowartos¢
wyplaconego odszkodowania. Odstgpienie od zagdania wymaga uzasadnienia.

Art. 92
Wysokos¢ odszkodowania z tytutu obnizenia wartosci nieruchomos$ci oraz wysoko$¢ optaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci, ustala si¢ na dzien jej zbycia. Obnizenie oraz wzrost wartosci
nieruchomosci ustala si¢ jako réznice miedzy wartoscig nieruchomosci okreslong przy uwzglednieniu
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przeznaczenia terenu przed uchwaleniem lub zmiang planu miejscowego a jej wartoscig przy
uwzglednieniu przeznaczenia terenu po jego uchwaleniu lub zmianie.

Art. 93
§ 1. Roszczenia z tytulu obnizenia wartosci nieruchomos$ci mozna zgtasza¢ w terminie 5 lat od
dnia, w ktérym plan miejscowy albo jego zmiana weszty w zycie.
§ 2. Notariusz, w terminie 7 dni od dnia sporzadzenia umowy, ktorej przedmiotem jest zbycie
nieruchomosci jest zobowiazany przestaé wdjtowi, burmistrzowi albo prezydentowi miasta wypis z
aktu notarialnego.

Art. 94
§ 1. Przepis art. 93 § 1 stosuje si¢ odpowiednio do oplat, z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci.
§ 2. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta, niezwlocznie po otrzymaniu wypisu z aktu
notarialnego, w drodze decyzji ustala optate z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci.
§ 3. W przypadku, kiedy przewidywane koszty ustalenia i poboru optaty oczywiscie
przewyzszaja jej wysokos¢, mozna odstapic¢ od jej ustalenia.

Art. 95
Wiasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomos$ci, ktorej warto§¢ wzrosta w zwigzku z
uchwaleniem lub zmiang planu miejscowego, przed jej zbyciem moze zada¢ od wdjta, burmistrza albo
prezydenta miasta ustalenia, w drodze decyzji, wysokosci oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci.

Art. 96

§ 1. Wykonanie obowiazku wynikajacego z roszczen odszkodowawczych powinno nastapi¢ w
terminie 6 miesiegcy od dnia ztozenia wniosku wraz z operatem szacunkowym, chyba ze strony
postanowiag inaczej. W przypadku opodznienia w wyplacie odszkodowania lub w wykupie
nieruchomosci wtascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci przyshuguja odsetki
ustawowe.

§ 2. Spory w sprawach, o ktérych mowa w § 1, rozstrzygaja sady powszechne.

§ 3. Zasady szacowania warto$ci nieruchomosci okreslajg przepisy odrebne.

ROZDZIAL 7. OCENA AKTUALNOSCI AKTOW PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO

Art. 97
Wojt, burmistrz albo prezydent miasta, co najmniej raz w roku, przedstawia radzie gminy
sprawozdanie, dotyczace ztozonych wnioskow o sporzadzenie lub zmiang¢ aktu planowania
przestrzennego wraz z informacjg o dziataniach podjetych w tym zakresie.

Art. 98
§ 1. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza przynajmniej raz na cztery lata, okresowa
oceng aktualno$ci aktu planowania przestrzennego.
§ 2. W celu oceny aktualnosci aktu planowania przestrzennego wojt, burmistrz albo prezydent
miasta dokonuje analizy:
1)  zmian w stanie Srodowiska;
2)  wystapienia skutkdw przewidzianych w prognozie skutkow finansowych;
3)  realizacji inwestycji celu publicznego, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy;
4)  wplywu na srodowisko skutkow realizacji aktow planistycznych;
5)  zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy;
6)  realizacji urbanistycznych standardow planistycznych;
7)  zmian w zagospodarowaniu wynikajgcych z przewidywanej lub prowadzonej dziatalnosci
gorniczej, okreslonej w koncesji;
8) zmian w zagospodarowaniu wynikajacych z potrzeb ochrony przed powodzia, w
odniesieniu do terenow szczegdlnego zagrozenia powodzia;

Projekt Kodeksu urbanistyczno-budowlanego str. 27/111



9) zmian w stanie prawnym terenow, w tym zwigzanych z objeciem ich ochrong na
podstawie przepiséw odrebnych.

Art. 99
Na podstawie dokonanej oceny aktualnosci aktu planowania przestrzennego wdjt, burmistrz albo
prezydent miasta opracowuje prognozy rozwoju funkcjonalno-przestrzennego gminy oraz programy
sporzadzania plandow miejscowych 1 miejscowych przepisow urbanistycznych, podajac je do
publicznej wiadomosci, w sposob okreslony w art. 71 pkt 1.

ROZDZIAL 8. WSPOLPRACA INWESTORA Z GMINA — URBANISTYCZNY PROJEKT
REALIZACYJNY

Art. 100
§ 1. Inwestycje moga by¢ lokalizowane we wspolpracy inwestora z gming, na zasadach
okreslonych przepisami niniejszego rozdziatu.
§ 2. Zasady wspotpracy inwestora z gming okre$la umowa w sprawie urbanistycznego projektu
realizacyjnego, zwana dalej ,,umowg”.

Art. 101
§ 1. W umowie wojt, burmistrz albo prezydent miasta zobowigzuje si¢ do sporzadzenia projektu
planu miejscowego umozliwiajacego realizacj¢ proponowanego przez inwestora zamierzenia
inwestycyjnego, za$ inwestor zobowiazuje si¢ do poniesienia catosci lub czesci kosztow sporzadzenia
projektu planu miejscowego, a takze kosztow infrastruktury technicznej i spotecznej niezbednej dla
realizacji zamierzenia.
§ 2. Umowa okresla w szczegdlnosci:
1)  charakterystyczne parametry inwestycji;
2)  zakres i harmonogram realizacji infrastruktury technicznej i spoteczne;;
3)  zasady rozliczen finansowych mig¢dzy stronami;
4) termin w ktérym przewiduje si¢ podjecie uchwaly w sprawie uchwalenia planu
miejscowego;
5)  maksymalng wysoko$¢ roszczenia przystugujacego inwestorowi w przypadku nie
uchwalenia planu miejscowego umozliwiajgcego realizacje planowanej inwestycji.
§ 3. Przepisy dotyczace umowy infrastrukturalnej oraz optaty przytaczeniowej, o ktérych mowa
w rozdziatach 6 i 8 dziatu V, stosuje si¢ odpowiednio.
§ 4. Strony mogg ustali¢, ze projekt planu miejscowego sporzadzi inwestor.

Art. 102
Inwestor, przedstawiajac gminie ofert¢ zawarcia umowy, wskazuje rodzaj planowanej inwestycji,
warianty jej lokalizacji, a takze proponowany zakres partycypacji w kosztach wynikajacych z umowy.
Do oferty dotacza urbanistyczny projekt realizacyjny, zawierajacy koncepcje zagospodarowania
terenu inwestycji.

Art. 103
§ 1. Woijt, burmistrz albo prezydent miasta moze podja¢ negocjacje w sprawie umowy, jezeli
uzna, ze realizacja inwestycji przyczyni si¢ do rozwoju spoleczno-gospodarczego gminy, zgodnego z
jej polityka przestrzenna.
§ 2. Odmowa podjecia negocjacji nie wymaga uzasadnienia oraz nie podlega zaskarzeniu.

Art. 104
§ 1. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta, podejmujac wspotprace z inwestorem, przeprowadza
konsultacje spoleczne urbanistycznego projektu realizacyjnego, zasigga opinii gminnej komisji
urbanistyczno—architektonicznej oraz dokonuje niezbednych analiz.
§ 2. Jezeli urbanistyczny projekt realizacyjny wywotuje sprzeciw spotecznosci lokalnej, woijt,
burmistrz albo prezydent miasta moze odstapi¢ od prowadzenia dalszych negocjacji.
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Art. 105
§ 1. Po uzgodnieniu tresci projektu umowy wojt, burmistrz albo prezydent miasta przedktada
projekt radzie gminy wraz z urbanistycznym projektem realizacyjnym, wynikami analizy uwag
zgloszonych w konsultacjach spolecznych i opinig gminnej komisji urbanistyczno—architektonicznej,
w celu podjecia przez rade gminy uchwaty upowazniajacej wojta, burmistrza albo prezydenta miasta
do zawarcia umowy.
§ 2. Umowa zawarta bez upowaznienia rady gminy jest niewazna.

Art. 106
Po zawarciu umowy wojt, burmistrz albo prezydent miasta wystepuje do wlasciwego organu o
uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na
srodowisko, a nastepnie sporzadza projekt planu miejscowego i przedstawia go radzie gminy do
uchwalenia. Przepisow art. 68 i 69 nie stosuje si¢.

ROZDZIAL. 9. POLITYKA PRZESTRZENNA 1 JEJ REALIZACJA NA OBSZARACH
REWITALIZACJI

Art. 107
§ 1. Ksztaltowanie i realizacja polityki przestrzennej oraz prowadzenie procesu inwestycyjno-
budowlanego na obszarach wymagajacych rewitalizacji nastgpuje na zasadach okreslonych przepisami
niniejszego rozdziatu.
§ 2. Sposoéb 1 tryb wyznaczania obszarow wymagajacych rewitalizacji okreslaja przepisy odrgbne.
§ 3. Przepisy niniejsze nie naruszaja przepisow dotyczacych prowadzenia polityki rozwoju oraz
polityki miejskiej, w szczegolnosci w zakresie finansowania proceséw rewitalizacji.

Art. 108
Prowadzenie rewitalizacji w zakresie, o ktérym mowa w niniejszym rozdziale, stanowi cel publiczny.

Art. 109
W studium uwzglednia si¢, wyznaczone na podstawie przepisow odrgbnych, obszary wymagajace
rewitalizacji ze wzgledu na trwato$¢ oraz wysoki stopien dysfunkcjonalnosci i niespojnosci struktury
przestrzennej, degradacje substancji budowlanej oraz zwigzane z tym problemy spoteczne.

Art. 110
§ 1. Dziatania na obszarach wymagajacych rewitalizacji prowadzi si¢ na podstawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru rewitalizacji, zwanego w niniejszym rozdziale
"planem rewitalizacji".
§ 2. Do planu rewitalizacji, w zakresie nieuregulowanym w niniejszym rozdziale, stosuje si¢
przepisy dotyczacego planu miejscowego.

Art. 111
W celu realizacji dziatlan na obszarach wymagajacych rewitalizacji, gmina moze w planie
rewitalizacji:
1)  ograniczy¢ na czas oznaczony prawo zbycia lub obcigzania nieruchomosci przez ich
wlascicieli, w szczegdlnosci poprzez wprowadzanie obowigzku uzyskania na to zgody
wojta, burmistrza albo prezydenta miasta na zasadach okre§lonych przepisami o
wykonywaniu uprawnien przystugujacych Skarbowi Panstwa, dotyczacymi zgody na
dokonanie czynnosci prawnych przez panstwowe osoby prawne;
2)  wprowadzi¢ prawo pierwokupu nieruchomosci na rzecz gminy;
3)  przejaé zarzad nieruchomosci oraz okresli¢ szczegdlowe zasady wykonywania zarzadu
nieruchomosci;
4)  wprowadzi¢ szczegdlne zasady wykonywania umowy najmu lokalu mieszkalnego,
polegajace na mozliwo$ci przeniesienia najemcy na czas prowadzenia dziatan
rewitalizacyjnych do lokalu zamiennego w rozumieniu przepisow o ochronie praw
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lokatorow i mieszkaniowym zasobie gminy z zapewnieniem, w miar¢ mozliwosci,
pierwszenstwa w najmie lokalu po przeprowadzeniu tych dziatan.

Art. 112

§ 1. W przypadku, kiedy obszar, dla ktérego uchwala si¢ plan rewitalizacji, wymaga
uksztaltowania granic nieruchomosci o odpowiedniej dla inwestycji wielkosci oraz cechach
geometrycznych, rada gminy podejmuje uchwale w sprawie scalenia i podzialu réwnocze$nie z
uchwata w sprawie planu.

§ 2. Procedurg sporzadzania planu rewitalizacji oraz uchwaty w sprawie scalenia i podzialu
nieruchomosci przeprowadza si¢ rownolegle. Podstawa do sporzadzenia projektu scalenia i podziatu
nieruchomosci jest uchwata w sprawie przystapienia do sporzadzania planu rewitalizacji.

§ 3. Przepisy dotyczace scalenia i podziatu nieruchomosci stosuje si¢ odpowiednio.

Art. 113
Na wyznaczonym w studium obszarze rewitalizacji, do dnia wej$cia w zycie planu rewitalizacji,
obowiazuja zasady inwestowania jak dla obszaru o ograniczonej zabudowie, z tym ze rada gminy
moze wprowadzi¢ dla catosci lub czesci tego obszaru:
1)  ograniczenia, o ktorych mowa w art. 111 pkt 11 2;
2)  inne szczegdlne ograniczenia w prowadzeniu dziatalno$ci inwestycyjno-budowlanej,
majace na celu zapewnienie mozliwos$ci realizacji planu rewitalizacji.

Art. 114
Uchwata rady gminy o przystapieniu do sporzadzania planu rewitalizacji moze by¢ podjeta na wniosek
wojta, burmistrza albo prezydenta miasta lub na wniosek wlascicieli lub uzytkownikow wieczystych
co najmniej 50% nieruchomos$ci gruntowych lub nieruchomosci gruntowych stanowigcych co
najmniej 50% powierzchni obszaru rewitalizacji.

Art. 115
§ 1. Plan rewitalizacji sktada si¢ z czgsci planistycznej i realizacyjne;.
§ 2. Czes¢ planistyczna planu rewitalizacji zawiera ustalenia, o ktorych mowa w art. 61, z
wyjatkiem sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 3. Czgs¢ realizacyjna planu rewitalizacji zawiera ustalenia dotyczace:

1)  operatora rewitalizacji;

2)  szczegbdlnych zasad gospodarowania przestrzeniag obowigzujagce na obszarze objetym
planem;

3)  koniecznych do przeprowadzenia robdt budowlanych wraz ze wskazaniem etapow ich
realizacji i oddawania do uzytkowania obiektéw budowlanych;

4)  zakresu wsparcia gminy dla wlascicieli nieruchomo$ci objgtych planem, w tym
zwolnienia od podatku od nieruchomosci i z optat z tytutu uzytkowania wieczystego
gruntu.

§ 4. Gmina moze realizowac plan rewitalizacji przy wykorzystaniu koncesji na roboty budowlane
oraz innych instytucji wspolpracy sektora publicznego z sektorem prywatnym, w szczegdlnosci w
trybie partnerstwa publiczno-prywatnego.

Art. 116

§ 1. Gmina wyznacza w planie rewitalizacji operatora rewitalizacji.

§ 2. Operator rewitalizacji kieruje wykonaniem cze$ci realizacyjnej planu rewitalizacji oraz
dokonuje rozliczen procesow rewitalizacyjnych.

§ 3. Szczegotowy zakres zadan i kompetencji operatora rewitalizacji okresla plan rewitalizacji
oraz umowa zawarta przez gming z operatorem.

§ 4. Operatorem rewitalizacji moze by¢ spotka kapitatowa z udzialem gminy lub wtascicieli badz
uzytkownikow wieczystych nieruchomosci potozonych na obszarze wymagajacym rewitalizacji albo
inna osoba prawna, wyloniona w trybie okreslonym w przepisach o zamowieniach publicznych.
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Art. 117
Dla catosci lub czeSci obszaru rewitalizacji, plan rewitalizacji moze by¢ uchwalony na zasadach
okreslonych dla urbanistycznego projektu realizacyjnego.

Art. 118

§ 1. Koszty dziatan inwestycyjno-budowlanych wykonanych na podstawie planu rewitalizacji
obcigzaja wilascicieli lub uzytkownikow wieczystych nieruchomos$ci potozonych na obszarze
rewitalizacji w zakresie dziatan dotyczacych ich wtasnos$ci lub prawa uzytkowania wieczystego.

§ 2. Realizacja infrastruktury technicznej i spolecznej na obszarze rewitalizacji nastgpuje na
zasadach okreslonych w dziale V, z zastrzezeniem § 3.

§ 3. Wysokos¢ stawki optaty adiacenckiej na obszarze objetym planem rewitalizacji rada gminy
ustala po zakonczeniu realizacji planu, z tym ze:

1)  stawka moze by¢ zréznicowana w zaleznosci od stopnia uczestnictwa zobowigzanych do
jej uiszczenia w finansowaniu dziatan objetych planem rewitalizacji lub od przeznaczenia
nieruchomosci, ktorych dotyczy rewitalizacja;

2)  mozna zwolni¢ z obowigzku uiszczenia oplaty wtascicieli lub uzytkownikow wieczystych
w istotny sposob uczestniczacych w finansowaniu dziatan objetych planem rewitalizacji,
dotyczacych ich nieruchomos$ci oraz wiascicieli lub uzytkownikéw wieczystych
nieruchomosci mieszkalnych oraz przeznaczonych na cele infrastruktury spotecznej lub
dziatalnosci pozytku publicznego.

R0OZDZIAL 10. KONTROLA LEGALNOSCI AKTOW PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO

Art. 119
Nadzér organdw administracji rzadowej i sgdowa kontrola aktow planowania przestrzennego
wykonywane sg na zasadach ogolnych, z zastrzezeniem przepisOw niniejszego rozdziatu.

Art. 120

§ 1. Istotne naruszenie prawa, w tym istotne naruszenie trybu sporzadzania aktu planowania
przestrzennego, a takze naruszenie witasciwosci organéw w tym zakresie, powoduja niewaznos¢
uchwaty rady gminy w catosci lub czgsci.

§ 2. Jezeli rozstrzygnigcie nadzorcze wojewody, stwierdzajace niewaznos¢ uchwaty w sprawie
aktu planowania przestrzennego, stanie si¢ prawomocne z powodu niezlozenia przez gmine, w
przewidzianym terminie, skargi do sadu administracyjnego lub jezeli skarga zostanie przez sad
odrzucona albo oddalona, czynno$ci planistyczne ponawia si¢ w zakresie niezbednym do
doprowadzenia do zgodnos$ci uchwaty z prawem.

Art. 121

§ 1. Jezeli rada gminy, wbrew obowigzkowi uchwalenia planu miejscowego, nie uchwali planu w
terminie dwoch lat od dnia powstania obowigzku, albo w terminie 3 miesiecy nie podejmie uchwaty o
przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego, wojewoda wzywa rade do jego uchwalenia nie
p6zniej niz w terminie roku od dnia wezwania do dokonania tej czynnosci.

§ 2. W przypadku bezskutecznego wezwania, wojewoda, po zawiadomieniu ministra wlasciwego
do spraw administracji publicznej, sporzadza plan miejscowy w sposob okreslony w rozdziale 5 i
wprowadza go w zycie w drodze zarzadzenia zastgpczego.

§ 3. Koszty sporzadzenia planu miejscowego przez wojewode¢ ponosi gmina.

§ 4. Przepisy § 1-3 stosuje si¢ odpowiednio do zmiany planu miejscowego.

Art. 122
§ 1. Kazdy, czyj interes prawny lub uprawnienie zostaly naruszone uchwalg rady gminy w
sprawie aktu planowania przestrzennego albo zarzadzeniem zast¢pczym wojewody w sprawie planu
miejscowego moze, po wczesniejszym bezskutecznym wezwaniu do usunigcia zarzucanego
naruszenia, wnie$¢ skarge do sadu administracyjnego.
§ 2. Skarga do sadu administracyjnego moze by¢ wniesiona w terminie dwoch lat od dnia wejscia
w zycie aktu planowania przestrzennego.
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§ 3. Pierwsza skarga wniesiona do sgdu administracyjnego, dopuszczona do rozpoznania,
zobowigzuje gming do publicznego ogloszenia o mozliwosci przystapienia do postgpowania sagdowego
w sprawie oceny zgodnos$ci aktu planowania przestrzennego z prawem przez kazdego, czyj interes
prawny lub uprawnienie zostaty naruszone ustaleniami tego aktu.

§ 4. Udzial w postepowaniu sadowym moze by¢ zgloszony w terminie 6 miesiecy od dnia
ogloszenia o takiej mozliwosci.

Art. 123
§ 1. Sad administracyjny kontroluje zgodno$¢ z prawem catego aktu planowania przestrzennego.
§ 2. Jezeli w sprawie aktu planowania przestrzennego orzekal sad administracyjny i skarge
oddalit, ponowne zaskarzenie tego aktu nie jest mozliwe.

Art. 124
Jezeli orzeczenie sagdu administracyjnego o stwierdzeniu niewazno$ci aktu planowania przestrzennego
stanie si¢ prawomocne, czynnosci planistyczne ponawia si¢ w zakresie niezbednym do doprowadzenia
do zgodnosci aktu z prawem.

DZIAL IV. INWESTOWANIE NA OBSZARACH, NA KTORYCH NIE
OBOWIAZUJE MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

ROZDZIAL 1. POSTANOWIENIA OGOLNE

Art. 125
§ 1. Na obszarach, na ktorych nie obowiazuje plan miejscowy, realizacja inwestycji jest
dopuszczalna, o ile jest zgodna z przepisami Kodeksu oraz przepisami odrgbnymi, w tym dotyczacymi
warto$ci prawnie chronionych (ogélny porzadek przestrzenny).
§ 2. Przepisy, o ktorych mowa w § 1, stanowia podstawe do ustalenia istniejacej funkcji
nieruchomosci gruntowej oraz warunkéw jej zagospodarowania i zabudowy, z uwzglednieniem
wymogow projektowania i realizacji obiektow budowlanych.

Art. 126
§ 1. Okreslenie istniejgcej funkcji nieruchomosci gruntowej na obszarach zabudowanych
nastgpuje na podstawie dominujacego sposobu korzystania z nieruchomosci sgsiednich, a na obszarach
0 ograniczonej zabudowie na podstawie dotychczasowego sposobu korzystania z nieruchomosci.
§ 2. Okreslenie warunkéw zagospodarowania i zabudowy nieruchomos$ci gruntowej nastepuje
poprzez wskazanie dla zamierzonej inwestycji:
1)  wysokos$ci gornej krawedzi elewacji frontowej;
2)  geometrii dachu, w tym kata jego nachylenia, wysokosci kalenicy, uktadu potaci
dachowych i potozenia kalenicy w stosunku do drogi publicznej;
3)  obowiazujacej linii zabudowy;
4)  szerokosci elewacji frontowe;;
5)  maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy;
6)  minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej;
7)  maksymalnej i minimalnej ilo$ci miejsc parkingowych.
§ 3. W uzasadnionych przypadkach, ustalajagc warunki zagospodarowania i zabudowy wiasciwy
organ moze okresli¢ kolorystyke obiektow budowlanych, rodzaj pokrycia dachow oraz rozwigzania
detali architektonicznych elewacji.
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Art. 127
§ 1. Istniejaca funkcje nieruchomosci gruntowej oraz warunki jej zagospodarowania i zabudowy
ustala si¢ w przyrzeczeniu inwestycyjnym albo w zgodzie budowlane;.
§ 2. Na obszarze, na ktérym obowigzujg miejscowe przepisy urbanistyczne, ustalenie istniejacej
funkcji oraz warunkow zagospodarowania i zabudowy nieruchomosci gruntowych nastepuje w tych
przepisach.

Art. 128
§ 1. Przepisy niniejszego dziatu, dotyczace ustalania warunkéw zagospodarowania i zabudowy
nieruchomosci gruntowych, stosuje si¢ odpowiednio do realizacji inwestycji innych niz budowa
budynku.
§ 2. Remont i rozbiorka obiektu budowlanego jest dopuszczalna niezaleznie od aktualnego
statusu prawno-przestrzennego nieruchomosci gruntowej, o ile przepisy odrebne nie stanowig inacze;j.

Art. 129
Na obszarach rozwoju zabudowy, do czasu uchwalenia planu miejscowego, stosuje si¢ zasady
realizacji inwestycji jak dla obszaréw o ograniczonej zabudowie.

ROZDZIAL 2. OBSZARY ZABUDOWANE

Art. 130

§ 1. Na obszarze zabudowanym dopuszczalna jest realizacja inwestycji zgodnie z istniejaca
funkcja nieruchomosci gruntowej albo uzupetnieniem tej funkc;ji.

§ 2. Na obszarze, o ktorym mowa w § 1, wyrdznia si¢ nastepujace funkcje:

2)  mieszkaniowg jednorodzinng;

3)  mieszkaniowg wielorodzinng;

4)  uslugowa;

5)  sktadowas;

6)  produkcyjna;

7)  sportowo — rekreacyjna;

8)  czynna ekologicznie;

9)  polegajaca na realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 3. Inwestycja stanowigca uzupelnienie istniejacej funkcji nieruchomosci gruntowej, jest
inwestycja, ktorej realizacja jest niezbedna do korzystania z nieruchomosci gruntowej lub
nieruchomosci potozonych w obszarze analizowanym, o ktérym mowa w art. 131 § 2, albo przyczynia
si¢ do poprawy warunkéw korzystania z tych nieruchomos$ci, w szczegdlnosci poprzez zapewnienie
dostepu do ustug oraz infrastruktury technicznej i spotecznej, w tym parkéw i1 obiektéw sportowo —
rekreacyjnych.

Art. 131

§ 1. Istniejaca funkcje nieruchomosci gruntowej ustala si¢ na podstawie dominujacego sposobu
korzystania z nieruchomosci potozonych w sasiedztwie.

§ 2. W celu ustalenia istniejacej funkcji nieruchomo$ci gruntowej oraz warunkoéw jej
zagospodarowania i zabudowy, wlasciwy organ wyznacza wokot tej nieruchomosci obszar, zwany
dalej ,,0bszarem analizowanym”, obejmujacy nieruchomosci sasiednie, stanowiace zespot
urbanistyczny, oddalone od granic tej nieruchomosci o trzykrotng szeroko$¢ jej frontu, nie wigcej
jednak niz o 150 m.

Art. 132
§ 1. W przypadku, kiedy na nieruchomosci sasiadujacej z nieruchomoscia, na ktorej projektowana
jest zabudowa, znajduje si¢ budynek usytuowany w granicy tej nieruchomosci, jako dopuszczalng
wysokos$¢ gornej krawedzi elewacii frontowej projektowanego budynku ustala si¢ wysoko$¢ budynku
usytuowanego w granicy nieruchomosci, na ktorej projektowana jest zabudowa.
§ 2. W przypadku, kiedy na obu nieruchomosciach sgsiadujacych z nieruchomoscia, na ktorej
projektowana jest zabudowa znajdujg si¢ budynki usytuowane w granicy tej nieruchomosci, jako
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dopuszczalng wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej projektowanego budynku ustala si¢
wysoko$¢ nizszego z budynkow usytuowanych w granicy nieruchomosci, na ktorej projektowana jest
zabudowa.

§ 3. Przepisy § 1 i 2 stosuje si¢ odpowiednio do ustalenia geometrii dachu projektowanego
budynku.

Art. 133
W przypadku, kiedy na nieruchomosciach sasiadujacych z nieruchomoscia, na ktorej projektowana
jest zabudowa nie znajduja si¢ budynki usytuowane w granicy tej nieruchomosci, jako maksymalna
wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej projektowanego budynku ustala sie wysokos¢ gornej
krawedzi elewacji frontowej najwyzszego z budynkow znajdujacych si¢ w obszarze analizowanym.

Art. 134
W przypadku, kiedy na nieruchomosciach sasiadujacych z nieruchomoscia, na ktorej projektowana
jest zabudowa nie znajduja si¢ budynki usytuowane w granicy tej nieruchomosci, geometri¢ dachu
projektowanego budynku ustala si¢ w sposdb odpowiadajacy geometrii dachow przewazajacej na
obszarze analizowanym.

Art. 135

§ 1. W przypadku, kiedy na nieruchomosciach sgsiednich nie znajduja si¢ budynki usytuowane w
granicy nieruchomos$ci gruntowej, obowiazujaca lini¢ zabudowy projektowanego budynku ustala si¢
jako przedhluzenie linii zabudowy istniejacych budynkéw w obszarze analizowanym.

§ 2. W przypadku niezgodnosci linii zabudowy istniejacych budynkéw w obszarze analizowanym
z przepisami odrgbnymi, obowigzujaca lini¢ zabudowy projektowanego budynku ustala si¢ zgodnie z
tymi przepisami.

§ 3. Jezeli linia zabudowy istniejacych budynkéw w obszarze analizowanym przebiega tworzac
uskok, wowczas obowigzujaca lini¢ zabudowy projektowanego budynku ustala si¢ jako kontynuacje
linii zabudowy tego budynku, ktory znajduje si¢ w wickszej odleglosci od drogi publiczne;.

Art. 136

§ 1. W przypadku, kiedy na obu nieruchomosciach sgsiadujacych z nieruchomoscia, na ktorej
projektowana jest zabudowa, znajduja si¢ budynki usytuowane w granicy tej nieruchomosci, jako
dopuszczalng szeroko$¢ elewacji frontowej planowanego budynku ustala si¢ szerokos¢ odpowiadajaca
szeroko$ci nieruchomosci zabudowywane;.

§ 2. W pozostatych przypadkach, dopuszczalng szeroko$¢ elewacji frontowej projektowanego
budynku ustala si¢ w sposdb odpowiadajacy szeroko$ci elewacji frontowej istniejacych budynkow
przewazajacych na obszarze analizowanym.

Art. 137
Ustalenie maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy, minimalnego wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej oraz ilosci miejsc parkingowych nastgpuje w sposodb odpowiadajacy
zagospodarowaniu i zabudowie nieruchomosci znajdujacych si¢ w obszarze analizowanym.

Art. 138
Wilasciwy organ ustala warunki zagospodarowania i zabudowy nieruchomos$ci gruntowej z
uwzglednieniem przepisow techniczno-budowlanych, w taki sposdb, aby realizacja inwestycji nie
spowodowata nadmiernych ucigzliwosci dla terendéw sgsiednich, w szczegolnosci nie dopuszczajac do
budowy budynku o rozmiarach nicodpowiadajgcych wielko$ci nieruchomosci gruntowej.

ROZDZIAL 3. OBSZARY O OGRANICZONEJ ZABUDOWIE

Art. 139
Inwestowanie na obszarach o ograniczonej zabudowie dopuszczalne jest wyjatkowo, na zasadach
okreslonych w niniejszym rozdziale.
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Art. 140
§ 1. Na obszarze o ograniczonej zabudowie dopuszczalna jest realizacja inwestycji zgodnej z
istniejacg funkcjg nieruchomosci gruntowe;.
§ 2. Istniejagca funkcje nieruchomo$ci gruntowej ustala si¢ na podstawie dotychczasowego
sposobu korzystania z tej nieruchomosci.
§ 3. Na obszarze, o ktorym mowa w § 1, wyr6znia si¢ nastepujace funkcje:
1) le$na;
2)  rolng;
3)  czynna ekologicznie, inng niz rolna i lesna;
4) sportowo — rekreacyjna;
5)  mieszkaniowa jednorodzinna;
6)  mieszkaniowa jednorodzinng z dopuszczeniem ustug;
7)  ushugowa.

Art. 141
Do ustalenia warunkow zagospodarowania i zabudowy nieruchomos$ci gruntowej znajdujacej si¢ na
obszarze o ograniczonej zabudowie stosuje si¢ odpowiednio przepisy dotyczace ustalania warunkoéw
zagospodarowania i zabudowy na obszarach zabudowanych.

Art. 142
Na nieruchomosci o funkcji le$nej dopuszczalna jest budowa urzadzen i obiektéw koniecznych dla
prowadzenia gospodarki lesnej, w tym lesniczowki, sktadu drewna oraz budynku gospodarczego.

Art. 143
Na nieruchomosci o funkcji rolnej, dopuszczalna jest realizacji inwestycji polegajacych na:

1)  rozbudowie i przebudowie istniejacych budynkéw mieszkalnych w zabudowie
zagrodowej;

2)  budowie obiektow budowlanych niebedacych budynkami mieszkalnymi, zwigzanych
bezposrednio z produkcja rolna;

3)  budowie jednego budynku mieszkalnego w istniejacej zabudowie zagrodowej, jezeli
inwestorem jest osoba posiadajaca grunty rolne o powierzchni nie mniejszej niz 50%
$redniej powierzchni gospodarstwa rolnego w powiecie, z czego co najmniej 25%
powierzchni w formie prawa wtasnosci albo uzytkowania wieczystego, bedaca rolnikiem
W rozumieniu przepiséw szczegolnych.

Art. 144

§ 1. Na nieruchomosci o funkcji sportowo-rekreacyjnej dopuszczalna jest budowa stanowisk dla
ruchome;j gastronomii, sanitariatow, szatni i wiat wypoczynkowych.

§ 2. Realizacja inwestycji na nieruchomosci o funkcji sportowo-rekreacyjnej dopuszczalna jest
pod warunkiem zachowania nastepujacych parametrow: maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy — 10%; minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 80%; minimalna liczba
miejsc parkingowych dla samochodéw — 4, przy czym na kazde 100 m” powierzchni nieruchomosci
gruntowe]j nalezy urzadzi¢ 1 miejsce parkingowe dla samochodow oraz 2 miejsca parkingowe dla
TOWErow.

Art. 145

§ 1. Na nieruchomosci o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszczalna jest rozbudowa i
przebudowa istniejgcych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, nie prowadzaca do zwigkszenia
pierwotnej powierzchni uzytkowej budynku o wigcej niz 30%, a takze budowa garazy i1 parkingow.

§ 2. Realizacja inwestycji na nieruchomosci o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej
dopuszczalna jest pod warunkiem zachowania nastgpujacych parametrow: maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy — 40%; minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 70%;
liczba miejsc parkingowych — od 2 do 5; dopuszczalna liczba budynkéow mieszkalnych na
nieruchomosci gruntowej — 1; maksymalna liczba kondygnacji budynku mieszkalnego — 2;
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maksymalna liczba garazy — 1; maksymalna powierzchnia uzytkowa garazu — 60 m?; maksymalna
liczba kondygnacji garazu — 1.

Art. 146

§ 1. Na nieruchomos$ci o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug
dopuszczalna jest rozbudowa i przebudowa istniejacych budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych
oraz ustugowych, nie prowadzaca do zwigkszenia pierwotnej powierzchni uzytkowej budynkéw o
wigcej niz 30%, a takze budowa garazy i parkingow.

§ 2. Realizacja inwestycji na nieruchomos$ci o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej z
dopuszczeniem ustug dopuszczalna jest pod warunkiem zachowania nastgpujgcych parametrow:
maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 60%; minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej - 45%; minimalna liczba miejsc parkingowych — 3, przy czym na kazde 20 m’
powierzchni uzytkowej obiektu o funkcji ustugowej nalezy dopusci¢ jedno dodatkowe miejsce;
maksymalna liczba budynkow mieszkalnych na nieruchomosci gruntowej — 1; maksymalna liczba
kondygnacji budynku mieszkalnego — 2; maksymalna liczba budynkéw ustugowych na nieruchomosci
gruntowej: — 1; maksymalna liczba kondygnacji budynku ustugowego — 1; maksymalna liczba garazy
— 1: maksymalna liczba kondygnacji garazu — 1.

Art. 147

§ 1. Na nieruchomosci o funkcji ustugowej dopuszczalna jest przebudowa i1 rozbudowa
istniejacych budynkéw ushugowych, nie prowadzaca do zwickszenia pierwotnej powierzchni
uzytkowej budynku o wigcej niz 30% oraz budowa garazy i parkingdw.

§ 2. Realizacja inwestycji na nieruchomosci o funkcji ustugowej dopuszczalna jest pod
warunkiem zachowania nastepujacych parametrow: maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy
— 80%; minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 40%; minimalna liczba miejsc
parkingowych — 3, przy czym na kazde 20 m* powierzchni uzytkowej obiektu o funkcji ustugowe;j
nalezy dopusci¢ jedno dodatkowe miejsce; dopuszczalna liczba budynkéw ustugowych na
nieruchomosci gruntowej — 1; maksymalna liczba kondygnacji budynku ustugowego — 2;
dopuszczalna liczba garazy na terenie — 1; maksymalna liczba kondygnacji garazu — 1.

Art. 148
Na niezabudowanych terenach zagrozenia powodziowego dopuszcza si¢ realizacje wytacznie
infrastruktury technicznej oraz zwiazanej z ochrong przed powodzig.

Art. 149
Na terenach zagrozonych ruchami masowymi ziemi lub na ktoérych ruchy te wystepuja dopuszcza si¢
wylacznie wznoszenie budowli chronigcych lub przeciwdziatajacych tym procesom.

ROZDZIAL 4. PRZYRZECZENIE INWESTYCYJNE

Art. 150

§ 1. W celu przesadzenia o zgodnos$ci zamierzonej inwestycji z ogdlnym porzadkiem
przestrzennym, inwestor moze wystapi¢ o wydanie przyrzeczenia inwestycyjnego.

§ 2. Wniosek o wydanie przyrzeczenia inwestycyjnego powinien zawiera¢ wskazanie
nieruchomosci gruntowej, na ktoérej realizowana ma by¢ inwestycja, jej funkcji oraz kubatury i
wysokosci projektowanego obiektu budowlanego lub zespotu obiektéw budowlanych. Wniosek
powinien zawiera¢ réwniez — w zalezno$ci od charakteru i stopnia ztozonosci inwestycji — dane
pozwalajace na oceng, czy przedsigwzigcie wymaga przeprowadzenia postgpowania w przedmiocie
oceny oddzialywania na srodowisko badz uzgodnienia decyzji w zakresie oddzialywania na obszar
Natura 2000.

Art. 151
§ 1. Decyzje w sprawie przyrzeczenia inwestycyjnego wydaje wdjt, burmistrz albo prezydent
miasta.
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§ 2. Przyrzeczenie inwestycyjne wigze organ wiasciwy do wydania zgody budowlanej lub
urbanistycznej, a takze inne organy administracji publicznej.

§ 3. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta dokonuje, wymaganych przepisami szczego6lnymi,
uzgodnien przyrzeczenia budowlanego. Przepis art. 246 § 2 stosuje si¢ odpowiednio.

Art. 152

§ 1. Przed wydaniem przyrzeczenia inwestycyjnego wojt, burmistrz albo prezydent miasta
rozwaza mozliwo$ci oddzialywania inwestycji na obszar Natura 2000. Jezeli inwestycja moze
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na obszar Natura 2000, stosuje si¢ przepisy dotyczace oceny
oddziatywania na obszar Natura 2000. Powyzszego wymogu nie stosuje si¢ dla przedsiewzigé, dla
ktérych przeprowadza si¢ oceng oddziatywania na §rodowisko.

§ 2. W przypadku, kiedy zamierzona inwestycja, zaliczona do inwestycji mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, jest sprzeczna z ogélnym porzadkiem przestrzennym, wojt, burmistrz
albo prezydent miasta wydaje decyzje odmawiajaca wydania przyrzeczenia inwestycyjnego, bez
przeprowadzania postepowania w przedmiocie oceny oddzialywania inwestycji na sSrodowisko.

§ 3. W przypadku, kiedy zamierzona inwestycja, zaliczona do inwestycji mogacych znaczaco
oddzialywac¢ na $rodowisko, jest zgodna z ogolnym porzadkiem przestrzennym, wojt, burmistrz albo
prezydent miasta wzywa inwestora do przedlozenia decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach i
zwiesza postgpowanie do czasu jej przedtozenia. Przediozenie decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach zobowiazuje do podjgcia zawieszonego postgpowania i wydania decyzji w sprawie
przyrzeczenia inwestycyjnego.

Art. 153
§ 1. Przyrzeczenie inwestycyjne nie rodzi praw do nieruchomosci gruntowej oraz nie narusza
prawa wiasnos$ci i uprawnien osob trzecich.
§ 2. W odniesieniu do tej samej nieruchomo$ci gruntowej przyrzeczenie inwestycyjne mozna
wyda¢ wiecej niz jednemu wnioskodawcy.
§ 3. Przyrzeczenia inwestycyjnego nie wydaje si¢ dla inwestycji celu publicznego, realizowanych
na zasadach okre$lonych w dziale VII.

Art. 154
§ 1. Przyrzeczenie inwestycyjne wygasa, jezeli w terminie 3 lat od dnia jego wydania nie zostato
wszczete postegpowanie o udzielenie pozwolenia na budowe lub nie wniesiono zgloszenia, bedacego
podstawa uzyskania zgody budowlanej albo uchwalono plan miejscowy lub miejscowe przepisy
urbanistyczne dla nieruchomosci objetej przyrzeczeniem.
§ 2. Wygasnigcie przyrzeczenia inwestycyjnego stwierdza organ, ktory ja wydal, w trybie
okreslonym przepisami Kodeksu postgpowania administracyjnego.

DZIAL V. PRZYGOTOWANIE TERENOW POD INWESTYCJE

ROZDZIAL 1. POSTANOWIENIA OGOLNE

Art. 155
Jezeli przygotowanie terendw pod inwestycje wymaga uksztaltowania granic nieruchomosci o
odpowiedniej dla inwestycji wielkos$ci oraz cechach geometrycznych, a takze zapewnienia dostgpu do
drogi publicznej, innej niezbednej infrastruktury technicznej i podstawowej infrastruktury spoleczne;j,
wlasciwe organy podejmujg dziatania i czynnosci okre$lone przepisami niniejszego dziahu.

Art. 156
§ 1. Ksztatltowanie granic nieruchomosci, konieczne dla przygotowania terenow pod inwestycje,
nastepuje w ramach procedury scalenia i podziatu nieruchomosci.
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§ 2. Procedury scalenia i podziatu nieruchomos$ci nie przeprowadza sie, jezeli uksztaltowanie
granic nieruchomosci w sposob umozliwiajacy zabudowe nastgpito w innym trybie.

Art. 157
§ 1. Przez zapewnienie dostepu do niezbednej infrastruktury technicznej nalezy rozumie¢ dostgp
do:
1)  naterenach znajdujgcych si¢ w granicach obszaru zabudowanego i rozwoju zabudowy:
a)  drogi publiczne;j,
b)  sieci elektroenergetyczne;,
c)  sieci wodociagowej,
d) sieci kanalizacyjnej,
e)  publicznej sieci telekomunikacyjnej, w tym dostgp do sieci szerokopasmowej w
rozumieniu przepisow prawa telekomunikacyjnego;
2)  na terenach o funkcji rolnej lub lesnej, potozonych w granicach obszaru o ograniczongj
zabudowie:
a) drogi publiczne;j,
b)  sieci elektroenergetycznej;
3)  napozostatych terenach, polozonych w granicach obszaru o ograniczonej zabudowie:
a) drogi publiczne;j,
b)  sieci elektroenergetycznej,
c) zapewniajacych ochrong $rodowiska urzadzen =zaopatrzenia w wodg: sieci
wodociggowej lub rozwigzan indywidualnych,
d)  zapewniajgcych ochrong Srodowiska urzgdzen z zakresu gospodarki $Sciekowej:
kanalizacji zbiorczej lub systemow indywidualnych,
e) publicznej sieci telekomunikacyjnej, w tym dostep do sieci szerokopasmowej w
rozumieniu przepisoOw prawa telekomunikacyjnego.

§ 2. Przez dostgp do drogi publicznej nalezy rozumie¢ dostgp bezposredni, o parametrach
okreslonych w planie miejscowym, a w przypadku braku planu, o parametrach nie mniejszych niz
okreslone w urbanistycznych standardach planistycznych dla danego rodzaju i funkcji zabudowy oraz
wielko$ci miejscowosci.

§ 3. Zapewnienie niezbednej infrastruktury technicznej moze nastgpi¢ roéwniez poprzez
odnawialne zrodto energii.

Art. 158

§ 1. Przytaczenie do niezbednej infrastruktury technicznej stanowi warunek przystapienia do
uzytkowania obiektu budowlanego.

§ 2. Dopuszcza si¢ przystgpienie do uzytkowania obiektu budowlanego, mimo braku przytaczenia
do infrastruktury, o ktérej mowa w art. 157 § 1 pkt 1 lit. e oraz § 1 pkt 3 lit. e, jezeli w pozyskanych
przez inwestora technicznych warunkach przylaczenia do publicznej sieci telekomunikacyjnej
wlasciwy podmiot wskaze termin realizacji przylagcza do przedmiotowej infrastruktury nie
przekraczajacy okresu 3 lat od daty przystapienia do uzytkowania obiektu budowlanego.

Art. 159
Przez zapewnienie podstawowej infrastruktury spolecznej nalezy rozumie¢ zapewnienie dostepu do:
1)  szkoly podstawowe;;
2)  gimnazjum;
3)  przedszkola;
4)  podstawowej opieki zdrowotnej;
5)  placu zabaw;
6)  obiektow sportowych;
7)  terendw zieleni publicznej;
- okreslonego w zalezno$ci od rodzaju i funkcji zabudowy oraz wielkosci miejscowosci w
urbanistycznych standardach planistycznych.
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Art. 160
Zapewnienie podstawowej infrastruktury spolecznej, stanowi warunek przystgpienia do uzytkowania
budynku mieszkalnego wielorodzinnego polozonego na terenie znajdujacym si¢ w granicach obszaru
rozwoju zabudowy.

ROZDZIAL 2. SCALENIE I PODZIAL NIERUCHOMOSCI

Art. 161
Scalenie i podziat nieruchomos$ci nastepuje na podstawie uchwaly rady gminy w sprawie scalenia i
podziatu nieruchomosci zgodnej z projektem scalenia i podziatu nieruchomos$ci okreslonym w planie
miejscowym.

Art. 162
§ 1. Scalenie i podziat zabudowanej czgéci nieruchomos$ci wymaga pisemnej zgody wlasciciela
lub uzytkownika wieczystego, wyrazonej na etapie sporzadzania planu miejscowego. Podzniejsze
cofniecie zgody nie ma wpltywu na ksztaltowanie granic nieruchomosci objetych scaleniem i
podziatem.
§ 2. Zgoda, o ktérej mowa w § 1, nie jest wymagana w przypadku nieruchomos$ci wchodzacych w
sktad obszaréw rewitalizacji oraz znajdujacych si¢ w granicach obszarow rozwoju zabudowy.

Art. 163

§ 1. Wilasciciel lub uzytkownik wieczysty otrzymuje za nieruchomo$¢ objeta scaleniem i
podziatem nowo wydzielong nieruchomos¢.

§ 2. W celu wyliczenia powierzchni nowo wydzielonej nieruchomosci, powierzchni¢ kazdej
nieruchomosci obje¢tej scaleniem i podzialem pomniejsza si¢ w takiej samej proporcji, aby zapewnic
tereny dla realizacji niezbg¢dnej infrastruktury technicznej, a takze podstawowej infrastruktury
spolecznej w zakresie, w jakim tereny te nie pochodza z nieruchomos$ci stanowiacych wiasnos¢
Skarbu Panstwa, jednostek samorzadu terytorialnego lub innych podmiotéw publicznych.

§ 3. Jezeli nie jest mozliwe wydzielenie nieruchomosci o powierzchni rownowaznej powierzchni
okreslonej zgodnie z § 2, wlascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu przystuguje nieruchomos¢ o
powierzchni zblizonej. R6znica w powierzchni nieruchomosci kompensowana jest w postaci doptaty.

§ 4. Jezeli w wyniku scalenia i podziatu dotychczasowemu wilascicielowi nie mozna przyznaé
nowo wydzielonej nieruchomosci, spetniajgcej wymogi okreslone w planie miejscowym, doptata
obejmuje pelng warto$¢ scalonej nieruchomosci.

Art. 164
Wiasciciela lub uzytkownika wieczystego, ktory otrzymat nowo wydzielong nieruchomos¢, obcigza
optata katastralna w wysokosci od 10 do 50% wzrostu wartosci tej nieruchomosci w stosunku do
wartoséci nieruchomosci objetej scaleniem.

Art. 165
Rada gminy podejmuje uchwale o przystapieniu do scalenia i podziatu nieruchomo$ci w terminie 6
miesigcy od wejscia w zycie planu miejscowego, okreslajgc granice zewngtrzne nieruchomosci
objetych scaleniem i podzialem.

Art. 166
Po podjeciu uchwaty w sprawie przystapienia do scalenia i podzialu nieruchomosci, wojt, burmistrz
albo prezydent miasta:
1)  pisemnie zawiadamia o tym wiascicieli lub uzytkownikow wieczystych nieruchomosci z
obszaru objetego scaleniem i podziatem, na adres widniejgcy w katastrze nieruchomosci,
a w przypadku jego braku poprzez adnotacj¢ w Krajowym Rejestrze Budowlanym,;
2)  sktada we wilasciwym sadzie wniosek o ujawnienie w ksiggach wieczystych lub zbiorze
dokumentow przystapienia do scalenia i podziatu;
3)  zwoluje zebranie informacyjne uczestnikow scalenia i podziatu;
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4)  zleca opracowanie dokumentacji geodezyjnej na podstawie projektu scalenia i podziatu
nieruchomosci okreslonego w planie miejscowym.

Art. 167

§ 1. Wilasciciele lub uzytkownicy wieczys$ci nieruchomosci objetych scaleniem i podzialem
wybierajg rad¢ uczestnikow scalenia i podziatu nieruchomosci, w liczbie nie przekraczajacej 10 osob.

§ 2. Projekt uchwaly rady gminy o scaleniu i podziale nieruchomosci podlega zaopiniowaniu
przez rade uczestnikOw scalenia i podziatu oraz wytozeniu na okres 21 dni w siedzibie urzedu gminy.
O wylozeniu zawiadamia si¢ na piSmie uczestnikow postepowania.

§ 3. Uczestnicy postepowania moga w okresie wytozenia projektu sktada¢ wnioski, uwagi i
zastrzezenia. We wnioskach uczestnicy moga wskaza¢ nieruchomosci, ktore chcieliby otrzymaé w
zamian za nieruchomosci objete scaleniem i podziatem.

Art. 168
Rada gminy podejmuje uchwate w sprawie scalenia i podziatu nieruchomosci, obejmujaca:

1)  opracowanie geodezyjne wykazujace dotychczasowy stan prawny nieruchomosci oraz
stan po scaleniu i podziale nieruchomosci, wraz z oznaczeniem oraz podaniem
powierzchni nowo wydzielonych nieruchomos$ci, przyznanych poszczegdlnym
uczestnikom scalenia i podziatu oraz przeznaczonych na potrzeby realizacji infrastruktury
spolecznej i technicznej;

2)  ustalenie doptat na rzecz uczestnikow scalenia i podziatu nieruchomosci;

3)  ustalenie urzadzen, nie dajacych si¢ odlaczy¢ od gruntu, a takze drzew i krzewow, za
ktore przyshuguje odszkodowanie;

4)  rozstrzygnigcia o zniesieniu stuzebnos$ci gruntowych, jezeli staly si¢ zbedne do
korzystania z wydzielonych nieruchomosci albo o utrzymaniu niezbednych stuzebnosci
gruntowych wraz z oznaczeniem obcigzonych nieruchomosci;

5)  ustalenie stawki procentowej optaty katastralnej, o ktorej mowa w art. 164;

6) rodzaje infrastruktury technicznej oraz spotecznej, przewidzianej do realizacji na
obszarach objetych scaleniem i podziatem nieruchomosci, terminy realizacji oraz zrodta
finansowania;

7)  rozstrzygnigcie o sposobie zalatwienia wnioskow, uwag i zastrzezen do projektu scalenia
i podziatu nieruchomosci.

Art. 169
§ 1. Uchwala rady gminy w sprawie scalenia i podziatu nieruchomosci stanowi podstawe:
1)  dokonania wykreslen i zamknigcia istniejacych ksigg wieczystych;
2)  zalozenia nowych ksiag wieczystych z ujawnieniem w nich praw powstatych w wyniku
scalenia i podzialu nieruchomosci:
a) wiascicieli lub uzytkownikow wieczystych - do nowo wydzielonych
nieruchomosci,
b)  jednostek samorzadu terytorialnego albo Skarbu Panstwa - do nieruchomosci
wydzielonych pod infrastrukturg techniczng lub spoteczna;
3)  ujawnienia nowego stanu prawnego w katastrze nieruchomosci oraz Krajowym Rejestrze
Budowlanym, o ktérym mowa w dziale X;
4)  ujawnienia i utrwalenia na gruncie nowego stanu prawnego.

§ 2. Uchwala rady gminy, o ktorej mowa w § 1, nie narusza praw osob trzecich ustanowionych na
nieruchomosciach objetych scaleniem 1 podzialem. Stuzebno$ci gruntowe ustanowione na
nieruchomosciach objetych scaleniem i podziatem nieruchomosci podlegajg zniesieniu, jezeli staty si¢
zbedne do korzystania z nowo wydzielonych nieruchomosci.

§ 3. Whnioski o dokonanie czynno$ci, o ktérych mowa w § 1 pkt 1-3, sktada wojt, burmistrz, albo
prezydent miasta.
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ROZDZIAL 3. ROZLICZENIE KATASTRALNE

Art. 170

§ 1. Zobowigzania finansowe powstate w zwigzku z wejSciem w zycie uchwaty rady gminy w
sprawie scalenia i podziatu nieruchomosci rozliczane sa w ramach rozliczenia katastralnego.

§ 2. Wysokos¢ zobowigzan wiascicieli lub uzytkownikéw wieczystych w rozliczeniu
katastralnym ustala si¢ jako sume optaty katastralnej, 1/3 stawki oplaty z tytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci w zwigzku z wej$ciem w zycie planu miejscowego oraz doptaty, o ktorej mowa w art.
163 § 3, jezeli wartos¢ nieruchomosci otrzymanej przez wilasciciela w wyniku scalenia i podziatu
przewyzsza wartos¢ nieruchomosci przed scaleniem.

§ 3. Wysoko$¢ zobowigzan jednostek samorzadu terytorialnego lub Skarbu Panstwa w
rozliczeniu katastralnym wustala si¢ jako sume: odszkodowania z tytulu wydzielenia czgsci
nieruchomosci wilasciciela pod inwestycje celu publicznego, odszkodowania za urzadzenia, ktérych
wlasciciel nie mogt odlaczy¢ od nieruchomosci, odszkodowania za drzewa i1 krzewy pozostawione
przez wlasciciela na nieruchomosci, ktora przestata by¢ jego wlasnoscig oraz doptaty, o ktérej mowa
w art. 163 § 3 lub 4, jezeli warto$¢ nieruchomosci otrzymanej przez wiasciciela w wyniku scalenia i
podziatu jest mniejsza od wartosci nieruchomosci przed scaleniem.

§ 4. Rozliczenie katastralne nastgpuje poprzez wzajemne potracenie zobowigzan witasciciela lub
uzytkownika wieczystego nieruchomosci oraz jednostki samorzadu terytorialnego lub Skarbu
Panstwa.

Art. 171

§ 1. Wyptlaty srodkow finansowych po dokonaniu rozliczenia katastralnego na rzecz uczestnikow
scalenia i podzialu nieruchomos$ci dokonuje si¢ jak przy odszkodowaniu za wywlaszczone
nieruchomosci. Przepisy dzialu VII dotyczace wywlaszczen stosuje si¢ odpowiednio.

§ 2. W przypadku powstania obowigzku zaptaty po stronie wlasciciela lub uzytkownika
wieczystego nieruchomosci, przepisy dotyczace rozlozenia oplaty adiacenckiej na raty stosuje sig
odpowiednio.

§ 3. Wiasciciel lub uzytkownik wieczysty, na ktorym cigzy obowigzek wskazany w § 2 moze w
celu zwolnienia si¢ z przedmiotowego obowiazku przenie$¢ na rzecz gminy, za jej zgoda, prawa do
nieruchomosci wydzielonej w wyniku scalenia i podzialu. Do sytuacji, o ktérej mowa, stosuje si¢
odpowiednio przepisy odrebne dotyczace wygasniecia zobowigzania podatkowego w zwigzku z
przeniesieniem wlasnosci na rzecz Skarbu Panstwa lub jednostki samorzadu terytorialnego.

Art. 172
§ 1. Rozliczenia katastralnego dokonuje wojt, burmistrz albo prezydent miasta w drodze decyzji.
§ 2. Postgpowanie w sprawie rozliczenia katastralnego organ wszczyna w terminie 3 miesigcy od
dnia wejscia w zycie uchwaty w sprawie scalenia i podziatu nieruchomosci.

Art. 173
§ 1. Ustalenia wysokos$ci zobowigzan na potrzeby rozliczenia katastralnego organ dokonuje na
podstawie opracowania wykonanego zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 2. W opracowaniu, o ktorym mowa w § 1, okreslana jest wartosc:
1)  nieruchomosci wywtaszczonych;
2)  urzadzen nie dajacych si¢ odtaczy¢ od gruntu;
3)  drzew i krzewdw pozostawionych na gruncie przez wiasciciela;
4)  wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku ze scaleniem i podziatem oraz uchwaleniem
planu miejscowego.
§ 3. Osoba uprawniona do okre$lania wartosci nieruchomosci, okre§la réwniez warto$é
nieruchomosci nowo wydzielonej na potrzeby rozliczen oraz doplaty z tytutu réznicy w powierzchni
nowo wydzielonej nieruchomosci i nieruchomosci istniejacej przed podziatem i scaleniem.
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ROZDZIAL 4. REALIZACJA INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ I SPOLECZNEJ

Art. 174

§ 1. Zapewnienie realizacji niezbednej infrastruktury technicznej w zakresie dostepu do drogi
publicznej, sieci wodociaggowe] oraz kanalizacyjnej oraz podstawowej infrastruktury spotecznej w
obszarze zabudowanym i rozwoju zabudowy nalezy do zadan gminy.

§ 2. Do zadan gminy nalezy zapewnienie dostgpu do publicznej sieci telekomunikacyjnej w
granicach obszaru, na ktéorym gmina, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi wspierania
rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych, prowadzi dzialalno$¢ w zakresie telekomunikacji.

§ 3. Zadaniem gminy jest takze potaczenie obszaréw zabudowanych i rozwoju zabudowy
podstawowym uktadem infrastruktury technicznej, w tym siecig drog publicznych.

§ 4. Poza obszarem zabudowanym i obszarem rozwoju zabudowy, koszty realizacji niezbednej
infrastruktury technicznej w zakresie wskazanym w § 1, a w przypadkach i zakresie wskazanym w
Kodeksie, realizacji podstawowej infrastruktury spolecznej, obciazaja inwestora.

Art. 175
Na obszarze, na ktorym obowiazuje plan miejscowy, gmina ma obowigzek zapewnienia realizacji
niezbednej infrastruktury technicznej, a w przypadkach okreslonych w niniejszym dziale roéwniez
podstawowej infrastruktury spotecznej, w terminie 3 lat od dnia wejscia planu w zycie.

Art. 176
Zadania gminy w zakresie zapewnienia realizacji infrastruktury technicznej i spotecznej na obszarach
zabudowanych i rozwoju zabudowy, nie zwalniajg wilascicieli z obowigzku partycypacji w kosztach jej
realizacji, na warunkach okreslonych w Kodeksie.

Art. 177
§ 1. Gmina moze realizowac¢ infrastrukture techniczng i spoteczna:

1)  samodzielnie: ze srodkéw publicznych, w rozumieniu przepisow o finansach publicznych
lub ze srodkoéw spotek komunalnych, a takze podmiotoéw, ktorym powierzyta wykonanie
zadan z zakresu gospodarki komunalnej zgodnie z przepisami o gospodarce komunalnej;

2)  zapewniajac finansowanie przez inwestora.

§ 2. Zasady finansowania, o ktérym mowa w § 1 pkt 2 w zakresie wspotpracy i rozliczen gminy z
inwestorem przy realizacji infrastruktury technicznej i spotecznej okresla umowa infrastrukturalna lub
umowa w sprawie urbanistycznego projektu realizacyjnego.

ROZDZIAL 5. OPLATA ADIACENCKA

Art. 178
§ 1. W przypadku, kiedy gmina zrealizowata infrastrukture techniczng, witasciciele nieruchomosci
partycypuja w jej realizacji poprzez wnoszenie oplat adiacenckich.
§ 2. Ustalenie i pobor przez gming optaty adiacenckiej jest obowigzkowe.

Art. 179
§ 1. Oplata adiacencka wynosi 50% kosztow realizacji infrastruktury technicznej w czesci, w
jakiej ma stuzy¢ wiascicielowi nieruchomosci, chyba, ze przepisy Kodeksu stanowig inaczej.
§ 2. Jezeli w zwiazku z realizacja infrastruktury technicznej niezbedne jest nabycie wtasnosci lub
innego prawa do nieruchomosci, do kosztu realizacji infrastruktury technicznej zalicza si¢ rowniez
koszt nabycia takiego prawa.

Art. 180
§ 1. Przypadajgca wlascicielowi nieruchomos$ci c¢zg$¢ kosztow realizacji infrastruktury
technicznej ustalana jest w wysokosci odpowiadajgcej stosunkowi dlugosci frontu nieruchomosci do
dhugosci zrealizowanej infrastruktury techniczne;.
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§ 2. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, lokalnego planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa okresli, w drodze rozporzadzenia szczegdtowe zasady ustalania
przypadajacej danemu wtascicielowi czesci kosztow realizacji infrastruktury technicznej, w tym: zasad
obliczania stosunku dtugosci frontu dziatki do dlugosci zrealizowanej infrastruktury, ustalania kosztu
realizacji infrastruktury technicznej, a takze sposobu ustalania i obliczania dtugo$ci frontu dzialki,
uwzgledniajac wymogi réwnomiernego rozlozenia kosztow realizacji infrastruktury technicznej
pomiedzy wiascicieli nieruchomosci.

Art. 181

§ 1. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta ustala optate adiacencka w drodze decyzji
administracyjnej, w terminie 3 miesigcy od dnia powstania warunkdéw przylaczenia nieruchomosci do
infrastruktury technicznej lub korzystania z wybudowanej drogi.

§ 2. Optata adiacencka moze by¢, na wniosek wlasciciela nieruchomosci, roztozona na raty
roczne ptatne w okresie do 10 lat.

§ 3. Raty podlegaja oprocentowaniu przy zastosowaniu stopy procentowej rownej stopie
redyskonta weksli stosowanej przez Narodowy Bank Polski. Nalezno$¢ gminy z tego tytulu podlega
zabezpieczeniu, w tym przez ustanowienie hipoteki.

§ 4. Warunki roztozenia na raty okresla si¢ w decyzji o ustaleniu oplaty adiacenckie;.

§ 5. Wiasciciel moze wystapi¢ z wnioskiem o roztozenie na raty optaty adiacenckiej okreslonej w
decyzji ostatecznej. W takim przypadku wojt, burmistrz albo prezydent miasta wydaje odregbng
decyzj¢ okreslajaca warunki roztozenia na raty optaty adiacenckiej.

Art. 182
§ 1. Jezeli gmina nie zapewni na obszarze, na ktorym obowiazuje plan miejscowy, realizacji
niezbednej infrastruktury technicznej w okresie 3 lat od dnia jego wejscia w zycie, stawki optaty
adiacenckiej ulegaja obnizeniu w kolejnych latach do:
1)  40% po uptywie 4 lat od dnia wejscia w zycie planu miejscowego;
2)  30% po uptywie 5 lat od dnia wejscia w zycie planu miejscowego;
3)  20% po uplywie 6 lat od dnia wejscia w zycie planu miejscowego;
4) 10% po uptywie 7 lat od dnia wejscia w zycie planu miejscowego.
§ 2. W przypadku, kiedy po uptywie o$miu lat od uchwalenia planu miejscowego gmina nie
zapewnita realizacji infrastruktury w zakresie, o ktorym mowa w § 1, oplaty adiacenckiej nie ustala
sie.

Art. 183
Obowiazek poniesienia optaty adiacenckiej obcigza rowniez uzytkownikéw wieczystych
nieruchomosci gruntowych, ktorzy na podstawie odrebnych przepiséw nie wnosza optat rocznych za
uzytkowanie wieczyste, lub jednorazowo wniesli, za zgoda wlasciwego organu, optaty roczne za caty
okres uzytkowania wieczystego.

ROZDZIAL. 6. UMOWA INFRASTRUKTURALNA

Art. 184

§ 1. W celu przyspieszenia, na obszarze zabudowanym lub rozwoju zabudowy, realizacji
niezbednej infrastruktury technicznej, a w przypadkach okres§lonych w Kodeksie, rowniez
podstawowej infrastruktury spotecznej, inwestor moze zawrze¢ z gming umowe infrastrukturalna.

§ 2. W umowie infrastrukturalnej inwestor zobowigzuje si¢ do realizacji w imieniu wlasnym i na
wlasny rachunek, niezbednej infrastruktury technicznej w zakresie wskazanym w rozdziale 4 oraz
podstawowe;j infrastruktury spotecznej, a nastepnie do przekazania prawa wiasnos$ci tej infrastruktury
na rzecz gminy lub podmiotu realizujacego jej zadania, zas gmina zobowigzuje si¢ do zwrotu kosztow
poniesionych przez inwestora w zakresie i terminie wskazanym w umowie.

§ 3. Umowa infrastrukturalna okresla zakres prac dotyczacych realizacji niezbednej infrastruktury
technicznej oraz podstawowej infrastruktury spotecznej oraz zasady, terminy i zakres rozliczenia przez
gming kosztow poniesionych przez inwestora.
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§ 4. Zakres prac okreslany w umowie infrastrukturalnej wynika z parametréw i wskaznikow
wymaganej niezbg¢dnej infrastruktury technicznej lub podstawowej infrastruktury spotecznej oraz
technicznych warunkow przytaczenia.

Art. 185

§ 1. Jezeli realizacja inwestycji na obszarze zabudowanym lub rozwoju zabudowy, ze wzgledu na
niezapewnienie przez gming, w zakresie wskazanym w rozdziale 4, realizacji niezbednej infrastruktury
technicznej lub podstawowej infrastruktury spotecznej jest niemozliwa, inwestor moze zada¢ zawarcia
przez gming umowy infrastrukturalne;.

§ 2. Gmina moze wstrzymac negocjacje w sprawie umowy infrastrukturalnej na okres do 3 lat,
jezeli zamierza zapewnic realizacje niezbednej infrastruktury samodzielnie. Bezskuteczny uptyw tego
terminu rodzi obowigzek zawarcia umowy infrastrukturalne;.

§ 3. Jezeli gmina, mimo wniosku inwestora, nie zawrze umowy infrastrukturalnej, przyjmuje sig,
ze zapewni niezbedne urzadzenia infrastruktury technicznej dla realizacji inwestycji. W przypadku nie
wywigzania si¢ gminy z tego obowigzku, inwestor upowazniony jest do realizacji przedmiotowych
urzadzen na koszt gminy.

Art. 186
§ 1. Koszty realizacji przez inwestora infrastruktury technicznej lub spotecznej rozliczane s na
zasadach i w czgs$ci okre§lonej w umowie infrastrukturalne;j.
§ 2. Roszczenia wynikajace z ustalen umowy infrastrukturalnej wyczerpuja roszczenia inwestora
o zwrot kosztow realizacji urzadzen infrastruktury technicznej i spotecznej.

Art. 187
W umowie infrastrukturalnej, niezaleznie od ustalonego harmonogramu i zakresu rozliczenia, strony
okreslaja termin przeniesienia wilasnosci urzadzen oraz obiektéw infrastruktury technicznej i
spolecznej na rzecz gminy lub innego podmiotu realizujagcego zadania gminy na dzien,
w ktérym mozliwe stalo si¢ przystagpienie do uzytkowania obiektu budowlanego.

Art. 188
W przypadku braku odmiennych postanowien, zawartych w umowie infrastrukturalnej, do ustalenia
zakresu obowigzkoéw stron dotyczacych robot budowlanych oraz harmonogramu i zakresu rozliczen
kosztow realizacji infrastruktury technicznej i spotecznej stosuje si¢ przepisy art. 189-191.

Art. 189

§ 1. Gmina zwraca inwestorowi poniesione przez niego koszty zwiagzane z realizacja niezbednej
infrastruktury technicznej lub podstawowej infrastruktury spotecznej, jednak do kwoty nie wyzszej niz
suma wplywow, jakie w zwigzku z realizacjg tej infrastruktury gmina osiggnie z tytulu opflaty
przytaczeniowej oraz wzrostu wysokosci podatku od nieruchomosci przez okres 5 lat od przekazania
przez inwestora sktadajacych sie na infrastrukturg urzadzen lub obiektow.

§ 2. Na poczet rozliczenia poniesionych przez inwestora kosztow realizacji niezbednej
infrastruktury technicznej lub podstawowej infrastruktury spotecznej, zalicza si¢ kompensate
zobowigzan inwestora z tytulu optaty przylaczeniowej oraz podatku od nieruchomosci, na ktorej
zrealizowano inwestycj¢, w okresie 5 lat od daty zrealizowania infrastruktury.

Art. 190
§ 1. W umowie infrastrukturalnej okresla si¢ szacunkowg wysoko$¢ kosztow realizacji
infrastruktury technicznej i spotecznej.
§ 2. Ostateczna wysoko$¢ kosztow jest ustalana na podstawie wartosci obiektow w dacie ich
realizacji oraz warto$ci urzadzen w dacie ich przejecia, ustalonej, w uzgodnieniu z inwestorem, przez
osobg uprawniong do szacowania warto$ci infrastruktury na podstawie przepisoOw odrebnych.

Art. 191
§ 1. Gmina zapewnia réwne, nie dyskryminujace traktowanie inwestorOw zawierajacych umowy
infrastrukturalne.
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§ 2. Rada gminy wprowadza wzorzec umowy infrastrukturalne;.

Art. 192
Jezeli infrastruktura techniczna lub spoteczna zostata zrealizowana przez inwestora na podstawie
umowy infrastrukturalnej, wlasciciele nieruchomosci podtaczanych do zrealizowanej przez inwestora
infrastruktury technicznej lub ktérym umozliwiono korzystanie ze zrealizowanego obiektu
infrastruktury spotecznej, zobowigzani sg do wniesienia optaty przylaczeniowej na rzecz gminy.

Art. 193
§ 1. Ustalenie i pobor przez gming oplaty przytaczeniowej jest obowigzkowe.
§ 2. Oplacenie przez zobowiazany podmiot oplaty przylaczeniowej jest warunkiem przytaczenia
nieruchomosci do infrastruktury techniczne;j.

Art. 194
Strony umowy infrastrukturalnej moga wytaczy¢ obowiazek ustalenia i poboru optaty przytaczeniowej
od wlascicieli nieruchomos$ci nie bedacych stronami umowy infrastrukturalnej, jezeli inwestor
zrzeknie si¢ roszczenia o zwrot poniesionych kosztow z przyszilych wplywow gminy z terendow
przytaczonych do tak zrealizowanej infrastruktury.

Art. 195
§ 1. Optata przylaczeniowa obcigza rowniez inwestora.
§ 2. Jezeli wlascicielem nieruchomosci przytaczajacym si¢ do infrastruktury technicznej jest
inwestor, ktory zrealizowat ja na podstawie umowy infrastrukturalnej, zobowigzanie inwestora z
tytulu optaty przylaczeniowej podlega potraceniu z naleznosciami z tytutu realizacji infrastruktury.

Art. 196
§ 1. Oplata przylaczeniowa wynosi 50% poniesionych kosztow realizacji infrastruktury
technicznej lub infrastruktury spolecznej w czesci, w jakiej shuzy¢ ma wlascicielowi nieruchomosci.
§ 2. Przepis art. 180 stosuje si¢ odpowiednio.

Art. 197

§ 1. Optate przylaczeniowa ustala wojt, burmistrz albo prezydent miasta, w drodze decyzji, na
wniosek wilasciciela nieruchomosci zainteresowanego przytaczeniem do infrastruktury technicznej. Do
wniosku zatgcza si¢ warunki techniczne przylaczenia do sieci wodociggowej, kanalizacyjnej oraz
drogowe;.

§ 2. W przypadku obiektow infrastruktury spotecznej, postgpowanie w sprawie ustalenia optaty
przytaczeniowej wojt, burmistrz albo prezydent miasta wszczyna z urzedu, wydajac decyzje w
terminie 3 miesigcy od daty stworzenia warunkéw do korzystania ze zrealizowanego obiektu
infrastruktury spoteczne;.

ROZDZIAL 7. ZMIANA STAWKI PODATKU OD NIERUCHOMOSCI

Art. 198
Realizacja niezbednej infrastruktury technicznej stanowi podstawe do ustalenia, dla nieruchomosci
przeznaczonych w planie miejscowym pod zabudowe, nowych stawek podatku od nieruchomosci.

Art. 199

§ 1. Stawke podatku dla nieruchomos$ci niezabudowanej przeznaczonej w planie miejscowym pod
zabudowg, dla ktorej zrealizowano niezbedng infrastrukture techniczng, okresla si¢ w wysokosci 300%
stawki podstawowej, ustalonej na podstawie przepisow o podatkach i optatach lokalnych.

§ 2. Stawke podatku okresla si¢ w roku nastepujacym po roku realizacji niezbednej infrastruktury
techniczne;j.

§ 3. Do czasu zabudowy nieruchomos$ci zgodnie z przeznaczeniem, stawka podatku ulega
podwyzszeniu do:
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1)  350% stawki podstawowej - po uptywie 2 lat od dnia realizacji niezb¢dnej infrastruktury

technicznej;

2)  400% stawki podstawowej - po uptywie 3 lat od dnia realizacji niezbednej infrastruktury
technicznej;

3)  450% stawki podstawowej - po uptywie 4 lat od dnia realizacji niezbg¢dnej infrastruktury
technicznej;

4)  500% stawki podstawowej - po uptywie 5 i wigcej lat od dnia realizacji niezbednej
infrastruktury techniczne;.

Art. 200

§ 1. Podwyzszona stawke podatku od nieruchomos$ci od 0sob fizycznych oraz oséb prawnych
ustala wojt, burmistrz albo prezydent miasta w drodze decyzji, w terminie 3 miesiecy od daty
zrealizowania niezbednej infrastruktury technicznej.

§ 2. W pozostalym zakresie, w tym w odniesieniu do sposobu ustalenia daty powstania
obowiagzku podatkowego w nowej wysoko$ci w zwiazku z realizacja niezbednej infrastruktury
technicznej oraz do decyzji ustalajacej wysoko$¢ podatku od nieruchomosci, stosuje si¢ przepisy o
podatkach i optatach lokalnych.

ROZDZIAL 8. PRZYLACZANIE OBIEKTOW BUDOWLANYCH LUB NIERUCHOMOSCI
GRUNTOWYCH DO INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Art. 201

§ 1. Przez przylaczenie do infrastruktury technicznej rozumie si¢ wykonanie i uruchomienie
przylaczy oraz wykonanie zjazdu z drogi publicznej. Postanowienia Kodeksu w tym zakresie nie
naruszajg przepisow odrebnych, regulujacych zaopatrzenie w paliwa i energic oraz dostarczanie sieci
telekomunikacyjnych.

§ 2. Przylaczem jest urzadzenie lub zespot urzadzen technicznych taczacych sie¢ przesylowa z:

1)  wewnetrzng instalacja obiektu budowlanego;

2)  punktem przylaczenia do tej instalacji na dziatce budowlanej;

3)  miejscem odprowadzania wod opadowych;

4)  urzadzeniem wytwarzajacym energi¢ z odnawialnego zrodta energii.

§ 3. Przylaczem nie jest polaczenie obiektu budowlanego z urzadzeniem potozonym na
nieruchomosci gruntowej, stuzacym zapewnieniu energii elektrycznej, ciepta, gazu, tacznosci lub
odprowadzania $ciekow.

§ 4. Zjazdem z drogi publicznej jest potgczenie drogi publicznej z nieruchomosciag gruntowa
potozona bezposrednio przy tej drodze, stanowiace miejsce dostgpu do nieruchomosci.

Art. 202
§ 1. Budowa oraz przebudowa przytacza w terminie okreslonym w przepisach odrebnych jest
obowiazkiem przedsigbiorcy przesytowego.
§ 2. Z dniem uruchomienia, przylacze wchodzi w sktad przedsigbiorstwa przesylowego.

Art. 203
§ 1. Budowa oraz przebudowa przylacza nie wymaga zgody budowlanej oraz prawa do
dysponowania nieruchomoscig przytaczang na cele inwestycyjne.
§ 2. Budowa oraz przebudowa przylacza wymaga geodezyjnego wytyczenia w terenie oraz
wykonania geodezyjnej inwentaryzacji powykonawczej.

Art. 204
§ 1. Inwestor wnoszacy o przylaczenie nieruchomosci gruntowej do sieci przesylowej, wystepuje
do przedsigbiorcy przesytowego o ustalenie technicznych warunkéw przylaczenia.
§ 2. Przedsigcbiorca zobowigzany jest ustali¢ techniczne warunki przylaczenia w terminach
okreslonych w przepisach odrebnych.
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§ 3. Jezeli przedsigbiorca nie ustalit technicznych warunkow przylaczenia w terminie, uznaje sie,
ze uzgodnil warunki przytgczenia zaproponowane we wniosku.

Art. 205
Przylaczenie innych obiektéw budowlanych do istniejacego odcinka przytacza wymaga zgody
wiasciciela nieruchomosci gruntowej, na ktorej znajduje si¢ przytacze. Odcinek przytacza stuzacy do
obstugi wigcej niz jednej nieruchomosci staje si¢ odcinkiem sieci przesylowe;.

Art. 206

§ 1. Budowa lub przebudowa zjazdu przez inwestora wymaga uzyskania pozwolenia zarzadcy
drogi. Do wniosku o wydanie pozwolenia nalezy dolaczy¢ projekt urbanistyczno-architektoniczny
zjazdu. Przepisy dotyczace zgody budowlanej stosuje si¢ odpowiednio.

§ 2. Zarzadca moze odmoéwi¢ wydania pozwolenia, jezeli warunki techniczne nie pozwalajg na
realizacje zjazdu.

§ 3. W przypadku budowy lub przebudowy drogi, budowa lub przebudowa istniejacych zjazdoéw
nalezy do zarzadcy drogi.

Art. 207
Decyzja o pozwoleniu na budowe lub przebudowe zjazdu wygasa, jezeli w ciggu 3 lat od jej wydania
zjazd nie zostal wybudowany lub przebudowany.

Art. 208
Utrzymywanie zjazdow, tacznie ze znajdujacymi si¢ pod nimi przepustami, nalezy do wiascicieli
nieruchomosci obstugiwanych za pomoca zjazdu.

Art. 209
Przepisy odrebne okreslaja:
1)  warunki techniczne realizacji oraz zasady eksploatacji przytaczy, w tym warunki
dotyczace umdw o korzystanie z sieci;
2)  warunki techniczne potaczenia przylacza z instalacjg wewngtrzna obiektu budowlanego;
3)  zasady ustalania kosztow realizacji przylaczy.

DZIAL V1. REALIZACJA INWESTYCJI

ROZDZIAL 1. POSTANOWIENIA OGOLNE

Art. 210
Realizacja inwestycji wymaga prawa do dysponowania nieruchomoscia na cele inwestycyjne.

Art. 211
§ 1. Realizacja inwestycji polegajaca na budowie obiektu budowlanego wymaga zgody
budowlane;.
§ 2. Zgody budowlanej, z zastrzezeniem § 3, nie wymaga budowa:

1)  wolnostojgcych: parterowych budynkow gospodarczych, wiat i altan o powierzchni
zabudowy do 35m’, przy czym laczna liczba tych obiektéw na dzialce nie moze
przekraczaé dwoch na kazde 500m” powierzchni dziatki;

2)  przydomowych gankéw i werand o powierzchni zabudowy do 15 m?;

3)  pochylni przeznaczonych dla 0s6b niepelnosprawnych;

4)  gospodarczych obiektéow budowlanych o powierzchni zabudowy do 35 m® oraz
wysokosci do 5 m, bezposrednio zwigzanych z gospodarka lesng i potozonych na
gruntach lesnych Skarbu Panstwa;
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)

6)
7)
8)
9)

10)
11)

12)
13)

14)
15)
16)
17)

18)
19)

20)

21)

altan i obiektow gospodarczych na dzialkach w rodzinnych ogrodach dziatkowych o

powierzchni zabudowy do 35 m” oraz wysokosci do 5 m przy dachach stromych i do 4 m

przy dachach ptaskich;

shuzacych rekreacji, odkrytych: boisk, kortow tenisowych, biezni;

wiat przystankowych i peronowych;

peronow;

budynkéw gospodarczych o powierzchni zabudowy do 35 m?, stuzacych jako zaplecze do

biezacego utrzymania linii kolejowych, potozonych na terenach stanowiacych wtasnosé

Skarbu Panstwa i bedacych we wtadaniu zarzadu kolei;

wolnostojacych ~ kabin  telefonicznych,  szaf  przeznaczonych do  celow

telekomunikacyjnych i stupkow telekomunikacyjnych;

parkometrow;

zatok parkingowych na drogach publicznych;

urzadzen pomiarowych, wraz z ogrodzeniami i drogami wewng¢trznymi, panstwowej

shuzby hydrologiczno-meteorologicznej i panstwowej stuzby hydrogeologiczne;:

a) posterunkéw: wodowskazowych, meteorologicznych, opadowych oraz wod
podziemnych,

b)  punktéw: obserwacyjnych stanéw wod podziemnych oraz monitoringu jakos$ci wod
podziemnych,

c) piezometrow obserwacyjnych i obudowanych zrodet;

drogowych stacji meteorologicznych;

obiektow matej architektury, z wyjatkiem sytuowanych na terenach publicznych;

basenow i oczek wodnych o powierzchni do 50 m’;

pomostéow o dtugosci catkowitej do 10 m, stuzacych do uprawiania wedkarstwa lub

rekreacji;

ogrodzen, z wyjatkiem usytuowanych od strony drég i przestrzeni publicznych;

obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizacji robot

budowlanych, potozonych na terenie budowy, oraz ustawianie barakowozow uzywanych

przy wykonywaniu robdot budowlanych, badaniach geologicznych 1 pomiarach

geodezyjnych;

obiektow budowlanych stanowigcych wylacznie eksponaty wystawowe, niepetnigcych

funkcji uzytkowych, usytuowanych na terenach przeznaczonych na ten cel;

znakéw geodezyjnych, a takze obiektow triangulacyjnych, poza obszarem parkow

narodowych i rezerwatow przyrody;

- 0 ile nie wymaga przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

§ 3. Przepis § 2 nie ma zastosowania do obiektow budowlanych planowanych do budowy w
granicach parku narodowego lub rezerwatu, a takze do obiektoéw budowlanych, o ktorych mowa w § 2
pkt 1, 2, 4, 6,16-18, planowanych do budowy w granicach obszaréw innych niz park narodowy oraz
rezerwat, objetych ochrong na podstawie przepiséw o ochronie przyrody lub w obrgbie nieruchomosci,
na ktorej zlokalizowany jest pomnik przyrody.

Art. 212

§ 1. Zgody budowlanej nie wymaga wykonywanie robot budowlanych innych niz budowa.

§ 2. Zgody budowlanej wymaga rozbiorka obiektu budowlanego, ktorego budowa wymaga takiej
zgody, chyba ze rozbiorka prowadzona jest na podstawie rozstrzygnigecia organu nadzoru
budowlanego.

§ 3. Zgody budowlanej wymaga wykonywanie robot budowlanych polegajacych na:

1) przebudowie obiektu budowlanego;
2) remoncie elementéw konstrukcyjnych obiektu budowlanego, ktéorego budowa wymaga

uzyskania zgody budowlanej i sporzadzenia projektu budowlanego;

3) remoncie obicktu budowlanego wpisanego do rejestru zabytkow.
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Art. 213
§ 1. Odbudowa obiektu budowlanego zniszczonego wskutek Kkatastrofy budowlanej, ktorej
przyczyna byla inna niz wada konstrukcyjna obiektu, wymaga zgody budowlanej, ustanowienia
kierownika robdt oraz prowadzenia dziennika robot.
§ 2. Odbudowa czesci obiektu budowlanego zniszczonego wskutek katastrofy budowlanej, ktorej
przyczyna byla inna niz wada konstrukcyjna obiektu nie wymaga zgody budowlanej. Wymaga
ustanowienia kierownika robot oraz prowadzenia dziennika robot.

Art. 214
Zgody budowlanej wymaga zmiana sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci oraz
zmiana sposobu zagospodarowania nieruchomos$ci gruntowej, nie zwigzana z prowadzeniem robot
budowlanych, z wyjatkiem jednorazowej, tymczasowej zmiany, trwajacej nie dtuzej niz rok.

Art. 215
§ 1. Zgoda budowlana udzielana jest w formie decyzji albo milczacej zgody organu.
§ 2. Milczaca zgode organu stanowi brak wniesienia przez organ, w formie decyzji, sprzeciwu
wobec dokonanego przez inwestora zgloszenia budowlanego.

Art. 216

§ 1. Jezeli realizacja inwestycji wymaga wykonania wielu czynnosci, wlasciwy organ udziela
jednej zgody obejmujacej wszystkie te czynnosci.

§ 2. Jezeli realizacja inwestycji wymaga udzielenia zgody budowlanej dla czgsci inwestycji w
formie decyzji o pozwoleniu na budowg, a dla pozostalej czesci inwestycji w formie milczacej zgody
organu, inwestor obowigzany jest uzyska¢ decyzje o pozwoleniu na budowe obejmujacg catos$é
inwestycji.

Art. 217
Niedopuszczalne jest udzielenie zgody budowlanej po rozpoczgciu realizacji inwestycji oraz w
sytuacji kiedy orzeczono nakaz rozbiorki.

Art. 218
Udzielenie zgody budowlanej nie ogranicza mozliwosci dochodzenia praw rzeczowych na drodze
sadowe;j.

Art. 219

§ 1. Zgoda budowlana moze by¢ w kazdym czasie przeniesiona na innego inwestora, o ile
przejmie on prawa i obowigzki w niej zawarte oraz zlozy o$wiadczenie o przejgciu tych praw i
obowiagzkow.

§ 2. Os$wiadczenie o przejeciu praw i obowigzkow przedktada si¢ w terminie 7 dni od dnia
przeniesienia zgody, do organu, ktory jej udzielit oraz do organu nadzoru budowlanego.

§ 3. Kto poswiadcza nieprawde w o$wiadczeniu o przeniesieniu zgody budowlanej podlega
odpowiedzialno$ci karnej za sktadanie fatszywych zeznan.

ROZDZIAL 2. PROJEKTOWANIE INWESTYCJI. WYMOGI STAWIANE OBIEKTOM
BUDOWLANYM

Art. 220
Obiekty budowlane nalezy projektowac i budowaé zgodnie z zasadami wiedzy technicznej i sztuki
budowlanej oraz obowigzujacymi przepisami, w tym techniczno-budowlanymi.

Art. 221
§ 1. Obickty budowlane oraz ich poszczegélne czgsSci musza, przez caty cykl ich zycia, nadawaé
si¢ do uzycia zgodnie z ich zamierzonym zastosowaniem, przy zapewnieniu zdrowia i bezpieczenstwa
0s0b z nich korzystajacych.
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§ 2. Przy wlasciwej konserwacji obiekty budowlane muszg przez caly gospodarczo uzasadniony
okres uzytkowania spetnia¢ podstawowe wymagania ustalone przepisami techniczno-budowlanymi.

Art. 222

Obiekty budowlane nalezy projektowac i wykonywac w taki sposob, aby:

)

2)

3)

4)

)
6)

7)

8)
9)

obcigzenia mogace na nie dziata¢ podczas budowy i uzytkowania nie naruszaty

bezpieczenstwa konstrukeji, jej no$nosci i statecznosci, i nie doprowadzaty do:

a) zawalenia si¢ catego obiektu budowlanego lub jego czesci,

b) odksztatcen o niedopuszczalnym stopniu,

c) uszkodzenia innych czesci obiektow budowlanych, urzadzen lub zamontowanego
wyposazenia w wyniku znacznych odksztatcen elementéw nos$nych konstruke;ji,

d)  uszkodzenia w skutek wypadku w stopniu nieproporcjonalnym do wywotujacej go
przyczyny;

zapewnione bylo bezpieczenstwo pozarowe, a w przypadku wybuchu pozaru:

a) no$nos¢ konstrukeji zostala zachowana przez okreslony czas,

b)  powstawanie i rozprzestrzenianie si¢ ognia i dymu w obiektach budowlanych byto
ograniczone,

c) rozprzestrzenianie si¢ ognia na sasiednie obiekty budowlane byto ograniczone,

d) osoby =znajdujace si¢ wewnatrz mogly opusci¢ obiekt budowlany lub by¢
uratowane w inny sposob,

e) uwzglednione byto bezpieczenstwo ekip ratowniczych;

podczas budowy, uzytkowania i rozbidrki obiektow budowlanych nie stanowity

zagrozenia dla higieny ani zdrowia czy bezpieczenstwa pracownikéw, o0sob je

zajmujacych i sgsiadow, nie wywieraly nadmiernego wptywu na jakos$¢ srodowiska ani
na klimat, w szczeg6lnos$ci w wyniku:

a) wydzielania toksycznych gazow,

b)  emisji niebezpiecznych substancji, lotnych zwigzkow organicznych, gazéw
cieplarnianych lub niebezpiecznych czastek do powietrza wewnatrz i na zewnatrz
obiektu budowlanego,

c) emisji niebezpiecznego promieniowania,

d)  uwalniania niebezpiecznych substancji do wody gruntowej, wod morskich, wod
powierzchniowych lub gleby,

e) uwalniania do wody pitnej niebezpiecznych substancji lub substancji, ktére w inny
sposob negatywnie wpltywaja na jej jakosc,

f) niewlasciwego odprowadzania $ciekow i wod opadowych, emisji gazow
spalinowych lub niewlasciwego usuwania odpadow statych i ptynnych,

g)  wilgoci w czegsciach obiektow budowlanych lub na powierzchniach w obrebie tych
obiektow;

zapewnione byto bezpieczenstwo uzytkowania i dostgpno$¢ obiektow bez stwarzania
ryzyka wypadkdéw lub szkod w uzytkowaniu lub eksploatacii;
zapewniona byta dostepnos¢ dla oséb niepetnosprawnych;
zapewniona byta ochrona przed hatasem i drganiami, a halas i drgania odbierane przez
osoby korzystajace z obiektow lub znajdujace si¢ w poblizu tych obiektow nie
przekraczaly poziomu stanowigcego zagrozenie dla zdrowia oraz pozwalaly pracowaé i
odpoczywac;
zapewniona byla izolacyjnos¢ cieplna i utrzymana na niskim poziomie ilos¢ energii
wymaganej do uzytkowania obiektdow oraz energii niezbgdnej dla ich instalacji
grzewczych, chtodzacych, oswietleniowych i wentylacyjnych, przy uwzglednieniu
potrzeb korzystajacych z nich oso6b i miejscowych warunkow klimatycznych, a ponadto
obiekty budowlane byly energooszczgdne i zuzywatly jak najmniej energii podczas ich
budowy i rozbiorki;

zachowane byly zasady oraz normy ochrony i konserwacji zabytkéw kultury materialnej;

wykorzystanie zasobow naturalnych bylo zrownowazone i zapewnialo w szczegolnosci:

ponowne wykorzystanie lub recykling obiektow budowlanych oraz wchodzacych w ich
sktad materialow i czgsci po rozbiorce, trwalo$¢ obiektéw budowlanych oraz
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wykorzystaniec w obiektach budowlanych przyjaznych s$rodowisku surowcow i
materiatow wtornych.

Art. 223

§ 1. Zasady sytuowania obiektow budowlanych okreslaja przepisy Kodeksu i rozporzadzen, o
ktoérych mowa w art. 235 oraz przepisy odrebne.

§ 2. Plan miejscowy lub miejscowe przepisy urbanistyczne mogg okresla¢ odmienne zasady
sytuowania obiektow budowlanych, jezeli jest to uzasadnione charakterem istniejacej lub planowanej
zabudowy.

§ 3. Przepiséw o sytuowaniu obiektow budowlanych nie stosuje si¢ do ponadlokalnych inwestycji
celu publicznego oraz do odbudowy obiektéw budowlanych zniszczonych wskutek dziatania zywiotu
lub katastrofy budowlane;.

§ 4. Przypadki, w ktorych inwestycja wymaga ustanowienia strefy ochronnej z ograniczeniami w
sposobie zabudowy lub zagospodarowania nieruchomosci, okreslaja przepisy odr¢bne.

Art. 224

§ 1. Obiekty budowlane nalezy sytuowa¢ od granicy dzialki budowlanej w odlegtosci nie
mniejszej niz 4 m.

§ 2. Dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow budowlanych w odlegto$ci mniejszej niz 4 m od granicy
dzialki budowlanej, a takze obiektow wspolnych w granicy obydwu sasiadujacych dziatek, pod
warunkiem zachowania na obu dziatkach odleglosci okreSlonych dla tego rodzaju obiektéw
przepisami rozporzadzen, o ktérych mowa w art. 235.

§ 3. Przepisu § 1 nie stosuje do podziemnej czgsci budynku, a takze budowli podziemnej
spetniajacej funkcje uzytkowe, znajdujacych si¢ w catosci ponizej poziomu gruntu.

Art. 225

§ 1. Budynek o wysokosci do 12 m nalezy sytuowa¢ w odleglosci od granicy dziatki budowlanej
nie mniejszej niz: 1,5 m w przypadku budynku ze $ciang bez otwordéw okiennych lub drzwiowych od
strony granicy dziatki albo 4 m w przypadku budynku ze $ciang z otworami okiennymi lub
drzwiowymi od strony tej granicy.

§ 2. Budynek, o ktérym mowa w § 1, moze by¢ sytuowany w granicy dziatki budowlanej, jezeli
w granicy tej, na dzialce sasiedniej, znajduje si¢ budynek, przy czym $ciana sytuowanego budynku od
strony granicy dziatki nie moze posiada¢ zadnych otworow, a jej dlugos$¢ nie moze by¢ wigksza niz
1,5 dtugosci odpowiedniej $ciany budynku istniejacego. Sciana budynku sytuowanego w granicy
powinna przylegaé, co najmniej w 25% do $ciany budynku istniejacego w granicy.

Art. 226
§ 1. Budynek o wysokosci powyzej 12 m, nie wyzszy niz 35 m, nalezy sytuowac od granicy
dziatki budowlanej w odlegtosci nie mniejszej niz 1/3 jego wysokosci.
§ 2. Budynek o wysokoSci powyzej 35 m nalezy sytuowaé od granicy dziatki budowlanej w
odlegtosci nie mniejszej niz 1/2 jego wysokosci.

Art. 227
Wydzielone miejsca postojowe oraz otwarte garaze wielopoziomowe dla samochodow osobowych
nalezy sytuowac od granicy dziatki budowlanej w odlegtosci nie mniejszej niz: 6 m w przypadku
obiektu od 5 do 60 stanowisk wtacznie albo 16 m w przypadku obiektu o wiekszej liczbie stanowisk.

Art. 228
Pokrywy 1 wyloty wentylacji ze zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci ciekle oraz podobne
urzadzenia sanitarno-gospodarcze nalezy sytuowac od granicy sgsiedniej dziatki budowlanej, drogi
(ulicy) lub ciagu pieszego odleglosci nie mniejszej niz 7,5 m.
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Art. 229
Studnie dostarczajace wodg przeznaczong do spozycia przez ludzi, niewymagajace ustanowienia strefy
ochronnej, nalezy sytuowa¢ w odleglosci nie mniejszej niz 5 m od granicy dziatki budowlanej, liczac
od osi studni.

Art. 230
Zbiorniki z gazem pltynnym nalezy sytuowa¢ od granicy dziatki budowlanej w odleglo$ci nie
mniejszej niz:
1)  dla zbiornika naziemnego o nominalnej pojemno$¢ zbiornika w m’:
a) od7do10—-5m,
b) od10do40—10m,
c) 0d40do 65— 15m,
d) od65do 100 —20 m;
2)  dla zbiornika podziemnego o nominalnej pojemnos¢ zbiornika w m™:
a) od 10 do 40 — 5 m,
b) 0od 40 do 65 —7,5m,
c) od 65 do 100 — 10 m.

Art. 231
Komory fermentacyjne, zbiorniki biogazu rolniczego, silosy na kiszonki oraz myjnie urzadzen
ochrony roslin nalezy sytuowa¢ w odleglosci nie mniejszej niz 5 m od granicy dziatki budowlane;.

Art. 232
Na obszarach, na ktorych nie obowigzuje plan miejscowy, dopuszczalne jest sytuowanie obiektu
budowlanego w odlegtosciach mniejszych niz okreslone w przepisach poprzedzajacych lub przepisach
rozporzadzen, o ktérych mowa w art. 235, za wyrazona w formie aktu notarialnego zgoda wtasciciela
nieruchomosci, do granic ktorej ma nastgpic¢ zblizenie, o ile nie narusza to przepiséw odrgbnych.

Art. 233
Dla nieruchomos$ci gruntowej, na ktorej przewidziana jest budowa obiektu budowlanego, nalezy
zaprojektowa¢ odpowiednie zagospodarowanie, zrealizowaé je przed zakonczeniem budowy oraz
zapewni¢ utrzymanie we wiasciwym stanie przez okres istnienia obiektu budowlanego.

Art. 234
Wyroby wytworzone w celu zastosowania w obiekcie budowlanym w sposob trwaly mozna stosowac,
jezeli zostaly wprowadzone do obrotu zgodnie z przepisami prawa.

Art. 235

Minister wlasciwy do spraw budownictwa, lokalnego planowania i zagospodarowania przestrzennego
oraz mieszkalnictwa, w porozumieniu z innymi wilasciwymi ministrami, okres§li, w drodze
rozporzadzen, szczegdtowe przepisy techniczno-budowlane obiektow  budowlanych, z
uwzglednieniem rodzajowego zrdznicowania nadziemnych, naziemnych, podziemnych oraz
podwodnych obiektow budowlanych w zaleznos$ci od ich przeznaczenia oraz technologii budowy i
uzytkowania, koniecznos$ci ich bezpiecznego usytuowania oraz geotechnicznych warunkéw ich
posadowienia. W przepisach techniczno-budowlanych nalezy okreslic w szczegdlnosSci warunki
projektowania, budowy, utrzymania i rozbiorki obiektow: mieszkalnych, uzytecznosci publiczne;j,
przemystowych, ustugowych, rolniczych, potozonych na terenach wojskowych, potozonych na
terenach  szkod, wyrobisk gorniczych oraz kamieniotoméw, kopalni odkrywkowych,
hydrotechnicznych morskich, hydrotechnicznych $rodladowych, mostowych, transportu lotniczego,
transportu rurociggowego, liniowych transportu drogowego, liniowych transportu kolejowego,
liniowych telekomunikacji i liniowych energetyki - majgc na uwadze dbato$¢ o tad przestrzenny,
ochrong $rodowiska, wymogi bezpieczenstwa ludzi i mienia oraz trwalego i mozliwie bezawaryjnego
uzytkowania obiektow budowlanych.
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Art. 236
Wilasciwi ministrowie moga wydawac i rozpowszechnia¢ wzorce i przyktady oraz wybrane normy
techniczne zalecane do wykorzystanie lub przestrzegania przy projektowaniu i budowie obiektow
budowlanych.

Art. 237

§ 1. W przypadkach okreslonych w Kodeksie, realizacja inwestycji wymaga sporzadzenia
projektu budowlanego.

§ 2. Projekt budowlany powinien by¢ opracowany w sposdb zgodny z przepisami prawa oraz
przyrzeczeniem inwestycyjnym albo decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach, o ktorej mowa w
przepisach odrebnych. Projekt wymaga uzgodnienia lub zaopiniowania w zakresie okre§lonym w
rozporzadzeniu, o ktorym mowa w art. 241 § 3.

Art. 238
§ 1. Projekt budowlany powinien zawierac:
1)  projekt urbanistyczno-architektoniczny, sporzadzony na aktualnej mapie, obejmujacy:

a) okreslenie granic dziatki budowlanej,

b)  okreslenie obszaru oddziatywania inwestycji,

c) uktad zabudowy oraz forme architektoniczna obiektow budowlanych w ujeciu dwu
1 tréjwymiarowym,

d)  istotne przeksztalcenia w uksztaltowaniu terenu, powigzanie kompozycyjne z
istniejaca zabudowa i krajobrazem,

e) struktur¢ funkcjonalng zespotu zabudowy (budynkéw) i zamierzony sposob
zagospodarowania terenu,

f) sposob przytaczenia do infrastruktury techniczne;,

g) rozwigzania materialowe i techniczne w zakresie, ktory bezposrednio wiaze si¢ z
krajobrazem, otoczeniem, ochrong $§rodowiska, ochrong dobr kultury, a takze zycia
1 zdrowia uzytkownikoéw oraz osob trzecich,

h)  podstawowe parametry zagospodarowania i zabudowy dziatki budowlanej takie
jak: wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, geometria dachu, wskaznik
intensywnosci zabudowy, wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, ilo$ci
miejsc parkingowych;

2)  projekt techniczny, obejmujacy:

a) okreslenie funkcji, formy i konstrukcji obiektu budowlanego,

b)  charakterystyke energetyczng i ekologiczna,

c) niezbedne rozwigzania techniczne, a w stosunku do obiektow uzytecznosci
publicznej 1 mieszkaniowego budownictwa wielorodzinnego - rozwigzania
zapewniajagce  dostepno$¢ osobom  niepelnosprawnym, w  szczegdlnosci
poruszajacym si¢ na wozkach inwalidzkich,

d) informacj¢ dotyczaca bezpieczenstwa i ochrony zdrowia ze wzgledu na specyfike
projektu budowlanego,

e) w zaleznosci od potrzeb, wyniki badan geologiczno-inzynierskich oraz
geotechniczne warunki posadowienia obiektow budowlanych,

f) wskazanie etapow budowy, po ktérych zrealizowaniu nalezy dokona¢ odbioru
robot przez sprawdzajacego,

g) swiadectwo charakterystyki energetycznej budynku — w przypadkach okreslonych
w przepisach odrgbnych,

h)  instrukcje obshugi i eksploatacji obiektu.

§ 2. Projektant sktada i dotacza do projektu budowlanego o§wiadczenie o jego kompletnosci oraz
sporzadzeniu zgodnie z przepisami i zasadami wiedzy technicznej.

Art. 239
Organ administracji architektoniczno-budowlanej przechowuje projekt urbanistyczno-architektoniczny
dotgczony do wniosku o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe albo zgtoszenia budowlanego co
najmniej przez okres istnienia obiektu budowlanego.
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Art. 240
Przepisy dotyczace projektu budowlanego stosuje si¢ odpowiednio do projektu rozbiorki.

Art. 241

§ 1. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, lokalnego planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa okresli, w drodze rozporzadzenia, szczegdtowy zakres 1 forme
projektu budowlanego oraz etapy budowy, po wykonaniu ktorych nalezy dokona¢ odbioru, rodzaje
obiektow budowlanych, ktérych projekt budowlany nie wymaga sprawdzenia oraz etapy budowy nie
wymagajace odbioru. W rozporzadzeniu nalezy okresli¢: forme projektu budowlanego wraz ze
wzorem strony tytulowej; zawarto$¢ projektu urbanistyczno-architektonicznego z uwzglednieniem
obszaru oddziatywania inwestycji oraz projektu technicznego; wzoér oswiadczenia o kompletno$ci
projektu oraz o sporzadzeniu zgodnie z przepisami i zasadami wiedzy technicznej; minimalna
zawarto$¢ instrukcji obstugi i eksploatacji obiektu; etapy budowy, ktorych odbiér jest niezbedny ze
wzgledu na specyfike obiektu budowlanego; obiekty budowlane, ktérych projekty nie wymagaja
sprawdzenia oraz ktore nie wymagaja odbioréw ze wzgledu na ich prosta konstrukcje.

§ 2. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, lokalnego planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa okresli, w drodze rozporzadzenia szczegdlowe zasady ustalania
geotechnicznych warunkow posadowienia obiektow budowlanych. W rozporzadzeniu nalezy okresli¢
czynnosci zmierzajace do okreslenia przydatnosci gruntdw na potrzeby budownictwa oraz zakres
niezbednych badan geotechnicznych.

§ 3. Rada Ministrow okres$li, w drodze rozporzadzenia, wymagane uzgodnienia, opinie i
sprawdzenia projektu budowlanego ich zakres oraz tryb i forme¢ dokonywania. W rozporzadzeniu,
nalezy okresli¢ wymagane uzgodnienia, opinie i sprawdzenia projektu budowlanego oraz ustali¢
zakres, tryb i forme¢ ich dokonywania w sposob zapewniajacy sprawne opracowanie projektu
budowlanego.

§ 4. Wydajac rozporzadzenia, o ktérych mowa w § 1-3, nalezy kierowac si¢ potrzeba zapewnienia
bezpieczenstwa projektowanych obiektow budowlanych oraz sprawnej realizacji procesu
inwestycyjno — budowlanego.

ROZDZIAL. 3. ZGODA BUDOWLANA

Art. 242
§ 1. Zgoda budowlana udzielana jest w formie pozwolenia na budowe, o ile przepisy Kodeksu nie
stanowig inacze;j.
§ 2. Inwestor moze wystapi¢ z wnioskiem o wydanie pozwolenia na budowe dla inwestycji
wymagajacej milczacej zgody organu.

Art. 243

§ 1. Stronami w postgpowaniu w sprawie pozwolenia na budowe sg: inwestor, wlasciciele oraz
uzytkownicy wieczysci nieruchomosci znajdujacych sie w obszarze oddziatywania inwestycji, a takze
zarzadcy tych nieruchomosci, w rozumieniu przepisow o trwatym zarzadzie.

§ 2. Strony o czynnosciach w postgpowaniu zawiadamia si¢ poprzez dorgczenie oraz
obwieszczenie w siedzibie organu. W przypadku braku mozliwo$ci ustalenia adresu strony, dorgczenie
dokonane na adres wskazany w katastrze nieruchomosci uznaje si¢ za skuteczne.

§ 3. W odniesieniu do nieruchomo$ci o nieuregulowanym stanie prawnym, zawiadomienia
dokonuje si¢ poprzez obwieszczenie.

§ 4. Przez nieruchomo$¢ o nieuregulowanym stanie prawnym rozumie si¢ nieruchomos$¢, dla
ktorej ze wzgledu na brak ksiegi wieczystej, zbioru dokumentéow albo innych dokumentéw nie mozna
ustali¢ osob, ktorym przystuguja do niej prawa rzeczowe, a takze nieruchomosé, ktorej wlasciciel lub
uzytkownik wieczysty nieruchomosci nie zyje i nie przeprowadzono lub nie zostato zakonczone
postgpowanie spadkowe.

§ 5. Przepisow Kodeksu postepowania administracyjnego dotyczacych uczestnictwa organizacji
spolecznych w postgpowaniu nie stosuje sie.

§ 6. W przypadku, kiedy postepowanie w sprawie pozwolenia na budowe jest postepowaniem
wymagajagcym udziatu spoleczenstwa zgodnie z przepisami odrgbnymi, organizacje ekologiczne
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posiadajg w takim postepowaniu uprawnienia wynikajace z przepiséw regulujgcych udziat organizacji
ekologicznych w postgpowaniach z udziatem spoteczenstwa.

§ 7. Jezeli inwestycja, dla ktorej wydano pozwolenie na budowe, byla przedmiotem decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach, pozwolenie na budowe wraz z decyzjg o S$rodowiskowych
uwarunkowaniach podaje si¢ do publicznej wiadomosci.

Art. 244

§ 1. We wniosku o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe nalezy okresli¢ usytuowanie i
rodzaj obiektu budowlanego, a takze zamierzony termin rozpoczgcia budowy.

§ 2. Do wniosku nalezy dotaczy¢ jeden egzemplarz projektu urbanistyczno-architektonicznego w
formie papierowej oraz dwa egzemplarze na nosnikach elektronicznych, o$wiadczenie o prawie do
dysponowania nieruchomos$cia na cele inwestycyjne oraz wymagane rozstrzygniecia organOw
administracji publiczne;j.

Art. 245

§ 1. Organ administracji architektoniczno-budowlanej po otrzymaniu wniosku o wydanie decyzji
0 pozwoleniu na budowe sprawdza:

1)  prawidtowos¢ i kompletnos¢ wniosku;

2)  kompletno$¢ projektu urbanistyczno-architektonicznego i sporzadzenie go przez osobe
uprawniona;

3)  zgodno$¢ projektu urbanistyczno-architektonicznego =z przepisami powszechnie
obowigzujacymi, w tym z ustaleniami planu miejscowego, albo miejscowych przepisow
urbanistycznych, jezeli obowigzuja na dzialce budowlanej;

4)  zgodnos¢ projektu urbanistyczno-architektonicznego z przyrzeczeniem inwestycyjnym
albo decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach, jezeli byly wydane;

5)  prawidlowo$¢ okreslenia w projekcie urbanistyczno-architektonicznym obszaru
oddzialywania obiektu.

§ 2. Jezeli na dzialce budowlanej nie obowigzuje plan miejscowy ani miejscowe przepisy
urbanistyczne, a dla planowanej inwestycji nie wydano przyrzeczenia inwestycyjnego, organ
administracji  architektoniczno-budowlanej ustala funkcj¢ nieruchomosci oraz warunki jej
zagospodarowania i zabudowy, w sposob okreslony w dziale IV.

§ 3. W razie koniecznos$ci uzupetnienia wniosku lub projektu urbanistyczno — architektonicznego
organ administracji architektoniczno-budowlanej naktada na inwestora, w drodze postanowienia,
obowiazek jego uzupelnienia, w terminie 6 miesiecy od dnia doreczenia postanowienia. Postanowienie
moze by¢ wydane tylko raz. Przystuguje na nie zazalenie.

§ 4. Termin do wydania decyzji o pozwoleniu na budowe liczy si¢ od dnia uzupetienia wniosku
lub projektu urbanistyczno — architektonicznego.

Art. 246
§ 1. Organ administracji architektoniczno-budowlanej dokonuje, wymaganych przepisami
szczegolnymi, uzgodnien decyzji o pozwoleniu na budowe.
§ 2. Uzgodnienie, powinno nastgpi¢ w terminie 14 dni od dnia przedstawienia proponowanych
rozwiazan. Niezajecie przez organ stanowiska w tym terminie, uznaje si¢ jako brak zastrzezen do
przedstawionych rozwigzan chyba, ze stanowisko jest wyrazane w drodze decyzji.

Art. 247
Przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe¢ organ administracji architektoniczno-budowlane;j
rozwaza mozliwo$¢ oddzialywania inwestycji na obszar Natura 2000. Jezeli inwestycja moze
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na obszar Natura 2000 stosuje si¢ przepisy regulujace oceng
oddzialywania na obszar Natura 2000. Wymogu tego nie stosuje si¢ dla przedsigwzi¢é¢, dla ktorych
przeprowadzono ocen¢ oddziatywania na srodowisko.

Art. 248
§ 1. W razie stwierdzenia niezgodnoS$ci planowanej inwestycji z przepisami, organ administracji
architektoniczno-budowlanej wydaje decyzje¢ o odmowie udzielenia pozwolenia na budowe.
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§ 2. W pozostatych przypadkach organ udziela pozwolenia na budowe, zatwierdzajac projekt
architektoniczno - budowlany.

Art. 249
Organ administracji architektoniczno-budowlanej w decyzji o pozwoleniu na budowe, w razie
potrzeby, okresla: szczegdtowe warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robot
budowlanych, czas uzytkowania obiektow budowlanych wznoszonych na czas oznaczony, terminy
rozbiorki istniejacych obiektow budowlanych nieprzewidzianych do dalszego wuzytkowania,
szczegotowe wymagania dotyczace nadzoru na budowie, a takze zamieszcza informacje o
obowiazkach i warunkach zwigzanych z zakonczeniem budowy.

Art. 250

§ 1. Jezeli decyzja o pozwoleniu na budowe podlega wykonaniu, ostemplowany pieczecia
urzedowa egzemplarz projektu urbanistyczno-architektonicznego jest zwracany inwestorowi, drugi
egzemplarz, na no$niku elektronicznym, jest przekazywany do organu nadzoru budowlanego, a trzeci
przechowywany przez organu administracji architektoniczno-budowlane;j.

§ 2. Organ administracji architektoniczno-budowlanej, na zadanie inwestora, opatruje decyzje o
pozwoleniu na budowe klauzula, ze decyzja podlega wykonaniu zgodnie z przepisami Kodeksu
postgpowania administracyjnego.

§ 3. Organ administracji architektoniczno-budowlanej, po stwierdzeniu, ze decyzja o pozwoleniu
na budowe podlega wykonaniu, wydaje na wniosek inwestora dziennik budowy.

Art. 251
§ 1. W przypadku wniesienia skargi do sadu administracyjnego na decyzj¢ o pozwoleniu na
budowe z wnioskiem o wstrzymanie wykonania zaskarzonej decyzji, sad moze uzalezni¢ wstrzymanie
wykonania decyzji, od zlozenia przez skarzacego kaucji na zabezpieczenie roszczen inwestora.
§ 2. W przypadku uznania skargi za zasadna, w catosci lub czgéci, kaucja podlega zwrotowi, a w
przypadku oddalenia skargi kaucj¢ przeznacza si¢ na zaspokojenie roszczen inwestora. W sprawach
kaucji stosuje si¢ odpowiednio przepisy Kodeksu postepowania cywilnego o zabezpieczeniu roszczen.

Art. 252
§ 1. Nie stwierdza si¢ niewazno$ci decyzji o pozwoleniu na budowe, jezeli na jej podstawie
obiekt budowlany zostal wybudowany, a od zakonczenia budowy uptyneto 5 lat.
§ 2. Nie uchyla si¢ decyzji o pozwoleniu na budowe, w wyniku wznowienia postgpowania, jezeli
na jej podstawie obiekt budowlany zostat wybudowany, a od zakonczenia budowy uptyneto 5 lat.
§ 3. W przypadkach, o ktérych mowa w § 1 i 2, wlasciwy organ administracji publicznej
stwierdza wydanie zaskarzonej decyzji z naruszeniem prawa.

Art. 253
§ 1. Pozwolenie na budowg wygasa, jezeli budowa nie zostala rozpoczgta przed uptywem 3 lat od
dnia wydania dziennika budowy, lub od dnia, w ktorym decyzja o pozwoleniu na budowg stata si¢
ostateczna. Pozwolenie wygasa roéwniez, jezeli budowa zostata przerwana na czas dtuzszy niz 3 lata.
§ 2. Starosta stwierdza wygasnigcie pozwolenia na budowe w drodze decyzji.

Art. 254
Zmiana decyzji o pozwoleniu na budowe, na podstawie, ktorej nie rozpoczgto prowadzenia robot
budowlanych nastgpuje na podstawie art. 155 Kodeksu postepowania administracyjnego.
Postgpowanie moze by¢ wszczete wytgcznie na wniosek inwestora.

Art. 255
§ 1. Na podstawie zgloszenia budowlanego mozliwa jest budowa:
1)  budynkow:
a) mieszkalnych o kubaturze do 1000 m’,
b)  pozostatych budynkéw o wysokosci do 5 m i powierzchni zabudowy do 50 m?;
2)  wolnostojacych trwale zwigzanych z gruntem tablic i urzadzen reklamowych;
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3)  reklam $wietlnych i pods$wietlanych usytuowanych poza obszarem zabudowanym w
rozumieniu przepiséw o ruchu drogowym,;

4)  wolnostojacych masztow;

5)  sieci uzbrojenia terenu;

6) obiektow gospodarczych zwigzanych z produkcja rolng i uzupehiajacych zabudowe
zagrodowa w ramach istniejacej dziatki siedliskowe;j:

a) ptyt do sktadowania obornika,

b)  szczelnych zbiornikéw na gnojowke lub gnojowice o pojemnosci do 25 m’,

c) naziemnych siloséw na materialy sypkie o pojemmnosci do 30 m® i wysokosci nie
wigkszej niz 4,50 m,

d)  suszarni kontenerowych o powierzchni zabudowy do 21 m’;

7)  przydomowych gankéw, werand 1 oranzerii (ogrodow zimowych) o powierzchni
zabudowy do 35 m>;

8)  indywidualnych przydomowych oczyszczalni $ciekéw o wydajnosci do 7,50 m’® na dobeg;

9)  obiektéw budowlanych, niepotaczonych trwale z gruntem i przewidzianych do rozbiorki
lub przeniesienia w inne miejsce w terminie okreslonym w zgloszeniu, ale nie p6zniej niz
przed uptywem 180 dni od dnia rozpoczecia budowy okreslonego w zgloszeniu; nie
dotyczy to obiektow, ktére moga znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu
przepisow o ochronie srodowiska;

10)  obiektow budowlanych pigtrzacych wodg¢ i upustowych o wysokosci pigtrzenia ponizej 1
m poza rzekami zeglownymi oraz poza obszarem parkéw narodowych, rezerwatow
przyrody i parkow krajobrazowych oraz ich otulin;

11) pomostéw o dlugosci catkowitej do 25 m i wysokosci, liczonej od korony pomostu do
dna akwenu, do 2,50 m, stuzacych do:

a) cumowania niewielkich jednostek ptywajacych, jak: todzie, kajaki, jachty,
b)  uprawiania wedkarstwa,
c) rekreaciji;

12)  opasek brzegowych oraz innych sztucznych, powierzchniowych lub liniowych umocnien
brzegéw rzek i1 potokow gorskich oraz brzegu morskiego, brzegu morskich waod
wewnetrznych, niestanowiacych konstrukeji oporowych;

13) instalacji zbiornikowych na gaz ptynny z pojedynczym zbiornikiem o pojemnosci do 7
m’, przeznaczonych do zasilania instalacji gazowych w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych;

14) zb}iornikc’)w bezodptywowych do gromadzenia nieczystosci ciektych o pojemnosci do 10
m’;

15) obiektoéw malej architektury sytuowanych na terenach publicznych;

16) ogrodzen sytuowanych od strony drog i przestrzeni publicznych;

17)  kanatow technologicznych, w rozumieniu przepiséw odrebnych, w pasie drogowym,;

18)  obiektow budowlanych, o ktérych mowa w art. 211 § 2 pkt 1, 2, 4, 6, 16-18, planowanych
do budowy w granicach innych niz park narodowy oraz rezerwat obszaréw objetych
ochrong na podstawie przepisow o ochronie przyrody lub w obrgbie nieruchomoscei, na
ktorej zlokalizowany jest pomnik przyrody;

19) obiektow budowlanych, o ktéorych mowa w art. 211 § 2 planowanych do budowy w
granicach parku narodowego lub rezerwatu.

§ 2. Zgloszenia budowlanego wymaga prowadzenie rob6t budowlanych o ktérych mowa w art.
212 § 2-3 oraz art. 213 § 1.

§ 3. Budowa obiektow, o ktorych mowa w § 1, a takze prowadzenie robot budowlanych, o
ktérych mowa w § 2, wymaga pozwolenia na budowe, jezeli stanowi przedsigwzigcie wymagajace
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko lub na obszar Natura 2000.

Art. 256
§ 1. W zgloszeniu budowlanym nalezy okresli¢ rodzaj obiektu budowlanego, jego usytuowanie, a
takze zamierzony termin rozpocze¢cia budowy.
§ 2. Do zgloszenia budowlanego dotyczacego budowy obiektow, o ktérych mowa w art. 255 § 1
pkt 1-5 nalezy dotgczy¢ jeden egzemplarz projektu urbanistyczno-architektonicznego w formie
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papierowej oraz dwa egzemplarze na no$nikach elektronicznych, o$wiadczenie o prawie
dysponowania nieruchomos$cia na cele budowlane oraz wymagane rozstrzygnigcia organow
administracji publiczne;j.

§ 3. Organ administracji architektoniczno — budowlanej moze natozy¢ na inwestora, w drodze
postanowienia, obowiazek sporzadzenia projektu budowlanego dla inwestycji, o ktérych mowa w art.
212 § 2, jezeli jest to uzasadnione skomplikowaniem rob6t budowlanych. Wykonanie obowigzku
powinno nastgpi¢ w terminie 6 miesi¢cy od dnia dorgczenia postanowienia.

§ 4. Organ administracji architektoniczno — budowlanej moze nalozy¢ na inwestora, w drodze
postanowienia, obowiazek sporzadzenia projektu rozbidrki i uzyskania decyzji o pozwoleniu na
rozbiorke, w przypadku, kiedy rozbiorka moze spowodowac zagrozenie bezpieczenstwa ludzi, mienia
lub $rodowiska.

§ 5. Do zgtoszenia budowlanego, dotyczacego budowy obiektow, o ktérych mowa w art. 255 § 1
pkt 6-19 nalezy dotaczy¢, w zalezno$ci od potrzeb, odpowiednie szkice lub rysunki.

§ 6. Przepisy art. 245 stosuje si¢ odpowiednio.

Art. 257
§ 1. Organ administracji architektoniczno-budowlanej w terminie 21 dni od dnia otrzymania
zgloszenia budowlanego udziela inwestorowi milczacej zgody albo wnosi sprzeciw w drodze decyzji.
§ 2. Organ wnosi sprzeciw, jezeli prowadzenie robot budowlanych jest niezgodne z przepisami.
§ 3. Organ administracji architektoniczno-budowlanej moze wnie$¢ sprzeciw jezeli prowadzenie
robot budowlanych moze spowodowaé zagrozenie bezpieczenstwa ludzi lub mienia.

Art. 258

§ 1. Zgtoszenie budowlane w granicach obszaréw objetych ochrong na podstawie przepisow o
ochronie przyrody lub w obrgbie nieruchomosci, na ktorej zlokalizowany jest pomnik przyrody, sktada
si¢ rownoczesnie do regionalnego dyrektora ochrony §rodowiska zalaczajac projekt urbanistyczno-
architektoniczny na no$niku elektronicznym.

§ 2. Regionalny dyrektor ochrony §rodowiska w terminie 21 dni od dnia otrzymania zgtoszenia
budowlanego udziela inwestorowi milczacej zgody albo wnosi w drodze decyzji administracyjnej
sprzeciw w przypadku naruszenia zakazOw obowiazujacych w granicach lub w stosunku do form
ochrony przyrody, a w przypadku inwestycji mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na obszar
Natura 2000 naktada postanowieniem obowigzek przedtozenia dokumentacji okreslonej przepisami
odrebnymi dotyczacej oceny oddzialtywania na obszar Natura 2000. W przypadku nalozenia
obowigzku przedlozenia dokumentacji dalszy tok postgpowania okreslaja przepisy regulujace ocenc
oddzialywania na obszar Natura 2000.

§ 3. Regionalny dyrektor ochrony s$rodowiska, niezwlocznie po otrzymaniu zgloszenia
budowlanego, zawiadamia za pomocg $§rodkoéw komunikacji elektronicznej wtasciwy miejscowo organ
administracji architektoniczno-budowlanej o dacie wptywu zgloszenia.

§ 4. Regionalny dyrektor ochrony $rodowiska w przypadku ztozenia sprzeciwu lub wydania
postanowienia naktadajgcego obowiazek przedtozenia dokumentacji niezwlocznie zawiadamia, za
pomoca srodkéow komunikacji elektronicznej, wlasciwy miejscowo organ administracji
architektoniczno-budowlanej o ztozonym sprzeciwie lub wydanym postanowieniu.

§ 5. Jezeli data zlozenia zgloszenia budowlanego do organu architektoniczno-budowlanego jest
rézna od daty zgloszenia do regionalnego dyrektora ochrony srodowiska uptyw 21 dniowego terminu
liczy sie od dnia wptyniecia p6zniejszego zgtoszenia.

§ 6. W granicach parkéw narodowych i ich otulin, a takze w granicach obszarow Natura 2000,
nad ktorymi dyrektor parku narodowego sprawuje nadzor, organem wlasciwym, w miejsce
regionalnego dyrektora ochrony srodowiska, jest dyrektor parku narodowego.

Art. 259
§ 1. Organ administracji architektoniczno-budowlanej wydaje, na wniosek inwestora,
za$wiadczenie o udzieleniu milczacej zgody, w formie adnotacji na zgloszeniu budowlanym.
§ 2. Organ administracji architektoniczno-budowlanej niezwlocznie po udzieleniu milczacej
zgody na prowadzenie robdot budowlanych, o ktorych mowa w art. 255 § 1 pkt 1-5, wydaje
inwestorowi dziennik budowy.
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Art. 260

§ 1. Zgody budowlanej na zmian¢ sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci
oraz zmiany sposobu zagospodarowania nieruchomosci gruntowej, nie zwigzanej z prowadzeniem
robo6t budowlanych, udziela wojt, burmistrz albo prezydent miasta.

§ 2. Do zgody, o ktorej mowa w § 1, stosuje si¢ przepisy dotyczace zgloszenia budowlanego, z
zastrzezeniem art. 261 1 262.

§ 3. Od sprzeciwu wniesionego przez wojta, burmistrza albo prezydenta miasta przystuguje
wniosek o ponowne rozpatrzenie sprawy.

Art. 261
Zgloszenie zmiany zagospodarowania terenu powinno zawiera¢ opis dotychczasowego
zagospodarowania terenu i zamierzonej zmiany oraz, w zalezno$ci od potrzeb, odpowiednie szkice i
rysunki. Do zgloszenia nalezy dolaczy¢ oswiadczenie o prawie do dysponowania nieruchomoscia na
cele inwestycyjne.

Art. 262
Zgloszenie zmiany sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci powinno zawierac opis
dotychczasowego sposobu uzytkowania i zamierzonej jego zmiany oraz, w zaleznosci od potrzeb,
odpowiednie szkice i rysunki, a takze rozstrzygnigcia wymagane przepisami odrebnymi. Do
zgloszenia nalezy dotaczy¢ oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na
cele inwestycyjne.

ROZDZIAL 4. WYKONYWANIE ROBOT BUDOWLANYCH

Art. 263
§ 1. Przed rozpoczeciem budowy wymagajacej projektu budowlanego, inwestor zobowigzany jest
przedtozy¢ organowi administracji architektoniczno-budowlanej jeden egzemplarz projektu
technicznego.
§ 2. Rozpoczecie budowy bez przedlozenia projektu technicznego traktuje si¢ jak budowe
prowadzong bez wymaganej zgody budowlanej.

Art. 264
§ 1. Rozpoczecie budowy nastepuje z chwilg rozpoczecia prac przygotowawczych na terenie
budowy.
§ 2. Pracami przygotowawczymi s3: wytyczenie geodezyjne obiektu, zagospodarowanie terenu
budowy, w tym zabezpieczenie tego terenu oraz urzadzenie zaplecza budowy oraz wykonanie
przytaczy na potrzeby budowy.

Art. 265

§ 1. Jezeli do wykonania prac przygotowawczych lub robot budowlanych jest niezbgdne wejscie
do sgsiedniego budynku, lokalu lub na teren sgsiedniej nieruchomosci, inwestor jest obowigzany przed
ich rozpoczgciem uzyska¢ zgode wlasciciela, uzytkownika wieczystego lub najemcy na wejscie oraz
uzgodni¢ z nim przewidywany sposob, zakres i terminy korzystania z nieruchomosci, a takze
ewentualng rekompensate z tego tytutu.

§ 2. W razie nieuzgodnienia warunkdéw wejscia do sgsiedniego budynku, lokalu lub na teren
sgsiedniej nieruchomosci, w sprawie rozstrzyga starosta, w drodze decyzji. W przypadku zasadnosci
wniosku inwestora, starosta okre§la granice niezbegdnej potrzeby oraz warunki korzystania z
sasiedniego budynku, lokalu lub nieruchomosci.

§ 3. Inwestor, po zakonczeniu prac lub robot, jest obowigzany naprawi¢ szkody powstale w
wyniku korzystania z sasiedniego budynku, lokalu lub nieruchomosci. W sprawach spornych
rozstrzygajg sady powszechne.

§ 4. Zajgcie pasa drogowego lub jego czesci na potrzeby budowy moze nastapi¢ po spelnieniu
wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych.
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Art. 266

§ 1. Budowa, dla ktorej istnieje obowigzek sporzadzenia projektu budowlanego, wymaga
prowadzenia dziennika budowy oraz ustanowienia kierownika budowy.

§ 2. Organ administracji architektoniczno - budowlanej moze w drodze postanowienia, na
wniosek inwestora, wylaczy¢ obowiazek ustanowienia kierownika budowy, jezeli jest to uzasadnione
nieznacznym stopniem skomplikowania rob6t budowlanych lub innymi waznymi wzgledami. Na
postanowienie przystuguje zazalenie.

Art. 267
§ 1. Dziennik budowy stanowi urzgdowy dokument przebiegu budowy oraz zdarzen i
okoliczno$ci zachodzacych w jej toku i jest wydawany przez organ administracji architektoniczno-
budowlane;.
§ 2. Jezeli niezwlocznie po udzieleniu zgody budowlanej organ nie wyda dziennika budowy,
inwestor moze rozpocza¢ budoweg po zawiadomieniu organu nadzoru budowlanego. Inwestor jest
obowigzany wowczas rejestrowac przebieg budowy w inny sposob.

Art. 268
Ustanowienia kierownika budowy oraz prowadzenia dziennika budowy wymaga wykonywanie robot
budowlanych, co do ktérych nie ma obowiazku uzyskania zgody budowlanej, polegajacych na:

1)  przebudowie obiektu budowlanego, ktorego budowa wymaga uzyskania zgody
budowlanej i sporzadzenia projektu budowlanego;

2)  docieplaniu $cian budynku, ktérego wysoko$¢ przekracza 12 m;

3) remoncie sieci elektroenergetycznych, wodociggowych, kanalizacyjnych, gazowych i
cieplnych oraz rurociggdw ci$nieniowych;

4)  instalowaniu na obiektach budowlanych urzadzen o wysokosci powyzej 3 m lub
powodujacych obcigzenie przekraczajace 1 KN/m?;

5)  instalowaniu na obiektach budowlanych urzadzen emitujacych pola elektromagnetyczne,
ktore, zgodnie z odrebnymi przepisami, wymagaja przeprowadzenia oceny oddzialywania
na $§rodowisko;

6)  montazu przydomowych pomp ciepta, urzadzen fotowoltaicznych oraz wolnostojacych
kolektoréw stonecznych, przy czym montaz ten nie wymaga prowadzenia dziennika
robot.

Art. 269
§ 1. Przepisy prawa pracy dotyczace bezpieczenstwa i higieny pracy stosuje si¢ odpowiednio do
wszystkich 0s6b wykonujacych roboty budowlane. Za naruszenie tych przepisow inwestor odpowiada
jak pracodawca.
§ 2. Sporzadzenie planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia wymagane jest w przypadku budowy,
w trakcie ktérej bedzie wykonywany przynajmniej jeden z rodzajow robot budowlanych,
wymienionych w § 3, lub przewidywane roboty budowlane majg trwac¢ dtuzej niz 30 dni roboczych i
jednoczesnie bedzie je wykonywac wiecej niz 20 osob lub pracochtonnosé¢ przewidywanych robot
bedzie przekracza¢ 500 osobodni.
§ 3. W planie, o ktorym mowa w § 2, nalezy uwzgledni¢ specyfike rodzajow robot budowlanych:
1)  ktorych charakter, organizacja lub miejsce prowadzenia stwarza szczegélnie wysokie
ryzyko powstania zagrozenia bezpieczefnstwa i zdrowia ludzi, a w szczeg6lnosci
przysypania ziemig lub upadku z wysokosci;
2)  przy prowadzeniu ktorych wystepuje dziatanie substancji chemicznych Iub czynnikoéw
biologicznych zagrazajgcych bezpieczenstwu i zdrowiu ludzi;
3)  stwarzajacych zagrozenie promieniowaniem jonizujgcym;
4)  prowadzonych w poblizu linii wysokiego napigcia lub czynnych linii komunikacyjnych;
5)  stwarzajacych ryzyko utonigcia pracownikow;
6)  prowadzonych w studniach, pod ziemig i w tunelach;
7)  wykonywanych z uzyciem sprzetu do nurkowania;
8)  wykonywanych w kesonach, z atmosferg wytwarzang ze spr¢zonego powietrza,
9)  wymagajacych uzycia materiatow wybuchowych;
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10) prowadzonych przy montazu i demontazu ci¢zkich elementdéw prefabrykowanych.

Art. 270
Budowa, dla ktorej istnieje obowigzek sporzadzenia projektu budowlanego wymaga umieszczenia na
terenie budowy, w widocznym miejscu, tablicy informacyjnej oraz ogloszenia zawierajacego dane
dotyczace bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia. Powyzszy obowiazek nie dotyczy budowy
obiektow stuzacych obronnos$ci i bezpieczenstwu panstwa oraz obiektow liniowych.

Art. 271
Obiekt budowlany realizowany na podstawie zgody budowlanej, z wyjatkiem budowy, o ktorej mowa
w art. 255 § 1 pkt 6-8, 13-14 1 16, podlega geodezyjnemu wyznaczeniu w terenie, a po wybudowaniu
geodezyjnej inwentaryzacji powykonawczej, obejmujacej potozenie obiektow na gruncie.

Art. 272

§ 1. Istotne odstepstwo od projektu budowlanego lub innych warunkéw zawartych w zgodzie
budowlanej jest dopuszczalne jedynie po uzyskaniu nowej zgody budowlanej, ktéra w przypadku
pozwolenia na budowe jest udzielana w drodze decyzji o zmianie decyzji o pozwoleniu na budoweg.
Przepisy dotyczace zgody budowlane;j stosuje si¢ odpowiednio do zakresu odstepstwa.

§ 2. Za istotne odstepstwo od projektu budowlanego lub innych warunkéw zawartych w zgodzie
budowlanej uznaje sig:

1)  naruszenie lokalnego lub ogélnego porzadku przestrzennego;

2)  powickszenie lub przesuniecie obszaru oddziatywania inwestycji na inne nieruchomosci;

3)  zmiang charakterystycznych parametrow obiektu budowlanego: wysokos$ci, dtugosci lub
szerokos$ci obiektu budowlanego;

4)  naruszenie wymagan dotyczacych dostepnosci obiektu budowlanego dla o0sob
niepetnosprawnych;

5)  odstgpstwo wymagajace uzyskania nowych lub zmiany dotychczasowych decyzji, opinii,
uzgodnien, pozwolen lub sprawdzen.

§ 3. Projektant dokonuje kwalifikacji zamierzonego odstepstwa. W przypadku uznania, ze
zamierzone odstgpstwo nie jest istotne, jest on obowigzany zamieSci¢ w projekcie budowlanym
odpowiednie informacje w tej mierze.

§ 4. Odstepstwo dotyczace konstrukcji obiektu wymaga potwierdzenia przez sprawdzajacego.

Art. 273

§ 1. Inwestor jest obowiazany zapewni¢ dokonanie odbioru etapéw budowy, wskazanych w
projekcie budowlanym lub w rozporzadzeniu, o ktorym mowa w art. 276 § 4.

§ 2. Odbidr etapu budowy polega na sprawdzeniu zgodnos$ci wykonania robdt budowlanych z
projektem, warunkami zawartymi w zgodzie budowlanej, przepisami oraz zasadami wiedzy
techniczne;j.

§ 3. Inspektor nadzoru technicznego, dokonujacy odbioru etapu budowy, potwierdza ten odbior
wpisem do dziennika budowy oraz protokotem odbioru, ktorego jeden egzemplarz dorecza sig
inwestorowi, a drugi przechowuje przez okres, co najmniej 5 lat. Wpis do dziennika budowy o
dokonaniu odbioru potwierdza kierownik budowy.

§ 4. W przypadku stwierdzenia, w trakcie odbioru etapu budowy, nieprawidtowosci
uniemozliwiajacych dokonanie odbioru, inspektor nadzoru technicznego, wpisem do dziennika
budowy, wskazuje przyczyny odmowy dokonania odbioru oraz czynnosci lub roboty, ktorych
wykonanie umozliwi odbior, sporzadza protokdt oraz niezwlocznie przekazuje go inwestorowi i
inspektorowi nadzoru budowlanego.

§ 5. W razie nie dokonania odbioru etapu budowy albo odmowy dokonania tego odbioru przez
inspektora nadzoru technicznego, budowa podlega wstrzymaniu.

Art. 274
§ 1. Jezeli w wyniku prowadzenia robot budowlanych wystgpuje stan zagrozenia zycia lub
zdrowia ludzi, organ nadzoru budowlanego nakazuje, w drodze postanowienia, wstrzymanie
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prowadzenia robdt budowlanych i1 niezwloczne usunigcie stanu zagrozenia. Na postanowienie
przystuguje zazalenie.

§ 2. Jezeli roboty budowlane s3 wykonywane pomimo ich wstrzymania, organ nadzoru
budowlanego orzeka rozbiorkg obiektu budowlanego w czgsci zrealizowanej po dacie wydania
postanowienia.

Art. 275
Przepisy niniejszego rozdziatu dotyczace budowy stosuje si¢ odpowiednio do innych robot
budowlanych.

Art. 276

§ 1. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, lokalnego planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa w porozumieniu z ministrem wlasciwym do spraw pracy i
polityki spotecznej okresli, w drodze rozporzadzenia wymagania dotyczace bezpieczenstwa i ochrony
zdrowia podczas wykonywania robdt budowlanych.

§ 2. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, lokalnego planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa, okresli w drodze rozporzadzenia:

1)  szczegdtowy zakres i formg:
a) informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia,
b)  planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia
- majac na uwadze specyfike projektowanego obiektu budowlanego;
2)  szczegblowy zakres rodzajow robot budowlanych, o ktorych mowa w § 2
- majac na uwadze stopien zagrozen, jakie stwarzajg poszczegolne ich rodzaje.

§ 3. Minister wlasciwy do spraw administracji publicznej w porozumieniu z ministrem
wihasciwym do spraw budownictwa, lokalnego planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz
mieszkalnictwa, okre§li, w drodze rozporzadzenia, rodzaje i zakres opracowan geodezyjno-
kartograficznych oraz czynnosci geodezyjnych obowiazujagcych w budownictwie. Rozporzadzenie
powinno zawiera¢ regulacje dotyczace: opracowan geodezyjno-kartograficznych do celow
projektowych, dokumentacji powykonawczej, wyznaczania obiektéw budowlanych w terenie,
czynnos$ci geodezyjnych wykonywanych w toku i po zakonczeniu budowy — majgc na uwadze
standaryzacj¢ i czytelno$¢ opracowan geodezyjno-kartograficznych.

§ 4. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, lokalnego planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa okresli, w drodze rozporzadzenia, rodzaje robot, wymagajacych
odbioru po ich wykonaniu - majgc na uwadze specyfike robot i wzgledy bezpieczenstwa.

§ 5. Wilasciwi ministrowie, w porozumieniu z ministrem wiasciwym do spraw budownictwa,
lokalnego planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa, moga okresli¢, w
drodze rozporzadzen, dla poszczegdlnych rodzajow obiektow budowlanych warunki techniczne
wykonania i odbioru robot budowlanych. W rozporzadzeniach nalezy uwzgledni¢ specyfike obicktow
i robot budowlanych oraz kryteria odbioru wykonanych robdt — majac na uwadze jako$¢ robot
budowlanych.

§ 6. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, lokalnego planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa okresli, w drodze rozporzadzenia, wysoko$¢ odptatnosci za
wydanie dziennika budowy, sposob prowadzenia dziennika budowy oraz osoby upowaznione do
dokonywania w nim wpiséw, a takze dane, jakie powinna zawiera¢ tablica informacyjna oraz
ogloszenie dotyczace bezpieczenstwa i ochrony zdrowia. W rozporzadzeniu nalezy okres$lic w
szczegolnosci: wzor dziennika budowy, osoby upowaznione do dokonywania wpisow oraz sposob
dokonywania wpisow w dzienniku, zapewniajacy ich czytelno$¢ i chronologi¢, ksztalt i wymiary
tablicy informacyjnej oraz napisOw na niej umieszczonych, forme ogloszenia, miejsce umieszczenia
tablicy informacyjnej oraz ogloszenia, zakres danych osobowych uczestnikow procesu budowlanego i
pelionych przez nich funkcji, informacje dotyczace zgody budowlanej, informacje dotyczace
numerow alarmowych, a w przypadku budowy wymagajagcej opracowania planu bezpieczenstwa i
ochrony zdrowia - przewidywane terminy rozpoczecia i zakonczenia budowy oraz maksymalnag liczbe
pracownikéw zatrudnionych na budowie - majac na uwadze wymogi spolecznej kontroli procesu
inwestycyjno-budowlanego.
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ROZDZIAL 5. PRZYSTEPOWANIE DO UZYTKOWANIA OBIEKTOW BUDOWLANYCH

Art. 277

§ 1. Do uzytkowania obiektu budowlanego, wybudowanego na podstawie zgody budowlane;j,
mozna przystapi¢ po zakonczeniu budowy i uzyskaniu zgody organu nadzoru budowlanego na
uzytkowanie. Nie wymagaja zgody na uzytkowanie obiekty budowlane, dla ktorych nie przewiduje si¢
obowiazku sporzadzenia projektu budowlanego.

§ 2. Zakonczenie budowy oznacza wykonanie wszystkich robot objetych zgoda budowlana,
decyzja srodowiskowo-lokalizacyjna, decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach oraz realizacje
innych obowiazkéw wynikajacych z przepiséw, umozliwiajac przystapienie do uzytkowania obiektu
budowlanego.

§ 3. Zgoda na uzytkowanie obiektu budowlanego nastepuje w formie milczacej zgody. Przepisy
dotyczacego zgloszenia budowlanego stosuje si¢ odpowiednio do zgloszenia zakonczenia budowy
obiektu budowlanego.

§ 4. Zgoda na uzytkowanie obiektow budowlanych, ktorych budowa nie zostata zakonczona albo,
wobec ktérych organy nadzoru budowlanego prowadzity postgpowania w zwigzku z naruszeniem
przepisow, a takze obiektow budowlanych przeznaczonych na pobyt ludzi w liczbie jednorazowo
przekraczajacej 50 osob, udzielana jest w formie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie.

§ 5. Zgoda na uzytkowanie obiektu budowlanego nie zwalnia inwestora z obowiazku uzyskania
wymaganych rozstrzygnie¢ organéw administracji publiczne;.

§ 6. Przepisy niniejszego rozdzialu nie normuja spraw zdatnosci obiektu do uzytkowania
technologicznego.

Art. 278
§ 1. Do zgloszenia zakonczenia budowy obiektu budowlanego albo wniosku o pozwolenie na
uzytkowanie inwestor jest obowigzany dotaczyc:
1)  dziennik budowy;
2)  projekt budowlany w formie papierowej, w przypadku kiedy przepisy wymagaja
przeprowadzenia obowiazkowej kontroli budowy;
3)  oswiadczenie kierownika budowy o:

a) zgodnosci wykonania obiektu budowlanego z projektem budowlanym oraz
przepisami, a w przypadku obiektow budowlanych realizowanych na podstawie
decyzji o pozwoleniu na budowe rowniez z warunkami zawartymi w tej decyzji
oraz w decyzji Srodowiskowo-lokalizacyjnej lub decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach,

b)  doprowadzeniu do nalezytego stanu i porzadku terenu budowy oraz terendéw, z
ktérych korzystano w czasie budowy;

4) oswiadczenie o:
a) wlasciwym  zagospodarowaniu terenéow  przylegltych, jezeli eksploatacja
wybudowanego obiektu jest uzalezniona od ich odpowiedniego zagospodarowania,
b) braku sprzeciwu organdéw opiniujacych lub uzgadniajacych projekt budowlany;
5)  inwentaryzacj¢ geodezyjng powykonawcza, potwierdzajgca zgodnos¢ wykonania obiektu

z projektem zagospodarowania dziatki budowlane;.

§ 2. Organy, o ktorych mowa w § 1 pkt 4 lit. b, zajmujg stanowisko w sprawie zgodnosci
wykonania obiektu budowlanego z projektem budowlanym. Niezajgcie stanowiska przez te organy w
terminie 14 dni od dnia wystapienia inwestora, traktuje si¢ jako niezgloszenie sprzeciwu.

Art. 279
§ 1. Organ nadzoru budowlanego, w terminie nie dtuzszym niz 14 dni od dnia otrzymania
zgloszenia zakonczenia budowy obiektu budowlanego, udziela inwestorowi milczacej zgody, albo
wnosi sprzeciw w drodze decyzji.
§ 2. Niezwlocznie po udzieleniu zgody organ nadzoru budowlanego zwraca inwestorowi
dokumenty, o ktérych mowa w art. 278 § 1 pkt 1,21 5.
§ 3. Jezeli w terminie 30 dni od dnia ztoZenia zawiadomienia o zakonczeniu budowy inwestorowi
nie zostang zwrocone dokumenty, o ktéorych mowa w art. 278 § 1 pkt 1, 2 i 5, albo nie zostanie
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dor¢czona decyzja o sprzeciwie, moze on przystgpi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego,
zawiadamiajgc o tym organ nadzoru budowlanego wyzszego stopnia.

§ 4. Organ nadzoru budowlanego, na zadanie inwestora, wydaje zaswiadczenie o udzieleniu
milczacej zgody w formie adnotacji na zgloszeniu. Zaswiadczenie moze by¢ wydane przed uptywem
terminu, o ktérym mowa w § 1.

§ 5. W razie koniecznosci uzupetnienia zawiadomienia o zakonczeniu budowy, organ nadzoru
budowlanego naklada na inwestora, w drodze postanowienia, obowigzek uzupelienia brakow w
terminie 6 miesigcy od dnia doreczenia postanowienia. Postanowienie moze by¢ wydane tylko raz.
Przystuguje na nie zazalenie. Termin do wniesienia sprzeciwu liczy si¢ od dnia uzupetnienia
zawiadomienia.

§ 6. Organ nadzoru budowlanego wnosi sprzeciw, jezeli zawiadomienie dotyczy budowy objetej
obowiazkiem uzyskania pozwolenia na uzytkowanie, budowa byla prowadzona bez wymaganego
odbioru jej etapow lub natozony obowigzek, o ktorym mowa w § 5, nie zostal wykonany badz zostat
wykonany nieprawidtowo.

Art. 280

§ 1. Organ nadzoru budowlanego, w terminie 30 dni od dnia otrzymania wniosku o pozwolenie
na uzytkowanie, wydaje decyzje w sprawie pozwolenia na uzytkowanie, po przeprowadzeniu kontroli
na miejscu budowy i zwraca dokumenty, o ktorych mowa w art. 278 § 1 pkt 1, 2 1 5. Przepis art. 279 §
5 stosuje si¢ odpowiednio.

§ 2. Kontrola obejmuje sprawdzenie:

1)  zgodnosci wykonania obiektu budowlanego z projektem budowlanym oraz warunkami
zawartymi w decyzji o pozwoleniu na budowg;

2)  dokonania odbioréw etapow budowy;

3)  doprowadzenia do nalezytego stanu i porzadku terenu budowy, a takze w razie
korzystania — drogi, ulicy, sasiedniej nieruchomosci, budynku lub lokalu;

4)  wlasciwego zagospodarowania terenéw przylegtych, jezeli eksploatacja wybudowanego
obiektu jest uzalezniona od ich odpowiedniego zagospodarowania.

§ 3. Organ nadzoru budowlanego dokonuje kontroli przed uplywem 21 dni od dnia doreczenia
wniosku o pozwolenie na uzytkowanie albo jego uzupetnienia. O terminie kontroli organ powiadamia
inwestora nie p6zniej niz 7 dni od dnia doreczenia wniosku.

§ 4. Organ nadzoru budowlanego, po dokonaniu kontroli, sporzadza protokot kontroli w trzech
egzemplarzach. Jeden egzemplarz protokotu dorgcza si¢ inwestorowi bezzwlocznie po dokonaniu
kontroli, drugi pozostaje we wlasciwym organie, a trzeci egzemplarz przekazuje si¢ organowi
wyzszego stopnia. Dopuszcza si¢ przekazanie protokolu organowi wyzszego stopnia w formie
elektronicznej. W takim przypadku nie sporzadza si¢ trzeciego egzemplarza protokotu.

§ 6. Organ nadzoru budowlanego odmawia, w drodze decyzji, pozwolenia na uzytkowanie w
razie stwierdzenia nieprawidtowos$ci w wyniku kontroli, albo niewykonania obowigzku, o ktérym
mowa w art. 281 § 1.

§ 7. Strong w postepowaniu w sprawie pozwolenia na uzytkowanie jest wylgcznie inwestor.

Art. 281
§ 1. Organ nadzoru budowlanego w decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie obiektu budowlanego
moze okresli¢ warunki uzytkowania tego obiektu oraz uzalezni¢ przystgpienie do jego uzytkowania od
wykonania, w oznaczonym terminie, okreslonych robdt budowlanych.
§ 2. Przed uptywem terminu, o ktérym mowa, inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ organ
nadzoru budowlanego o wykonaniu nakazanych robot budowlanych.

Art. 282
Jezeli inwestor chce przystgpi¢c do uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czgsci przed
zakonczeniem budowy, przepisy art. 280 i 281 stosuje si¢ odpowiednio.

Art. 283
Inwestor, oddajgc do uzytkowania obiekt budowlany, przekazuje wtascicielowi obiektu dokumentacje
powykonawcza. Przekazaniu podlegaja rowniez inne dokumenty i decyzje dotyczace obiektu, a takze,
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w razie potrzeby, instrukcje obstugi i eksploatacji obiektu, instalacji i urzgdzen zwigzanych z tym
obiektem.

Art. 284
Przepisy niniejszego rozdziatu dotyczace budowy stosuje si¢ odpowiednio do innych robot
budowlanych.

DZIAL VII. SZCZEGOLNE ZASADY PRZYGOTOWANIA I REALIZACJI
INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

ROZDZIAL 1. POSTANOWIENIA OGOLNE

Art. 285
§ 1. Inwestycja celu publicznego jest inwestycja stluzaca wykonaniu lokalnych i ponadlokalnych
zadan publicznych, okre§lonych ustawami lub umowami mi¢dzynarodowymi, niezaleznie od zrodet jej
finansowania, w szczego6lnosci polegajgca na realizacji:

1) infrastruktury technicznej;
2) infrastruktury stuzacej magazynowaniu paliw ciektych i gazowych;
3) lotnisk uzytku publicznego;
4) portow i przystani;
5) obiektoéw transportu publicznego;
6) obiektow shuzacych bezpieczenstwu publicznemu i obronnos$ci panstwa;
7) obiektow stuzacych ochronie przed dzialaniem zywiotu;
8) obiektow stuzacych kulturze, oswiacie i ochronie zdrowia;
9) obiektow shuzacych administracji publiczne;j;
10) obiektow stuzacych ochronie srodowiska;
11) obiektow stuzacych gospodarce wodnej;
12) cmentarzy;
13) terenow zieleni publicznej;
14) spotecznego budownictwa mieszkaniowego.

§ 2. Inwestycja celu publicznego jest takze pozyskiwanie nieruchomosci pod inwestycje, o
ktérych mowa w § 1.

Art. 286

§ 1. W trybie niniejszego dziatu realizacja inwestycji nastgpuje na wniosek inwestora. O
spetnieniu kryteriow inwestycji celu publicznego rozstrzyga wlasciwy organ.

§ 2. Inwestycja celu publicznego moze by¢ realizowana na zasadach okreslonych w niniejszym
dziale albo na zasadach ogolnych.

§ 3. Jezeli dla realizacji inwestycji celu publicznego prawo do dysponowania nieruchomos$cia na
cele inwestycyjne jest nabywane w drodze wywlaszczenia, inwestycja celu publicznego jest
realizowana na podstawie przepisow niniejszego dziatu.

§ 4. Realizacja inwestycji celu publicznego przez podmiot prywatny, na zasadach okreslonych w
niniejszym dziale, nastepuje za zgoda wlasciwego organu administracji publiczne;.

§ 5. Przepis § 4 nie ma zastosowania do podmiotow prywatnych, ktore na podstawie przepisow
odrebnych wskazane sa jako wtasciwe do realizacji danego rodzaju inwestycji celu publicznego.

Art. 287
Przygotowanie i realizacja inwestycji celu publicznego wymaga:
1) przeprowadzenia oceny oddziatywania inwestycji na srodowisko lub obszar Natura 2000,
wymaganej w przepisach odrgbnych;
2) ustalenia lokalizacji inwestycji;
3) uzyskania przez inwestora prawa do dysponowania nieruchomoscia na cele inwestycyjne;
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4) udzielenia zgody budowlane;.

ROZDZIAL 2. LOKALIZACJA INWESTYCJI. OCENA ODDZIALYWANIA INWESTYCJI NA
SRODOWISKO

ODDZIAL 1. PONADLOKALNE INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO

Art. 288
Ponadlokalng inwestycja celu publicznego jest inwestycja sluzaca realizacji zadan publicznych o
znaczeniu krajowym lub wojewoddzkim, wskazanych w trybie i na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych.

Art. 289
Ustalenie lokalizacji ponadlokalnej inwestycji celu publicznego dla inwestycji bedacej
przedsiewzigciem mogacym znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, w rozumieniu przepisow
odrebnych, nastepuje w decyzji srodowiskowo-lokalizacyjnej, a dla pozostalych inwestycji w decyzji
zintegrowane;j.

Art. 290

§ 1. Ocena oddziatywania na Srodowisko ponadlokalnej inwestycji celu publicznego bedacej
przedsiewzigciem mogacym znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko nastepuje w decyzji srodowiskowo-
lokalizacyjne;.

§ 2. Jezeli przepisy niniejszego rozdzialu nie stanowia inaczej do przeprowadzenia oceny
oddzialywania na $rodowisko oraz wydawania decyzji $rodowiskowo-lokalizacyjnej stosuje sie
przepisy odrgbne dotyczace oceny oddziatywania na $rodowisko oraz decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach.

§ 3. Decyzja srodowiskowo-lokalizacyjna wydawana jest na wniosek inwestora przez
regionalnego dyrektora ochrony srodowiska.

Art. 291

§ 1. Inwestor przed ztozeniem wniosku o wydanie decyzji $rodowiskowo-lokalizacyjnej
wystepuje do wlasciwego miejscowo wojta, burmistrza albo prezydenta miasta, o wskazanie
preferowanego wariantu lokalizacji, dotaczajac propozycje co najmniej trzech wariantéw lokalizacji
inwestycji na terenie gminy lub uzasadnienie braku mozliwosci wskazania wariantow, a takze
okreslajac oraz uzasadniajac wlasny wybodr wariantu preferowanego.

§ 2. Uzasadnienie wskazuje rowniez obszary, na ktorych lokalizacja proponowanych wariantéw
lokalizacji inwestycji jest niezgodna z obowigzujacym planem miejscowym oraz szacowany koszt
poszczegblnych wariantow z wyszczegdlnionymi szacunkowymi kosztami zwigzanymi z wykupem
nieruchomosci koniecznych do realizacji poszczegolnych wariantow lokalizacji inwestycji.

§ 3. Warianty lokalizacji inwestycji, przedstawiane sg na kopii mapy ewidencyjnej. Na mapie
wskazuje si¢ przeznaczenie terenéw okreslone w planie miejscowym, a w przypadku obszarow, na
ktérych nie obowiazuje plan miejscowy — strefy uzytkowania okreslone w studium.

Art. 292

§ 1. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta, przedstawia uzasadnione stanowisko dotyczace
preferowanego wariantu lokalizacji planowanej inwestycji, w terminie 60 dni od dnia wystgpienia
przez inwestora. Stanowisko uwzglednia ustalenia studium oraz planow miejscowych.

§ 2. Jezeli stanowisko wdjta, burmistrza albo prezydenta miasta zawiera propozycj¢ innego
wariantu, niz warianty zaproponowane przez inwestora, wojt, burmistrz albo prezydent miasta
przedstawia wariant lokalizacji inwestycji na terenie gminy zgodnie z wymaganiami okre§lonymi w
art. 291 § 2-3.

§ 3. Jezeli planowana inwestycja realizowana jest na terenie wigcej niz jednej gminy, a wojt,
burmistrz albo prezydent miasta przedstawiajgc swoje stanowisko dotyczace preferowanego wariantu
lokalizacji planowanej inwestycji, ktdérego punkty przekroczenia granicy gminy s3 inne, niz w
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wariantach wskazanych przez inwestora zgodnie z art. 291 § 2-3, zobowigzany jest uzgodni¢ swoje
stanowisko z gminami sgsiednimi.

§ 4. Nie przedlozenie przez wdjta, burmistrza albo prezydenta miasta stanowiska dotyczacego
preferowanego wariantu lokalizacji planowanej inwestycji w terminie wskazanym w § 1 uznaje si¢ za
akceptacje wariantu przestawionego przez inwestora.

Art. 293
Inwestor zobowigzany jest do zajecia stanowiska w formie pisemnej, wobec propozycji
przedstawionych przez wojta, burmistrza albo prezydenta miasta w termie 30 dni od daty ich
otrzymania.

Art. 294

§ 1. W przypadku rozbiezno$ci pomiedzy inwestorem a wojtem, burmistrzem albo prezydentem
miasta co do preferowanego wariantu lokalizacji planowanej inwestycji na terenie gminy, a takze
szacunku kosztow zwigzanych z wykupem nieruchomosci koniecznych do realizacji poszczegdlnych
wariantow lokalizacji inwestycji, zobowigzani sa oni do przeprowadzenia negocjacji.

§ 2. Na wniosek wojta, burmistrza albo prezydenta miasta lub inwestora w negocjacjach
uczestniczy przedstawiciel regionalnego dyrektora ochrony srodowiska.

§ 3. W przypadku nie podpisania protokotu negocjacji przez wojta, burmistrza albo prezydenta
miasta, inwestor przekazuje kopie protokotu regionalnemu dyrektorowi ochrony $rodowiska, oraz
wojtowi, burmistrzowi albo prezydentowi miasta. Wajt, burmistrz albo prezydent miasta moze, w
terminie tygodnia od dnia otrzymania kopii protokotu, ztozy¢ regionalnemu dyrektorowi ochrony
srodowiska uwagi do protokotu.

Art. 295

§ 1. Na wniosek inwestora, regionalny dyrektor ochrony $rodowiska wydajac decyzje
srodowiskowo — lokalizacyjng rozstrzyga o wprowadzeniu zakazu zmiany sposobu zagospodarowania
terenu lub zakazu zabudowy w odniesieniu do nieruchomosci koniecznych do realizacji inwestycji.

§ 2. Jezeli w wyniku wprowadzeniu zakazu zmiany sposobu zagospodarowania terenu lub zakazu
zabudowy dalsze korzystanie z nieruchomo$ci, w sposdb zgodny z jej przeznaczeniem, stalo si¢
niemozliwe albo istotnie utrudnione, wiasciciel lub uzytkownik wieczysty moze zada¢, aby inwestor
nabyt jego prawo na rzecz Skarbu Panstwa lub wiasciwej jednostki samorzadu terytorialnego.

§ 3. W sprawach spornych w przypadkach wskazanych w § 2 orzekaja sady powszechne.

Art. 296

§ 1. Na wniosek inwestora, regionalny dyrektor ochrony $rodowiska wydajac decyzje
srodowiskowo — lokalizacyjna rozstrzyga o uprawnieniu inwestora do wejscia na teren nieruchomosci
w celu prowadzenia badan geologicznych i archeologicznych.

§ 2. Jezeli w wyniku realizacji uprawnien okreslonych w § 1 dalsze korzystnie z nieruchomos$ci w
sposéb zgodny z jej przeznaczeniem stalo si¢ niemozliwe lub znacznie utrudnione, wiasciciel lub
uzytkownik wieczysty moze zgdaé, aby inwestor z nabyt od niego na rzecz Skarbu Panstwa, w drodze
umowy, wilasnos¢ albo uzytkowanie wieczyste nieruchomosci lub zawart umoweg okreslajaca
odszkodowanie, za czas w ktorym korzystnie z nieruchomosci bedzie niemozliwe lub znacznie
utrudnione.

§ 3. W sprawach spornych w przypadkach wskazanych w § 2 orzekaja sady powszechne.

Art. 297
Whiosek o wydanie decyzji Srodowiskowo-lokalizacyjnej, poza elementami okreslonymi w przepisach
odrebnych, dotyczacych decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, powinien zawierac:

1)  kopi¢ mapy ewidencyjnej na ktorej przedstawione sg warianty lokalizacji inwestycji, w
tym wariant preferowany przez wojta, burmistrza albo prezydenta miasta, jezeli pomimo
przeprowadzonych negocjacji jest on inny od wariantow proponowanych przez
inwestora;

2)  protokot koncowy z negocjacji pomigdzy inwestorem a wojtem, burmistrzem albo
prezydentem miasta;
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3)  okreslenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania w odniesieniu do
przedstawionych wariantow;

4)  oznaczenie nieruchomosci wobec, ktorych decyzja ma wywrze¢ skutek o ktérym mowa w
art. 295 § 1 oraz art. 296 § 1.

Art. 298

§ 1. W przypadkach okreslonych w przepisach odrebnych inwestor sporzadza raport o
oddzialywaniu na $rodowisko.

§ 2. Raport o oddziatywaniu na S$rodowisko, poza elementami wskazanymi w przepisach
odrebnych dotyczacych decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, powinien zawierac:

1) analize powigzania planowanej inwestycji z istniejaca infrastruktura techniczna, jezeli
planowana inwestycja jest inwestycja z zakresu infrastruktury techniczne;;
2) opis analizowanych wariantéw lokalizacji inwestycji wraz z uzasadnieniem, w tym:

a) wariantu proponowanego przez wnioskodawceg oraz wariantu alternatywnego,

b)  wariantu najkorzystniejszego dla srodowiska,

c) wariantu preferowanego przez wojta, burmistrza albo prezydenta miasta, jezeli
pomimo przeprowadzonych negocjacji jest on inny od wariantoéw wskazanych
przez inwestora.

§ 3. Jezeli planowana inwestycja zlokalizowana jest na terenie wigcej niz trzech gmin, w raporcie
mozna odstapi¢ od analizowania wszystkich wariantow zaproponowanych przez wdjta, burmistrza
albo prezydenta miasta. W takim przypadku w raporcie nalezy wskaza¢ uwarunkowania
srodowiskowe, techniczne i ekonomiczne, ze wzgledu na ktore, inwestor odstapil od analizy
wariantow zaproponowanych przez wojta, burmistrza albo prezydenta miasta.

Art. 299
§ 1. Regionalny dyrektor ochrony $rodowiska wydaje decyzje srodowiskowo-lokalizacyjna po
stwierdzeniu zgodnosci wnioskowanego wariantu realizacji inwestycji z aktami wyznaczajgcymi
inwestycje celu publicznego o charakterze ponadlokalnym.
§ 2. Regionalny dyrektor ochrony srodowiska, wydajac decyzje srodowiskowo-lokalizacyjna, nie
jest zwigzany zgodnoscig lokalizacji przedsigwzigcia z ustaleniami planu miejscowego.

Art. 300

§ 1. Wydajac decyzje srodowiskowo-lokalizacyjng regionalny dyrektor ochrony srodowiska
bierze pod uwagge:

1)  stanowiska przedstawione przez inwestora oraz wojta, burmistrza albo prezydenta miasta
zawarte w protokole koncowym z negocjacji;

2)  koszt poszczegdlnych wariantow realizacji inwestycji, w tym Kkoszty zwigzane z
wykupem nieruchomosci koniecznych do realizacji poszczegolnych wariantow lokalizacji
inwestycji.

§ 2. Jezeli w toku wydawania decyzji srodowiskowo-lokalizacyjnej przeprowadzona byta ocena
oddzialywania na $rodowisko, regionalny dyrektor ochrony $rodowiska, wydajac decyzje
srodowiskowo-lokalizacyjna, bierze rowniez pod uwagg:

1)  wyniki uzgodnien i opinii uzyskane od wlasciwych organéw w toku oceny oddzialywania
na Srodowisko;

2)  ustalenia zawarte w raporcie o oddzialywaniu przedsiewzigcia na srodowisko;

3)  wyniki postgpowania z udzialem spoteczenstwa;

4)  wyniki postepowania w sprawie transgranicznego oddzialywania na $rodowisko, jezeli
zostalo przeprowadzone.

Art. 301
Jezeli wariant lokalizacji inwestycji preferowany przez wojta, burmistrza albo prezydenta miasta jest
porownywalny pod wzgledem oddziatywania na srodowisko oraz ekonomicznych skutkow realizacji
inwestycji do wariantu wskazanego przez inwestora, a z oceny oddziatywania na $rodowisko nie
wynika zasadno$¢ lokalizacji inwestycji w innym wariancie oraz nie zachodza przestanki
uniemozliwiajagce wydanie decyzji $rodowiskowo — lokalizacyjnej, regionalny dyrektor ochrony
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srodowiska, stosujgc przepisy odrgbne regulujace wydawanie decyzji o S$rodowiskowych
uwarunkowaniach, za zgodg inwestora, wskazuje wariant preferowany przez wojta, burmistrza albo
prezydenta miasta lub, w razie braku zgody inwestora, wydaje decyzj¢ odmowna.

Art. 302
§ 1. Decyzja srodowiskowo-lokalizacyjna okresla granice terenow wymagajacych zmiany planow
miejscowych oraz przedmiotowy zakres zmian w wymiarze, w jakim wynika to z decyzji.
§ 2. Decyzja Srodowiskowo-lokalizacyjna okre$la nieruchomosci, wobec ktérych wywiera skutek
w postaci zakazu zmiany sposobu zagospodarowaniu terenu lub zakazu zabudowy lub uprawnia
inwestora do wejscia na teren nieruchomo$ci w celu prowadzenia badan geologicznych i
archeologicznych, jezeli inwestor wnosit o nadanie takiego skutku.

Art. 303
Decyzja $rodowiskowo-lokalizacyjna wydana bez przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko okre$la:

1)  rodzaj i miejsce realizacji inwestycji;

2)  warunki wykorzystywania nieruchomos$ci w fazie realizacji i eksploatacji lub
uzytkowania inwestycji, ze szczegélnym uwzglednieniem koniecznos$ci ochrony cennych
wartosci przyrodniczych, zasobow naturalnych i dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz
dobr kultury wspotczesnej, ograniczenia ucigzliwosci dla terenéw sasiednich oraz
wymagania dotyczace ochrony intereséw o0sob trzecich;

3) wymagania ochrony $rodowiska do uwzglednienia w dokumentacji koniecznej do
wydania decyzji zintegrowanej, o ktorej mowa w rozdziale 4;

4)  wymogi w zakresie przeciwdziatania skutkom awarii przemystowych, w odniesieniu do
inwestycji zaliczanych na podstawie przepiséw odrebnych do zaktadow stwarzajacych
zagrozenie wystapienia powaznych awarii;

5)  dziatania stuzgce zapobieganiu i ograniczeniu oddziatywan na $rodowisko, jezeli sa one
konieczne w zwiazku z realizacjg inwestycji.

Art. 304
Uzasadnienie decyzji srodowiskowo-lokalizacyjnej, poza elementami wskazanymi w przepisach
odrebnych, dotyczacych decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, powinno zawieraé:

1)  odniesienie si¢ do stanowiska wojta, burmistrza albo prezydenta miasta w zakresie
wariantu lokalizacji inwestycji;

2)  uzasadnienie wyboru wariantu, obejmujace skutki dla planowania przestrzennego w
gminie, uwzgledniajace szacowane koszty zwigzane z wykupem nieruchomos$ci
koniecznych do realizacji inwestycji, jezeli decyzja zatwierdza wariant lokalizacji
planowanej inwestycji inny niz preferowany przez wojta, burmistrza albo prezydenta
miasta.

Art. 305
Decyzja srodowiskowo-lokalizacyjna wiaze organ wydajacy decyzj¢ zintegrowana.

Art. 306

§ 1. Tres¢ decyzji srodowiskowo-lokalizacyjnej jest udostepniana w sposob wskazany w
przepisach odrgbnych dla decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

§ 2. Jezeli decyzja Srodowiskowo-lokalizacyjna wywiera skutek w postaci zakazu zmiany
sposobu zagospodarowania nieruchomos$ci lub zakazu zabudowy, regionalny dyrektor ochrony
srodowiska przesyta kopi¢ decyzji wlasciwemu miejscowo staros$cie oraz wojtowi, burmistrzowi albo
prezydentowi miasta.
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Art. 307

§ 1. Decyzja srodowiskowo-lokalizacyjna rodzi obowigzek zmiany planu miejscowego w
granicach i zakresie okreslonym w tej decyzji . Zmiana jest przeprowadzana w trybie uproszczonym.

§ 2. Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko dla zmiany
wynikajacej z decyzji $rodowiskowo-lokalizacyjnej moze by¢ sporzadzony przez inwestora
realizujacego ponadlokalng inwestycj¢ celu publicznego.

§ 3. Zmiana planu miejscowego wynikajaca z decyzji sSrodowiskowo-lokalizacyjnej dokonywana
jest nie pdzniej niz w terminie dwoch lat od kiedy decyzja zintegrowana dla ponadlokalnej inwestycji
celu publicznego stata si¢ ostateczna.

§ 4. Jezeli inwestor realizujacy ponadlokalng inwestycje celu publicznego zamierza skorzystac z
uprawnienia, o ktérym mowa w § 2, zawiadamia pisemnie wojta, burmistrza albo prezydenta miasta o
przystapieniu do sporzadzenia projektu planu, w terminie nie pdzniejszym niz 90 dni od dnia
uzyskania ostatecznos$ci przez decyzje zintegrowana dla ponadlokalnej inwestycji celu publicznego.

§ 5. Jezeli inwestor realizujagcy ponadlokalng inwestycje celu publicznego korzysta z
uprawnienia, o ktorym mowa w § 2, zobowigzany jest do sporzadzenia i przedtozenia wojtowi,
burmistrzowi albo prezydentowi miasta projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania
na $rodowisko w terminie 18 miesigcy od kiedy decyzja zintegrowana dla ponadlokalnej inwestycji
celu publicznego stata si¢ ostateczna.

§ 6. Ztozenie przez inwestora zawiadomienia, o ktorym mowa w § 4 wywiera skutek w postaci
wstrzymania przez organy gminy mozliwosci rozpoczgcia prac nad zmiang planu miejscowego w
zakresie wynikajacym z decyzji $rodowiskowo-lokalizacyjnej. Wstrzymanie to jest skuteczne w
okresie 18 miesiecy od dnia, kiedy decyzja zintegrowana stata si¢ ostateczna.

§ 7. Ztozenie przez inwestora zawiadomienia, o ktorym mowa w § 4 nie wywiera skutku, o
ktérym mowa w § 6, jezeli przed dorgczeniem tego zawiadomienia rada gminy podjeta uchwate w
sprawie przystapienia do zmian planu miejscowego, wynikajacych z decyzji $rodowiskowo-
lokalizacyjne;j.

Art. 308
Roszczenia, o ktorych mowa w dziale III, powstate w wyniku wejscia w zycie uchwaly w sprawie
zmiany planu miejscowego, w wykonaniu obowiazku nalozonego w decyzji Srodowiskowo-
lokalizacyjnej, moga by¢ kierowane wylacznie do inwestora realizujagcego ponadlokalng inwestycje
celu publicznego.

ODDZIAL 2. LOKALNE INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO

Art. 309
§ 1. Lokalna inwestycja celu publicznego jest lokalizowana na podstawie planu miejscowego.
§ 2. Na obszarach, na ktorych nie obowigzuje plan miejscowy, lokalizacja dokonywana jest w
drodze:

1)  decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach - dla inwestycji  bedacych
przedsiewzigciami mogacymi znaczaco oddzialywa¢ na s$rodowisko, w rozumieniu
przepisow odrebnych, dla ktorych przeprowadzono oceng oddziatywania na §rodowisko;

2)  decyzji zintegrowanej - w pozostatych przypadkach.

Art. 310

§ 1. Wilasciwy organ wydaje decyzje o s$rodowiskowych uwarunkowaniach lub decyzje
zintegrowang dla lokalnej inwestycji celu publicznego po stwierdzeniu jej zgodnos$ci z planem
miejscowym lub og6lnym porzadkiem przestrzennym.

§ 2. W odniesieniu do lokalnej infrastruktury technicznej powyzszy warunek nie dotyczy
zgodnosci z funkcjg nieruchomosci gruntowe;.

§ 3. Wilasciwy organ wydaje decyzje o s$rodowiskowych uwarunkowaniach lub decyzje
zintegrowana dla lokalnej drogi publicznej klasy zbiorczej lub wyzszej, po sprawdzeniu zgodnosci jej
lokalizacji z og6lnymi strefami lokalizacji drog publicznych wskazanymi w studium.
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ROZDZI1AL 3. WYWLASZCZENIE NIERUCHOMOSCI
ODDZIAL 1. ZASADY OGOLNE WYWLASZCZANIA NIERUCHOMOSCI

Art. 311

§ 1. Dla realizacji inwestycji celu publicznego mozna dokona¢ wywtaszczenia nieruchomosci.

§ 2. Wywlaszczenie polega na pozbawieniu w drodze decyzji, na zasadach okreslonych w
niniejszym dziale, prawa wlasnos$ci, prawa uzytkowania wieczystego lub innego prawa rzeczowego do
nieruchomosci.

§ 3. Wywlaszczeniem moze by¢ objeta cata nieruchomos¢ albo jej czes¢.

Art. 312
§ 1. Na zasadach okreslonych w niniejszym dziale nieruchomos$¢ mozna obcigzy¢ shuzebnos$cia
przesytu. Stuzebno$¢ przesytu obejmuje uprawnienie przedsiebiorcy przesytowego do:
1)  posadowienia w korytarzu przesytowym sieci przesytlowych,
2)  utrzymywania, eksploatacji, konserwacji i remontu, usuwania awarii, przebudowy lub
odbudowy sieci przesytowych,
3)  wstepu lub wjazdu na teren nieruchomosci obcigzonej stuzebnoscig przesylu w celu
wykonania czynno$ci, o ktorych mowa w pkt 2.

§ 2. Na zasadach okre$lonych w niniejszym dziale nieruchomo$¢ mozna obcigzy¢ prawem
zabudowy, jezeli znajduje si¢ w granicach terenéw objetych planem miejscowym przeznaczonych pod
zabudowe wielorodzinng.

§ 3. Do stuzebnosci przesylu oraz prawa zabudowy stosuje si¢ przepisy Kodeksu cywilnego, z
zastrzezeniem przepisOw niniejszego dziatu.

Art. 313
W stosunku do nieruchomos$ci, do ktorych inwestor nie posiada tytulu prawnego, moze zostaé
wprowadzone ograniczenie sposobu korzystania, poprzez zezwolenie na realizacj¢ inwestycji celu
publicznego polegajacej na:
1)  budowie, konserwacji i naprawie sieci przesylowych;
2)  poszukiwaniu, rozpoznawaniu i wydobywaniu kopalin obj¢tych wlasnoscig gornicza.

Art. 314
W zakresie nieuregulowanym odmiennie w niniejszym rozdziale, do obcigzenia nieruchomosci
shuzebno$cia przesylu lub prawem zabudowy oraz do ograniczenia sposobu korzystania z
nieruchomosci stosuje si¢ odpowiednio przepisy o wywlaszczeniu.

Art. 315
§ 1. Nieruchomo$¢ moze by¢ wywlaszczona na rzecz Skarbu Panstwa albo na rzecz jednostki
samorzadu terytorialnego.
§ 2. Ustanowienie sluzebnosci przesytu, prawa zabudowy lub ograniczenie sposobu korzystania z
nieruchomosci moze nastapi¢ takze na rzecz innego podmiotu.

Art. 316
Nieruchomo$¢ stanowigca wlasno$¢ Skarbu Panstwa nie moze by¢é wywlaszczona. Nie dotyczy to
wywlaszczenia prawa uzytkowania wieczystego oraz ograniczonych praw rzeczowych obcigzajacych
nieruchomos¢.

Art. 317
§ 1. Wywlaszczenie nastgpuje za slusznym odszkodowaniem, przy uwzglednieniu rynkowej
wartosci nieruchomosci.
§ 2. Obcigzenie nieruchomosci stuzebnoscig przesylu nastgpuje za odszkodowaniem
uwzgledniajacym spadek wartosci nieruchomosci.
§ 3. Obcigzenie nieruchomos$ci prawem zabudowy nastepuje za odszkodowaniem
odpowiadajacym roéznicy pomigdzy wartoscig nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe
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wielorodzinng, a warto$cig gruntu pozbawionego mozliwosci zabudowy w rozumieniu przepisow
Kodeksu.

§ 4. Ograniczenie prawa korzystania z nieruchomo$ci nastgpuje za odszkodowaniem
odpowiadajacym warto$ci poniesionych szkod. Jezeli w zwigzku z ograniczeniem prawa korzystania z
nieruchomos$ci zmniejszy sie warto§¢ nieruchomosci, odszkodowanie powigksza sie o kwote
odpowiadajacg temu zmniejszeniu.

Art. 318
Na inwestorze, na rzecz ktérego nastgpito ustanowienie stuzebnosci przesytu albo ograniczenie
sposobu korzystania z nieruchomosci, cigzy obowiazek przywrocenia nieruchomosci do stanu
poprzedniego, niezwlocznie po realizacji inwestycji, a takze po kazdej czynno$ci zwigzane] z
konserwacja albo naprawg zrealizowanych obiektow 1 urzadzen.

Art. 319
§ 1. Jezeli nieruchomos¢ nie ma ksiegi wieczystej lub zbioru dokumentdéw, do jej wywtlaszczenia
zastosowanie maja inne dokumenty stwierdzajace prawa do nieruchomos$ci oraz dane z katastru
nieruchomosci stuzace do jej oznaczenia.
§ 2. W przypadku nieruchomos$ci o nieuregulowanym stanie prawnym, do jej wywlaszczenia
zastosowanie majg dane z katastru nieruchomosci stuzace do jej oznaczenia.

ODDZIAL 2. TRYB WYWLASZCZANIA 1 USTALANIA ODSZKODOWANIA

Art. 320
Wywlaszczenia, obcigzenia nieruchomos$ci stuzebno$cia przesylu lub prawem zabudowy oraz
ograniczenia w korzystaniu z nieruchomosci, na wniosek inwestora, wlasciwy organ dokonuje w
decyzji zintegrowane;.

Art. 321
Wywlaszczenia, obcigzenia nieruchomos$ci stuzebnoscia przesylu lub prawem zabudowy oraz
ograniczenia w korzystaniu z nieruchomosci na potrzeby ponadlokalnych inwestycji w zakresie sieci
przesytlowych wilasciwy organ dokonuje w decyzji zintegrowanej dla infrastruktury technicznej z
zakresu sieci przesylowych.

Art. 322

§ 1. Jezeli, w przypadku nieruchomos$ci, w stosunku do ktérej wprowadzono ograniczenie
sposobu korzystania albo ustanowiono stuzebno$¢ przesylu lub prawo zabudowy, przywrocenie stanu
poprzedniego jest niemozliwe albo nadmiernie utrudnione, wlasciwy organ, na wniosek wiasciciela,
orzeka o wywlaszczeniu nieruchomosci, w drodze odrebnej decyzji.

§ 2. Organem wiasciwym do wydania decyzji jest organ, ktoéry wydal decyzje skutkujaca
ograniczeniem sposobu korzystania lub ustanowieniem stuzebnosci przesytu albo prawa zabudowy.

§ 3. Do decyzji stosuje si¢ odpowiednio przepisy o decyzji zintegrowanej.

Art. 323

§ 1. Jezeli w wyniku realizacji inwestycji celu publicznego dalsze korzystanie z nieruchomosci w
sposob zgodny z jej przeznaczeniem stato si¢ niemozliwe, wlasciciel lub uzytkownik wieczysty moze
zada¢, aby inwestor nabyl od niego na rzecz Skarbu Panstwa albo jednostki samorzadu terytorialnego
wlasnos¢ albo uzytkowanie wieczyste nieruchomosci.

§ 2. Jezeli wywlaszczeniem jest objeta czg$¢ nieruchomosci, a pozostata cz¢$¢ nie nadaje si¢ do
prawidlowego wykorzystania zgodnie z przeznaczeniem, inwestor jest zobowigzany, na zadanie
wlasciciela lub uzytkownika wieczystego nieruchomosci, do nabycia pozostatej czesci nieruchomosci,
na rzecz Skarbu Panstwa albo jednostki samorzadu terytorialnego.

§ 3. Jezeli ograniczenie sposobu korzystania z nieruchomosci w celu poszukiwania,
rozpoznawania i wydobywania kopalin, objetych wilasnoscig gornicza, jest ustanawiane na czas
dtuzszy niz rok, lub uniemozliwia wtascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu dalsze korzystanie
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z nieruchomos$ci w sposéb zgodny z jej przeznaczeniem, wilasciciel lub uzytkownik wieczysty moze
zadaé, aby przedsigbiorca nabyt prawo do nieruchomosci.
§ 4. W sprawach spornych orzekaja sady powszechne.

Art. 324

§ 1. O wysokosci odszkodowania z tytutu wywlaszczenia orzeka si¢ w decyzji zintegrowanej, z
zastrzezeniem § 2-4.

§ 2. Odrebna decyzje odszkodowawcza wydaje si¢ w odniesieniu do ponadlokalnych inwestycji
celu publicznego, na zasadach okre§lonych w rozdziale 4.

§ 3. Odrebng decyzje odszkodowawcza w odniesieniu do ponadlokalnych inwestycji wydaje si¢
w zwiazku z obcigzeniem nieruchomosci stuzebnoscia przesytu na potrzeby infrastruktury technicznej
w zakresie sieci przesylowych, na zasadach okre§lonych w rozdziale 5.

§ 4. Jezeli nastgpito pozbawienie prawa do nieruchomosci bez ustalenia odszkodowania, a
obowiazujace przepisy przewiduja jego ustalenie, decyzj¢ w przedmiocie ustalenia wysokos$ci
odszkodowania wydaje wlasciwy dla miejsca potozenia nieruchomosci starosta, wykonujacy zadanie z
zakresu administracji rzadowe;.

§ 5. Decyzja, o ktorej mowa w § 4 wydawana jest na wniosek podmiotu pozbawionego prawa do
nieruchomosci.

ODDZIAL 3. USTALENIE WYSOKOSCI ODSZKODOWANIA

Art. 325
§ 1. Wysokos¢ odszkodowania ustala si¢ wedlug stanu wywtaszczonej nieruchomosci w dniu
wydania decyzji o wywlaszczeniu.
§ 2. W przypadku kiedy wiasciwy organ, wydaje odrebng decyzje o odszkodowaniu, wysokos¢
odszkodowania ustala si¢ wedtug stanu nieruchomos$ci w dniu pozbawienia lub ograniczenia praw.

Art. 326
Wysokos¢ odszkodowania z tytutu obciazenia nieruchomosci stuzebnoscia przesylu na potrzeby
infrastruktury technicznej w zakresie sieci przesytowych ustala si¢ na zasadach okreslonych w
rozdziale 5.

Art. 327
Jezeli na wywlaszczanej nieruchomos$ci lub prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci sa
ustanowione inne prawa rzeczowe, odszkodowanie zmniejsza si¢ o kwote roéwng wartosci tych praw.

Art. 328
Jezeli na wywlaszczanej nieruchomosci, stanowigcej wtasno$¢ jednostki samorzadu terytorialnego,
jest ustanowione prawo uzytkowania wieczystego, odszkodowanie zmniejsza si¢ o kwote réwnag
warto$ci tego prawa.

Art. 329
Jezeli wskutek ograniczenia sposobu korzystania z nieruchomo$ci zmniejszy si¢ jej wartosc,
odszkodowanie, z tego tytulu powicksza si¢ o kwote odpowiadajgcg temu zmniejszeniu.

Art. 330
Na wniosek wywlaszczonego mozna przyzna¢ odszkodowanie w postaci nieruchomos$ci zamiennej, o
ile podmiot zobowigzany dysponuje taka nieruchomoscia.

Art. 331
§ 1. Jezeli ze wzgledu na rodzaj nieruchomosci nie mozna okresli¢ jej wartosci rynkowej, okresla
si¢ jej warto$¢ odtworzeniowq.
§ 2. Przy okre$laniu warto$ci odtworzeniowej nieruchomosci, oddzielnie okresla si¢ wartos¢
gruntu 1 jego czesci sktadowych.
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Art. 332
Ustalenie wysokosci odszkodowania nastepuje po uzyskaniu opinii osoby upowaznionej do
szacowania wartosci nieruchomosci.

ODDZIAL 4. ZWROT WYWLASZCZONYCH NIERUCHOMOSCI

Art. 333

§ 1. Jezeli pomimo uplywu 7 lat od dnia, w ktérym decyzja o wywlaszczeniu stala si¢ ostateczna,
nie rozpoczgto prac zwigzanych z realizacjg tego celu albo pomimo uptywu 10 lat od dnia, w ktorym
decyzja o wywlaszczeniu stata si¢ ostateczna, cel nie zostat zrealizowany, poprzedni wiasciciel lub
jego spadkobierca moga zada¢ zwrotu, catosci lub cze$ci, nieruchomos$ci niewykorzystanej na cel
wywlaszczenia.

§ 2. W przypadku niezlozenia wniosku o zwrot wywlaszczonej nieruchomosci lub jej czgsci w
terminie 3 miesi¢cy od dnia otrzymania zawiadomienia o takiej mozliwosci, uprawnienie do zwrotu
nieruchomosci lub jej czgsci wygasa.

§ 3. Wiasciwy organ jest zobowigzany do poinformowania poprzedniego wtasciciela lub jego
spadkobierce o mozliwosci zwrotu wywlaszczonej nieruchomosci z tytutu uplywu terminéw do
zrealizowania celu wywlaszczenia.

§ 4. W razie powzigcia zamiaru uzycia wywlaszczonej nieruchomosci lub jej czesci na inny cel
niz okreslony w decyzji o wywlaszczeniu, wlasciwy organ zawiadamia poprzedniego wlasciciela lub
jego spadkobierce o tym zamiarze, informujgc rownocze$nie o mozliwosci zwrotu wywlaszczonej
nieruchomosci.

Art. 334

§ 1. Nieruchomos¢ wywlaszczona podlega zwrotowi w stanie, w jakim znajduje si¢ w dniu jej
zwrotu.

§ 2. Warunkiem zwrotu nieruchomosci jest zwrot odszkodowania a takze nieruchomosci
zamiennej, jezeli byly przyznane z tytulu wywtaszczenia.

§ 3. Odszkodowanie pieni¢zne podlega waloryzacji, z tym ze jego wysoko$¢ po waloryzacji nie
moze by¢ wyzsza niz warto$¢ rynkowa nieruchomosci w dniu zwrotu, a jezeli ze wzgledu na rodzaj
nieruchomosci nie mozna okresli¢ jej wartosci rynkowej, nie moze by¢ ona wyzsza niz jej wartosc
odtworzeniowa.

§ 4. W razie zmniejszenia si¢ albo zwigkszenia wartosci nieruchomosci wskutek dziatan
podjetych bezposrednio na nieruchomosci po jej wywlaszczeniu, odszkodowanie pomniejsza si¢ albo
powicksza o kwote rowna réznicy wartosci okreslonej na dzien zwrotu. Przy okreslaniu wartosci
nieruchomosci przyjmuje sie stan nieruchomosci z dnia wywlaszczenia oraz stan nieruchomosci z dnia
zwrotu. Nie uwzglednia si¢ skutkow wynikajacych ze zmiany przeznaczenia w planie miejscowym 1i
zmian w otoczeniu nieruchomosci.

§ 5. Jezeli w ramach odszkodowania zostata przyznana nieruchomos$¢ zamienna oraz doplata
pieni¢zna, oprocz nieruchomosci zamiennej zwraca si¢ takze t¢ doplate, z tym ze wysokosé
zwaloryzowanej kwoty nie moze by¢ wyzsza niz r6znica migdzy wartoscig nieruchomosci zwracanej a
wartoscig nieruchomosci zamiennej okreslonej na dzien zwrotu. Przy okreslaniu wartosci
nieruchomosci nie uwzglednia si¢ skutkow wynikajacych ze zmiany przeznaczenia w planie
miejscowym i zmian w otoczeniu nieruchomos$ci. W razie zmniejszenia si¢ albo zwigkszenia warto$ci
nieruchomosci zamiennej stosuje si¢ doplaty pienigzne réwne rdznicy wartosci tej nieruchomosci
okreslonej na dzien zwrotu.

§ 6. Koszty postepowania o zwrot nieruchomos$ci ponosi odpowiednio Skarb Panstwa albo
wlasciwa jednostka samorzadu terytorialnego w zaleznosci od tego, ktéremu z tych podmiotdéw
odszkodowanie jest zwracane.

Art. 335
§ 1. Naleznosci z tytulu zwrotu odszkodowania moga by¢, na wniosek poprzedniego wiasciciela
albo jego spadkobiercy, roztozone na raty, nie dtuzej niz na 10 lat. Warunki roztozenia na raty okresla
si¢ w decyzji o zwrocie wywlaszczonej nieruchomosci.
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§ 2. Raty podlegaja oprocentowaniu przy zastosowaniu stopy procentowej réwnej stopie
redyskonta weksli stosowanej przez Narodowy Bank Polski.

§ 3. Wierzytelnosci Skarbu Panstwa lub wlasciwej jednostki samorzadu terytorialnego z tytutu, o
ktérym mowa w niniejszym oddziale, podlegaja stosownemu zabezpieczeniu. Jezeli zabezpieczenie
polega na ustanowieniu hipoteki na nieruchomos$ci, decyzja o zwrocie stanowi podstawe wpisu
hipoteki do ksiegi wieczystej.

§ 4. Do skutkow zwloki lub opdznienia w zaptacie naleznosci stosuje si¢ odpowiednio przepisy
Kodeksu cywilnego.

Art. 336
O zwrocie wywlaszczone] nieruchomos$ci, zwrocie odszkodowania, w tym takze nieruchomosci
zamiennej, oraz o rozliczeniach z tytulu zwrotu i terminach zwrotu orzeka starosta, wykonujacy
zadania z zakresu administracji rzadowej, w drodze decyz;ji.

ROZDZIAL 4. DECYZJA ZINTEGROWANA

Art. 337
Zgoda budowlana dla inwestycji celu publicznego udzielana jest w formie decyzji zintegrowane;j.

Art. 338

§ 1. Na wniosek inwestora, organ wydajac decyzje zintegrowana rozstrzyga roéwniez o
wywlaszczeniu nieruchomosci dla realizacji inwestycji celu publicznego, obcigzeniu nieruchomosci
stuzebno$cig przesytu lub prawem zabudowy albo o ograniczeniu w korzystaniu z nieruchomosci.

§ 2. Jezeli inwestor zamierza wnie$¢, aby decyzja zintegrowana wywotata skutek w postaci
wywlaszczenia, obcigzenia sluzebno$cig przesylu Ilub prawem zabudowy albo ograniczenia w
korzystaniu z nieruchomosci, zobowigzany jest przeprowadzi¢, we wlasciwym zakresie, negocjacje z
wlascicielem, uzytkownikiem wieczystym lub podmiotem, ktéoremu przystuguje inne prawo rzeczowe
do nieruchomos$ci koniecznej dla realizacji celu publicznego. W trakcie negocjacji moze by¢
zaoferowana nieruchomos¢ zamienna.

Art. 339

§ 1. Strony o czynno$ciach w postepowaniu zawiadamia si¢ poprzez obwieszczenie w siedzibie
organu.

§ 2. Inwestora o czynno$ciach w postepowaniu zawiadamia si¢ za pomocg srodkéw komunikacji
elektronicznej zgodnie z przepisami dotyczacymi $wiadczenia ustug drogg elektroniczng oraz
przepisami Kodeksu postepowania administracyjnego.

§ 3. Wiascicieli 1 uzytkownikow wieczystych nieruchomosci oraz osoby, ktorym przystuguje
ograniczone prawo rzeczowe do nieruchomosci, na ktérych ma by¢ lokalizowana inwestycja celu
publicznego, zawiadamia si¢ poprzez dorgczenie.

§ 4. W przypadku braku mozliwo$ci ustalenia adresu stron, o ktorych mowa w § 3, dorgczenie
dokonywane jest na adres wskazany w katastrze nieruchomosci.

Art. 340
Do wniosku o wydanie decyzji zintegrowanej zatacza sie:

1)  decyzje srodowiskowo-lokalizacyjna albo decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach,
jezeli jest ona wymagana;

2) 1 egzemplarz papierowy oraz 2 egzemplarze na nosnikach elektronicznych projektu
urbanistyczno-architektonicznego wraz z  wymaganymi decyzjami, opiniami,
uzgodnieniami, pozwoleniami lub sprawdzeniami;

3)  oznaczenie nieruchomosci, wobec ktorych decyzja ma wywota¢ skutek w postaci
ograniczenia sposobu korzystania z nieruchomosci, ustanowienia sluzebnosci przesytlu
lub prawa zabudowy albo skutek wywtaszczeniowy;

4)  o$wiadczenie o posiadanym tytule do dysponowania nieruchomoscia na cele
inwestycyjne — w przypadku, kiedy inwestor posiada to prawo;
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5)  mape z projektem podziatu nieruchomosci, jezeli dokonanie podziatu nieruchomosci jest
konieczne;

6) wypis z katastru nieruchomo$ci wraz z oznaczeniem wilascicieli, uzytkownikoéw
wieczystych, oraz innych podmiotow, ktérym przystuguja ograniczone prawa rzeczowe
do nieruchomosci;

7)  wskazanie nieruchomos$ci zamiennych, jezeli inwestor takie oferuje;

8)  protokoét z negocjacji, o ktorych mowa w art. 294 § 1.

Art. 341

§ 1. Organ administracji architektoniczno — budowlanej po otrzymaniu wniosku o wydanie
decyzji zintegrowanej sktada we wlasciwym miejscowo sadzie powszechnym wniosek o ujawnienie w
ksiggach wieczystych wszczecia postepowania w sprawie decyzji zintegrowanej obejmujacego
nieruchomosci wskazane zgodnie z art. 340 pkt 3.

§ 2. Jezeli postepowanie w sprawie o wydanie decyzji zintegrowanej zakonczy si¢ odmowa
wydania decyzji, organ administracji architektoniczno — budowlanej obowigzany jest niezwlocznie
wystapi¢ z wnioskiem o wykreslenie z ksiegi wieczystej wpisu o wszczgciu postepowania.

§ 3. W przypadku zmiany, w toku postgpowania w sprawie decyzji zintegrowanej, zakresu
nieruchomosci, objetych toczacym sie postepowaniem, wobec ktorych wydanie decyzji wywota
skutek wskazany w art. 340 pkt 3, organ administracji architektoniczno — budowlanej obowiazany jest
niezwlocznie wystapi¢ z wnioskiem, ktory stosownie do zakresu zmian dotyczyt begdzie ujawnienia
wszczgcia postgpowania lub wykreslenia wpisu o wszczeciu postgpowania w ksiegach wieczystych.

Art. 342
§ 1. Przed wydaniem decyzji zintegrowanej organ administracji architektoniczno — budowlane;j
sprawdza:

1)  prawidlowos¢ i kompletno$¢ wniosku;

2) kompletno$¢ projektu urbanistyczno-architektonicznego i sporzadzenie go przez osobe
uprawniong;

3) zgodnos$¢ usytuowania obiektu budowlanego albo zgodnos$¢ projektu urbanistyczno-
architektonicznego z przepisami,

5)  zgodno$¢ z decyzja sSrodowiskowo-lokalizacyjng, lub decyzja o $rodowiskowych
uwarunkowaniach, jezeli byta wymagana;

6)  zgodnosci z warunkami okre§lonymi w wyniku oceny oddzialywania na obszar Natura
2000, jezeli byta wymagana;

7)  prawidlowos¢ okreslenia w projekcie urbanistyczno-architektonicznym obszaru
oddzialywania obiektu;

8)  prawidlowos¢ sporzadzenia projektu podziatu nieruchomosci.

§ 2. W przypadku, kiedy decyzja zintegrowana wydawana jest dla ponadlokalnej inwestycji celu
publicznego, nie sprawdza si¢ zgodnosci projektu urbanistyczno-architektonicznego z ustaleniami
planu miejscowego.

§ 3. Organ administracji architektoniczno — budowlanej wydaje decyzje zintegrowang dla
ponadlokalnej inwestycji celu publicznego, ktéra nie wymagata uzyskania decyzji srodowiskowo-
lokalizacyjnej po stwierdzeniu zgodno$ci wnioskowanego wariantu realizacji inwestycji z aktami
wyznaczajagcymi ponadlokalne inwestycje celu publicznego okreslone przepisami odrgbnymi.

Art. 343
§ 1. Jezeli ztozony wniosek o wydanie decyzji zintegrowanej jest kompletny i poprawny organ
administracji  architektoniczno — budowlanej przeprowadza negocjacje z wlascicielem lub

uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci albo osobg ktorej przysluguja ograniczone prawa
rzeczowe do nieruchomosci, wskazanych zgodnie z art. 340 pkt 3.

§ 2. W toku negocjacji organ administracji architektoniczno — budowlanej moze zaproponowac
nieruchomos$¢ zamienng.

§ 3. Jezeli negocjacje zakoncza si¢ podpisaniem umowy organ administracji architektoniczno —
budowlanej umarza postepowanie w czesci, ktora dotyczyla skutku wywlaszczeniowego decyzji
zintegrowanej wobec nieruchomosci bedacej przedmiotem umowy.
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Art. 344

§ 1. Decyzja zintegrowana:

1)  zatwierdza projekt urbanistyczno-architektoniczny;

2)  okresla linie rozgraniczajace teren inwestycji i zatwierdza podziat nieruchomosci;

3)  okresla warunki realizacji inwestycji wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska, ochrony
zabytkow 1 dobr kultury wspolczesnej oraz obronnosci panstwa;

4)  okre$la wymagania dotyczace ochrony uzasadnionych intereséw osob trzecich;

5)  okresla nieruchomos$ci, wobec ktérych decyzja wywoluje skutek wywlaszczeniowy,
dokonuje ograniczenia w sposobie korzystania z nieruchomosci lub ustanawia stuzebnos¢
przesytu albo prawo zabudowy;

6) okresla termin wydania nieruchomosci i opréznienia lokali;

7)  orzeka o przekazaniu nieruchomosci zamiennej albo ustala wysoko$¢ odszkodowania za
nieruchomos¢ objeta wywlaszezeniem, na ktorej ustanowiono stuzebnos$¢ przesytu, prawo
zabudowy albo dokonano ograniczenia w sposobie korzystania;

8) okresla warunki zabezpieczenia terenu budowy i1 prowadzenia rob6t budowlanych;

9)  okresla czas uzytkowania obiektow budowlanych wznoszonych na czas oznaczony;

10) okresla termin rozbiorki istniejacych obiektow budowlanych nie przewidzianych do
dalszego uzytkowania;

11)  okresla wymagania dotyczgce nadzoru na budowie;

12) okresla wymagania dotyczace powigzania z istniejacg infrastrukturg techniczng oraz
dotyczace koniecznej przebudowy istniejacej infrastruktury techniczne;.

§ 2. Termin o ktorym mowa w § 1 pkt 6 nie moze by¢ krotszy niz 4 miesigce.

§ 3. Decyzja zintegrowana dla ponadlokalnych inwestycji celu publicznego nie okresla wysokosci
odszkodowania, o ktorym mowa w § 1 pkt 7. Odszkodowanie to okreslane jest odrebna decyzja,
wydawang na postawie przepisOw niniejszego rozdzialu lub rozdziatu 5.

§ 4. Jezeli inwestycja, dla ktérej wydano decyzje zintegrowana, byla réwniez przedmiotem
decyzji $rodowiskowo-lokalizacyjnej lub decyzji o S$rodowiskowych uwarunkowaniach, decyzje
zintegrowana wraz z decyzja S$rodowiskowo-lokalizacyjng Iub decyzja o $rodowiskowych
uwarunkowaniach podaje si¢ do publicznej wiadomosci.

Art. 345

§ 1. Przejécie prawa wlasno$ci na rzecz Skarbu Panstwa lub jednostki samorzadu terytorialnego
nastepuje z dniem, w ktorym decyzja zintegrowana stata si¢ ostateczna.

§ 2. Przejscie prawa uzytkowania wieczystego na rzecz Skarbu Panstwa lub jednostki samorzadu
terytorialnego nastgpuje z dniem, w ktérym decyzja zintegrowana stata si¢ ostateczna, jezeli prawo
uzytkowania wieczystego bylo ustanowione na nieruchomosci gruntowej stanowiacej wtasnos¢ innej
osoby niz ta, na rzecz ktorej nastapito wywlaszczenie.

§ 3. Prawo uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej wygasa z dniem, w ktérym
decyzja zintegrowana stata si¢ ostateczna, jezeli prawo uzytkowania wieczystego byto ustanowione na
nieruchomosci gruntowej stanowigcej wlasnos¢ osoby, na rzecz ktorej nastgpito wywlaszczenie.

§ 4. Wywlaszczona nieruchomo$¢ do czasu jej wykorzystania na cel, na ktory nastgpito
wywlaszczenie, oddaje si¢ w dzierzawe poprzedniemu wtascicielowi na jego wniosek.

Art. 346

§ 1. W przypadkach okreslonych w Kodeksie postepowania administracyjnego lub uzasadnionych
waznym interesem gospodarczym decyzji zintegrowanej moze zosta¢ nadany rygor natychmiastowej
wykonalno$ci.

§ 2. W przypadku kiedy decyzja, o ktorej mowa w § 1, dotyczy nieruchomos$ci zabudowanej
budynkiem mieszkalnym albo budynkiem, w ktorym zostat wyodrebniony lokal mieszkalny, inwestor
jest obowigzany, w terminie faktycznego objecia nieruchomosci w posiadanie, do wskazania lokalu
zamiennego, o ile nie uptynal termin, o ktorym mowa w art. 344 § 2.
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Art. 347
Ostateczna decyzja zintegrowana stanowi podstawe do dokonania wpisu w ksiedze wieczystej. Wpisu
dokonuje si¢ na wniosek organu administracji architektoniczno — budowlanej, ktory wydat decyzje lub
organu wykonawczego jednostki samorzadu terytorialnego, jezeli nieruchomo$¢ zostata wywlaszczona
na rzecz tej jednostki.

Art. 348
§ 1. Nie stwierdza si¢ niewazno$ci decyzji zintegrowanej, jezeli od dnia jej dorgczenia lub
ogloszenia uptyneto 12 miesiecy.
§ 2. Nie uchyla si¢ decyzji zintegrowanej w przypadku wznowienia postgpowania ze wzgledu na
to, ze strona bez wlasnej winy nie brata udziatu w postepowaniu, jezeli uptyngto 12 miesiecy od dnia
jej doreczenia lub ogloszenia.

Art. 349
§ 1. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym rozdziale, do decyzji zintegrowanej stosuje si¢
odpowiednio przepisy Kodeksu dotyczace pozwolenia na budowe.
§ 2. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym rozdziale, do decyzji zintegrowanej w zakresie
dotyczacym skutku wywtaszczeniowego tej decyzji stosuje si¢ przepisy rozdziatu 3.

Art. 350
Za wywlaszczenie, obcigzenie stuzebnoscia lub prawem zabudowy oraz wprowadzenie ograniczenia w
korzystaniu z nieruchomos$ci dokonane w trybie decyzji zintegrowanej dla ponadlokalnej inwestycji
celu publicznego, wiascicielom nieruchomosci przystuguje jednorazowe odszkodowanie.

Art. 351

§ 1. Inwestor przeprowadza rokowania z wlascicielem lub uzytkownikiem wieczystym
nieruchomosci w sprawie wysoko$ci odszkodowania. Termin rozpoczecia rokowan biegnie od dnia
kiedy decyzja zintegrowana stata si¢ ostateczna.

§ 2. Jezeli strony rokowan nie ustalag wysoko$ci odszkodowania, w okresie 30 dni od dnia ich
rozpoczgcia, inwestor informuje niezwlocznie o zakonczeniu rokowan organ, ktory w pierwszej
instancji wydat decyzje zintegrowana.

§ 3. W przypadku, o ktorym mowa w § 2 organ w terminie 30 dni od dnia zakonczeniu rokowan,
w drodze decyzji, ustala wysokos¢ odszkodowania zgodnie z zasadami okre§lonymi w rozdziale 3.

§ 4. W przypadku, w ktorym wiasciciel lub uzytkownik wieczysty wyda nieruchomo$¢, w
terminie 14 dni od dnia dorgczenia decyzji zintegrowanej, wysoko$¢ odszkodowania naleznego
wiascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu powigksza si¢ o kwotg réwna 5% wartosci ustalonego
odszkodowania.

Art. 352

§ 1. Zaptata odszkodowania nastepuje jednorazowo, w terminie 30 dni od dnia, w ktorym decyzja
zintegrowana lub decyzja odszkodowawcza, stata si¢ ostateczna.

§ 2. W przypadku nadania decyzji zintegrowanej rygoru natychmiastowej wykonalno$ci, na
wniosek osoby wywlaszczane] wyptaca si¢ zaliczke w wysokosci 70% odszkodowania ustalonego
przez organ pierwszej instancji. Zaptata zaliczki nastgpuje jednorazowo w terminie 50 dni liczac od
dnia ztozenia wniosku o wyplate zaliczki. Wysoko$¢ odszkodowania za wywlaszczone nieruchomosci
pomniejsza si¢ o kwote wyptaconej zaliczki.

§ 3. Do skutkow zwtoki lub opdznienia w zaplacie odszkodowania stosuje si¢ odpowiednio
przepisy Kodeksu cywilnego.

§ 4. Obowiazek wyptaty odszkodowania obcigza inwestora.

Art. 353
Odszkodowanie wptaca si¢ do depozytu sadowego, jezeli:
1)  osoba uprawniona odmawia jego przyjecia albo wyptata odszkodowania natrafia na
trudne do przezwycig¢zenia przeszkody lub
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2) odszkodowanie za wywlaszczenie dotyczy nieruchomosci o nieuregulowanym stanie
prawnym.

ROZDZIAY. 5. REALIZACJA INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

ODDZIAL 1. USTANAWIANIE KORYTARZY PRZESYLOWYCH

Art. 354
§ 1. Infrastruktur¢ techniczng z zakresu sieci przesylowych lokalizuje si¢ w korytarzach
przesylowych.
§ 2. Korytarzem przesytowym jest teren niezbedny do budowy i eksploatacji sieci przesytowych.

Art. 355
§ 1. Korytarze przesylowe nalezy projektowac i lokalizowaé w taki sposob, aby mozliwa byta w
nich lokalizacja jak najwigkszej iloci sieci przesylowych.
§ 2. Korytarze przesytowe dla lokalnych sieci przesylowych lokalizuje si¢ w pasie drogowym,
chyba, Ze jest to technicznie niemozliwe lub nieuzasadnione.

Art. 356
§ 1. Ustanowienie korytarza przesylowego moze dotyczy¢ takze istniejacych sieci przesytowych.
§ 2. Korytarze przesylowe moga by¢ poszerzane.

Art. 357
§ 1. Ustanowienie korytarza przesylowego nastepuje w decyzji zintegrowanej dla infrastruktury
technicznej z zakresu sieci przesytlowych.
§ 2. W przypadku ustanawiania korytarza przesylowego dla istniejacych sieci przesylowych,
decyzj¢ zintegrowang wydaje si¢ wytacznie w zakresie niezbednym do:
1)  zatwierdzenia podzialu nieruchomosci;
2)  oznaczenia nieruchomos$ci w odniesieniu, do ktorych decyzja wywotuje skutek w postaci
ustanowienia stluzebnosci przesytu;
3)  oznaczenia nieruchomosci w odniesieniu, do ktorych decyzja wywotuje skutek w postaci
ograniczenia korzystania z nieruchomosci;
4)  oznaczenia nieruchomo$ci w odniesieniu, do ktéorych decyzja wywotuje skutek
wywlaszczenia.
§ 3. Przebieg korytarza przesylowego dla nowych sieci przesylowych musi by¢ zgodny z
ustaleniami, wydanej dla tej inwestycji, decyzji $rodowiskowo-lokalizacyjnej lub decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach.

Art. 358
Podmiot, na rzecz ktorego zostat ustanowiony korytarz przesytowy, ma obowigzek jego udostepnienia
innym inwestorom, zamierzajacym lokalizowac na jego terenie sieci przesylowe.

Art. 359
§ 1. Z tytutu udostepnienia korytarza przesytowego innym inwestorom, podmiot, na rzecz ktorego
zostal ustanowiony korytarz, moze pobra¢ optate stanowigca rekompensate odszkodowania, jakie
wyplacil z tytutu ustanowienia stuzebnos$ci przesylu, ograniczenia korzystania z nieruchomosci lub
wywlaszczenia. Wysoko$¢ optaty powinna by¢ proporcjonalna do szeroko$ci terenu zajgtego przez
nowo lokalizowang siec.
§ 2. Spory w sprawach, o ktorych mowa w § 1 rozstrzygaja sady powszechne.
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Art. 360
W wyniku ustanowienia korytarza przesylowego, inwestor moze wnosi¢ o ustanowienie stuzebno$ci
przesylu, ograniczenie sposobu korzystania z nieruchomosci lub o dokonanie wywlaszczenia
nieruchomosci, zlokalizowanych na obszarze korytarza przesytowego.

Art. 361
Minister wlasciwy do spraw gospodarki w uzgodnieniu z ministrem wlasciwym do spraw rozwoju
regionalnego oraz ministrem wilasciwym do spraw budownictwa, lokalnego planowania i
zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa, okresli w drodze rozporzadzenia szeroko$¢
korytarzy przesylowych, biorgc od uwage bezpieczenstwo i niezawodno$¢ ich funkcjonowania, szybka
1 sprawng mozliwo§¢ usuwania awarii, mozliwo$¢ ich modernizacji, a takze wymagania dotyczace
ochrony $rodowiska i intereséw o0s6b trzecich.

ODDZIAL 2. DECYZJA ZINTEGROWANA DLA INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Art. 362
Do decyzji zintegrowanej, ktérej przedmiotem jest realizacja infrastruktury technicznej, stosuje si¢
przepisy rozdziatu 4, o ile przepisy niniejszego rozdzialu nie stanowia inacze;j.

Art. 363

§ 1. Strony oraz ich adresy ustala si¢ na podstawie danych zawartych w katastrze nieruchomosci.

§ 2. Strony o czynnosciach w toku postepowania zawiadamia si¢ poprzez obwieszczenie w
siedzibie organu.

§ 3. Inwestora zawiadamia si¢ za pomocag S$rodkow komunikacji elektronicznej zgodnie z
przepisami dotyczacymi $wiadczenia ustug droga elektroniczng oraz przepisami Kodeksu
postgpowania administracyjnego.

§ 4. Wlascicielom i uzytkownikom wieczystym nieruchomos$ci objetych wnioskiem o wydanie
decyzji zintegrowanej dla infrastruktury technicznej, wlasciwy organ przesyla pisemne zawiadomienie
0 wszczgciu postepowania, na adres wskazany w katastrze nieruchomosci.

§ 5. Zawiadomienie o czynno$ciach organu w toku postgpowania zawiera w szczegolnosci
oznaczenie nieruchomosci Iub ich czesci, objetych wnioskiem, wedtug katastru nieruchomosci oraz
informacje¢ o terminie i miejscu, w ktérym strony moga zapozna¢ si¢ z aktami sprawy.

Art. 364
Z dniem zawiadomienia, o wszczeciu postepowania w sprawie decyzji zintegrowanej dla
infrastruktury technicznej, nieruchomos$ci stanowiace wlasno$¢ Skarbu Panstwa badz jednostek
samorzadu terytorialnego, obje¢te wnioskiem o wydanie decyzji zintegrowanej, nie mogg by¢
przedmiotem obrotu w rozumieniu przepisow o gospodarce nieruchomosciami. Czynno$¢ prawna
dokonana z naruszeniem zakazu, o ktorym mowa, jest niewazna.

Art. 365
Decyzje zintegrowana dla infrastruktury technicznej wydaje si¢ w terminie 3 miesiecy od dnia
ztozenia wniosku. Do terminu tego nie wlicza si¢ terminéw przewidzianych w przepisach prawa do
dokonania okreslonych czynno$ci, okreséw zawieszenia postgpowania oraz okresOw opoOznien
spowodowanych przez strong albo z przyczyn niezaleznych od organu.

Art. 366
§ 1. Decyzje zintegrowana dorgcza si¢ wytacznie inwestorowi. Pozostate strony zawiadamia si¢ o
wydaniu decyzji w taki sam sposob, jak o czynnos$ciach w toku postepowania.
§ 2. Zawiadomienie o wydaniu decyzji zintegrowanej zawiera informacj¢ o miejscu, w ktorym
strony moga zapoznac¢ si¢ z trescig decyzji.
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Art. 367
§ 1. Odwotanie od decyzji zintegrowanej dla infrastruktury technicznej powinno zawiera¢ zarzuty
odnoszace si¢ do decyzji, okresla¢ istote i zakres zadania bedacego przedmiotem odwotania oraz
wskazywa¢ dowody uzasadniajace to zadanie.
§ 2. Odwotanie od decyzji zintegrowanej rozpatruje si¢ w terminie 30 dni a skarge do sadu
administracyjnego w terminie trzech miesigcy.

Art. 368
W postepowaniu przed organem wyzszego stopnia oraz przed sadem administracyjnym nie mozna
uchyli¢ decyzji zintegrowanej dla infrastruktury technicznej w catosci ani stwierdzi¢ jej niewaznosci,
kiedy wada dotknieta jest tylko czes$¢ decyz;ji.

Art. 369
Rada Ministrow w drodze rozporzadzenia moze rozszerzy¢ zakres stosowania niniejszego rozdziatu na
inne rodzaje ponadlokalnych inwestycji celu publicznego, bioragc pod uwage potrzebge sprawnej
realizacji ponadlokalnych inwestycji celu publicznego o podstawowym znaczeniu dla funkcjonowania
panstwa.

ODDZIAL 3. ODSZKODOWANIE ZA USTANOWIENIE SEUZEBNOSCI PRZESYLU NA POTRZEBY
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ W ZAKRESIE SIECI PRZESYLOWYCH

Art. 370
§ 1. Wiascicielom lub uzytkownikom wieczystym nieruchomosci, za obcigzenie nieruchomosci
stuzebno$cig przesylu na potrzeby infrastruktury technicznej w zakresie sieci przesytlowych, w
odniesieniu do ponadlokalnych inwestycji celu publicznego, przystuguje jednorazowe odszkodowanie.
§ 2. Odszkodowanie ustala organ wlasciwy do wydania decyzji zintegrowanej w drodze odrebnej
decyzji odszkodowawczej.

Art. 371

§ 1. Obowiazek wyptaty odszkodowania, z tytulu ustanowienia stuzebnos$ci przesytu, obcigza
inwestora.

§ 2. Inwestor przeprowadza rokowania z wilascicielem lub uzytkownikiem wieczystym
nieruchomosci w sprawie wysoko$ci odszkodowania. Termin rozpoczecia rokowan biegnie od dnia
kiedy decyzja zintegrowana stata si¢ ostateczna.

§ 3. Jezeli strony rokowan nie uzgodnig wysoko$ci odszkodowania, w okresie 30 dni od dnia
rozpoczgcia rokowan, inwestor informuje o tym niezwlocznie organ, ktory w pierwszej instancji
wydat decyzje zintegrowang dla infrastruktury technicznej.

§ 4. W przypadku, o ktorym mowa w § 3 wskazany organ w terminie 30 dni od dnia zakonczeniu
rokowan, w drodze decyzji, ustala wysoko§¢ odszkodowania zgodnie z zasadami okreslonymi w
niniejszym rozdziale.

§ 5. W przypadku, w ktorym wiasciciel lub uzytkownik wieczysty wyda nieruchomo$é, w
terminie 14 dni od dnia dorgczenia decyzji zintegrowanej, wysoko$¢ odszkodowania naleznego
wiascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu powigksza si¢ o kwote rowng 5% warto$ci ustalonego
odszkodowania.

Art. 372
Wysokos¢ odszkodowania naleznego wiascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci,
ustala sig, jako utamek kwoty bazowej odszkodowania, zaokraglajac w gore do petnych zlotych, w
przypadku posadowienia w korytarzu przesylowym:
1)  urzadzenia przesylowego naziemnego — 1,0 wysokosci kwoty bazowej odszkodowania -
dla wszystkich grup uzytkow gruntowych potozonych w korytarzu przesytowym,;
2)  urzadzenia przesylowego nadziemnego:
a) 0,2 wysokosci kwoty bazowej odszkodowania - dla uzytkow rolnych oraz terenow
rekreacyjno-wypoczynkowych, potozonych w korytarzu przesytowym,
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b) 0,7 wysoko$ci kwoty bazowej odszkodowania - dla pozostalych gruntow
zabudowanych i zurbanizowanych oraz dla gruntdow lesnych potozonych w
korytarzu przesylowym,

c) 0,3 wysokosci kwoty bazowej odszkodowania dla pozostatych grup uzytkow
polozonych w korytarzu przesylowym;

3)  urzadzenia przesylowego podziemnego:

a) 0,3 wysokosci kwoty bazowej odszkodowania dla uzytkéw rolnych oraz terenow
rekreacyjno-wypoczynkowych, potozonych w korytarzu przesytowym,

b) 0,7 wysokosci kwoty bazowej odszkodowania dla pozostalych gruntow
zabudowanych 1 zurbanizowanych oraz dla gruntow lesnych potozonych w
korytarzu przesytowym,

c) 0,3 wysokosci kwoty bazowej odszkodowania dla pozostatych grup uzytkow
potozonych w korytarzu przesytowym;

4)  obiektu naziemnego, jezeli jest elementem urzadzenia przesylowego podziemnego lub
nadziemnego — 1,0 wysokos$ci kwoty bazowej odszkodowania, dla obszaru zajetego przez
ten obiekt oraz strefe wokdét tego obiektu, ktoérych powierzchnie wylicza sig
uwzgledniajac rodzaj uzytkow, z zastrzezeniem, ze w zakresie tej powierzchni nie
przystuguje odszkodowanie ustalone na zasadach okreslonych w pkt 2 lub w pkt 3.

Art. 373
§ 1. Wysokos¢ kwoty bazowej, o ktorej mowa w art. 372, oblicza si¢, z zastrzezeniem art. 374
§ 6, jako iloczyn:
1)  powierzchni gruntu potozonego w Kkorytarzu przesylowym, wyrazonej w metrach
kwadratowych;
2)  $redniej warto$ci metra kwadratowego gruntéw ornych dla gruntow klasy V i VL,
ogloszonej przez Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego;
3)  wlasciwego wskaznika zréznicowania wojewodztwa, rdéznicujacego wysokos¢ kwoty
bazowej dla gruntu potozonego w korytarzu przesylowym w zalezno$ci od wojewddztwa,
w ktorego granicach jest zlokalizowana nieruchomo$¢, ustalonego na podstawie
wielkos$ci produktu krajowego brutto przypadajacego na osob¢ w danym wojewodztwie,
w wysokosci okreslonej w przepisach odrgbnych;
4)  wlasciwego wskaznika warto$ci grupy uzytku gruntowego, rdznicujacego wysokosé
kwoty bazowej dla gruntu potozonego w korytarzu przesylowym w zalezno$ci od:
a)  zakwalifikowania uzytku gruntowego do jednej z grup, zgodnie z przepisami
dotyczacymi ewidencji gruntéw i budynkéw, z zastrzezeniem § 2,
b)  strefy uzytkowania ustalonej w studium dla wskazanych rodzajow uzytkow,
c)  przeznaczenia w planie miejscowym,
- ustalonego na zasadach, o ktérych mowa w art. 374 § 1-5, w wysokosci
okreslonej w przepisach odrgbnych.
§ 2. Dla zurbanizowanych terenéw niezabudowanych, wlasciwag grupe uzytkéw gruntowych
stanowi grupa uzytki rolne. Wysoko$¢ wskaznika warto$ci grupy uzytku gruntowego ustala si¢
stosujac odpowiednio art. 374 § 3.

Art. 374

§ 1. Ustalenie wskaznika warto$ci grupy uzytku gruntowego nastgpuje na podstawie sposobu
uzytkowania gruntu okreslonego w ewidencji gruntéw i budynkéw, z zastrzezeniem § 2-5.

§ 2. Kodeks ustala odmienny sposob okreslenia wskaznika wartosci grupy uzytku gruntowego dla
wskazanych nizej kategorii gruntow, jezeli znajdujg si¢ one w granicach obszaru urbanizacji.

§ 3. Jezeli grunt potozony w korytarzu przesylowym nalezy do grupy uzytki rolne lub grunty
lesne oraz zadrzewione i zakrzewione, w przypadku sprzecznos$ci sposobu uzytkowania wskazanego w
ewidencji gruntéw i budynkow ze strefa uzytkowania przyjeta w studium, ustalenia studium maja
pierwszenstwo, z zastrzezeniem § 4-5.

§ 4. W przypadkach, o ktorych mowa w § 2, w zakresie okreSlenia przeznaczenia gruntu,
pierwszenstwo przed ustaleniami studium majg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.
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§ 5. W odniesieniu do gruntdéw polozonych w granicach administracyjnych miast, wysokos¢
odszkodowania za nieruchomos$¢ polozong w korytarzu przesylowym, obliczong na zasadach
okreslonych w § 1-4 oraz w art. 373, przemnaza si¢ przez wskaznik warto$ci polozenia gruntu,
roéznicujgcy wartos¢ gruntu potozonego w korytarzu przesytowym w zaleznosci od wielkosci miasta,
w ktorego granicach jest zlokalizowana nieruchomo$¢. Wskaznik warto$ci potozenia gruntu w
granicach administracyjnych miast okresla przepis odrebny.

§ 6. Jezeli w granicach korytarza przesylowego sg polozone grunty réznych rodzajow, wysokosc¢
odszkodowania stanowi suma warto$ci odszkodowan ustalonych zgodnie z art. 372, 373 oraz z § 1-5,
oddzielnie dla powierzchni kazdego z rodzajow gruntdéw.

Art. 375
Odszkodowanie wyptaca si¢ w terminie 30 dni od dnia dorgczenia ostatecznej decyzji o wysokosci
odszkodowania, z zastrzezeniem przepisOw ponizszych.

Art. 376

§ 1. Strona niezadowolona z wysoko$ci odszkodowania przyznanego jej na podstawie decyzji, o
ktérej mowa w art. 371 § 4, moze wnie$¢ powodztwo do sadu powszechnego, w terminie 45 dni od
dnia doreczenia jej decyzji o wysokosci odszkodowania.

§ 2. Wnhniesienie powodztwa do sadu powszechnego wstrzymuje z mocy prawa wykonalnos¢
decyzji, o ktorej mowa § 1, do czasu prawomocnego zakonczenia postepowania sagdowego.

§ 3. Wysokos¢ odszkodowania w postepowaniu przed sadem powszechnym ustalana jest na
zasadach okres$lonych w rozdziale 3.

Art. 377
Uzyskanie odszkodowania, o ktorym mowa w art. 370, wylacza inne roszczenia z tytulu ustanowienia
shuzebnosci przesytu lub ograniczenia w korzystaniu z nieruchomosci, w szczego6lnosci roszczenie o
wynagrodzenie za ustanowienie stuzebnosci przesytu lub za bezumowne korzystanie z nieruchomosci
przed dniem wydania decyzji zintegrowane;.

DZzIAL VIII. UTRZYMANIE OBIEKTOW BUDOWLANYCH

ROZDZIAL 1. ZASADY UTRZYMANIA OBIEKTOW BUDOWLANYCH

Art. 378
§ 1. Wiasciciel obiektu budowlanego jest obowigzany utrzymywac obiekt wraz ze zwigzanymi z
nim urzadzeniami budowlanymi, w sposéb okreslony w przepisach, w tym techniczno-budowlanych,
oraz zgodnie z zasadami wiedzy techniczne;j.
§ 2. Obowiazek, o ktérym mowa w § 1 obejmuje zapewnienie:

1) wymagan w zakresie stanu technicznego, bezpieczenstwa konstrukcji, bezpieczenstwa
pozarowego, bezpieczenstwa uzytkowania, odpowiednich warunkoéw higienicznych i
zdrowotnych oraz ochrony §rodowiska, ochrony przed hatasem i drganiami, oszczednosci
energii i1 odpowiedniej izolacyjnosci cieplnej przegréd oraz zréwnowazonego
wykorzystania zasobow naturalnych;

2)  warunkow uzytkowych zgodnych z przeznaczeniem obiektu, w szczego6lnosci w zakresie
zaopatrzenia w wode i energi¢ elektryczng oraz, odpowiednio do potrzeb, w energie¢
cieplng i paliwa, przy zalozeniu efektywnego wykorzystania tych czynnikow, a takze
usuwania $ciekow, wody opadowej i odpadow;

3)  niezbgdnych warunkow do korzystania z obiektow budowlanych przeznaczonych na
pobyt ludzi, z wyjatkiem budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i gospodarczych,
przez osoby niepetnosprawne, w szczegolnosci poruszajace si¢ na wozkach inwalidzkich;

4)  bezpiecznego uzytkowania obiektu w razie wystapienia czynnikow zewnetrznych
oddzialywujacych na obiekt, zwigzanych z dziataniem cztowieka lub sit natury, takich
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jak: wytadowania atmosferyczne, wstrzasy sejsmiczne, wichury, intensywne opady
atmosferyczne, osuwiska ziemi, zjawiska lodowe na rzekach i morzu oraz jeziorach i
zbiornikach wodnych, pozary lub powodzie, w wyniku ktorych wystepuje uszkodzenie
obiektu budowlanego lub bezposrednie zagrozenie takim uszkodzeniem, mogace
spowodowac zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia lub §rodowiska.

Art. 379
Obiekt budowlany w czasie uzytkowania powinien by¢ poddawany kontroli, na zasadach okreslonych
w Kodeksie, w tym kontroli okresowe;.

Art. 380

§ 1. W ramach kontroli okresowej, wykonywanej co najmniej raz w roku, sprawdzeniu podlega
stan techniczny elementéw budynku, budowli oraz instalacji narazonych na szkodliwe wplywy
atmosferyczne i niszczace dzialania czynnikéw wystepujacych podczas uzytkowania obiektu,
instalacji i urzadzen shuzacych ochronie $rodowiska oraz instalacji gazowych oraz przewoddéw
kominowych.

§ 2. W przypadku budynkéw o powierzchni zabudowy przekraczajacej 2000 m” oraz innych
obiektow budowlanych o powierzchni dachu przekraczajacej 1000 m” kontrola okresowa w zakresie, o
ktérym mowa w § 1, wykonywana jest co najmniej dwa razy w roku, w terminie do 31 maja oraz do
30 listopada. Osoba dokonujgca kontroli jest obowigzana bezzwlocznie pisemnie powiadomié organ
nadzoru budowlanego o przeprowadzonej kontroli.

§ 3. Kontrola okresowa, polegajaca na sprawdzeniu stanu technicznego kottéw, wykonywana jest
co najmniej raz na 2 lata — w przypadku kotlow opalanych nieodnawialnym paliwem ciektym lub
stalym o efektywnej nominalnej wydajnosci ponad 100 kW i co najmniej raz na 4 lata - w przypadku
kottow opalanych nieodnawialnym paliwem ciektym lub statym o efektywnej nominalnej wydajnosci
20 kW do 100 kW oraz kottéw opalanych gazem.

§ 4. Kontrola okresowa, polegajaca na sprawdzeniu stanu technicznego i przydatnosci do
uzytkowania obiektu budowlanego oraz jego otoczenia wykonywana jest co najmniej raz na 5 lat.
Kontrolg ta powinno by¢ objete roéwniez badanie instalacji elektrycznej i piorunochronnej w zakresie
stanu sprawnosci potaczen, osprzgtu, zabezpieczen i §rodkéw ochrony od porazen, opornosci izolacji
przewodow oraz uziemien instalacji i aparatow.

Art. 381
Obowiazek kontroli okresowej, wykonywanej co najmniej raz w roku, polegajacej na sprawdzeniu
stanu technicznego elementéw budynku, budowli i instalacji narazonych na szkodliwe wptywy
atmosferyczne i niszczace dzialania czynnikow wystepujacych podczas uzytkowania obiektu, nie
obejmuje wilascicieli: budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, obiektow budowlanych budownictwa
zagrodowego 1 letniskowego oraz innych obiektow budowlanych nie wymagajacych pozwolenia na
budowe.

Art. 382
§ 1. Kontrola w zakresie bezpieczenstwa uzytkowania obiektu wykonywana jest kazdorazowo w
razie wystapienia czynnikow zewnetrznych oddziatywujacych na obiekt.
§ 2. Kontrola przeprowadzana jest ponadto, kiedy wymaga tego instrukcja obstugi i eksploatacji
obiektu.

Art. 383
§ 1. Kontrole powinny przeprowadzac¢ osoby posiadajgce odpowiednie uprawnienia.
§ 2. W trakcie kontroli obiektu budowlanego nalezy dokona¢ sprawdzenia wykonania zalecen z
poprzedniej kontroli, o ile zostaty sformulowane.
§ 3. Kontrole stanu technicznego instalacji elektrycznych, piorunochronnych i gazowych
powinny przeprowadza¢ osoby posiadajgce uprawnienia wymagane przy wykonywaniu dozoru nad
eksploatacjg urzadzen, instalacji oraz sieci energetycznych i gazowych.
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§ 4. Kontrole stanu technicznego przewodow kominowych powinny przeprowadzaé osoby
posiadajgce kwalifikacje mistrza w rzemio$le kominiarskim — w odniesieniu do przewodow
dymowych oraz grawitacyjnych przewodoéw spalinowych i wentylacyjnych.

§ 5. Kontrole stanu technicznego przewodow kominowych powinny przeprowadzaé osoby
posiadajace uprawnienia budowlane w odpowiedniej specjalnosci — w odniesieniu do przewodow
kominowych oraz do komindéw przemyslowych, kominéw wolno stojacych oraz kominéow lub
przewodow kominowych, w ktorych cigg kominowy jest wymuszony pracg urzadzen mechanicznych.

§ 6. Kontrole stanu technicznego budowli pietrzacych moga przeprowadza¢ takze upowaznieni
pracownicy stuzby wlasciwej w sprawach bezpieczenstwa budowli pigtrzacych.

§ 7. Zasady uzyskiwania uprawnien niezbednych do wykonywania kontroli obiektow
budowlanych reguluja przepisy odrebne.

Art. 384

§ 1. Wiasciciel obiektu budowlanego, na ktorym spoczywaja obowigzki w zakresie napraw,
okreslone w przepisach odrebnych lub umowach, jest obowigzany, w czasie lub bezposrednio po
przeprowadzonej kontroli stanu technicznego obiektu budowlanego lub jego czgsci, usunaé
stwierdzone uszkodzenia oraz uzupemi¢ braki, ktore moglyby spowodowaé zagrozenie zycia lub
zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia lub srodowiska, a w szczegdlnosci katastrofe budowlana, pozar,
wybuch, porazenie pradem elektrycznym albo zatrucie gazem.

§ 2. Obowiazek, o ktorym mowa w § 1, powinien by¢ potwierdzony w protokole z kontroli
obiektu budowlanego. Osoba dokonujaca kontroli jest obowigzana bezzwlocznie przesta¢ kopig tego
protokotu do organu nadzoru budowlanego.

§ 3. Jezeli obowiazki, o ktérych mowa w § 1, dotycza obiektu liniowego, dopuszczalne jest, do
czasu usuniecia uszkodzen, wykonanie i uzytkowanie czesci obiektu liniowego, umozliwiajacej
korzystanie z tego obiektu. Wtasciciel obiektu jest wowczas obowigzany ustanowi¢ kierownika robot
oraz bezzwlocznie powiadomi¢ o wykonywanych robotach organ nadzoru budowlanego, okreslajac
termin uzytkowania i rozbiorki wykonanej w ten sposob czesci obiektu liniowego.

Art. 385

§ 1. Wiasciciel obiektu budowlanego jest obowigzany przechowywaé przez okres istnienia
obiektu: projekt budowlany, dziennik budowy, geodezyjna inwentaryzacje powykonawcza, a takze
opracowania projektowe i dokumenty techniczne robot budowlanych wykonywanych w obiekcie w
trakcie jego uzytkowania.

§ 2. Wiasciciel jest ponadto obowigzany prowadzi¢ dla obiektu budowlanego, ktérego budowa
wymaga pozwolenia na budowe, ksigzke obiektu budowlanego, stanowigca dokument przeznaczony
do wpisow dotyczacych przeprowadzanych badan i kontroli stanu technicznego, remontow i
przebudowy w okresie uzytkowania obiektu budowlanego. Obowiazek ten dotyczy rowniez drog i
obiektow mostowych, jezeli dla obiektow tych nie sa na podstawie przepisow odrebnych prowadzone
ksigzki obiektu.

§ 3. Protokoly z kontroli obiektu budowlanego, oceny i ekspertyzy dotyczace jego stanu
technicznego oraz dokumenty, o ktorych mowa w § 1, powinny by¢ dotaczone do ksiazki obiektu
budowlanego.

§ 4. Wiasciciel obiektu budowlanego jest obowigzany udostgpnia¢ dokumenty, o ktorych mowa
w § 1-3 organowi nadzoru budowlanego oraz innym organom upowaznionym do kontroli utrzymania
obiektow budowlanych we wlasciwym stanie technicznym oraz do kontroli przestrzegania przepiséw
dotyczacych obiektu budowlanego.

Art. 386
Organ nadzoru budowlanego, w razie powzigcia wiadomosci o nieodpowiednim stanie technicznym
obiektu budowlanego lub jego czgsci, mogacym spowodowac zagrozenie: zycia lub zdrowia ludzi,
bezpieczenstwa mienia badz srodowiska, nakazuje, w drodze postanowienia, przeprowadzenie kontroli
w odpowiednim zakresie, a takze moze zada¢ przedstawienia ekspertyzy dotyczacej stanu
technicznego obiektu lub jego czgsci.
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Art. 387

§ 1. W przypadku stwierdzenia, Ze obiekt budowlany: moze zagraza¢ zyciu lub zdrowiu ludzi,
bezpieczenstwu mienia badz srodowiska, jest uzytkowany w sposob zagrazajacy zyciu lub zdrowiu
ludzi, bezpieczenstwu mienia lub $§rodowisku albo jest w nieodpowiednim stanie technicznym, organ
nadzoru budowlanego nakazuje w drodze decyzji usunigcie stwierdzonych nieprawidtowosci.

§ 2. Organ nadzoru budowlanego moze zakaza¢ uzytkowania obiektu budowlanego lub jego
czesci do czasu usunigcia stwierdzonych nieprawidlowosci. Decyzja o zakazie uzytkowania obiektu
zagrazajacego zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczenstwu mienia badz $rodowiska, podlega
natychmiastowemu wykonaniu i moze by¢ ogloszona ustnie.

§ 3. Wiasciciel obiektu budowlanego niezwlocznie zawiadamia organ nadzoru budowlanego o
wykonaniu obowigzkéw natozonych w decyzji. W przypadku uzytkowania obiektu budowlanego
pomimo wydania decyzji o zakazie uzytkowania, wlasciciel podlega karze jak za nielegalne
uzytkowanie obiektu budowlanego.

Art. 388

§ 1. Jezeli nieuzytkowany lub niewykonczony obiekt budowlany nie nadaje si¢ do remontu,
odbudowy lub wykonczenia, organ nadzoru budowlanego wydaje decyzj¢ nakazujaca wlascicielowi
rozbiorke tego obiektu i uporzadkowanie terenu oraz okreslajaca terminy przystapienia do tych robot i
ich zakonczenia.

§ 2. W stosunku do obiektow niewpisanych do rejestru zabytkow a objetych ochrong
konserwatorska na podstawie planu miejscowego, organ nadzoru budowlanego wydaje decyzje po
uzgodnieniu z wojewddzkim konserwatorem zabytkow. Wojewddzki konserwator zabytkow jest
obowigzany zajaé stanowisko w terminie 30 dni. Niezajecie stanowiska w tym terminie uznaje si¢ za
uzgodnienie decyzji.

Art. 389
W razie stwierdzenia potrzeby oproznienia w catosci lub w czgsci budynku przeznaczonego na pobyt
ludzi, bezposrednio grozacego zawaleniem, organ nadzoru budowlanego jest obowigzany:

1) nakaza¢ w drodze decyzji, na podstawie protokolu ogledzin, wiascicielowi obiektu
budowlanego oprdznienie badz wylaczenie w okreslonym terminie catosci lub czesci
budynku z uzytkowania;

2)  przesta¢ decyzje organowi obowigzanemu do zapewnienia lokali zamiennych na
podstawie przepiséw odrebnych;

3)  zarzadzi¢ umieszczenie na budynku zawiadomienia o stanie zagrozenia bezpieczenstwa
ludzi lub mienia i o zakazie jego uzytkowania oraz wykonanie doraznych zabezpieczen i
usunigcie zagrozenia bezpieczenstwa ludzi lub mienia, z okres$leniem terminéw ich
wykonania.

Art. 390
§ 1. W razie konieczno$ci niezwlocznego podjecia dziatan majacych na celu usunigcie
niebezpieczenstwa dla ludzi lub mienia, organ nadzoru budowlanego zapewni, na koszt wilasciciela
obiektu budowlanego, zastosowanie niezbednych srodkoéw zabezpieczajacych.
§ 2. Do zastosowania, na koszt wlasciciela, dzialan przewidzianych w § 1, upowaznione sa
réwniez organy Policji i Panstwowej Strazy Pozarnej. O podjetych dzialaniach organy te powinny
niezwlocznie zawiadomi¢ organ nadzoru budowlanego.

Art. 391
§ 1. Jezeli w przypadkach, o ktérych mowa w art. 386-390, nie jest mozliwe ustalenie wtasciciela
obiektu budowlanego, badz tez nie jest mozliwe wykonanie przez wiasciciela natozonego obowiazku,
zobowigzanym do wykonania tego obowiazku na koszt wlasciciela jest gmina. Gmina moze wowczas
uczestniczy¢ w postepowaniu administracyjnym na prawach strony.
§ 2. Do egzekucji kosztow wykonania przez gming obowigzkow, o ktorych mowa w § 1 stosuje
si¢ przepisy o egzekucji administracyjnej obowigzkow pienigznych.
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Art. 392
Ilekro¢ w przepisach niniejszego dzialu mowa o wlascicielu, nalezy przez to rozumie¢ rowniez
uzytkownika wieczystego.

Art. 393
Minister wlasciwy do spraw budownictwa, lokalnego planowania i zagospodarowania przestrzennego
oraz mieszkalnictwa okresli, w drodze rozporzadzenia:

1)  wzor ksiazki obiektu budowlanego i sposéb jej prowadzenia - uwzgledniajac podstawowe
dane identyfikujace obiekt budowlany i1 jego wiasciciela, osoby upowaznione do
dokonywania wpisow w ksigzce obiektu oraz informacje mogace stanowi¢ przedmiot
wpisu;

2) sposob 1 warunki przeprowadzania oraz tryb postgpowania w sprawach rozbidrek
obiektow budowlanych, w tym wykonywanych metoda wybuchowa - uwzgledniajac
wymogi bezpieczenstwa przy stosowaniu tej metody rozbiorki, w tym robot strzatowych,
oraz tre§¢ dokumentacji strzalowej i1 metryki strzalowej, a takze wzor tablicy
ostrzegawczej.

ROZDZIAL 2. KATASTROFA BUDOWLANA

Art. 394

§ 1. Katastrofa budowlang jest gwaltowne zniszczenie obiektu budowlanego lub jego czgsci, a
takze zniszczenie konstrukcyjnych elementéw rusztowan, elementéw urzadzen formujacych, $cianek
szczelnych i obudowy wykopow. Katastrofa budowlana moze nastapi¢ w obiekcie budowanym badz
rozbieranym.

§ 2. Katastrofa budowlang nie jest: uszkodzenie elementu wbudowanego w obiekt budowlany,
nadajagcego si¢ do naprawy lub wymiany, uszkodzenie lub zniszczenie urzadzen budowlanych
zwigzanych z budynkami lub awaria instalacji.

Art. 395
W razie katastrofy budowlanej, kierownik budowy, wlasciciel, zarzadca lub uzytkownik obiektu
budowlanego jest obowigzany:
1)  zorganizowa¢ dorazng pomoc poszkodowanym i przeciwdziata¢ rozszerzaniu si¢ skutkow
katastrofy;
2)  zabezpieczy¢ miejsce katastrofy;
3)  niezwlocznie zawiadomi¢ o katastrofie wlasciwe organy, w tym: organy nadzoru
budowlanego, Policj¢, prokurature oraz - w przypadku, kiedy katastrofa nastgpita w
trakcie prowadzenia robot budowlanych - inwestora, inspektora nadzoru technicznego i
projektanta. Kierownik budowy powiadamia rowniez inne organy lub jednostki
organizacyjne zainteresowane przyczynami lub skutkami katastrofy.

Art. 396

§ 1. W przypadku wystgpienia katastrofy budowlanej, organ nadzoru budowlanego obowigzany
jest do przeprowadzenia postgpowania wyjasniajgcego przyczyny katastrofy.

§ 2. W przypadku, kiedy okoliczno$ci wskazuja na duze prawdopodobienstwo wspolnej
przyczyny katastrofy budowlanej obejmujacej kilka obiektow budowlanych, organ nadzoru
budowlanego moze prowadzi¢ jedno postgpowanie wyjasniajace dla wszystkich obiektow
uszkodzonych w wyniku katastrofy.

§ 3. Postgpowanie wyjasniajace przyczyny katastrofy budowlanej moze by¢ przejgte przez organ
nadzoru budowlanego wyzszego stopnia.

Art. 397
§ 1. Organ nadzoru budowlanego po otrzymaniu zawiadomienia o katastrofie budowlanej jest
obowigzany do niezwlocznego powolania komisji w celu ustalenia przyczyn i okolicznosci katastrofy
oraz zakresu czynnosci niezbgdnych do likwidacji zagrozenia bezpieczenstwa ludzi lub mienia.
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§ 2. Organ nadzoru budowlanego niezwlocznie zawiadamia o katastrofie budowlanej organ
nadzoru budowlanego wyzszego stopnia oraz Gtéwnego Inspektora Nadzoru Budowlanego.

Art. 398
§ 1. Organ nadzoru budowlanego moze nakaza¢ wiascicielowi lub zarzadcy, w drodze decyzji,
zabezpieczenie miejsca katastrofy oraz obiektu budowlanego, ktory ulegt katastrofie, uporzadkowanie
terenu lub wykonanie innych niezbgdnych czynnosci i rob6t budowlanych. Decyzja podlega
natychmiastowemu wykonaniu i moze by¢ ogloszona ustnie.
§ 2. W razie niewykonania lub nieuzasadnionej zwloki w wykonaniu decyzji przez wtasciciela
lub zarzadce obiektu budowlanego, organ zapewni jej wykonanie na koszt i ryzyko zobowigzanego.

Art. 399
§ 1. Po zakonczeniu postgpowania wyjasniajacego przyczyny Kkatastrofy organ nadzoru
budowlanego niezwlocznie wydaje decyzje okreslajaca zakres i termin wykonania niezbednych robot
w celu uporzadkowania terenu katastrofy i zabezpieczenia obiektu budowlanego do czasu wykonania
robot doprowadzajacych obiekt do stanu wiasciwego.
§ 2. Organ moze zleci¢, na koszt inwestora, wilasciciela lub zarzadcy obiektu budowlanego,
sporzadzenie ekspertyzy, jezeli jest to niezbedne do wydania decyz;ji.

Art. 400
Inwestor, wiasciciel lub zarzadca obiektu budowlanego po zakonczeniu postgpowania, jest
obowigzany podja¢ niezwtocznie dziatania niezbgdne do usunigcia skutkow katastrofy budowlane;.

DZIAL IX. KONTROLA I NADZOR PROCESU INWESTYCYJNO-
BUDOWLANEGO

ROZDZIAL 1. POSTANOWIENIA OGOLNE

Art. 401
§ 1. Inwestor ma obowiazek przestrzegac i stosowaé przepisy Kodeksu oraz przepisy odrebne na
kazdym etapie procesu inwestycyjno-budowlanego.
§ 2. Za naruszenie przepisOw w procesie inwestycyjno-budowlanym inwestor ponosi
odpowiedzialno§¢ administracyjna na zasadach i w trybie okreslonym w niniejszym dziale.
§ 3. Zasady odpowiedzialno$ci cywilnej, karnej oraz dyscyplinarnej inwestora lub innych
uczestnikow procesu inwestycyjno-budowlanego, okreslaja przepisy odrgbne.

Art. 402
Kontrola i nadzor nad przestrzeganiem i stosowaniem przepisdéw Kodeksu oraz przepisow odrgbnych
w procesie inwestycyjno-budowlanym, jest zadaniem organéw nadzoru:
1)  budowlanego - w zakresie inwestycji polegajacych na wykonywaniu robot budowlanych,
a takze w zakresie utrzymania obiektow budowlanych oraz katastrof budowlanych;
2)  urbanistycznego - w zakresie pozostatych inwestycji.

Art. 403
§ 1. W przypadku stwierdzenia naruszenia przepisOw w procesie inwestycyjno-budowlanym,
organy nadzoru podejmujg dzialania majace na celu doprowadzenie do stanu zgodnego z prawem.
§ 2. Organy administracji publicznej oraz stuzby, inspekcje i straze majg obowigzek wspotpracy z
organami nadzoru przy wykonywaniu ich zadan.
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Art. 404

§ 1. Organy nadzoru oraz osoby dzialajace z ich upowaznienia, w celu realizacji zadan, maja
prawo do dokonywania czynno$ci kontrolnych, w tym do wstgpu do obiektu budowlanego lub na teren
inwestycji.

§ 2. Organy administracji architektoniczno-budowlanej zobowigzane sa do udostepniania
dokumentow i informacji dotyczacych procesu inwestycyjno-budowlanego.

§ 3. Organy administracji architektoniczno-budowlanej w uzasadnionych przypadkach
uczestnicza w czynno$ciach kontrolnych.

Art. 405

§ 1. Czynnosci kontrolne, zwigzane z wykonywaniem uprawnien przez organy nadzoru
budowlanego, przeprowadza si¢ w obecnosci:

1)  inwestora, kierownika budowy lub robdt, kierownika zaktadu pracy lub wyznaczonego
pracownika, bagdz 0séb przez nich upowaznionych;

2)  wlasciciela obiektu budowlanego lub nieruchomosci albo osoby przez niego
upowaznionej, a w lokalu mieszkalnym w obecnosci pelnoletniego domownika.

§ 2. W razie nieobecnosci 0s6b uprawnionych do uczestniczenia w czynnosciach kontrolnych w
uzasadnionych przypadkach moga by¢ one dokonywane w obecno$ci przywotanego pelnoletniego
$wiadka.

§ 3. Czynnosci kontrolne dotyczace obiektow budowlanych, ktére sg w zarzadzie panstw obcych,
sa uzytkowane przez przedstawicieli dyplomatycznych lub konsularnych tych panstw, albo przez inne
osoby zrownane z nimi na podstawie ustaw, umoéw lub powszechnie ustalonych zwyczajow
mi¢dzynarodowych, moga by¢ wykonywane za zgodg tych przedstawicieli lub 0sob.

Art. 406
Organy nadzoru przy wykonywaniu zadan okre§lonych przepisami Kodeksu moga zada¢ od inwestora,
projektanta, kierownika budowy, inspektora nadzoru technicznego, sprawdzajacego lub wiasciciela
obiektu budowlanego informacji i o§wiadczen lub udostgpnienia dokumentdw:
1) zwigzanych z prowadzeniem inwestycji, w tym robot budowlanych, przekazywaniem
obiektu budowlanego do uzytkowania i utrzymaniem obiektu budowlanego;
2) swiadczacych o dopuszczeniu wyrobu budowlanego do obrotu albo jednostkowego ich
zastosowania w obiekcie budowlanym.

Art. 407

§ 1. Organy nadzoru budowlanego, w razie uzasadnionych watpliwosci co do prawidtowosci i
jakosci robot budowlanych lub wyrobow budowlanych, a takze stanu technicznego obiektu
budowlanego, moga nalozy¢, w drodze postanowienia, obowigzek dostarczenia w okreslonym
terminie odpowiednich ocen technicznych lub ekspertyz. Koszty ocen i ekspertyz ponosi osoba
obowigzana do ich dostarczenia. Na postanowienie przystuguje zazalenie.

§ 2. W razie niedostarczenia w wyznaczonym terminie zagdanych ocen lub ekspertyz albo w razie
dostarczenia ocen lub ekspertyz, ktore niedostatecznie wyjasniajg sprawe bedacg ich przedmiotem,
organ nadzoru budowlanego moze zleci¢ wykonanie tych ocen lub ekspertyz albo wykonanie
dodatkowych ocen lub ekspertyz na koszt osoby obowiazanej do ich dostarczenia.

Art. 408
§ 1. Do kary administracyjnej i optaty legalizacyjnej stosuje si¢ odpowiednio przepisy dziatu III
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Ordynacja podatkowa.
§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszego dziatu mowa jest o:

1)  organie podatkowym — nalezy przez to rozumie¢ wlasciwego naczelnika urzedu
skarbowego;
2)  przecietnym wynagrodzeniu - nalezy przez to rozumie¢ przecigtne miesigczne

wynagrodzenie w gospodarce narodowej w poprzednim roku, oglaszane w Dzienniku
Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej "Monitor Polski" przez Prezesa Gtownego Urzedu
Statystycznego.
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ROZDZIAL 2. USTROJ I ZADANIA ORGANOW NADZORU BUDOWLANEGO

Art. 409

§ 1. Okregowy inspektor nadzoru budowlanego jest organem nadzoru budowlanego pierwszej
instancji.

§ 2. Wojewodzki inspektor nadzoru budowlanego jest organem wyzszego stopnia w stosunku do
okregowego inspektora nadzoru budowlanego, a takze organem pierwszej instancji w sprawach
obiektow i1 robot budowlanych, dla ktorych organem administracji architektoniczno-budowlanej
pierwszej instancji jest wojewoda

§ 3. Gtowny Inspektor Nadzoru Budowlanego w sprawach z zakresu nadzoru budowlanego jest
organem wyzszego stopnia w stosunku do wojewddzkiego inspektora nadzoru budowlanego.

Art. 410

§ 1. Okregowy inspektor nadzoru budowlanego jest powotywany i odwotywany przez Gldwnego
Inspektora Nadzoru Budowlanego, po zasiggnigciu opinii wlasciwych starostow.

§ 2. Wlasciwi starostowie wyrazaja opini¢ w terminie 14 dni od dnia przedstawienia wniosku.
Nieprzedstawienie opinii w tym terminie traktuje si¢ jako brak zastrzezen.

§ 3. Zastepca okregowego inspektora nadzoru budowlanego jest powolywany i odwotywany
przez wojewodzkiego inspektora nadzoru budowlanego na wniosek okregowego inspektora nadzoru
budowlanego.

§ 4. Okregowy inspektor nadzoru budowlanego raz w roku przekazuje wiasciwym radom
powiatow informacj¢ o swoich dziataniach na ich obszarze.

Art. 411

§ 1. Okregowy inspektor nadzoru budowlanego wykonuje swoje zadania przy pomocy
okregowego inspektoratu nadzoru budowlanego. Organizacje wewngtrzng i szczegdlowy zakres zadan
okregowego inspektoratu nadzoru budowlanego okre$la wojewddzki inspektor nadzoru budowlanego
w regulaminie organizacyjnym.

§ 2. Wojewodzki inspektor nadzoru budowlanego, na wniosek okrggowego inspektora nadzoru
budowlanego, moze tworzy¢ i likwidowa¢ oddziaty zamiejscowe okregowego inspektoratu nadzoru
budowlanego. Siedzibe, terytorialny zakres dzialania oraz zadania oddziatu zamiejscowego okresla
regulamin organizacyjny.

§ 3. Rada Ministrow na wniosek ministra wilasciwego do spraw budownictwa, lokalnego
planowania 1 zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa okre§li, w drodze
rozporzadzenia, terytorialny zasi¢g dziatania oraz, na wniosek wlasciwych wojewodow, siedziby nie
wigcej niz stu okregowych inspektorow nadzoru budowlanego, uwzgledniajac obowigzujacy
zasadniczy podziat terytorialny oraz rownomierne rozlozenie zadan na poszczegdlne inspektoraty
nadzoru budowlanego.

Art. 412

§ 1. Wojewddzkiego inspektora nadzoru budowlanego powoluje Gtéwny Inspektor Nadzoru
Budowlanego, po zasiggni¢ciu opinii wojewody.

§ 2. Wojewoda wyraza opini¢ w terminie 14 dni od dnia przedstawienia wniosku.
Nieprzedstawienie opinii w tym terminie traktuje si¢ jako brak zastrzezen.

§ 3. Wojewddzkiego inspektora nadzoru budowlanego odwoluje Gtéwny Inspektor Nadzoru
Budowlanego.

§ 4. Zastepce wojewodzkiego inspektora nadzoru budowlanego powoluje i odwotuje Gloéwny
Inspektor Nadzoru Budowlanego na wniosek wojewodzkiego inspektora nadzoru budowlanego.

Art. 413
§ 1. Wojewoddzki inspektor nadzoru budowlanego wykonuje swoje zadania przy pomocy
wojewodzkiego inspektoratu nadzoru budowlanego.
§ 2. Wojewodzki inspektorat nadzoru budowlanego zapewnia obstuge kadrowa i finansowo-
ksiggowa okrggowych inspektoratow nadzoru budowlanego.
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§ 3. Organizacj¢ wewngtrzng i szczegdlowy zakres zadan wojewodzkiego inspektoratu nadzoru
budowlanego okresla wojewodzki inspektor nadzoru budowlanego w regulaminie organizacyjnym.

Art. 414

§ 1. Gtowny Inspektor Nadzoru Budowlanego jest centralnym organem administracji rzgdowe;.

§ 2. Glowny Inspektor Nadzoru Budowlanego jest powotywany i odwotywany przez Prezesa
Rady Ministrow, na wniosek ministra wtasciwego do spraw budownictwa, lokalnego planowania i
zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa.

§ 3. Stanowisko Gtownego Inspektora Nadzoru Budowlanego moze zajmowaé osoba, ktora:
posiada tytut zawodowy magistra lub rownorzedny, jest obywatelem polskim, korzysta z peti praw
publicznych, nie byta skazana prawomocnym wyrokiem za umyS$lne przestgpstwo lub umysSine
przestgpstwo skarbowe, posiada kompetencje kierownicze, ma co najmniej 6-letni staz pracy, w tym
co najmniej 3-letni staz pracy na stanowisku kierowniczym oraz posiada wyksztatcenie 1 wiedzg z
zakresu spraw nalezacych do wiasciwosci Glownego Inspektora Nadzoru Budowlanego.

§ 4. Zastepcéw Glownego Inspektora Nadzoru Budowlanego powotuje i odwotuje minister
wlasciwy do spraw budownictwa, lokalnego planowania przestrzennego i1 zagospodarowania
przestrzennego na wniosek Glownego Inspektora Nadzoru Budowlanego.

Art. 415
Gtowny Inspektor Nadzoru Budowlanego wykonuje zadania okreslone przepisami, a w szczegolnosci:
1)  sprawuje nadzoér nad dziatalnoscia wojewodzkich inspektoréw nadzoru budowlanego
oraz wojewodow;
2)  kontroluje dzialanie organéw administracji architektoniczno-budowlanej i1 nadzoru
budowlanego.

Art. 416
Gtowny Inspektor Nadzoru Budowlanego moze, w sprawach nieobjetych postepowaniem
administracyjnym, w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach, wyda¢ polecenie podjecia okreslonych
dziatan wojewodzkiemu lub okregowemu inspektorowi nadzoru budowlanego.

Art. 417
§ 1. Glowny Inspektor Nadzoru Budowlanego wykonuje swoje zadania przy pomocy Glownego
Urzedu Nadzoru Budowlanego.
§ 2. Organizacje Glownego Urzgdu Nadzoru Budowlanego okre$la statut nadany, w drodze
rozporzadzenia, przez Prezesa Rady Ministrow.
§ 3. Organizacj¢ wewnetrzng 1 szczegOtowy zakres zadan Glownego Urzgdu Nadzoru
Budowlanego okresla Glowny Inspektor Nadzoru Budowlanego w regulaminie organizacyjnym.

Art. 418

§ 1. Osoby zatrudnione w inspektoratach nadzoru budowlanego maja prawo i obowigzek
uzywania munduru.

§ 2. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, lokalnego planowania i zagospodarowania
przestrzennego okre$li w drodze rozporzadzenia wzér umundurowania i dystynkcje o0sob
zatrudnionych w inspektoratach nadzoru budowlanego, zasady i sposéb noszenia umundurowania,
normy umundurowania oraz wzor odznak stuzbowych oraz szczegétowe zasady i tryb ich nadawania,
majac na uwadze specyfike zadan wykonywanych przez osoby zatrudnione w inspektoratach nadzoru
budowlanego.

Art. 419
§ 1. Do zadan organdéw nadzoru budowlanego nalezy kontrola przestrzegania i stosowania
przepisow w procesie inwestycyjno-budowlanym, obejmujaca w szczegolnosci kontrole zgodnosci
realizacji 1 utrzymania inwestycji z przepisami Kodeksu, przepisami odrgbnymi, projektem
budowlanym oraz warunkami okreslonymi w rozstrzygnigciach administracyjnych.
§ 2. W przypadkach okreSlonych w przepisach, organy nadzoru budowlanego wydajg
rozstrzygnigcia oraz przyjmuja zgloszenia badz zawiadomienia.
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§ 3. Organy nadzoru budowlanego kontrolujg wiasciwe wykonywanie samodzielnych funkcji
technicznych w budownictwie oraz posiadanie odpowiednich uprawnien przez osoby wykonujace te
funkgje.

§ 4. W zakresie okreSlonym w przepisach odrebnych, organy nadzoru budowlanego kontroluja
dopuszczenie do stosowania w budownictwie wyrobow budowlanych.

Art. 420
§ 1. W przypadku ustalenia przez organy nadzoru budowlanego, ze zachodza okolicznosci
uzasadniajace wznowienie postgpowania albo stwierdzenie niewazno$ci decyzji lub postanowienia,
wydanych przez organ administracji architektoniczno-budowlanej, wilasciwy organ administracji
architektoniczno-budowlanej wznawia albo wszczyna z urzedu postepowanie.
§ 2. Do zadan organow nadzoru budowlanego nalezy badanie przyczyn powstawania katastrof
budowlanych.

Art. 421
Organy nadzoru budowlanego wyzszego stopnia sprawuja kontrole nad wlasciwymi organami
nizszego stopnia na zasadach i w trybie okreslonym w przepisach o kontroli w administracji rzagdowe;.

Art. 422

§ 1. W przypadkach bezposredniego zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi zwigzanych z budowa,
utrzymaniem lub rozbiorka obiektow budowlanych starosta, wojt, burmistrz albo prezydent miasta
moga wydac¢ wlasciwemu okregowemu inspektorowi nadzoru budowlanego polecenie podjecia dziatan
zmierzajacych do usunigcia tego zagrozenia. Starosta, wojt, burmistrz albo prezydent miasta ponosza
wylaczng odpowiedzialnos¢ za tres¢ polecenia.

§ 2. Polecenie podlega niezwlocznemu wykonaniu. Okregowy inspektor nadzoru budowlanego
przedklada bezzwlocznie sprawe wojewddzkiemu inspektorowi nadzoru budowlanego, jezeli nie jest
w stanie wykonac¢ polecenia albo jezeli polecenie narusza prawo.

§ 3. Polecenie naruszajace prawo w sposob istotny jest niewazne. Niewazno$¢ polecenia
stwierdza wojewoda.

ROZDZIAL 3. POSTEPOWANIE W SPRAWIE NARUSZENIA PRZEPISOW
ODDZIAL 1. BUDOWA BEZ WYMAGANEJ ZGODY BUDOWLANEJ

Art. 423
§ 1. W przypadku stwierdzenia budowy obiektu budowlanego lub jego czeSci bez wymaganej
zgody budowlanej, organ wstrzymuje, w drodze postanowienia, na ktére przysluguje zazalenie,
prowadzenie robot budowlanych, okreslajac wymagania dotyczace niezbednych zabezpieczen budowy
oraz wszczyna postgpowanie majace na celu ocen¢ zgodnosci obiektu budowlanego z planem
miejscowym, miejscowymi przepisami urbanistycznymi, przepisami Kodeksu badz przepisami
odrebnymi.
§ 2. Organ nakazuje, w drodze decyzji, rozbiorke obiektu budowlanego lub jego cze$ci w
przypadku:
1)  kiedy roboty budowlane s wykonywane pomimo wstrzymania ich wykonywania;
2)  stwierdzenia, ze wybudowanie obiektu budowlanego lub jego czesci, spowoduje
naruszenie planu miejscowego, miejscowych przepisow urbanistycznych, przepiséw
Kodeksu badz przepisow odrgbnych, w zakresie uniemozliwiajacym doprowadzenie
obiektu budowlanego lub jego czgsci do stanu zgodnego z prawem.
§ 3. W przypadkach innych niz okreslone w § 2, organ wszczyna postepowanie legalizacyjne.

Art. 424
§ 1. Po wszczeciu postepowania legalizacyjnego, organ naklada na inwestora, w drodze
postanowienia, obowigzek przedlozenia, w terminie 6 miesi¢cy od dnia dorgczenia postanowienia,
trzech egzemplarzy projektu budowlanego wraz ze sporzadzonym, zgodnie z przepisami o gospodarce
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nieruchomosciami, operatem szacunkowym wartosci obiektu budowlanego lub jego czes$ci po
wybudowaniu.

§ 2. Po przedtozeniu dokumentow, o ktorych mowa w § 1, organ sprawdza:

1)  kompletno$¢ projektu budowlanego wraz z wymaganymi decyzjami, opiniami,
uzgodnieniami, pozwoleniami lub sprawdzeniami;

2)  zgodnos¢ projektu urbanistyczno-architektonicznego z przepisami powszechnie
obowigzujacymi, w tym z ustaleniami planu miejscowego lub miejscowych przepisow
urbanistycznych, jezeli dotycza one tej dziatki lub terenu.

§ 3. W razie konieczno$ci uzupetnienia lub zmiany projektu budowlanego organ naktada na
inwestora, w drodze postanowienia, obowiazek uzupetnienia lub zmiany projektu, w terminie 6
miesiecy od dnia doreczenia postanowienia. Na postanowienie przystuguje zazalenie.

§ 4. Jezeli organ stwierdzi kompletno$¢ i zgodnos$¢ projektu budowlanego, przekazuje operat
szacunkowy do organu podatkowego.

Art. 425

§ 1. Organ podatkowy, po weryfikacji operatu szacunkowego, wymierza, w drodze decyzji,
oplate legalizacyjng w wysokosci 30% wartosci szacunkowej obiektu budowlanego lub jego czesci,
chyba ze inwestor o$§wiadczy, ze odstepuje od legalizacji obiektu budowlanego lub jego czesci.
Ostateczna decyzja o wymierzeniu oplaty legalizacyjnej podlega bezzwtocznemu przekazaniu do
organu nadzoru budowlanego.

§ 2. Organ, po otrzymaniu ostatecznej decyzji o wymierzeniu optaty legalizacyjnej, zezwala, w
drodze decyzji, na wznowienie budowy oraz wydaje dziennik budowy.

Art. 426

§ 1. Organ nakazuje, w drodze decyzji, rozbiorke obiektu budowlanego lub jego czesci, jezeli
inwestor nie przedstawil w wymaganym terminie projektu budowlanego wraz z wymaganymi
decyzjami, opiniami, uzgodnieniami, pozwoleniami lub sprawdzeniami albo obowigzek uzupeknienia
lub zmiany projektu budowlanego, nalozony na inwestora w drodze postanowienia, nie zostal
wykonany albo zostal wykonany nieprawidtowo.

§ 2. Rozbidrke nakazuje si¢ rowniez, kiedy organ stwierdzi, ze w toku postgpowania
legalizacyjnego roboty budowlane byty wykonywane pomimo ich wstrzymania lub inwestor ztozyt
o$wiadczenie o odstapieniu od legalizacji.

Art. 427

§ 1. Przepisy powyzsze stosuje si¢ odpowiednio w przypadku wybudowania obiektu
budowlanego lub jego czesci bez wymaganej zgody budowlanej, z tym ze zamiast postanowienia o
wstrzymaniu rob6t budowlanych wydaje si¢ postanowienie o wstrzymaniu uzytkowania obiektu
budowlanego lub jego czgsci, a decyzji o pozwoleniu na wznowienie budowy i dziennika budowy nie
wydaje sie.

§ 2. Przepisy powyzsze stosuje si¢ odpowiednio w przypadku budowy obiektu bez uzyskania
wymaganej decyzji srodowiskowo-lokalizacyjnej lub decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach, a
z przeprowadzonej oceny oddziatywania na §rodowisko wynika mozliwo$¢ budowy obiektu. Inwestor
w celu zalegalizowania obiektu jest obowigzany ponadto do wykonania dziatan kompensacyjnych w
zakresie okreslonym w decyzji Srodowiskowo-lokalizacyjnej lub decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach, a ktorych zakres pokrywa co najmniej straty w $rodowisku wynikajace z
porownania z wariantem najkorzystniejszym srodowiskowo.

§ 3. W przypadku, o ktorym mowa w § 2, oplata legalizacyjna ulega dwukrotnemu
podwyzszeniu.

§ 4. W przypadku, kiedy pomimo wstrzymania, obiekt budowlany jest uzytkowany, przepisy
dotyczace nielegalnego uzytkowania obiektu budowlanego stosuje si¢ odpowiednio.

Art. 428
§ 1. W razie stwierdzenia budowy obiektu budowlanego lub jego czgsci na podstawie zgtoszenia
budowy, w przypadku kiedy wymagana jest decyzja o pozwoleniu na budowe, organ wstrzymuje, w
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drodze postanowienia, prowadzenie robot budowlanych i naklada obowigzek uzyskania decyzji o
pozwoleniu na budowe.

§ 2. Jezeli budowa, o ktorej mowa w § 1, zostata zakonczona, organ wstrzymuje, w drodze
postanowienia, uzytkowanie obiektu budowlanego i naktada obowigzek uzyskania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie.

§ 3. W przypadku, kiedy pomimo wstrzymania, roboty budowlane sa wykonywane, organ
nakazuje, w drodze decyzji, rozbidrke obiektu budowlanego w czeSci wykonanej po wydaniu
postanowienia.

§ 4. W przypadku, kiedy pomimo wstrzymania, obiekt budowlany jest uzytkowany, przepisy
dotyczace nielegalnego uzytkowania obiektu budowlanego stosuje si¢ odpowiednio.

ODDZIAL 2. NARUSZENIE PRZEPISOW W TOKU WYKONYWANIA ROBOT BUDOWLANYCH

Art. 429

§ 1. W razie stwierdzenia prowadzenia budowy w warunkach istotnego odstepstwa od projektu
budowlanego, organ nadzoru budowlanego, wpisem do dziennika budowy oraz do protokotu kontroli,
wzywa inwestora do usunigcia stanu niezgodnego z przepisami w terminie nie dluzszym niz 6
miesigcy. Na zadanie inwestora wezwanie nastgpuje w drodze postanowienia, na ktére przystuguje
zazalenie.

§ 2. Organ, po uplywie wyznaczonego terminu, sprawdza wykonanie nalozonego obowiazku.

§ 3. Jezeli inwestor nie wykonat obowigzku okre§lonego w wezwaniu w wyznaczonym terminie,
organ, w drodze postanowienia, na ktore przystuguje zazalenie: wstrzymuje prowadzenie robot
budowlanych, ustala wymagania dotyczace niezbednych zabezpieczen budowy oraz naklada
obowigzek przedtozenia, w terminie 6 miesi¢cy od dnia dor¢czenia postanowienia, trzech egzemplarzy
zamiennego projektu budowlanego, do ktérego stosuje si¢ przepisy dotyczace projektu budowlanego.

§ 4. Ostateczne postanowienie, o ktérym mowa w przepisie poprzedzajacym, podlega
niezwlocznemu przekazaniu organowi podatkowemu, ktéry wymierza, w drodze decyzji, kare
administracyjna w wysokosci potowy przecigtnego wynagrodzenia.

§ 5. W przypadku, kiedy pomimo wstrzymania, roboty budowlane sa wykonywane, organ
nakazuje, w drodze decyzji, rozbiorke obiektu budowlanego w czeSci wykonanej po wydaniu
postanowienia.

Art. 430

§ 1. Po przedtozeniu zamiennego projektu budowlanego organ sprawdza jego kompletnosc,
posiadanie wymaganych rozstrzygnie¢ organow administracji publicznej oraz zgodno$¢ projektu
urbanistyczno-architektonicznego z przepisami powszechnie obowiazujacymi.

§ 2. W razie konieczno$ci uzupetnienia lub zmiany projektu budowlanego organ naktada na
inwestora, w drodze postanowienia, obowigzek uzupetienia lub zmiany projektu budowlanego, w
terminie 6 miesiecy od dnia dorgczenia postanowienia. Na postanowienie przystuguje zazalenie.

§ 3. W przypadku, kiedy projekt zamienny jest zgodny z przepisami Kodeksu oraz przepisami
odrebnymi, organ wydaje decyzje o pozwoleniu na wznowienie budowy.

Art. 431

§ 1. W przypadku zgodno$ci zamiennego projektu budowlanego z przepisami, jezeli budowa byta
prowadzona na podstawie decyzji o pozwoleniu na budowe, organ, przed wydaniem decyzji o
pozwoleniu na wznowienie budowy, wystepuje do organu administracji architektoniczno-budowlanej
o uchylenie decyzji o pozwoleniu na budowg. Do uchylenia decyzji o pozwoleniu na budowe stosuje
si¢ art. 163 Kodeksu postepowania administracyjnego.

§ 2. Decyzje o uchyleniu pozwolenia na budowe organ administracji architektoniczno-
budowlanej przekazuje bezzwltocznie organowi nadzoru budowlanego.

§ 3. Organ, po otrzymaniu decyzji wydaje decyzje o pozwoleniu na wznowienie budowy.
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Art. 432
Organ nadzoru budowlanego, w przypadku niewykonania obowigzku przedtozenia zamiennego
projektu budowlanego lub jego uzupelnienia badZz zmiany, naktada na inwestora, w drodze decyz;ji,
obowiazek rozbiorki obiektu budowlanego w czesci dotyczacej odstgpstwa.

Art. 433

§ 1. Organ nadzoru budowlanego w terminie 14 dni od dnia otrzymania protokotu odbioru etapu
budowy, stwierdzajacego nieprawidtowosci uniemozliwiajace dokonanie tego odbioru, przeprowadza
kontrole budowy.

§ 2. Jezeli w trakcie kontroli inwestor oswiadczy, ze przystapit do wykonywania czynnosci lub
robot wskazanych przez sprawdzajacego, organ przyjmuje o$wiadczenie, poucza inwestora o
niedopuszczalnosci prowadzenia innych rob6t budowlanych oraz zobowigzuje inwestora, wpisem do
dziennika budowy, do przedstawienia protokotu odbioru, bezzwtocznie po jego dokonaniu.

§ 3. Jezeli w trakcie kontroli organ nadzoru budowlanego stwierdzi, ze inwestor nie wykonuje
czynnosci lub robot wskazanych przez sprawdzajacego, w drodze postanowienia, na ktore przystuguje
zazalenie: wstrzymuje prowadzenie robdt budowlanych, ustala wymagania dotyczace niezbgdnych
zabezpieczen budowy oraz naktada obowiazek przedlozenia, w terminie 30 dni od dnia dorgczenia
postanowienia, protokotu odbioru, w ktérym nie stwierdzono nieprawidtowos$ci uniemozliwiajacych
jego dokonanie.

Art. 434
§ 1. Organ nadzoru budowlanego przekazuje ostateczne postanowienie, o ktérym mowa w art.
433 § 3, do organu podatkowego, w celu wymierzenia kary administracyjne;j.
§ 2. Organ podatkowy wymierza, w drodze decyzji, kar¢ administracyjna w wysokosci
dwukrotnosci przecietnego wynagrodzenia.

Art. 435
§ 1. W razie niewykonania obowigzku przedtozenia protokotu odbioru, o ktérym mowa w art.
433 § 3, organ orzeka, w drodze decyzji, nakaz rozbiorki obiektu budowlanego lub jego czesci.
§ 2. Jezeli budowa byta prowadzona na podstawie decyzji o pozwoleniu na budowe, przepis art.
431 § 1 stosuje si¢ odpowiednio.

Art. 436
W razie stwierdzenia przez organ prowadzenia budowy bez dokonania wymaganego odbioru etapu
budowy, przepisy art. 433-435 stosuje si¢ odpowiednio.

ODDZIAL 3. INNE NARUSZENIA PRZEPISOW

Art. 437

§ 1. W razie stwierdzenia prowadzenia budowy, w przypadkach innych niz okre$lone w
przepisach poprzedzajacych lub innych robdot budowlanych, z naruszeniem przepisow, organ wzywa
inwestora do usunigcia stanu niezgodnego z prawem, wyznaczajac termin, nie dhuzszy niz 6 miesigcy,
doprowadzenia budowy do stanu zgodnosci.

§ 2. Organ moze wezwaé inwestora do przedstawienia w terminie 30 dni inwentaryzacji
wykonanych robot budowlanych badz odpowiednich ocen technicznych lub ekspertyz.

§ 3. Wezwanie, o ktorym mowa w § 1, jest zamieszczane w protokole kontroli oraz w dzienniku
budowy, jezeli jest prowadzony.

§ 4. Na zadanie inwestora wezwanie powinno by¢ wyrazone takze w drodze postanowienia, na
ktore przystuguje zazalenie.

Art. 438
§ 1. Organ, po uptywie wyznaczonego terminu, o ktorym mowa w art. 437 § 1, sprawdza
wykonanie natozonego obowigzku.
§ 2. W przypadku kiedy inwestor nie zastosowat si¢ do wezwania, badZ nie wykonat obowigzku
W Wwyznaczonym terminie, organ wstrzymuje, w drodze postanowienia, prowadzenie robot
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budowlanych i ustala wymagania dotyczace niezbednych zabezpieczen budowy, a jezeli roboty
zostaly zakonczone wstrzymuje uzytkowanie obiektu budowlanego lub jego czesci.

§ 3. Po wykonaniu obowiazku, o ktorym mowa w § 2, organ, w drodze decyzji, nakazuje
zaniechanie dalszych robot budowlanych badz rozbidrke obiektu budowlanego lub jego czegsci albo
doprowadzenie obiektu do stanu poprzedniego, badz wykonanie okreslonych czynno$ci lub robdt
budowlanych w celu doprowadzenia budowy do stanu zgodnego z prawem, okreslajac termin ich
wykonania.

§ 4. Po uptywie terminu na wykonanie obowiazkdéw opisanych w § 3 lub na wniosek inwestora,
organ przeprowadza kontrole w wyniku ktorej wydaje decyzje stwierdzajaca wykonanie obowigzkow,
badz — w razie ich niewykonania — nakazujgca zaniechanie dalszych robot budowlanych badz
rozbiorke obiektu budowlanego lub jego czesci albo doprowadzenie obiektu do stanu poprzedniego.

Art. 439

§ 1. W razie stwierdzenia przez organ nadzoru budowlanego uzytkowania obiektu budowlanego
lub jego cze$ci bez wymaganej zgody na uzytkowanie organ ten, wpisem do protokotu kontroli,
wzywa inwestora do zaprzestania uzytkowania obiektu budowlanego lub jego cze$ci do czasu
uzyskania wymaganej zgody na uzytkowanie. Na wniosek inwestora wezwanie powinno by¢
wyrazone takze w drodze postanowienia, na ktore przystuguje zazalenie.

§ 2. W razie niezaprzestania uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci, mimo wezwania,
organ stwierdza, w drodze postanowienia, nielegalne uzytkowanie obiektu budowlanego lub jego
czesci, okreslajagc, w przypadku budynku, wielko$¢ nielegalnie uzytkowanej powierzchni. Na
postanowienie przyshuguje zazalenie. Postanowienie moze by¢ wydawane wielokrotnie, za
niepokrywajace si¢ okresy uzytkowania.

Art. 440
§ 1. Organ nadzoru budowlanego przekazuje ostateczne postanowienie stwierdzajace nielegalne
uzytkowanie obiektu do organu podatkowego, w celu wymierzenia kary administracyjne;j.
§ 2. Organ podatkowy wymierza, w drodze decyzji, kar¢ administracyjng w wysokosci:
1)  jednej dwudziestej przecietnego wynagrodzenia za kazdy metr kwadratowy nielegalnie
uzytkowanej powierzchni budynku;
2)  dwukrotnos$ci przecigtnego wynagrodzenia w przypadku pozostatych obiektow
budowlanych.
§ 3. Uiszczenie kary administracyjnej nie zwalnia inwestora z obowigzku uzyskania zgody na
uzytkowanie.

Art. 441

§ 1. W razie zmiany sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czgéci badz zmiany
sposobu zagospodarowania terenu bez wymaganego zgloszenia, organ wstrzymuje, w drodze
postanowienia, uzytkowanie obiektu budowlanego lub jego czesci badz uzytkowanie terenu.

§ 2. W razie stwierdzenia, ze zmiana sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czgsci
badZz zmiana sposobu zagospodarowania terenu narusza przepisy Kodeksu lub przepisy odrebne,
organ, w drodze decyzji, nakazuje przywrdcenie poprzedniego sposobu uzytkowania badz
zagospodarowania terenu.

Art. 442
§ 1. Organ nadzoru budowlanego przekazuje decyzje o przywrdceniu poprzedniego sposobu
uzytkowania badz zagospodarowania terenu do organu podatkowego, w celu wymierzenia kary
administracyjne;j.
§ 2. Organ podatkowy wymierza, w drodze decyzji, kar¢ administracyjna w wysokosci:
1)  jednej dwudziestej przecigtnego wynagrodzenia za kazdy metr kwadratowy nielegalnie
uzytkowanej powierzchni obiektu budowlanego;
2) dwukrotnosci przecigtnego wynagrodzenia, w przypadku zmiany zagospodarowania
terenu.
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Art. 443
§ 1. W razie stwierdzenia, ze zmiana sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czgsci
badz zmiana sposobu zagospodarowania terenu nie narusza przepisOw Kodeksu badz przepisow
odrebnych, organ nadzoru budowlanego wystepuje do organu podatkowego o wymierzenie optaty
legalizacyjne;j.
§ 2. Organ podatkowy wymierza, w drodze decyzji, optate legalizacyjna w wysokosci:
1)  jednej setnej przecigtnego wynagrodzenia za kazdy metr kwadratowy nielegalnie
uzytkowanej powierzchni obiektu budowlanego;
2)  jednej czwartej przecigtnego wynagrodzenia w przypadku zmiany zagospodarowania
terenu.
§ 3. Dalsze uzytkowanie obiektu budowlanego lub jego cze$ci badz terenu jest mozliwe
wylacznie po uiszczeniu oplaty legalizacyjne;.
§ 4. W razie nieuiszczenia optaty legalizacyjnej w terminie, organ nakazuje, w drodze decyzji,
przywrdcenie poprzedniego sposobu uzytkowania badz zagospodarowania. Przepis § 3 stosuje sig¢
odpowiednio, z tym ze wysoko$¢ kary ulega obnizeniu o 50%.

DZzIAL X. KRAJOWY REJESTR BUDOWLANY

Art. 444

§ 1. W celu zapewnienia powszechnego dostgpu do informacji dotyczacej stanu
zagospodarowania przestrzeni, minister wlasciwy do spraw budownictwa, lokalnego planowania i
zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa prowadzi Krajowy Rejestr Budowlany, zwany
dalej ,,Rejestrem”.

§ 2. Rejestr jest prowadzony w systemie teleinformatycznym.

§ 3. Przepisy niniejszego dziatu nie naruszaja przepisOw ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o
infrastrukturze informacji przestrzennej, ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych
osobowych oraz ustawy z dnia 6 wrze$nia 2001 r. o dostepie do informacji publiczne;.

Art. 445
§ 1. W Rejestrze zamieszcza si¢ informacje dotyczace statusu prawno-przestrzennego
nieruchomosci oraz stanu ich zagospodarowania, a w szczegolnosci:
1)  akty planowania przestrzennego oraz inne akty ksztaltujgce status prawno-przestrzenny
nieruchomosci;
2)  dokumenty wytworzone w toku procedury planistycznej;
3)  zawarte umowy w sprawie urbanistycznego projektu realizacyjnego;
4)  rozstrzygnigcia indywidualne w sprawach regulowanych Kodeksem;
5)  ztozone do sadéw administracyjnych lub powszechnych skargi i wydane w wyniku ich
rozpoznania orzeczenia,
6)  rozstrzygnigcia organéw nadzoru budowlanego i urbanistycznego;
7)  rozstrzygnigcia nadzorcze wojewody.
§ 2. Informacje, o ktorych mowa w § 1, zamieszcza si¢ w Rejestrze, wskazujac numer dziatki
ewidencyjnej, ktorej dotycza.

Art. 446
§ 1. Zobowigzanymi do wprowadzania do Rejestru danych, a takze ich aktualizacji, w zakresie
swojej wlasciwosci, sa:
1)  organy administracji rzadowej;
2)  wojtowie, burmistrzowie lub prezydenci miast;
3)  starostowie;
4) sady administracyjne;
5)  sady powszechne;
6)  samorzadowe kolegia odwotawcze;
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7)  regionalne izby obrachunkowe;
8) inne organy, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych.

§ 2. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, lokalnego planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa umozliwia podmiotom zobowigzanym, okre§lonym w § 1,
wprowadzanie albo modyfikowanie danych, w zakresie ich wlasciwosci, za posrednictwem
elektronicznej platformy ustug administracji publicznej albo poprzez $rodki komunikacji
elektronicznej.

Art. 447
Podmioty zobowigzane wprowadzaja lub modyfikuja w Rejestrze dane w terminie 7 dni od
wystapienia zdarzenia bedacego przedmiotem wpisu, badz wydania aktu.

Art. 448

§ 1. Kazdy ma prawo dostepu do dokumentow i informacji zamieszczonych w Rejestrze.

§ 2. Dane zawarte w Rejestrze udostepnia si¢ do wgladu nieodptatnie.

§ 3. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta jest obowigzany zapewni¢ powszechny dostep do
Rejestru osobom nie posiadajacych dostgpu do Internetu, a takze zapewni¢ w niezbednym zakresie
pomoc w dostepie do danych zamieszczonych w Rejestrze.

§ 4. Informacje o szczegdlowych warunkach zapewnienia dostepu do Rejestru podaje sie do
publicznej wiadomosci na tablicy ogloszen w siedzibie urzedu gminy.

Art. 449
Organ nie moze zgdac od strony udowodnienia faktow ujawnionych w Rejestrze.

Art. 450
§ 1. Wojt, burmistrz oraz prezydent miasta wydaje wypis lub wyrys z aktéw planowania
przestrzennego zamieszczonych w Rejestrze, po uiszczeniu oplaty.
§ 2. Do wydawania wypisu lub wyrysu stosuje si¢ przepisy dotyczace zaswiadczen.

Art. 451

§ 1. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, lokalnego planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa zapewnia mozliwo$¢ zgloszenia w formie elektronicznej zmian w
zakresie danych zamieszczonych w Rejestrze przez osoby, ktorych dane te dotycza.

§ 2. Po zgloszeniu zmian, o ktéorych mowa w § 1, minister wlasciwy do spraw budownictwa,
lokalnego planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa przesyta niezwtocznie
zgloszone zmiany wilasciwemu organowi lub jednostce organizacyjnej, w celu dokonania ich
weryfikacji.

§ 3. Organ albo jednostka organizacyjna, o ktorych mowa w § 2, weryfikujg zgltoszone zmiany w
terminie 30 dni od dnia ich otrzymania.

Art. 452
Minister wlasciwy do spraw budownictwa, lokalnego planowania i zagospodarowania przestrzennego
oraz mieszkalnictwa w porozumieniu z ministrem wtasciwym do spraw administracji publicznej i
ministrem wlasciwym do spraw cyfryzacji okresli, w drodze rozporzadzenia:

1)  wzor i sposdb prowadzenia Rejestru, oraz szczegdlowy tryb postgpowania w sprawach
wprowadzania lub modyfikowania danych zamieszczonych w Rejestrze - uwzgledniajac
umozliwienie zainteresowanym dostepu do wszystkich dokumentéw 1 informacji
zamieszczonych w Rejestrze;

2)  szczegdltowy tryb postgpowania ze zmianami zgloszonymi do Rejestru - uwzgledniajac
wymogi zapewnienia aktualno$ci danych zamieszczonych w Rejestrze;

3)  wysoko$¢ optat za wydawanie wypisow 1 wyrysow z dokumentéw zawartych w Rejestrze
- uwzgledniajac koszty poniesione w zwigzku ze sporzadzeniem wypisu lub wyrysu.
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DziAL XI. PRZEPIS KONCOWY

Art. 453
Kodeks wchodzi w zycie w terminie i na zasadach okre§lonych w ustawie z dnia ................. r. -
Przepisy wprowadzajace Kodeks urbanistyczno-budowlany.
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UZASADNIENIE
1. STAN DOTYCHCZASOWY

Polskie prawo inwestycyjno-budowlane od lat budzi uzasadniong Kkrytyke.
Przeregulowanie tej sfery aktywno$ci obywateli z jednej strony, z drugiej za§ brak mechanizmow
prorozwojowych i dysfunkcjonalne procesy decyzyjne powoduja, ze prawo nie dos¢, ze nie petni roli
stymulatora rozwoju spoteczno-gospodarczego kraju to staje si¢ hamulcem tego rozwoju. Niezaleznie
od tego prawo przestaje by¢ skutecznym instrumentem ochrony dobra wspolnego, wrecz przeciwnie:
przynosi wymierne straty finansowe i szkody spoleczne. Przyktadem strat, ktore w ostatnich latach
udokumentowatly badania prowadzone przez Gléwny Urzad Statystyczny i instytuty naukowe,
sa wiclomiliardowe w skali kraju zobowigzania gmin generowane przez wadliwe plany miejscowe.
W rezultacie z obowigzujacych regulacji prawnych niezadowoleni sg wszyscy. Sytuacji nie poprawiaja
podejmowane proby zmian. Nowelizacje, dokonywane fragmentarycznie na zasadzie biezacej
ingerencji, stanowia zaprzeczenie elementarnych zasad tworzenia prawa. W konsekwencji pojawia si¢
chaos prawny, skutkujacy nie tylko brakiem mozliwosci rozeznania funkcjonujacych w tej mierze
norm prawnych przez inwestorow, ale istotnymi trudno$ciami stosowania tych norm przez wiasciwe
organy administracji publicznej, a nawet sady. Ten stan rzeczy powoduje, Zze prawo nie spelnia
nalezycie swej roli. Nie dziala prorozwojowo. Nie chroni wystarczajaco interesu publicznego. Nie
daje poczucia stabilizacji prawnej inwestorowi. Abstrahuje od ekonomicznych skutkow dziatan
inwestycyjnych. Generuje dlug publiczny. Sprzyja rozlewaniu si¢ zabudowy, utrwalajac niski
standard ustug 1 obstugi komunikacyjnej. Wywoluje wrazenie tolerowania przez panstwo
dysfunkcjonalnych proceséw decyzyjnych.

Jak zatem uksztaltowaé polskie prawo inwestycyjno-budowlane, aby bylo przyjazne
inwestorowi, a jednocze$nie chronilo interes publiczny. Nie chodzi przeciez o catkowicie
nieskrepowane podejmowanie robot budowlanych. Znakomita wigkszo$¢ inwestorow rozumie
wymogi zroOwnowazonego rozwoju i wynikajace stad ograniczenia. tad przestrzenny, walory
estetyczne przestrzeni, ochrona $rodowiska, ochrona zasobow dziedzictwa narodowego
to podstawowe, cho¢ nie jedyne wartosci, ktore nalezy chroni¢, ale wyznaczenie celow i zakresu
ochrony tych warto$ci to zadanie panstwa. Panstwo musi mie¢ sprecyzowana koncepcje w tym
zakresie, i co rOwnie wazne, musi ,,przetozy¢” ja na jezyk normy prawnej, wigzacej inwestora, aby ten
wiedzial co moze, a czego nie moze czyni¢ na okreslonej nieruchomosci.

Jezeli tak, to potrzebne s3 propozycje nie tyle kolejnych fragmentarycznych zmian,
co konieczno$¢ budowy nowego systemu prawa procesu inwestycyjno-budowlanego, u podstaw
ktorego leglyby pozytywne i negatywne do$wiadczenia minionych lat, zaréwno krajowe jak
i zagraniczne. Powrot do sprawdzonych rozwigzan rodzimych, np. idei kompleksowej regulacji okresu
miedzywojennego, czy inspiracja rozwigzaniami panstw, ktore m.in. dzigki dobremu prawu stabilnie
wspierajg rozwoj gospodarczy, to droga do osiggania celu — tworzenia przejrzystej, zintegrowanej
i dziatajacej prorozwojowo regulacji prawnej o statusie kodeksu. To wlasnie w trosce o systemowe
zmiany podstaw prawnych procesu inwestycyjno-budowlanego, ale takze o kompleksowos¢
iintegralno$¢, a takze stabilno$¢ norm prawnych z tego zakresu, zrodzita si¢ idea Kodeksu
urbanistyczno-budowlanego. Kodeks tworzy szanse¢ uporzadkowania i ustabilizowania regulacji
prawnych dotyczacych procesu inwestycyjno-budowlanego.
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2. CEL I SYSTEMATYKA REGULACIJI

Cel Kodeksu zostat okreslony w preambule. Jest nim zréwnowazony rozwdj kraju
zapewniajgcy prawng ochrong przestrzeni, stanowigcej niezbywalny element dziedzictwa narodowego.
Generalnie chodzi o takie uregulowanie procesu inwestycyjno-budowlanego, aby ten moglt by¢
podejmowany i realizowany racjonalnie i sprawnie przy jednoczesnej dbatosci o dobro wspdlne.

Klamra spinajaca cele regulacji jest tworzenie warunkéw do uruchomiania
mechanizméw prorozwojowych m.in. poprzez radykalne usprawnienie proceséw decyzyjnych,
przy zapewnieniu ochrony wartosci wysoko cenionych, w szczeg6lnosci ladu przestrzennego
i dziedzictwa kulturowego.

Majac to na uwadze projektowane regulacje juz w dziale I odnosza si¢ do tych
fundamentalnych warto$ci, a w nastgpnym normujg prawa i obowiazki uczestnikow procesu
inwestycyjno-budowlanego. W kolejnych dziatach statuuje si¢ dwa rezimy gospodarowania
przestrzenig: na obszarach gdzie obowigzuje plan miejscowy i1 na obszarach takiego planu
pozbawionych. Ten pierwszy porzadek przestrzenny, statuowany planem miejscowym, jest
zdecydowanie preferowany, co oznacza, ze inwestowanie na obszarach bez planu staje si¢ wyjatkiem
od zasady. Nastepne dzialy reguluja kwestie zwigzane ze szczegdlnym trybem realizacji inwestycji
celu publicznego. Istotng cze$¢ Kodeksu stanowig dzialy normujgce problematyke przygotowania
irealizacji inwestycji, a takze jej pOzniejszego utrzymania, lacznie ze zwalczaniem dziatan
nielegalnych w tym zakresie. Ostatni dzial Kodeksu reguluje kwestie zwigzane z wprowadzeniem
rejestru budowlanego w ramach jawnosci procesu inwestycyjno-budowlanego.

Poza regulacja Kodeku pozostaje materia, ktéra nie jest bezposrednio powigzana z tak
zdefiniowanym zakresem przedmiotowym. Dotyczy to w szczegoélnosci zasad prowadzenia polityki
rozwoju i planowania gospodarczego, planowania przestrzennego na szczeblu ponadlokalnym, w tym
ustalania rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym a takze planowania
na obszarach o szczeg6lnym statusie (tereny zamknigte ze wzgledu na obronno$¢ i bezpieczenstwo
panstwa, obszary morskie). Regulacji odrebnych aktéw prawnych podlegaja tez sprawy przyznawania
uprawnien do wykonywania zawodow zwigzanych z projektowaniem 1 wykonywaniem
samodzielnych funkcji w procesie inwestycyjno-budowlanym, odpowiedzialnosci zawodowej, kwestie
charakterystyki energetycznej budynkoéw oraz podzialow i szacowania wartosci nieruchomosci.
Z kolei problematyka ochrony srodowiska, bgdaca przedmiotem odrgbnej dziedziny prawa, w tym
szeregu aktow prawa wspolnotowego, zostata — w zakresie dotyczacym podejmowania rozstrzygnigc
inwestycyjno-budowlanych — zsynchronizowana z projektowanymi regulacjami Kodeksu.

Warto podkresli¢, ze projektowane rozwiazania ida w kierunku deregulacji procesu
inwestycyjno-budowlanego. Nagromadzone latami regulacje tworza gaszcz przepisow, ktore
z trudem mozna poznac¢ i stosowaé. Stad m.in. propozycja rezygnacji z regulacji tego wszystkiego
co jest przedmiotem wiedzy zawodowej i jako takie nie powinno stanowi¢ regulacji prawnej, a nadto
konsekwentne dazenie do ograniczenia liczby rozstrzygnie¢ administracyjnych niezbgdnych
do rozpoczecia robdt budowlanych, w tym rezygnacja z decyzji o warunkach zagospodarowania
i zabudowy.

Ustalenia, ktore ze wzgledu na znaczny stopien szczegélowosci regulacji trudno byloby
zamieSci¢ w tekScie Kodeksu, w tym przede wszystkim warunki techniczne, jakim powinny
odpowiada¢ obiekty budowlane, sa przedmiotem odestan do rozporzadzen wykonawczych.
Upowaznienia do wydania aktow wykonawczych okreslajg zakres regulacji stosownego
rozporzadzenia, organ upowazniony do jego wydania, oraz wytyczne dotyczace tresci aktow.
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3. PROPONOWANE ZMIANY O CHARAKTERZE SYSTEMOWYM

Proponowane zmiany sg odpowiedziag na potrzebg, stworzenia racjonalnego i sprawnego
systemu podstaw prawnych inwestowania w Polsce. W zatozeniu projektodawcow Kodeks
ma ustanawia¢ nowe mechanizmy procesu inwestowania z jego radykalnym odformalizowaniem,
a jednoczes$nie dbatoscig o dobro wspoélne jakim jest przestrzen.

Projektowane rozwiazania integralnie traktuja proces inwestycyjny. Zrywaja
z dotychczasowym fragmentarycznym regulowaniem tego procesu. Przedmiotem regulacji czyni sig¢
to, co jest zwigzane z zakotwiczeniem inwestycji w porzadku planistycznym, jej lokalizacja, realizacja
i utrzymaniem, ale takze ochrong interesu publicznego, w szczegdlnosci tadu przestrzennego
srodowiska 1 dziedzictwa kulturowego. W rezultacie Kodeks przeksztatlca sie z aktu prawa
budowlanego w akt prawa urbanistyczno-budowlany. Po raz pierwszy w polskim ustawodawstwie
pojawia si¢ propozycja regulacji prawnej kompleksowo normujacej proces inwestycyjno-budowlany.
W miejsce regulacji rozsianych w kilkudziesigciu aktach prawnych powstaje jeden akt prawny,
o statusie kodeksu, przy czym w zatozeniu projektodawcow przedmiotowy Kodeks jest aktem
prawnym o znaczeniu i roli znacznie wykraczajacych poza porzadkowanie prawa. W zalozeniu
ma ksztattowaé racjonalne i sprawne mechanizmy inwestowania, przy jednoczesnym poszanowaniu
interesu publicznego (dobra wspolnego).

W tym celu nastepuje zwrot w kierunku planowego gospodarowania przestrzenig, majacy
skutkowa¢ wicksza przewidywalnoscig polskiej przestrzeni. Brak miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego na obszarach o duzej aktywnosci inwestycyjnej, a takze ich nie
zawsze racjonalne rozmieszczenie, mozliwe pod rzadami dzi$ obowigzujacego prawa, dato asumpt
do istotnego wzmocnienia planistycznych podstaw procesu inwestycyjno-budowlanego. Planowe
zagospodarowanie przestrzenia staje si¢ zasada, a inwestowanie na obszarze bez planu wyjatkiem
odtej zasady, a zatem odwrotnie niz dzieje si¢ to dzisiaj w szeregu gminach. Wymuszeniu
inwestowania na podstawie planu ma stuzy¢ szerszy niz dotad obowigzek sporzadzania planéw
miejscowych. W projekcie Kodeksu ustanawia si¢ obowiazek wyznaczenia w studium trzech kategorii
obszaréw: zabudowanego, rozwoju zabudowy i o ograniczonej zabudowie. I o ile dla obszaru
zabudowanego oraz obszaru o ograniczonej zabudowie plany moglyby by¢ uchwalone, to dla obszaru
rozwoju zabudowy, jako obszaru nowej zabudowy, plan bylby obligatoryjny, a do czasu jego
uchwalenia mozliwosci inwestowania na tym obszarze bylyby istotnie ograniczone.

W trosce o porzadek przestrzenny sprecyzowaniu ulegaja zasady inwestowania
na obszarach bez planu miejscowego. Irracjonalnie zdefiniowane dzisiaj dobre sasiedztwo,
wyznaczajace mozliwosci zabudowy tych obszaréw, generujace batagan przestrzenny, zastgpione
zostaje zroéznicowanymi mozliwosciami realizacji inwestycji na obszarach: zabudowanych
i 0 ograniczonej zabudowie. Na obszarach zabudowanych inwestycja bytaby dopuszczona w szerokim
zakresie, o ile bylaby zgodna z funkcja terendéw sasiednich. Natomiast na obszarach o ograniczone;j
zabudowie, z reguty chronionych np. przyrodniczo czy rolnie, bytaby dopuszczalna tylko wowczas,
gdy shuzytaby istniejacej tam funkcji. Rozwiazanie to daje wyraz zasadzie, ze inwestowanie powinno
si¢ odbywa¢ gldwnie na obszarze objetym planem i tam przeznaczonym do zabudowy, ewentualnie
na obszarze bez planu, ale zabudowanym, posiadajgcym niezbedna infrastrukture techniczna,
a na obszarach ograniczonej zabudowy (chronionych ze wzgledu na wartoci wysoko cenione)
mogloby mie¢ miejsce wyjatkowo.

W rozwigzaniach Kodeksu duzg wage przywiazuje si¢ do sprawnej realizacji inwestycji
celu publicznego. Wyrazem tego jest wprowadzenie kategorii inwestycji celu publicznego, dla
ktérych przewidziano odrgbng S$ciezke lokalizacji (decyzja $rodowiskowo-lokalizacyjna oraz
zintegrowana zgoda budowlana). W celu sprawnej realizacji tych inwestycji utrzymano mozliwos¢
wywlaszczenia, przenoszac do Kodeksu stosowne regulacje z ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami.
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Wprowadzono Kkorytarze przesytlowe dla pomieszczenia sieci przesylowych. W konsekwencji
zestandaryzowane rozwigzania zastepuja zréznicowane tryby postepowania przewidziane dotad
w ustawach specjalnych, z wykorzystaniem rozwigzan w nich przewidzianych.

U podstaw przedktadanych rozwigzan planistycznych lezy zastepowanie, wszedzie tam gdzie
jest mozliwe, instrumentéw administracyjnych mechanizmami ekonomicznymi. Zrywa si¢
z dotychczas prezentowang koncepcja, ze interes publiczny moze by¢ skutecznie chroniony wylacznie
rozwigzaniami administracyjnymi. Majac to na uwadze, projektowane regulacje wprowadzaja
ekonomiczne mechanizmy racjonalnej gospodarki przestrzenig. Pojawiajg si¢ $rodki zachet
materialnych do inwestowania na obszarach urbanizacji (infrastruktura na koszt gminy) oraz $rodki
zniechecajace do zabudowy innych obszarow (ponoszenie kosztow realizacji infrastruktury przez
inwestora). W rezultacie inwestor powinien by¢ ekonomicznie zainteresowany inwestowaniem
na obszarach urbanizacji. Z kolei gmina powinna skupi¢ si¢ na regulowaniu lokalnego porzadku
przestrzennego w drodze aktow prawa miejscowego na tych obszarach, na ktérych bedzie prowadzona
dzialalno§¢ inwestycyjna. I wilasnie m.in. dlatego Kodeks ma regulowa¢ nie tylko kwestie
podejmowania i realizacji robot budowlanych, ale takze zasady tworzenia racjonalnego porzadku
przestrzennego w gminach. Wprowadzajac znacznie szerszy, niz dotad, obowigzek sporzadzania
planow, a takze ekonomicznie zachecajac gminy do racjonalnego gospodarowania przestrzenia
Kodeks statuuje gospodarke przestrzenng realizowana na podstawie ustalen planu, ograniczajac
mozliwo$¢ zabudowy terendw nieobjetych planami miejscowymi. To wszystko ma sprzyja¢ z jednej
strony wzmocnieniu ochrony interesu publicznego, z drugiej za§ doprowadzi¢ do tak waznej dla
inwestora przewidywalno$ci gospodarowania przestrzenia w gminie. Bez przewidywalno$ci
korzystania z przestrzeni nie sposéb podejmowac racjonalnych decyzji inwestycyjnych.

Podkreslenia wymaga, ze rozwigzania Kodeksu ida w kierunku radykalnego usprawnienia
proceséw decyzyjnych. Aktualnie wystepuje rozbudowany system rozstrzygnig¢ administracyjnych,
w ktorych niejednokrotnie orzeka si¢ w sprawach wczeéniej rozstrzygnietych. Mamy do czynienia
z fragmentaryzacjg pojgcia sprawy w procesie inwestycyjnym i zwigzanym z tym zjawiskiem
fragmentaryzacji postepowan administracyjnych. Pozwolenie na budowe, niewatpliwie dla inwestora
jedna sprawa, dzielone jest w polskim prawie na szereg odrgbnych postepowan administracyjnych,
glownie uzgodnieniowych, z ktérych kazde konczone jest odrebnym rozstrzygnieciem, z mozliwoscia
odrebnego skarzenia w trybie instancyjnym, a nastgpnie przed sadami administracyjnymi.
W rezultacie finalna decyzja o pozwoleniu na budowe istotnie odwleka si¢ w czasie. Jezeli do tego
dodamy tatwos$¢ siegania po tryby nadzwyczajne w stosunku do decyzji ostatecznych, a wiec takze
ostatecznej decyzji zezwalajacej na budowe (np. zadanie stwierdzenia niewaznosci decyzji z powodu
razacego naruszenia prawa — art. 156 § 1 pkt 2 k.p.a.) to poczucie stabilnosci prawne;j staje si¢ iluzja
w procesie inwestycyjnym. Stad projektowane rozwigzania ustanawiajg zasad¢ jednego gldwnego
rozstrzygniecia administracyjnego w procesie inwestycyjno-budowlanym, a przede wszystkim istotnie
poszerzaja katalog inwestycji na zgloszenie. W przypadku mniejszych przedsiewzig¢, inwestor
po zgloszeniu podejmowatby roboty budowlane na podstawie projektu budowlanego sporzadzonego
przez osob¢ z uprawnieniami. To na niej cigzylby obowigzek sprawdzenia czy wskazany przez
inwestora obiekt budowlany moze by¢ legalnie wzniesiony na danym terenie i w $lad za tym czy moze
by¢ zrealizowany w oczekiwanym ksztalcie. Formalnym wyrazem odpowiedzialno$ci projektanta
za projekt jest konieczno$¢ dolgczenia do projektu budowlanego, pod rygorem odpowiedzialnosci
karnej, o$wiadczenia o sporzadzeniu projektu budowlanego zgodnie z obowigzujacymi przepisami
oraz zasadami wiedzy technicznej. Odpowiedzialno$¢ przewidziang w przepisach prawa uzupetiataby
przy tym odpowiedzialno$¢ zawodowa. Tak zaprojektowany system przystepowania do wykonywania
robot budowlanych wzmacnialby odpowiedzialno$¢ projektanta stawiajgc mu, wigksze niz dotad,
wymagania zawodowe. OczywiScie rozpoczete roboty budowlane podlegalyby kontroli organow
administracji, zobowigzujac je do przedlozenia inwestorowi wnioskéw pokontrolnych. W przypadku
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istotnego naruszenia prawa roboty budowlane moglyby by¢ wstrzymane, rodzgc po stronie organu
administracji obowiazek wszczecia procedury naprawczej, a ewentualnie wydanie nakazu rozbiorki
mogloby nastgpi¢ wylacznie wtedy, gdy legalizacja nie bytaby mozliwa.

Zaproponowane rozwigzania majg da¢ inwestorowi mozliwo$¢ szybszego niz dotad
rozpoczynania inwestycji, a administracji publicznej nie pozbawia¢ mozliwosci kontroli robot
budowlanych i doprowadzenia nielegalnych dziatan inwestora do stanu zgodnego z prawem. Inwestor
rozpoczynatby roboty budowlane po zgloszeniu i z reguly przedlozeniu projektu budowlanego,
a nadzor budowlany sprawdzatby czy roboty budowlane sa wykonywane zgodnie z prawem. Jezeli tak
nie byloby podejmowaltby czynno$ci majace na celu doprowadzenie do ich legalizacji, a dopiero
gdyby nie byto to mozliwe, nakazywalby rozbiorke realizowanego obiektu. Tak uksztaltowany system
podstaw prawnych inwestowania powoduje, Ze nastgpuje zmiana proporcji w stosowaniu kontroli
prewencyjnej i1 kontroli nastepczej w procesie inwestycyjno-budowlanym. Aktualnie inwestor
na kazde dziatanie musi wczes$niej uzyska¢ zgode organéw administracji. I aczkolwiek rozwigzanie
to ma swoje uzasadnienie to rodzi si¢ pytanie czy musi by¢ stosowane w kazdym przypadku. Sa i takie
dzialania inwestora, ktore mozna skontrolowac¢ po ich wykonaniu. Przyktadem jest egzekwowanie
obowiazku dostepu do niezbednej infrastruktury technicznej dopiero na etapie przystepowania
do uzytkowania obiektu budowlanego.

Kodeks wprowadza tez rozwigzania w zakresie bardziej elastycznego dzialania organéw
administracji z dopuszczeniem negocjacji z adresatami dziatan organdéw administracji. Co prawda
propozycja ta moze rodzi¢ obawe przed jej korupcjogennoscia, ale wydaje sig, ze optyka patrzenia
na walke z korupcja musi takze ulec zmianie. To nie wylacznie sformalizowane dziatania witadcze
organ6w administracji ani nawet tzw. szczelne prawo, ale szeroka spoleczna kontrola procesu
inwestycyjno-budowlanego jest w stanie skutecznie rozprawi¢ si¢ z korupcja. Nie bez przyczyny
zatem nastgpuje poddanie procesu inwestycyjnego tej kontroli. Stad m.in. propozycja powszechnie
dostepnego elektronicznego rejestru budowlanego. Rejestr zawieralby informacje o aktach
planistycznych i ich projektach a takze informacje o planowanych oraz realizowanych inwestycjach
zapewniajac kompleksowg informacj¢ na temat dziatalno$ci inwestycyjnej na okre§lonym obszarze.

Wreszcie trzeba wskazaé, ze projektowane rozwiazania zakresem regulacji obejmuja
nowe wyzwania procesu inwestycyjno-budowlanego, dotad nie podejmowane przez polskiego
ustawodawce, takie jak rewitalizacja zabudowy technicznie zdegradowanej, czy wspoéldziatanie
inwestora z gming w procesie inwestycyjno-budowlanym. Instytucjonalnym wyrazem takiego
wspotdziatania jest instytucja urbanistycznego projektu realizacyjnego, sporzadzanego na podstawie
umowy zawieranej przez inwestora z gming w sprawie lokalizacji na obszarze gminy okreslonego
zamierzenia inwestycyjnego.

Oczywiscie, wyzej wskazane kierunki nie zamykajg katalogu proponowanych zmian. Zostaly
przywotane, poniewaz uznano je za uniwersalne i wazne z punktu widzenia budowy zwartego systemu
prawa inwestycyjno-budowlanego. Niezaleznie od rozwigzan systemowych Kodeks wprowadza
caly szereg zmian szczegélowych. Warunkiem powodzenia zamierzonej reformy jest dostrzezenie
i tych ostatnich kwestii. Dopiero polaczenie wysitkow na rzecz wprowadzenia zmian systemowych
wespot z licznymi zmianami korekcyjnymi przyczyni¢ si¢ moze do osiagniecia celu — zintegrowanego,
powaznie zderegulowanego, a przede wszystkim efektywnego i prorozwojowego systemu prawa
procesu inwestycyjno-budowlanego.

4.SZCZEGOLOWE ROZWIAZANIA PROJEKTOWANEJ REGULACJI

Kodeks, jako fundamentalny akt prawny dla procesu inwestycyjno-budowlanego, juz
na wstepie statuuje podstawowe zasady tego procesu (Przepisy ogolne), ktore beda mogly byé
stosowane jako dyrektywy wykladni prawa. Przepisy ogdlne ustanawiaja w szczego6lno$ci zasady:
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wladztwa planistycznego gminy, ochrony wartosci wysoko cenionych, ochrony praw podmiotowych
inwestora do zagospodarowania i zabudowy terenu, integracji planowania przestrzennego
z planowaniem gospodarczym, w tym uwzgledniania skutkow ekonomicznych decyzji planistycznych.
Kodeks stanowi nadto, ze inwestora obciazaja obowiazki publicznoprawne wynikajace z przepisow
prawa, ale nie mozna go zobowigzywac do realizacji warunkow, ktorych nie wymaga przepis prawa.
Organ ingerujac w prawa podmiotowe ma obowiazek wazy¢ sprzeczne interesy, bedac zobowigzany —
tam, gdzie jest to mozliwe — do poprzedzenia dziatan wladczych dziataniami o charakterze
negocjacyjnym.

Zaréwno na organach administracji, jak i na inwestorze, cigzy obowigzek ochrony
wartosci wysoko cenionych, w szczegélnoSci: ladu przestrzennego i architektonicznego,
krajobrazu i Srodowiska oraz dziedzictwa kulturowego. Organy administracji, wprowadzajac
ograniczenia w przeznaczeniu terenu lub jego zabudowie, moga tego dokonywa¢ wylacznie, gdy jest
to niezbedne dla ochrony interesu publicznego i z zachowaniem zasady proporcjonalnosci.

W projektowanej regulacji zapewnia si¢ szeroka kontrole spoleczng procesu inwestycyjno-
budowlanego, w tym udzial spoteczenstwa w procesie planowania lokalnego i podejmowania
rozstrzygnie¢ inwestycyjnych, dostepnosci do maksymalnie szerokiego katalogu danych
planistycznych i inwestycyjnych poprzez Krajowy Rejestr Budowlany, prowadzony w formie
elektronicznej i powszechnie dostepny za posrednictwem Internetu.

Kodeks okresla sytuacje prawna uczestnikoOw procesu inwestycyjno-budowlanego: inwestora,
gminy, organ6w administracji architektoniczno-budowlanej, organéw nadzoru budowlanego, a takze
innych uczestnikbw tego procesu: projektanta, planisty przestrzennego, kierownika budowy,
inspektora nadzoru technicznego.

Zasada Kodeksu, stuzaca ochronie takich wartosci wysoko cenionych jak tad przestrzenny
i architektoniczny oraz uwzglednianiu waloré6w ekonomicznych przestrzeni jest planowe
gospodarowanie przestrzenia. Realizacji tej zasady stuzy nie tylko rozszerzenie obowigzku
miejscowego planowania przestrzennego ale rowniez wprowadzenie instrumentéw ekonomicznych
i reglamentacyjnych, ograniczajacych inwestowanie poza obszarami zurbanizowanymi oraz S$ciste
powigzanie planowania przestrzennego w gminie z jej ekonomicznymi mozliwos$ciami i spotecznymi
potrzebami. Cele sporzadzania planéw miejscowych maja by¢ zharmonizowane z charakterem
obszaréw, ktorych dotycza. Plany miejscowe na obszarach zabudowanych uchwalaé sie
ma w szczegolnosci w celu racjonalnego uzupelniania zabudowy, usprawniania obstugi terendow
w zakresie infrastruktury technicznej i spotecznej, a takze w celu ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej. Plany miejscowe na obszarach rozwoju zabudowy
uchwala si¢ — w pierwszej kolejnosci — w celu ich urbanizacji, poprzez zapewnienie warunkoéw
do realizacji infrastruktury technicznej i spolecznej, przy jednoczesnej ochronie warto$ci wysoko
cenionych. Uchwalanie planow na obszarach o ograniczonej zabudowie, na ktorych inwestowanie
odbywa si¢ na zasadzie wyjatku, dotyczy inwestycji o szczegélnych charakterze (infrastruktura
techniczna) i ma na celu ochron¢ wartosci wysoko cenionych, wtasciwych tym obszarom.

W celu zapewnienia racjonalnego gospodarowania przestrzenia, w szczegdlnosci jej
zabudowy, spojnosci funkcjonalnej projektowanych zespotow urbanistycznych oraz minimalnych
wymogow wigzacych w planowaniu przestrzennym i realizacji inwestycji, wprowadza si¢ standardy
urbanistyczne. Standardy urbanistyczne dotycza parametrow zagospodarowania i zabudowy terenu,
takich jak: maksymalna — w zaleznosci od wielko$ci miasta i lokalizacji zabudowy — intensywnos¢
zagospodarowania terenu, minimalna — w zalezno$ci od rodzaju zabudowy i uzbrojenia terenu —
wielko$¢ dziatek budowlanych, minimalne wymogi dostepu do infrastruktury spotecznej na terenach
zabudowy mieszkaniowej, a takze minimalne wymogi w zakresie komunikacyjnej obstugi
mieszkancoéw oraz dostepu do rekreacji i sportu. Standardy, o ktérych mowa, okresli rozporzadzenie
wlasciwego ministra.
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Obowigzkiem gminy, stuzagcym planowemu i racjonalnemu gospodarowaniu przestrzenia, jest
wyznaczenie w studium gminnym obszaréw zabudowanych, przeznaczonych pod rozwdj
zabudowy i ograniczonej zabudowy. Gmina, cho¢ wyposazona we wiladztwo planistyczne, jest
zwigzana okreslonymi w Kodeksie przestankami wyznaczania tych obszaréw. Obszary zabudowane
wyznacza si¢ na terenach spelniajacych takie kryteria jak: wysoki stopien zabudowy, wyposazenie
w niezbedng infrastrukture techniczng i spoteczng oraz rozwinigty uktad komunikacyjny. Obszar
rozwoju zabudowy gmina wyznacza w miarg potrzeb, sposrod terenéw niezainwestowanych lub stabo
zainwestowanych, w celu zabezpieczenia potrzeb spolecznosci lokalnej, w szczegolnosci w zakresie:
budownictwa mieszkaniowego, ustug i produkcji, infrastruktury technicznej, przestrzeni publicznych
oraz systemu zieleni publiczne;j. Z kolei inne tereny gminy stanowig obszar o ograniczonej zabudowie,
obejmujacy tereny rolne, lesne lub inne aktywne ekologicznie, chronione ze wzgledu na wartosci
wysoko cenione, wytaczone z zabudowy badz objete istotnymi ograniczeniami zabudowy.

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej zostaja okreslone poprzez wyznaczenie dla calego
obszaru gminy stref uzytkowania. Zaréwno granice obszarow, swoisty dla nich rezim prawny
inwestowania oraz granice stref, sa wigzace przy uchwalaniu planéw miejscowych.

Kodeks w sposob enumeratywny okresla kategorie terenéw, w odniesieniu do ktérych
istnieje obowiazek uchwalenia planu miejscowego. Dotyczy to, obok obszaré6w rozwoju zabudowy,
takich kategorii terenoéw, jak: tereny przestrzeni publicznych, obszary, na ktérych utworzono park
kulturowy, czy tereny zagrozenia powodziowego. Niezaleznie od terenéw, objetych obowigzkiem
planistycznym, Kodeks statuuje zasadg, ze realizacja inwestycji, ktore ze wzgledu na swoja
charakterystyke lub negatywne oddzialywanie moga wywotlywaé sprzeciw spoleczny, takich jak
sktadowiska odpadow, elektrownie wiatrowe okreslonej mocy nastgpuje wylacznie na podstawie
planu miejscowego.

Pogodzeniu ochrony interesow wtascicieli nieruchomosci objetych planem miejscowym,
z wymogiem pewnosci co do stanu prawno-planistycznego nieruchomos$ci, stuzy wprowadzenie
szczegolnego trybu zaskarzemia uchwaly w sprawie planu miejscowego. Skarga do sadu
administracyjnego przystuguje kazdemu, czyj interes prawny lub uprawnienie zostaly naruszone
uchwalg rady gminy w sprawie planu miejscowego, z zastrzezeniem, ze nastapi to po wczesniejszym
bezskutecznym wezwaniu do usunigcia zarzucanego naruszenia. Skarga nie moze by¢ zlozona
po uptywie dwoch lat od dnia wejscia w zycie planu. Pierwsza skarga wniesiona do sadu
administracyjnego zobowigzuje gming do publicznego ogloszenia o mozliwosci przystapienia
do postepowania sadowego w sprawie oceny zgodnosci planu miejscowego z prawem przez kazdego,
czyj interes prawny zostatl naruszony ustaleniami planu. Udzial w postgpowaniu sgdowym moze by¢
zgloszony przez osoby uprawnione w terminie szesciu miesiecy od ogloszenia o takiej mozliwosci.
Nie przystapienie do postgpowania w powyzszym terminie skutkuje brakiem mozliwosci pozniejszego
skarzenia planu miejscowego. Procedura taka pozwoli na ograniczenie okresu, w ktérym plan
miejscowy moze zosta¢ wyeliminowany z obrotu prawnego a tym samym uzyskanie stabilnosci stanu
prawnego, przy jednoczesnym umozliwieniu zainteresowanym na uczestniczenie w postepowaniu
sadowym.

Kodeks statuuje przestanki, ktore umozliwiaja zrealizowanie inwestycji na obszarach
bez planu miejscowego. Zamierzona inwestycja musi by¢ zgodna z ogdélnym porzadkiem
przestrzennym, w tym przepisami szczegdlnymi, chronigcymi wartosci wysoko cenione oraz funkcja
nieruchomosci gruntowej. Nadto, konieczny jest dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie terenu
w niezbedne uzbrojenie (infrastrukture techniczng). Inwestowanie na obszarach zabudowanych,
na ktorych nie obowigzuje plan miejscowy, ma na celu uzupelianie zabudowy lub realizacje
obiektow budowlanych zgodnych z funkcjg nieruchomosci. Natomiast realizacja inwestycji
na obszarach o ograniczonej zabudowie, na ktorych nie obowigzuje plan, ma na celu budowe obiektow
niezbednych dla uzytkowania terenu — zgodnie z istniejgca funkcja nieruchomosci.
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Ze wzgledu na odmienne, faktyczne i normatywne, cechy obszarow wyznaczonych w studium
gminy, Kodeks rozroznia szczegdlowe przestanki dopuszczalnosci inwestowania na terenach nie
objetych planem. Specyficzne warunki zabudowy i zagospodarowania nieruchomosci
na obszarach zabudowanych, nie objetych planem, rada gminy moze okresli¢ w miejscowych
przepisach urbanistycznych. Miejscowe przepisy urbanistyczne uchwalane s3 w trybie
uproszczonym w stosunku do trybu uchwalania planu miejscowego, przy zachowaniu wymogu
udziatlu spoteczenstwa w procedurze uchwatodawczej. Szczego6lna kategorie tych przepiséw stanowia
zasady i warunki sytuowania ogrodzen, tablic reklamowych oraz obiektow matlej architektury
i przyjmowane w drodze uchwaly rady gminy dla catego obszaru gminy.

Kodeks wprowadza zasade, ze przesadzenie o dopuszczalno$ci realizacji inwestycji
nastepuje w zgodzie budowlanej. Ta za$ przyjmuje forme¢ zgody wyrazonej expressis verbis
(pozwolenia na budowe) lub zgody milczacej (brak sprzeciwu wobec dokonanego zgloszenia realizacji
robo6t budowlanych).

Ograniczenie liczby aktdw administracyjnych, w tym rezygnacja z dotychczasowych
warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu, moze, w okreslonych przypadkach, tworzy¢
po stronie inwestora stan niepewno$ci. Stwarzatoby to po stronie zainteresowanego realizacja
inwestycji ryzyko ekonomiczne, co do podjecia takich dziatan, jak pozyskanie prawa
do nieruchomosci, czy zlecenie sporzadzenia projektu budowlanego. Aby ograniczy¢ to ryzyko,
Kodeks wprowadza instytucje, wydawanego na wniosek inwestora, przyrzeczenia inwestycyjnego.
Przyrzeczenie inwestycyjne, przesadza o zgodno$ci zamierzonej inwestycji z ogdlnym porzadkiem
przestrzennym (na obszarze, na ktorym nie obowigzuje plan miejscowy). Przyrzeczenie nie jest
rozstrzygnieciem koniecznym do uzyskania zgody budowlanej. Wiaze ono organy administracji
publicznej, w szczegdlnosci organ wlasciwy do wydania zgody budowlane;.

Kodeks, zgodnie z zasada integralnosci regulacji procesu inwestycyjno-budowlanego, normuje
przygotowanie terenéw pod inwestycje budowlane, w szczegélnosci: scalania i podzialu
nieruchomosci na te cele, realizacji niezbednej infrastruktury technicznej i spotecznej, a takze optat
irozliczen z tytutlu realizacji takiej infrastruktury. Zrealizowanie i przylaczenie niezbednej
infrastruktury technicznej stanowi warunek przystgpienia do uzytkowania obiektu budowlanego.
Zgodnie z ekonomicznymi wymogami Kodeksu, realizacja infrastruktury technicznej i spotecznej
w obszarze urbanizacji nalezy do zadan gminy, przy czym obowigzek realizacji infrastruktury
technicznej 1 spolecznej na obszarze rozwoju zabudowy powstaje w dniu wejScia w zycie planu
miejscowego. Obowiazek spoczywajacy na gminie jest skorelowany z zobowiagzaniem wlascicieli
iinwestorow do partycypacji w kosztach realizacji infrastruktury. W przypadku, gdy gmina
samodzielnie lub we wspélpracy z podmiotem zarzadzajacym siecia, zapewnila realizacje
infrastruktury technicznej, wtasciciele nieruchomosci partycypuja w jej realizacji poprzez wnoszenie
obowiazkowych optat adiacenckich. Przyspieszenie realizacji niezbg¢dnej infrastruktury technicznej
na obszarze urbanizacji moze nastapi¢ w drodze wspotpracy inwestora z gming opartej na umowie
infrastrukturalnej, w ktorej strony ustalg zakres realizowanej infrastruktury i zasady rozliczen.
Inwestor posiada uprawnienie do zadania od gminy zawarcia takiej umowy, jezeli realizacja inwestycji
na obszarze urbanizacji, ze wzgledu na nie zapewnienie przez gmineg realizacji niezbednej
infrastruktury technicznej, jest niemozliwa. Gmina ma obowigzek zapewnienia roéwnego, nie
dyskryminujacego traktowania inwestoroOw zawierajacych umowy infrastrukturalne. Zasada
partycypacji w kosztach realizacji infrastruktury technicznej dotyczy tez inwestorow, ktorzy
przytaczaja si¢ do sieci zrealizowanych wczesniej, z udziatem innych wiascicieli wspotpracujacych
z gming. Inwestorzy tacy sa zobowigzani do wnoszenia oplaty przylaczeniowej, ktora stanowi jedno
ze zrodet dochoddéw gminy na potrzeby zwrotu kosztdw poniesionych przez inwestora realizujacego
infrastrukture.

Projekt Kodeksu urbanistyczno-budowlanego str. 107/111



Kodeks wprowadza instrumenty pozwalajace inwestorowi na uniknigcie negatywnych
skutkéw opo6znien badz bezczynnosci wiascicieli lub zarzadcoéw istniejacych sieci infrastruktury,
ktorych dziatania opozniaja zrealizowanie przez inwestora przytaczy do obiektu budowlanego.
Wprowadza si¢ zasade, ze jezeli podmiot wiasciwy do ustalenia warunkéw przylaczenia obiektow
do sieci infrastruktury nie ustali przedmiotowych warunkéw w terminie 30 dni od zlozenia wniosku
inwestora, warunki uznaje si¢ za ustalone zgodnie z wnioskiem inwestora, o ile we wniosku okreslit
proponowane warunki przylaczenia. W celu zobligowania gminy do niezwlocznej realizacji
infrastruktury na wyznaczonych obszarach rozwoju zabudowy, Kodeks wprowadza mechanizm
spadku stawki optaty adiacenckiej — proporcjonalnie do uptywu czasu od terminu, w ktérym taki
obowigzek powstal. Projektowane rozwigzania wprowadzaja takze mechanizm rozliczania optaty
planistycznej oraz oplaty katastralnej za przeprowadzenie scalenia i podzialu nieruchomosci
z kwotami odszkodowan naleznych wtascicielowi, tak aby rozliczenia te odbyly sie¢ — do wysokos$ci
rownowazacych si¢ kwot — na zasadzie kompensaty.

Rozwiagzania szczegdtowe proponowane w Kodeksie sa ukierunkowane na zmniejszenie
liczby rozstrzygnig¢ administracyjnych, wymaganych przed rozpoczgciem realizacji inwestycji.
Realizacja inwestycji polegajacych na budowie obiektu budowlanego wymaga uzyskania zgody
budowlanej, z zastrzezeniem wyjatkdw okreslonych w Kodeksie. Co do zasady, roboty budowlane
inne niz budowa nie wymagaja zgody budowlanej. Rozszerzeniu ulega katalog inwestycji, ktore
moga by¢ realizowane w oparciu o zgloszenie.

Kodeks przewiduje, iz w procedurze wydawania zgody budowlanej wigkszo§¢ wymaganych
uzgodnien zostaje zastgpiona wydaniem opinii. Zmianie ulega koncepcja projektu budowlanego.
Projekt ten obejmuje: projekt urbanistyczno-architektoniczny i zawierajacy szczegdtowe rozwigzania
techniczno-budowlane — projekt techniczny. Wtiasciwy organ, oprocz kompletnosci projektu
urbanistyczno-architektonicznego, sprawdza zgodno$¢ tego projektu z planem miejscowym a tam
gdzie plan nie obowigzuje — z ogolnym porzadkiem przestrzennym. Rozwiazania znajdujace sig
w projekcie technicznym nie sg zatwierdzane przez organ a za ich prawidlowos$¢ i1 realizacje
odpowiada projektant. Istotng wage przywigzuje si¢ do zapewnienia dostepnoSci obiektow
budowlanych dla os6b niepelnosprawnych.

Kodeks w sposob kompleksowy reguluje kwestie ustalania lokalizacji i realizacji inwestycji
celu publicznego. Wprowadza definicj¢ legalng takich inwestycji. Inwestycjami celu publicznego
staja si¢ inwestycje stuzace realizacji zadan publicznych, okre§lonych ustawami lub wynikajacych
z zobowigzan migdzynarodowych. Integralng czes$cia definicji legalnej jest przyktadowy, majacy
znaczenie dla dekodowania norm prawnych i wyktadni prawa, katalog obiektow, ktore moga byc
przedmiotem inwestycji celu publicznego. Poza konstytutywnymi elementami definicji, pozostaja
cechy, ktére w tego typu inwestycjach moga by¢ zmienne, jak: forma prawna i typ wlasno$ci
podmiotu realizujgcego inwestycje, czy zrddto $rodkow finansowania inwestycji. Obok trybu
szczegolnego, przewidzianego dla tego typu inwestycji, inwestor moze realizowac inwestycje w trybie
ogélnym. Przewiduje si¢ zintegrowanie decyzji niezbednych do zlokalizowania i rozpoczecia
inwestycji celu publicznego. Ustalenie lokalizacji ponadlokalnej inwestycji celu publicznego oraz
dokonanie oceny oddziatywania inwestycji na $rodowisko nastepuje w decyzji srodowiskowo-
lokalizacyjnej. a zgoda budowlane udzielana jest w formie decyzji zintegrowanej, obejmujacej
rowniez wywlaszczenie. Ztozenie przez inwestora wniosku o wydanie decyzji $rodowiskowo-
lokalizacyjnej musi by¢ poprzedzone przeprowadzeniem negocjacji z organem wykonawczym gminy,
na obszarze ktorej realizowana ma by¢ inwestycja. Inwestor przedstawia organom gmin, na obszarze
ktorych realizowana ma by¢ inwestycja celu publicznego, co najmniej trzy warianty lokalizacji wraz
z uzasadnieniem wskazujagcym wariant preferowany. W decyzji Srodowiskowo-lokalizacyjnej
wskazuje wariant lokalizacji inwestycji, ktory wywotywaé bedzie najmniejsze negatywne skutki
srodowiskowe. Decyzja $rodowiskowo-lokalizacyjna wigze organ wlasciwy do wydania zgody
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budowlanej oraz stanowi podstaw¢ do dostosowania ustalen planéw miejscowych do ustalonej
lokalizacji ponadlokalnej inwestycji celu publicznego. O wywtaszczeniu i wysokos$ci odszkodowania
z tego tytutu orzeka si¢, co do zasady w decyzji zintegrowane;.

Usprawnieniu realizacji inwestycji dotyczacych infrastruktury technicznej w zakresie sieci
przesytowych stuzy wprowadzenie instytucji ,korytarzy przesytowych”. Korytarze przesylowe
nalezy ustanawia¢ w taki sposob, aby mozliwa byta w nich lokalizacja jak najwigkszej ilosci sieci.
Ustanowienie korytarza przesylowego nastgpuje w decyzji zintegrowanej. Inwestor, na ktdrego
wniosek ustanowiono korytarz przesylowy, staje si¢ jego ,,gospodarzem”. Gestor korytarza
ma obowigzek udostepnienia korytarza innym inwestorom, zamierzajacym lokalizowaé sieci w tym
korytarzu. Z tytutu udostgpnienia korytarza innym inwestorom, gestor moze pobrac optate, stanowiaca
rekompensate odszkodowania, jakie wyplacit z tytulu wywlaszczenia nieruchomosci pod jego
realizacje lub ustanowienia stuzebnosci przesytu.

Zapewnieniu legalno$ci dziatan inwestycyjnych, obok zwigkszenia sprawnosci dziatania
organ6wW nadzoru, sluzy wprowadzenie obowiazkow w zakresie podejmowania dzialan
naprawczych oraz adekwatnego katalogu sankcji za naruszenie przepisow Kodeksu. Zasade stanowi,
wigzacy inwestora bezposrednio z mocy ustawy, obowigzek przywrdcenia stanu zgodnego z prawem.
Przewiduje si¢ depenalizacje czyndéw stanowiacych naruszenie norm Kodeksu, wprowadzajac
w to miejsce sankcje wykonania zastgpczego i oplaty pieni¢zne, wymierzane w trybie ustawy
Ordynacja podatkowa. W przypadku stwierdzenia naruszenia prawa, wlasciwy organ ma obowiazek
ustali¢ w pierwszej kolejnosci, czy mozliwa jest sanacja (legalizacja) niedozwolonych dziatan.
W razie stwierdzenia przez organ nadzoru budowlanego, ze wybudowanie obiektu budowlanego lub
jego czesci, nie spowoduje naruszenia przepisow powszechnie obowigzujacych (w tym ustalen planu
miejscowego albo przepiséw urbanistycznych), w zakresie uniemozliwiajacym doprowadzenie obiektu
budowlanego do stanu zgodnego z prawem, organ ten przeprowadza postgpowanie legalizacyjne.
Warunkiem legalizacji obiektu budowlanego jest uiszczenie optaty legalizacyjnej. Podstawa
wymierzenia optaty legalizacyjnej jest wartos¢ obiektu budowlanego lub jego czgsci ustalona
na podstawie operatu szacunkowego, sporzadzanego na podstawie przepisow odrgbnych.

W celu zapewnienia jawnosci procesu inwestycyjno — budowlanego, Kodeks przewiduje
utworzenie powszechnie dostepnego Krajowego Rejestru Budowlanego. Rejestr prowadzony jest
dla terenu catego kraju, z umozliwieniem kazdemu zainteresowanemu dostepu droga elektroniczna
poprzez sie¢ Internet. W rejestrze zamieszcza si¢ informacje w zakresie: planowania
i zagospodarowania przestrzennego (w szczegolnosci wynikajace z aktow planowania przestrzennego,
w tym dotyczace lokalizacji inwestycji celu publicznego, innych aktdéw prawa miejscowego
wprowadzajacych ograniczenia w korzystaniu z terenu dla celow inwestycyjnych), procesu realizacji
inwestycji oraz dzialan nadzorczych podjetych w sprawach nielegalnych dziatan inwestycyjnych.
Rejestr umozliwia takze przegladanie informacji w formie graficznej (mapa terenu), pozwalajgc
na ustalenie kontekstu urbanistyczno-prawnego danej nieruchomosci. Wpis do rejestru ma charakter
deklaratoryjny (potwierdza zaistniale wczes$niej skutki prawne). Kodeks wprowadza domniemanie
prawdziwos$ci w odniesieniu do zawartych w rejestrze danych pochodzacych z opublikowanych
w promulgatorach aktéw normatywnych. Nadto, wprowadza si¢ domniemanie, ze strony i inne
zainteresowane podmioty znaja tres¢ danych ujawnionych w rejestrze w powyzszym zakresie.
Inwestorowi 1 wlascicielowi nieruchomos$ci przystuguje odszkodowanie od Skarbu Panstwa lub
wlasciwej jednostki samorzadu terytorialnego, jezeli ponidst szkode w zwigzku z brakiem realizacji
przez wlasciwe organy obowigzkow zwigzanych z ujawnianiem w rejestrze informacji wymaganych
prawem.

Przyjete szczegotowe rozwigzania okre$lajg funkcjonowanie nowego systemu planowania
przestrzennego. Konieczne jest jednak podkreslenie, ze w nastepnej fazie prac legislacyjnych wybrane
rozwigzania bedg poddane badaniom symulacyjnym. Przewidziane sga konsultacje projektu Kodeksu
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z podmiotami procesu inwestycyjnego, realizujgcymi prawo. Nalezy wiec przewidywac, ze niektore
szczegotowe regulacje, przyjmowane wskazniki i wprowadzane instrumenty planistyczne moga
podlega¢ rewizji. Nalezy jednak podkresli¢, ze proponowany na obecnym etapie prac legislacyjnych
model planowania jest spdjny i nie bedzie podlegal zmianom systemowym.

5. SKUTKI ZAMIERZONEJ REGULACJI

Projektowana ustawa stanowiac akt prawny o statusie kodeksu nie poddaje si¢ latwo ocenie
skutkéw regulacji. Skutki te sq wielostronne.

Idea Kodeksu wyplywa przede wszystkim z potrzeby uporzadkowania prawa procesu
inwestycyjno-budowlanego, dotad zdezintegrowanego z wyraznymi cechami nadregulacji. Juz zatem
sama deregulacja materii i jej zintegrowanie w jednym akcie prawnym pozwoli racjonalniej
i sprawniej stosowaé przedmiotowe przepisy, co jest niewatpliwie istotne, cho¢ trudno wyliczalne.

Projektowany Kodeks przesadza o racjonalnym modelu inwestowania i to zardwno na etapie
podstaw planistycznych jak i etapach nastepnych: przystgpowania do robot budowlanych, ich
realizacji oraz utrzymania obiektow budowlanych. Jezeli chodzi o etap planowania przestrzennego
to Kodeks zrywa z dotychczasowym systemem miejscowego planowania przestrzennego opartego
o dorazne dziatania w tej mierze. Utrzymujac zasade fakultatywnosci wprowadza obowiazek
planistyczny dla tych wszystkich obszarow, ktore majg by¢ czynne inwestycyjnie, w szczegdlnosci dla
obszarow nowej zabudowy. Niezaleznie od tego ustanawia wymog szerokiego przeprowadzenia
studiow i analiz planistycznych, tak aby nowe plany powstawaly wszgdzie tam gdzie sa potrzebne,
a pod zabudowe gminy przeznaczaty tereny racjonalnie. Racjonalizacja gospodarki przestrzennej
przynies¢ ma wymierne korzysci, w szczegdlnosci przerwac zadluzanie si¢ gmin w zwigzku
z wykupem gruntow pod drogi w ekstensywnym planowaniu przestrzennym.

Réwnie wymierne korzySci ekonomiczne przynieS¢ ma uproszczenie przystepowania
do rob6t budowlanych i ich realizacji (zasada jednego glownego rozstrzygnigcia, szerzej niz
dotychczas dopuszczone zgloszenie w miejsce pozwolenia na budowg, ograniczenia mozliwosci
wzruszania pozwolenia na budowg¢ w trybach nadzwyczajnych, jednokrotna sadowa kontrola
legalno$ci planu miejscowego). W tym kontekScie zniesienie barier inwestycyjnych niewatpliwie
da si¢ wyliczy¢, co czyni si¢ w odrgbnym opracowaniu.

Istotna z punktu widzenia oceny skutkéw regulacji jest duza dbalos¢ o interes publiczny (dobro
wspolne) w procesie inwestycyjno-budowlanym. Przestrzen i inne warto$ci wysoko cenione uznaje si¢
za dobro wspoélne podlegajace szerokiej ochronie prawnej. I aczkolwiek te zmiany nie dajg mozliwos$ci
wyliczenia skutkow ekonomicznych, zwtlaszcza w krotkiej perspektywie czasu to w dluzszej
perspektywie majg szanse istotnie wplynac¢ na standard Zycia spoleczenstwa.

Oceniajac skutki projektowanej regulacji nie sposob abstrahowa¢ od ich spolecznego odbioru.
Przejrzyste, czytelne rozwigzania prawne projektowane w Kodeksie wychodzg naprzeciw
oczekiwaniom spotecznym na uporzadkowane, przewidywalne i latwe w stosowaniu prawo.

Jezeli za§ chodzi o koszty wprowadzenia projektowanych rozwigzan to zwigzane one beda
z dostosowaniem istniejgcego systemu inwestowania do nowych zasad, w szczegolnosci w zakresie
dostosowania studiow gminnych do nowych wymagan, reorganizacji nadzoru budowlanego oraz
wprowadzenie powszechnie dostgpnego elektronicznego rejestru budowlanego. Szczegotowe
wyliczenia w tej mierze zawiera odrebny materiat. Nalezy podkresli¢, ze proponowane zmiany zostaly
opracowane po wyshluchaniu zainteresowanych $rodowisk (izby i stowarzyszenia zawodowe) przy
aktywnym wsparciu eksperckim.
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6. WEJSCIE W ZYCIE KODEKSU. PRZEPISY PRZEJSCIOWE.

Date wejscia w zycie Kodeksu, przepisy uchylajace i zmieniajace dotychczas obowigzujace
przepisy oraz odpowiednie przepisy przejsciowe i dostosowujace okresli odrebna ustawa
wprowadzajaca Kodeks urbanistyczno-budowlany.

Wejscie w zycie Kodeksu spowoduje utrate mocy obowigzujacej catego szeregu aktéw
prawnych, w szczegélnosci Prawa budowlanego i ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, z wylaczeniem regulacji dotyczacych planowania ponadlokalnego. W wyniku
przejecia przez Kodeks sprawdzonych i skutecznych rozwigzan dotyczacych lokalizacji oraz realizacji
inwestycji celu publicznego, zawartych obecnie w ustawach specjalnych, akty te stracg racj¢ bytu.
Wejscie w zycie Kodeksu spowoduje takze konieczno$¢ wprowadzenia daleko idacych zmian
w obecnie obowigzujacych ustawach. Stad niezbednos¢ uchwalenia odrgbnej ustawy wprowadzajace;j
ustawe — Kodeks urbanistyczno-budowlany.
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