Nastapito zatamanie sytuacji finansowej w budownictwie

Juz drugie pétrocze 2011 r. wskazywato, ze sytuacja finansowa w budownictwie moze

byé zagrozeniem dla ptynnego funkcjonowania. W 1 kwartale 2012 warunki finansowe

ulegly dalszemu pogorszeniu, szczegblnie w firmach budujgcych autostrady, drogi i

obiekty infrastrukturalne.
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Malata rentownosé firm budowlanych; jeszcze w 2011 roku rentowno$c¢ netto
wynosita 2,3%, w 1 kwartale 2012 wynik netto byt ujemy (-1%), aw
przedsiebiorstwach inzynierii lgdowej i wodnej -6,2%.

Rosto zadtuzenie i powstawaty zatory ptatnicze.

v W 1 kwartale 2012 56% badanych 1700 przedsiebiorstw budowlanych nie przynosita

v

zysku, w przedsiebiorstwach realizujgcych projekty infrastrukturalne nawet 70%.
Niektore przedsiebiorstwa budowlane majg problemy z uzyskaniem kredytow
bankowych, jest to konsekwencjg niskiej kondycji finansowej i grozby

niewyptacalnosci.

Wskazniki rentownosci netto w budownictwie w %

& budynki
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Jest wiele przyczyn trudnosci finansowych w budownictwie ale duze znaczenie maja
przekraczane koszty kontraktéw w projektach infrastrukturalnych. Na przekroczenie
planowanych kosztéw kontraktow wptywaty zwigkszajace sie ptace i ceny materiatéw (okoto

60% kosztow), ale tez nisko wyceniane koszty kontraktow.

Podstawowe przyczyny opéznien realizacji programu infrastrukturalnego

O Przedsiebiorstwa podjety olbrzymie zadania znacznie przekraczajgce ich

doéwiadczenie, umiejetnosci organizacyjne i logistyczne. Ktopoty zaczety sie od
poczatku.

Zbyt niska (nierealna) byta wycena kontraktow. W przetargach obowiazuje kryterium
najnizszej ceny. Przedsiebiorstwa ,zachtannie” walczyty o kontrakty i zgtaszaty niskie

ceny.



O Przekraczane byly koszty kontraktéw, poniewaz:
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nierealna byta ich wycena,
rosty ceny materiatow i ptace (ptace rosty ze wzgledu na angazowanie wysoko
wykwalifikowanych specjalistow i pospiech w realizacji zadan),

liczne byty zmiany w projektach.

Wykonawca ponosi ryzyko niemal wszystkich zmian, réwniez niezawinionych

O Projekty byly opracowywane ,w ostatniej chwili”. Na ogét wymagaty wielu zmian,
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obcigzato to wykonawce (nawet wtedy jezeli zmiany nie byty z winy wykonawcy).

Konsekwencie obowigzujgcych przepiséw; wykonawcy nie moga waloryzowac

wartoséci kontraktu na skutek wielu zmian np. wzrostu cen materiatéw, VAT, zmian w

podatkach.
Jaki bedzie rok 2012 i dalsze lata ?
W pierwszym pétroczu 2012 wzrost produkcji budowlanej jest jeszcze wysoki, nadal

na wzrost wptywa budownictwo infrastrukturalne.

W drugim pétroczu (po EURO 2012) — nie bedzie juz Jpresji’ na realizacje zadan
infrastrukturalnych, spada portfel zaméwien. Wzrost bedzie coraz stabszy, moze
nawet produkcja zmniejszac sie.

W skali catego roku 2012 nie bedzie spadku produkciji, ,skonsumuje sie” efekty
pierwszego poéirocza. Ponadto powoli wzrasta budownictwo kubaturowe i
specjalistyczne.

Jest wiele czynnikéw trudnych do realnych przewidywan: czy przetamanie regresu na
rynku inwestycyjnym bedzie trwate, czy nastapi powr6t inwestoréw zagranicznych na
polski rynek budowlany (budownictwo niemieszkalne), zrodta  finansowania
kontynuowanych i jeszcze nie rozpoczetych zadan infrastrukturalnych (oczekiwane
srodki unijne, finansowanie z budzetu).

Bardzo ,grozna’ jest stabnaca kondycja finansowa sektora budownictwa.
Budownictwo jest sektorem o duzym potencjale, rozpoczetych zadaniach i nadal
niezaspokojonym  zapotrzebowaniu na ustugi budowlane. Spadajgca rentownosc,
coraz stabsza kondycja finansowa oraz upadfto$¢ kilku generalnych wykonawcow

projektéw infrastrukturalnych moze by¢ grozna dla catego budownictwa.

Warszawa, czerwiec 2012
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