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                             Nr 5  Protok·ğ z kontroli okresowej rocznej + co piňĺ lat (A+C+B)                                     

                                            Wprowadzenie  

 

Celem szkolenia jest zapoznanie czğonk·w DOIIB z aktualnymi przepisami prawnymi 
i wymaganiami zwiŃzanymi z utrzymaniem i kontrolŃ obiekt·w budowlanych, w tym: 
        
1)  WğaŜcicieli lub zarzŃdc·w zobowiŃzanych do utrzymaniu w naleŨytym stanie 
     technicznym i bezpiecznym uŨytkowaniu budynk·w w tym szczeg·lnie obiekt·w 
     wielkopowierzchniowych (o zabudowa powyŨej 2000 m2  i powierzchni dach·w 
     powyŨej 1000 m2), w Ŝwietle wymagaŒ art. 61 i odpowiedzialnoŜci karnej art. 91a       
     ustawy Prawa budowlanego oraz wniosk·w NIK  z kontroli  przeprowadzonej w 
     2011 r. na terenie kraju  nt. ĂPrawidğowoŜci utrzymania i uŨytkowania obiekt·w  
     budowlanychò  
 
 2) Osoby posiadajŃcych uprawnie budowlane do projektowania lub kierowania 
     robotami  w specjalnoŜciach konstrukcyjno - budowlanej, instalacji sanitarnych  
     i elektrycznych podejmujŃce dziağania kontroli  w ramach samodzielnych  funkcji 
     technicznych  w budownictwie (art. 12 ust. 1 pkt 5) z wymaganiami i zasadami 
     przeprowadzania kontroli okresowej  uŨytkowanych  obiekt·w budowlanych w 
     Ŝwietle art. 62 ustawy Prawa budowlanego oraz z praktycznymi wytycznymi 
     dokonania  oceny stanu technicznego  element·w i obiekt·w (procedury, druki 
     protokoğ·w  kontroli,  zlecenia  napraw i remont·w) zgodnie z wymogami  
     przepis·w techniczno- budowlanych  i zasadami wiedzy technicznej. 
 

 1. Przepisy prawne zwiņzane z utrzymaniem i  uŮytkowaniem 

                             obiekt·w budowlanych 

 

                     1.1  Ustawa o gospodarce nieruchomoŢciach  

 

Znowelizowana ustawy z dnia 24 sierpnia. 2007 r. o gospodarce nieruchomoŜciami  
(jedn. tekst Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651) [3] okreŜla rolň i obowiŃzki wğaŜciciela  
lub zarzŃdcy w utrzymaniu obiekt·w budowlanych. 
 
WğaŜciciel obiektu budowlanego wğada  i zarzŃdza nieruchomoŜciŃ na zasadach 
obowiŃzujŃcych przepis·w oraz ponosi  odpowiedzialnoŜĺ za nie speğnienie 
obowiŃzk·w w rozumieniu art.185 ust.1[3].  
 
ZarzŃdcň obiektu ustanawia:  
         >  wğaŜciwy organ jako trwağy zarzŃd    
         >  wğaŜciciel  jako zwykğy zarzŃd (zarzŃdcň nieruchomoŜci): 
 
(1) ZarzŃdcň jako instytucjň trwağego zarzŃdu, ustanawia wğaŜciwy  organ  nad 
paŒstwowymi  i  samorzŃdowymi jednostkami organizacyjnymi, kt·re nie mogŃ  
byĺ wğaŜcicielami, poniewaŨ nie majŃ osobowoŜci prawnej, zgodnie z ustawa o 
gospodarce nieruchomoŜciami (art. 43 do 50) [3]. 
WğaŜciwy organ - naleŨy przez to rozumieĺ starostň, wykonujŃcego zadanie z  
zakresu administracji rzŃdowej, w odniesieniu do nieruchomoŜci stanowiŃcych                           
wğasnoŜĺ Skarbu PaŒstwa oraz organ wykonawczy gminy, powiatu i wojew·dztwa  
w odniesieniu do nieruchomoŜci stanowiŃcych odpowiednio wğasnoŜĺ gminy,  
powiatu i wojew·dztwa. Do trwağego zarzŃdu stosuje siň przepisy art.252 Kodeksu 

http://pl.wikipedia.org/wiki/Kodeks_cywilny
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cywilnego  o  uŨytkowaniu..     
(2) ZarzŃdca nieruchomoŜci jest to osoba fizyczna  posiadajŃca  licencjň zarzŃdcy 
nieruchomoŜci w rozumieniu  art. 184 oraz art. 191 [3] kt·ra prowadzi dziağalnoŜĺ 
gospodarczŃ lub jest zatrudniona  wykonujŃc czynnoŜci zwykğego zarzŃdu w Ŝwietle   
art. 185 ust. 1 podejmujŃc decyzje i dokonujŃc czynnoŜci majŃcych na celu:  

   1)  zapewnienie wğaŜciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchomoŜci, 
   2)  zapewnienie bezpieczeŒstwa uŨytkowania i wğaŜciwej eksploatacji 
        nieruchomoŜci,  
   3)  zapewnienie wğaŜciwej gospodarki energetycznej w rozumieniu przepis·w 
        ustawy  Prawa energetycznego,                                                                                                                              
   4)  bieŨŃce administrowanie nieruchomoŜciŃ,                                                                             
   5)  utrzymania nieruchomoŜci w stanie niepogorszonym zgodnie z jej 
        przeznaczeniem                                                                                                                                
   6)  do uzasadnionego inwestowania w te nieruchomoŜĺ. 

      ZarzŃdca nieruchomoŜci (art. 185 ust. 2) dziağa na podstawie umowy o zarzŃdzenie 
nieruchomoŜciŃ, zawartej z jej wğaŜcicielem, wsp·lnotŃ mieszkaniowŃ albo innŃ 
osobŃ lub jednostkŃ organizacyjnŃ, kt·rej przysğuguje prawo do nieruchomoŜci. 
Umowa wymaga formy pisemnej, okreŜlajŃc zakres odpowiedzialnoŜci zawodowej, 
numer  licencji oraz posiadanie ubezpieczenia od odpowiedzialnoŜci cywilnej za 
szkody wyrzŃdzone w zwiŃzku z zarzŃdzaniem nieruchomoŜciami.   
                                                                                                                                                                

                               1.2. Ustawa  Prawo  budowlane  
 

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane [1] w art. 1 normuje dziağalnoŜĺ, 
obejmujŃcŃ sprawy projektowania, budowy, u t r z y m a n i a  i  rozbi·rki obiekt·w 
budowlanych  a w art. 5 ustala wymagania w przepisach techniczno-budowlanych 
i stosowaniu zasad wiedzy technicznej. 

Utrzymanie i bezpieczne uŨytkowanie obiekt·w budowlanych wymaga od wğaŜcicieli 
lub zarzŃdc·w speğnienie obowiŃzku i odpowiedzialnoŜci w zakresie: 
 
                                                    art.61  

   > uŨytkowania (ust.1) obiekt zgodnie z zasadami art. 5 oraz w spos·b  
      zgodny z jego przeznaczeniem i wymaganiami ochrony Ŝrodowiska  
      oraz utrzymania  w  naleŨytym  stanie  technicznym i estetycznym,  
      nie  dopuszczajŃc  do nadmiernego   pogorszenia jego wğaŜciwoŜci  
      uŨytkowych i sprawnoŜci technicznej, w szczeg·lnoŜci w zakresie   
      speğnienie wymagaŒ podstawowych. 
 
   > zapewnienia (ust.2) dochowujŃc naleŨytej starannoŜci, bezpiecznego 
      uŨytkowania obiektu w razie wystŃpienia czynnik·w zewnňtrznych 
      oddziağywujŃcych na obiekt, zwiŃzanych z dziağaniem czğowieka lub 
      siğ natury, takich jak: silne wiatry, intensywne opady(deszczu i Ŝniegu) 
      i wyğadowania atmosferyczne, usuwiska ziemi, poŨary lub powodzie, 
      w  wyniku kt·rych nastňpuje uszkodzenie obiektu budowlanego lub  
      bezpoŜrednie zagroŨenie takim uszkodzeniem, mogŃce spowodowaĺ        
      zagroŨenie  Ũycia  lub  zdrowia  ludzi, bezpieczeŒstwa  mienia  lub 
      Ŝrodowiska.ò; 
 

http://pl.wikipedia.org/wiki/Kodeks_cywilny
http://pl.wikipedia.org/wiki/U%C5%BCytkowanie
http://pl.wikipedia.org/wiki/Licencja
http://pl.wikipedia.org/wiki/Zarz%C4%85dca_nieruchomo%C5%9Bci
http://pl.wikipedia.org/wiki/Zarz%C4%85dca_nieruchomo%C5%9Bci
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                                                   art.64         
     prowadzenia ksiŃŨki obiektu budowlanego (od 6 lutego 1999 r.) dla kaŨdego       

     obiektu budowlanego (budynku lub budowli) bez wzglňdu na datň przekazania 
     do uŨytkowania  w tym takŨe obiekty wpisane na listň zabytk·w. 
                                                 
                                                   art.62 ust. 1  
     przeprowadzania kontroli okresowej, polegajŃcej na sprawdzeniu  s t a n u  

     technicznego  element·w budynku i instalacji obiektu budowlanego zgodnie: 
            > pkt 1  co najmniej raz w roku,  
            > pkt 2  co najmniej raz na 5 lat  
            > pkt 3  co najmniej dwa razy do roku (dodatkowo) 
            > pkt 4  kaŨdorazowo dla zapewnienia bezpieczeŒstwa  

                          uŨytkowania obiektu budowlanego w przypadku  
                          wystŃpienia siğ natury niszczŃcych obiekt  
                          (wichury, opady deszczu i Ŝniegu, powodzie i inne) 
            > pkt 5  co najmniej raz na 2 lub 4 lata sprawdzenie stanu 

                          technicznego kotğ·w w zaleŨnoŜci od wydajnoŜci 
                          nominalnej 20 ï 100 i ponad 100 kW 
            > pkt 6  co najmniej raz na 5 lat ocenie efektywnoŜci 

                         energetycznej system·w klimatyzacji o mocy 
                         chğodniczej nominalnej wiňkszej niŨ 12 kW. 
 
                                                  art.62 ust. 1a  
     przeprowadzania jednorazowej kontroli, obejmujŃcej ocenň efektywnoŜci 

     energetycznej  i  doboru wielkoŜci kotğa  o efektywnej  nominalnej  wydajnoŜci 
     powyŨej 20 kW uŨytkowanego co najmniej 15 lat  oraz  ocenň parametr·w 
     instalacji  grzewczej obiektu budowlanego.  
 
 

                                                                     art.70 ust. 1  
     przeprowadzania  napraw  uszkodzeŒ  i  usuwaniu  brak·w w obiekcie   
     budowlanym  bezpoŜrednio  po kontrolach okresowych (art. 62 ust.1), kt·re 
     mogğyby spowodowaĺ  zagroŨenie Ũycia lub zdrowiu ludzi, bezpieczeŒstwa 
     mienia lub Ŝrodowiska. 

 
                                                         art. 70 ust. 2  

     potwierdzenia protokoğem likwidacji  uszkodzeŒ oraz uzupeğnienia  brak·w  
     przeprowadzonych w Ŝwietle art. 70 ust.1 przez osobň dokonujŃcŃ kontrolň,  
     kt·ra powinna kopiň tego protokoğu przesğania do wğaŜciwego organu, kt·ry 
     przeprowadza bezzwğocznie kontrolň napraw i usuniňcia brakowe w obiekcie. 
   

                                                          art. 91a 
     niespeğnienie obowiŃzku (art. 61), w zakresie utrzymania w naleŨytym stanie 
     technicznym i zapewnienia bezpiecznego  uŨytkowania  obiektu  budowlanego,  
     wğaŜciciela lub zarzŃdcň w Ŝwietle  przepis·w  karnych  podlega  grzywnie  nie 
     mniejszej niŨ 100 stawek dziennych, karze ograniczeni wolnoŜci lub pozbawienia 
     wolnoŜci  do roku, kt·rŃ orzeka SŃd rejonowy na podstawie Kodeksu karnego. 
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          1.3.  Przepisy  budowlane zwiņzane z uŮytkowaniem  

                               obiekt·w budowlanych 

      

Obiekty budowlane wraz z urzŃdzeniami naleŨy uŨytkowaĺ zgodnie z art.5  ust. 1 

Prawa budowlanego [1] w spos·b zgodny z:  

Ç przepisami techniczno - budowlanymi  
Ç   zasadami wiedzy technicznej,        

kt·re powinny zapewniajŃc speğnienie wymagaŒ podstawowych dotyczŃcych:                                                                                           

                         a)  bezpieczeŒstwa konstrukcji,                                                                        
                             b)  bezpieczeŒstwa poŨarowego,                                                               
                             c)  bezpieczeŒstwa uŨytkowania,                                                                  
                             d)  odpowiednich warunk·w higienicznych                                                
                                  i zdrowotnych oraz ochrony Ŝrodowiska,                                                                        
                             e)  ochrony przed hağasem i drganiami,                                                     
                             f)   odpowiedniej charakterystyki energetycznej budynku oraz 
                                  racjonalizacji uŨytkowania energii,   
 

Wymagania podstawowe wprowadzone do Prawa budowlanego (1997 r.) w 
celu dostosowania do przepis·w Polskich regulacji i zasad Dyrektywy  89/106/EWG 
z dnia 21grudnia 1988 r. (zmiana w 2012 r. rozporzŃdzenia UE Nr 305/2011)  
dotyczŃcej Ăwyrob·w budowlanychò jednoczeŜnie ustalajŃcej wymagania dla 
obiekt·w budowlanych zunifikowanych z przepisami techniczno ï budowlanymi  
paŒstw czğonkowskich Unii Europejskiej. 

Do podstawowych przepis·w techniczno ï budowlanych, wydanych na                                      
podstawie art. 7 ustawy Prawo budowlanego naleŨŃ warunki techniczne, kt·ry                                
w drodze rozporzŃdzeŒ okreŜlajŃ ministrowie wğaŜciwi do spraw budownictwa.                       
Z wydanych 18 rozporzŃdzeŒ do podstawowych akt·w prawnych zaliczane sŃ: 

             1)  warunki techniczne, jakim powinny odpowiadaĺ budynki                                 
            i ich usytuowanie ï WT2002 (Dz. U. z 2002 r. Nr 75, poz. 690) [4]  

                 2)  warunki techniczne uŨytkowania budynk·w mieszkalnych - WTU                                  
                (Dz. U. z 1999, Nr 74, poz. 836) [7], 

   
MoŨliwoŜĺ zastosowania Polskich Norm w warunkach techniczny  w zakresie speğnienia 
wymagaŒ podstawowych danego przepisu budowlanego, stanowi Ũe Polskie Normy  
traktowanie sŃ jako aktualny  stan  wiedzy  technicznej sprawdzonej w praktyce 
.  
WdroŨenie zasady powoğywania Polskich Norm w przepisach prawnych nastŃpiğo w 
rozporzŃdzeniu w sprawie warunk·w technicznych  WT2002 [4]  oraz w zağ. Nr 1 w 
rozporzŃdzeniu WT2004 [5]  i jako aktualny  wykazu norm PN i PN-EN po nowelizacji 
rozporzŃdzenia WT2010 [6]  
 

     1.3.1 Warunki techniczne jakim powinny odpowiadaĺ budynki 
                                    i ich usytuowania (WT2002)  
  

Warunki techniczne jakim powinny  odpowiadaĺ budynki (WT2002) [4] okreŜlajŃ 
wymagania, kt·re naleŨy stosowaĺ przy projektowaniu i budowie,  takŨe odbudowie, 
rozbudowie, nadbudowie, przebudowie oraz przy zmianie sposobu uŨytkowania 
budynk·w zapewniajŃce speğnienie wymagaŒ podstawowych art. 5 ustawy [1], 
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szczeg·lnie dotyczŃce bezpieczeŒstwa uŨytkowania i bezpieczeŒstwa konstrukcji. 
 

 
                                  BezpieczeŒstwo uŨytkowania 

Dla okreŜlenia wymagaŒ technicznych i uŨytkowych przepisy (Ä 8) WT2002 [4]   
nastňpujŃcy podziağ budynk·w  na grupy wysokoŜci:  
       1)   niskie (N) - do 12 m wğŃcznie nad poziomem terenu  o wysokoŜci  
             do 4 kondygnacji nadziemnych wğŃcznie, 
       2)   Ŝredniowysokie (SW) - ponad 12 m do 25 m wğŃcznie nad poziomem 
             terenu o wysokoŜci ponad 4 do 9 kondygnacji nadziemnych wğŃcznie, 
       3)   wysokie (W) - ponad 25 m do 55 m wğŃcznie nad poziomem terenu o 
             wysokoŜci ponad 9 do 18 kondygnacji nadziemnych wğŃcznie, 

4) wysokoŜciowe (WW) - powyŨej 55 m nad poziomem terenu. 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Budynki i urzŃdzenia z nimi zwiŃzane (Ä291) powinny byĺ projektowane  i wykonane 
w spos·b, kt·ry nie mogŃ spowodowaĺ zagroŨenie Ũycia lub zdrowia ludzi oraz nie 
stwarzajŃ moŨliwoŜci ryzyka wypadk·w w trakcie ich uŨytkowania: 
      >  stosujŃc daszki ochronne (Ä 292) nad wejŜciami do budynku, na wysokoŜci 
          2,4 m (Ä293 ust.2) i o wysiňgu (gğňbokoŜci) od 1 ï 1,5 m, 
      >  schody zewnňtrzne i wewnňtrzne, powinny byĺ zaopatrzone w balustrady(Ä 
          296) jednostronne a przy szerokoŜci schod·w powyŨej 4 m w balustradň  
          poŜredniŃ i mieĺ konstrukcjň przenoszŃce siğy poziome wg PN-82/B-02003,                             
      >  pochylnie przeznaczone dla ruchu os·b niepeğnosprawnych naleŨy wyposaŨyĺ  
          w balustrady obustronne o wysokoŜci 0,75 i 0,9 m oraz w progi 0,15 m 
      >  okna w budynkach powyŨej II kondygnacji (Ä 299) powinny mieĺ skrzydğa 
          otwieranego do wewnŃtrz, a w budynkach powyŨej 55 m okna dodatkowo 
          zabezpieczane sŃ przed ich otwarciem, 
       > w budynkach (Ä 301) o wysokoŜci poniŨej 25 m podokienniki powinny byĺ 
          montowane na wysokoŜci 0,85 m od podğogi a w budynkach powyŨej 25 m 
          wysokoŜĺ ta powinna wynosiĺ 1,10 m. 
       > w  budynkach  (Ä303)  o  wysokoŜci  do  25 m  moŨna stosowaĺ balkony, w 
          budynkach od 25 do 55 m moŨna stosowaĺ loggie wyğŃcznie z balustradami 
          peğnymi, Stosowanie loggii powyŨej 55 m nad terenem jest zabronione, 

       > przeszklenia okien usytuowane na wysokoŜci ponad 3 m nad podğogŃ,  
          Ŝwietliki i przeszklenia dach·w, powinny byĺ wykonane ze szkğa o pod -  
          wyŨszonej wytrzymağoŜci na uderzenie ze szkğa  tğukŃcego siň na drobne  
          nieostre odğamki           
       > nawierzchnie dojŜĺ do budynk·w, schody i pochylnie zewnňtrzne, podğogi, 
          powinny byĺ wykonane z materiağ·w niepowodujŃcych niebezpieczeŒstwo 
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          poŜlizgu i speğniaĺ  wymaganiami ochrona przed elektrycznoŜciŃ statycznŃ. 
 

 

                                       BezpieczeŒstwo konstrukcji  
 
Na bezpieczne uŨytkowanie  budynk·w ma wpğyw ocena stan·w granicznych 
przydatnoŜci  do uŨytkowania konstrukcji (Ä 204 ust. 3)  i  w przypadku   ich  
przekroczenia  mogŃ wystŃpiĺ: 
 

  1) lokalne uszkodzenia, w tym r·wnieŨ rysy, kt·re mogŃ ujemnie  wpğywaĺ  
      na przydatnoŜĺ uŨytkowŃ, trwağoŜĺ  i wyglŃd  konstrukcji  jej czňŜci, a takŨe 
      przylegğych do niej niekonstrukcyjnych czňŜci  budynku, 
 
  2) odksztağcenia lub przemieszczenia ujemnie wpğywajŃce  na  wyglŃd   
      konstrukcji i  jej  przydatnoŜĺ  uŨytkowŃ, wğŃczajŃc  w to uszkodzenia  
      czňŜci niekonstrukcyjnych  budynku oraz elementy wykoŒczenia, 
 

    3)  drgania dokuczliwe dla ludzi lub powodujŃce uszkodzenia  budynku, jego 
         wyposaŨenia oraz przechowywanych przedmiot·w,  a takŨe ograniczajŃce   
         jego uŨytkowanie  zgodnie z przeznaczeniem 
 
co stwarza bezpoŜrednie zagroŨenie Ũycia lub zdrowia ludzi, bezpieczeŒstwa mienia 
bŃdŦ Ŝrodowiska  i   w y m a g a  opracowania  opinii technicznej  lub ekspertyzy 
budowlanej na  ŨŃdanie  organu  nadzoru budowlanego  (art. 62 ust. 3) w wypadku 
wystŃpieniu  awarii  lub katastrofy  budowlanej. 
 
             1.3.2.  Warunki techniczne uŨytkowania budynk·w mieszkalnych 

 
 RozporzŃdzenie w sprawie warunk·w technicznych uŨytkowania budynk·w  
 mieszkalnych  wraz z instalacjami i  urzŃdzeniami  technicznymi (WTU) 
 (Dz. U. z 1999 r. Nr 74, poz. 836) [7]  okreŜla wymagania (Ä 2), zwiŃzane z:  

          1)   utrzymaniem stanu technicznego budynku na poziomie  
                 zapewniajŃcym bezpieczeŒstwo ludzi i mienia w okresie 
                 jego uŨytkowania, 
 

           2)   ochronŃ zdrowia i Ũycia ludzi w pomieszczeniach budynku, 
 

           3)   utrzymaniem  wymaganego stanu estetycznego budynku, 
                 a w przypadku wpisania budynku do rejestru zabytk·w 
                 zadbanie o ochronň konserwatorskŃ, 
 
           4)   uŨytkowaniem budynku i jego urzŃdzeniami, zgodnie z przeznaczeniem  
                 a szczeg·lnie warunki  w zakresie zaopatrzenia w wodň, gaz, energie  
                 cieplnŃ, energiň elektrycznŃ, instalacje telekomunikacyjne, ochronň 
                 przeciwpoŨarowŃ, odprowadzanie  Ŝciek·w i usuwanie odpad·w stağych, 
  

W celu wğaŜciwego uŨytkowania budynku  ( Ä 4)  naleŨy przeprowadzaĺ kontrole   
okresowe  w porze wiosennej, a  p r. o t o k o ğ y sporzŃdzane z kontroli powinny  
zawieraĺ  okreŜlenie: 
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              >  stanu technicznego element·w budynku objňtych kontrolŃ, 

              >  rozmiar·w zuŨycia lub uszkodzenia element·w, 

              >  zakresu rob·t remontowych i kolejnoŜĺ ich wykonywania, 

              >  metod i Ŝrodk·w uŨytkowania element·w budynku 

              naraŨonych na szkodliwe dziağanie wpğyw·w atmosfery ï 

              cznych i niszczŃce dziağanie innych czynnik·w, 

 

              >  zakresu nie wykonanych rob·t remontowych zalecanych 

              do realizacji w protokoğach z poprzednich kontroli 

              okresowych, 

  
      Okresowe kontrole (Ä 5 ust. 1), o kt·rej mowa w art. 62 ust. 1 pkt 1 lit. a) [1] 
      przeprowadzanej co najmniej raz w roku, powinny podlegajŃ elementy budynku 
      naraŨone na szkodliwe wpğywy atmosferyczne i niszczŃce dziağania   czynnik·w 
      wystňpujŃcych podczas uŨytkowania, kt·rych uszkodzenia   mogŃ  powodowaĺ 
      zagroŨenie dla: 
                                    1) bezpieczeŒstwa os·b, 

                                 2) bezpieczeŒstwa Ŝrodowiska 

                                 3) konstrukcji budynku 

               
      W toku okresowej kontroli rocznej (Ä 5 ust. 2) sprawdzeniu  naleŨy poddaĺ  

      stan techniczny: 

                   1)   zewnňtrznych warstw przegr·d zewnňtrznych (warstwa fakturowa) 

                       element·w Ŝcian zewnňtrznych, loggii i balkon·w, 

                 2)   urzŃdzeŒ zamocowanych do Ŝcian i dachu budynku, 

                 3)   element·w odwodnienia budynku oraz obr·bek blacharskich 

                 4)   pokryĺ dachowych, 

                 5)   instalacji centralnego ogrzewania i ciepğej wody uŨytkowej, 

                 6)   urzŃdzeŒ zabezpieczeŒ przeciwpoŨarowych budynku 

 

      Zakresem okresowej kontroli (Ä 6), o kt·rej mowa w art. 62 ust. 1 pkt. 2 [1] 
      przeprowadzonej co najmniej raz na 5 lat, naleŨy objŃĺ  sprawdzenie stanu 
      sprawnoŜci technicznej  i wartoŜci uŨytkowej  element·w budynku, o kt·rym 
      mowa w Ä 5 (co najmniej raz w roku)  oraz wszystkie pozostağe elementy  
      budynku, a takŨe estetykň budynku i jego otoczenie.  
 
    W ramach remont·w budynk·w przepisy (Ä 7) zalecajŃ  w szczeg·lnoŜci: 
 

      >  Dane zawarte w protokoğach kontroli (Ä 4) powinny  stanowiĺ  podstawň  
          do sporzŃdzenia zestawienia rob·t  remontowych budynku  

  >  Zestawienie rob·t remontowych, powinno zwieraĺ podziağ  na: 
        1) roboty konserwacyjnej ï wykonywanie rob·t majŃcych na celu 
            utrzymanie sprawnoŜci technicznej element·w budynku, 

            2) naprawy bieŨŃce ï okresowy remont element·w budynku, kt·ry 
                ma na celu zapobieganie skutkom zuŨycia tych element·w  
                i utrzymanie  budynku we wğaŜciwym stanie technicznym, 
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            3) naprawy gğ·wne ï remont polegajŃcy na wymianie co najmniej  
                    jednego elementu budynku. 
      >   Zestawienie napraw bieŨŃcych i gğ·wnych stanowi podstawň do 
           sporzŃdzenia planu rob·t remontowych 
      

                    2. Utrzymanie obiekt·w budowlanych 

 

          2.1. UŮytkowanie i zarzņdzanie obiektami budowlanymi 

                                          
Prawo budowlane [1] w odniesieniu do wğaŜciciela lub zarzŃdcy okreŜla  w zakresie 
utrzymaniu obiektu budowlanego w art. 61 nastňpujŃce  obowiŃzki:    
                                                                                                       

          pkt 1)  Utrzymaĺ i uŨytkowaĺ obiekt zgodnie z zasadami (art. 5 ust. 2) oraz w spos·b 
                     zgodny z jego przeznaczeniem i wymaganiami   ochrony Ŝrodowiska oraz 
                     utrzymaĺ w naleŨytym stanie  technicznym i estetycznym,  nie dopuszczajŃc  
                     do nadmiernego  pogorszenia jego wğaŜciwoŜci uŨytkowych (bezpieczeŒstwa)   
                     i sprawnoŜci technicznej, w szczeg·lnoŜci  w   zakresie  zwiŃzanym z 
                     wymaganiami podstawowymi (art. 5 ust. 1 pkt 1ï7) . 
                
                     Przez naleŨyty stan techniczny naleŨy rozumieĺ stan peğnej   sprawnoŜci 
                     obiektu budowlanego lub jego czňŜci, kt·ry nie posiada jakichkolwiek 
                     uszkodzeŒ, zawğaszcza takich, kt·re mogŃ spowodowaĺ zagroŨenie Ũyciu 
                     lub zdrowia ludzi,  bezpieczeŒstwa mienia lub Ŝrodowiska przy uŨytkowaniu 
                      obiektu lub jego czňŜci. 
 

              BezpieczeŒstwo  uŨytkowania  budynk·w, to utrzymanie  w  naleŨytym 
              stanie technicznym  i  sprawnoŜci  technicznej  obiektu budowlanego, 
              co majŃ zapewniĺ  kontrole okresowe,  o r a z  wykonanie  z a l e c e Œ 
              pokontrolnych  przez  wğaŜciciela  lub  zarzŃdcň  w zakresie usuwaniu 
              uszkodzeŒ  oraz  uzupeğnienia  brak·w  w ramach  wykonanych  rob·t  
              remontowych  (napraw  bieŨŃcych  lub naprawy gğ·wnej); 
 

 

                        pkt  2) Zapewniĺ, bezpieczne uŨytkowanie obiektu dochowujŃc naleŨytej 
starannoŜci i bezpieczeŒstwa konstrukcji  w razie wystŃpienia czynnik·w 
zewnňtrznych oddziağywujŃcych na obiekt, zwiŃzanych z dziağaniem 
czğowieka lub siğ natury, takich jak: wyğadowania atmosferyczne, wstrzŃsy 
sejsmiczne, silne wiatry, intensywne opady atmosferyczne (deszcz, Ŝnieg), 
osuwiska ziemi, poŨary lub powodzie,  w wyniku kt·rych nastňpuje 
uszkodzenie obiektu budowlanego lub bezpoŜrednie zagroŨenie takim 
uszkodzeniem, mogŃce spowodowaĺ  zagroŨenie Ũycia lub zdrowia ludzi, 
bezpieczeŒstwa mienia lub Ŝrodowiska."; 

 
    BezpieczeŒstwa konstrukcji  budynk·w  wymaga  oceny  s t a n · w  granicznych 

przydatnoŜci do uŨytkowania  konstrukcji (Ä 204 ust. 3 WT2002) w przypadkach  

 ich  przekroczenia  moŨe  nasňpiĺ  uszkodzenie  element·w  lub   o b i e k t u 

(zaraŨenie  Ũyciu  lub  zdrowiu  ludzi, bezpieczeŒstwu mienia bŃdŦ Ŝrodowiska),  

wğaŜciwy  organ (art. 62 ust.3) nakazuje przeprowadzenie kontroli, a takŨe moŨe 

ŨŃdaĺ przedstawienia  ekspertyzy stanu technicznego  obiektu lub jego czňŜci 
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ZagroŨenia bezpieczeŒstwa konstrukcji moŨe wystŃpiĺ na skutek zaniedbaŒ w  

przeprowadzaniu napraw i remont·w po kontrolach okresowych wymaganych dla 

zapewnienia  bezpieczeŒstwa uŨytkowania obiektu budowlanego. 

 
 

                         2.2.  KsiņŮka obiektu budowlanego  

                                          
Zgodnie z art. 64 ust. 1. wğaŜciciel  lub  zarzŃdca jest  obowiŃzany prowadziĺ dla  

kaŨdego budynku oraz obiektu budowlanego nie bňdŃcego budynkiem, ksiŃŨkň 

obiektu budowlanego, stanowiŃcŃ dokument przeznaczony do zapis·w dotyczŃcych 

przeprowadzonych badaŒ i kontroli stanu technicznego, remont·w i przebudowy, w 

okresie uŨytkowania obiektu budowlanego.  

Minister wğaŜciwy do spraw budownictwa okreŜliğ  w rozporzŃdzeniu z dnia 3 lipca 

 2003 r.(Dz. U. Nr 120 poz. 1134) [9] wz·r ksiŃŨki  obiektu budowlanego i spos·b  

jej prowadzenia. 

 

Wymagania zwiŃzane z prowadzeniem ksiŃŨki obiektu: 

 

  1. WğaŜciciel lub zarzŃdca  jest obowiŃzany prowadziĺ ksiŃŨkň dla: 
 
     >  budynku wraz z instalacjami i urzŃdzeniami technicznymi (art. 3 pkt 2)  
         to obiekt budowlany, kt·ry jest trwale  zwiŃzany z gruntem, wydzielony  
         z przestrzeni za pomocŃ przegr·d budowlanych oraz posiada fundament   
         i dachò 
 
     > budowli stanowiŃcej cağoŜĺ techniczno-uŨytkowŃ wraz z instalacjami  
        i urzŃdzeniami (art. 3 pkt  3) to kaŨdy obiekt budowlany nie bňdŃcy  
        budynkiem lub obiektem mağej architektury, jak:  drogi, linie kolejowe,  
        mosty, wiadukty, estakady, tunele, przepusty, sieci techniczne, wolno  
        stojŃce maszty antenowe, wolno stojŃce trwale zwiŃzane z gruntem  
        urzŃdzenia reklamowe, budowle ziemne, ochronne, hydrotechniczne,  
        zbiorniki, wolno stojŃce instalacje przemysğowe lub uradzenia techniczne, 
        oczyszczalnie Ŝciek·w, skğadowiska odpad·w, staje uzdatniania wody 

                      a takŨe elementy budowlane plac·w zabaw w przedszkolach. 
  
                   > obiektu liniowego ï to obiekt budowlany, kt·rego charakterystycznym 
                      parametrem jest dğugoŜĺ w szczeg·lnoŜci: droga wraz ze zjazdami, linia 
                      kolejowa, wodociŃg, kanağ, gazociŃg, ciepğociŃg, rurociŃg, linia i trakcja 
                      elektroenergetyczna, linia kablowa nadziemna i podziemna oraz kanalizacja 
                      kablowa, a takŨe wağ przeciwpowodziowy;ò, 

 

 2. KsiŃŨkň obiektu budowlanego nie sŃ obowiŃzani prowadziĺ wğaŜciciele  
     lub  zarzŃdcy: budynk·w mieszkalnych jednorodzinnych,  budownictwa 
     zagrodowego i letniskowego oraz wymienionych w art. 29 ust.1 obiekt·w 
     nie wymagajŃcych pozwolenia na budowň. 
 
3.  ObowiŃzek prowadzenia ksiŃŨki obiektu budowlanego istnieje od dnia 
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     6 lutego 1999 r. i odnosi siň do wszystkich obiekt·w  budowlanych bez       
     wzglňdu na datň przekazania ich do uŨytkowania. 
 
 
 
 
4. Wz·r ksiŃŨki obiektu budowlanego oraz spos·b jej prowadzenia okreŜla 
     rozporzŃdzenie [9] w nastňpujŃcym zakresie; 

           >  ksiŃŨka powinna mieĺ format A4  byĺ  wykonana w spos·b trwağy, 
               zawieraĺ 74 strony ponumerowane, 
           >  ksiŃŨka stanowi dokument przeznaczony do zapis·w przeprowadzonych  
               badaŒ i kontroli stanu technicznego, remont·w i przebudowy, w okresie 
               uŨytkowania obiektu budowlanego, 
           >  zağŃcznikami do ksiŃŨki powinny byĺ  protokoğy z kontroli okresowych  
               (art. 62), oceny i ekspertyzy dotyczŃce stanu technicznego obiektu oraz 
               dokumentacja  projektowa, dokumenty budowy, 
           >  wpisy do ksiŃŨki powinny byĺ dokonane w dniu zaistnienia okolicznoŜci i                 
               powinny zawieraĺ dane identyfikujŃce dokument bňdŃcy przedmiotem wpisu, 
               cechowaĺ siň jednoznacznoŜciŃ i zwiňzğoŜciŃ, okreŜlajŃc waŨne ustalenia  
               w nim zawarte oraz dane osoby, kt·ra dokument   wystawiğa, , 
 
Niespeğnienie obowiŃzku prowadzenia ksiŃŨki obiektu  budowlanego jest wykroczeniem  
o kt·rym mowa w art. 93 pkt 9, zagroŨonym kara grzyw zgodnie z art. 24 Ä 1 ustawy  z 
dnia 28 sierpnia 1998 r. o zmianie ustawy Kodeks wykroczeŒ (Dz. U. z 1998 r. Nr 113, 
poz. 717). 

 

      2.3. Nadz·r techniczny w utrzymaniu i uŮytkowaniu obiekt·w 

 
Obiekt budowlany naleŨy, w Ŝwietle art. 5 ust. 2 [2] uŨytkowaĺ w spos·b zgodny z 
jego przeznaczeniem i wymaganiami  ochrony Ŝrodowiska  oraz utrzymywaĺ w 
naleŨytym stanie technicznym i estetycznym, nie dopuszczajŃc do  nadmiernego 
pogorszenia jego  wğaŜciwoŜci uŨytkowych i sprawnoŜci technicznej 
 
WğaŜciciel  lub ustanawia umownie zarzŃdcň obiektu budowlanego,  powinien 
organizowaĺ  
: 
a) nadz·r techniczny  w administracji budynk·w (nie uregulowany w przepisach 
    prawnych) os·b fizycznych  (inŨynier·w   lub  technik·w)  na stanowiskach 
    inspektor·w technicznych zatrudnionych w  dziağach  technicznych   dla: 
  
             1)  nadzorowania i organizacji  bieŨŃcej eksploatacji, 
  
             2)  zorganizowania przeglŃd·w (okresowych) technicznych, 
  
             3)  nadzoru  nad  konserwacjŃ  i  naprawami  bieŨŃcymi  budynk·w, 
 
             4)  planowania i nadzoru nad remontami, 
 
              
b) kontrolň okresowŃ budynk·w  w  formie zadaŒ  powierzonych osobom 
    fizycznym     posiadajŃcym odpowiednie kwalifikacje - uprawnienia budowlane  



13 

 

    lub uprawnienia  dozorowe w zakresie badania instalacji cieplnych, gazowych, 
    elektrycznych i piorunochronowych  oraz  mistrza  kominiarskiego  w  zakresie 
    kontroli  przewod·w kominowych 
   
 
 
 
 

         2. 4. Przejŋcie budynk·w mieszkalnych do uŮytkowania  

                                   (wymagana dokumentacja) 

 
Przepisy art. 60 ustawy [1] okreŜlajŃ obowiŃzki wğaŜciciela lub zarzŃdcy dotyczŃce 
przejňcia  budynku  a  Ä 9 rozporzŃdzenia  [7] zakres dokumentacji uŨytkowania 
budynku, do kt·rej naleŨy: 
      >  dokumentacja (projektowa) techniczno-budowlana budynku                                                               
      >  dokumentacja budowy  i dokumentacja powykonawcza(art.60)                                                                                                                                                                                                                          

      >  dokumentacja odbioru budynku  
  1)   oŜwiadczenie Inwestora o wğaŜciwym zagospodarowaniu  
        teren·w budowy, 
  2)   oŜwiadczenia kierownika budowy: 

       a)  o zgodnoŜci wykonania obiektu budowlanego z projektem       
       budowlanym i warunkami pozwolenia na budowň oraz przepisami, 

                       b)  o doprowadzeniu do naleŨytego stanu i porzŃdku terenu budowy,  
            a takŨe - drogi, ulicy, teren przylegğych nieruchomoŜci 
       c)  z pomiaru  powierzchni uŨytkowej  budynku  i  lokali mieszkalnych  
            wg PN-ISO 9836:1997 o zgodnie z art. 57 ust. 1a [1] 
3)   protokoğy badaŒ i sprawdzeŒ; 
4)   inwentaryzacjň geodezyjnŃ powykonawczŃ; 

           5)   potwierdzenie, zgodnie z odrňbnymi przepisami, odbioru  
                 wykonanych przyğŃczy 
           6)   dodatkowo w ramach dokumentacji:                                                       
                   >  kopie rysunk·w  z projektu budowlanego,  z naniesionymi   
                       (kolorem czerwonym zmianami  nie istotnymi lub poprawki  , 
                   >  zatwierdzony  zamienny  projekt  budowlany  i pozwolenie  
                       na budowň w razie wystŃpienia zmian istotnych (art. 36a)  
            7)    kopiň Ăświadectwa charakterystyki energetycznej budynkuò 
           8)    protokoğy zdawczo-odbiorczym budynku i lokali,  
            9)    dokumentacjň eksploatacyjnŃ, w razie potrzeby, instrukcje obsğugi 
                  i eksploatacji obiektu, instalacji i urzŃdzeŒ zwiŃzanych z obiektem. 
                  w tym r·wnieŨ metrykň instalacji piorunochronnej, 
 
WğaŜciciel lub zarzŃdca obiektu budowlanego jest obowiŃzany:  
 
>  przechowywaĺ  (art. 63) przez okres istnienia obiektu dokumenty, o kt·rych 
    mowa w art. 60, oraz  opracowania projektowe i dokumenty techniczne rob·t     
    budowlanych  wykonywanych w obiekcie w toku jego uŨytkowania. 
      
 > udostňpniaĺ  (art. 65) przedstawicielom wğaŜciwych organ·w  oraz innych 
    jednostek organizacyjnych upowaŨnionych do kontroli  utrzymania obiekt·w 
    budowlanych we wğaŜciwym stanie technicznym oraz do  kontroli przestrzegania 
    przepis·w obowiŃzujŃcych w budownictwie, ksiŃŨkň obiektu  budowlanego, 
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    stanowiŃcŃ dokument przeznaczony do zapis·w protokoğ·w (art. 64 ust. 3) 
    przeprowadzanych badaŒ i kontroli stanu technicznego, remont·w i przebudowy, 
    w okresie uŨytkowania obiektu budowlanego, oceny i ekspertyzy dotyczŃce jego 
    stanu technicznego. 
 
 
 
 
              2.5.   K ontrola okresowa obiekt·w budowlanych  

 

 Przepisy art. 62 ustawy Prawo budowlane [1] i [2] okreŜlajŃ szczeg·ğowe wymagania 
 w zakresie obowiŃzkowych kontroli obiekt·w budowlanych:    
    > budynk·w wraz z instalacjami i urzŃdzeniami technicznymi    oraz  
    > budowli stanowiŃcej cağoŜĺ techniczno-uŨytkowŃ wraz z instalacjami  
       i urzŃdzeniami: 
 

1.  Obiekty budowlane powinny byĺ w czasie ich uŨytkowania poddane przez wğaŜciciela                                             
     lub zarzŃdcň: 
                                  

1)  okresowej kontroli, co najmniej raz w roku (sporzŃdzenie Protokoğu A),  

     polegajŃcej na sprawdzeniu stanu technicznego: 

      a)    element·w budynku, budowli i instalacji naraŨonych   

             na szkodliwe wpğywy atmosferyczne i niszczŃce 

             dziağania czynnik·w wystňpujŃcych  podczas uŨytkowania obiektu, 

   b)  instalacji i urzŃdzeŒ sğuŨŃcych ochronie Ŝrodowiska, 

                c)   instalacji gazowych   oraz  

                d)   przewod·w kominowych (dymowych, spalinowych i wentylacyjnych). 

 
         2) okresowej kontroli, co najmniej raz na 5 lat (sporzŃdzenie Protokoğu B),   
            polegajŃcej na sprawdzeniu:  
 

 

         >  stanu technicznego i przydatnoŜci do uŨytkowania cağego obiektu  
            budowlanego, wraz z instalacjami  i urzŃdzeniami, 
 
        >  sprawnoŜci technicznej  i wartoŜci uŨytkowej elementy budynku 
            (w zakresie kontroli przeprowadzanej raz w roku), naraŨone  na             
            n i s z c z Ń c e  dziağania czynnik·w wystňpujŃcych podczas  
            uŨytkowania obiektu, 

 
                 >  estetyki obiekty budowlanego oraz jego otoczenia, oraz 
 
                 >  badaniu instalacji elektrycznych i piorunochronowej w zakresie stanu 
                     sprawnoŜci poğŃczeŒ, osprzňtu, zabezpieczeŒ i Ŝrodk·w ochrony od 
                     poraŨeŒ, opornoŜci izolacji przewod·w oraz uziemieŒ instalacji i 
                     aparat·w. 

 

         3)   okresowej kontroli (okreŜlonej w pkt 1) co najmniej dwa razy w roku 

               w terminach do 31 maja (sporzŃdzenie Protokoğu C) oraz do 30 listopada  

               (sporzŃdzenie Protokoğu D) ï  przed i po okresie zimowym w przypadku 
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               budynk·w  o powierzchni zabudowy przekraczajŃcej 2 000 2 ( biurowce, 

               budynki wielorodzinne i uŨytecznoŜci publiczne  w tym szpitale, przychodnie  

               czy oŜrodki  wypoczynkowe) oraz innych obiekt·w  o powierzchni dachu 

               (pokrycia) przekraczajŃcej 1 000 m2 (obiekty handlowe, supermarket, 

               magazyny, hale produkcyjne i targowe i inne), 

 

 

 
 

         4)   kontroli kaŨdorazowo dla  bezpiecznego uŨytkowania obiektu w przypadku 
               wystňpowania okolicznoŜci lub niekorzystnych  zjawisk  takich jak:                                

                      wyğadowania atmosferyczne, wstrzŃsy sejsmiczne, silne wiatry, intensywne 
               opady atmosferyczne, osuwiska ziemi, zjawiska lodowe na rzekach i morzu 
               oraz jeziorach i zbiornikach wodnych, poŨary lub powodzie, w wyniku 
               kt·rych nastňpuje uszkodzenie obiektu budowlanego lub bezpoŜrednie 
               zagroŨenie takim uszkodzeniem, mogŃce spowodowaĺ zagroŨenie Ũycia 
               lub zdrowia ludzi, bezpieczeŒstwa mienia lub Ŝrodowiska.ò; 
 
 2. ObowiŃzkowa kontroli wynikajŃcej z art. 62 ust.1 odnoŜnie budynk·w mieszkalnych      
     jednorodzinnych obejmuje nastňpujŃcy zakres : 
 
           1)  okresowŃ kontrolň, co najmniej raz w roku, polegajŃcŃ na sprawdzeniu                                   
                stanu technicznego: 

        a) nie obejmuje kontroli o kt·rej mowa w ust. 1 pkt 1 lit. a 
            (element·w budynku i instalacji naraŨonych na szkodliwe wpğywy  
            atmosferyczne i niszczŃce dziağania czynnik·w wystňpujŃcych  
            podczas uŨytkowania obiekt) 

b)  instalacji i urzŃdzeŒ sğuŨŃcych ochronie Ŝrodowiska, 
                  c)  instalacji gazowych  
                d)  przewod·w kominowych (dymowych, spalinowych i wentylacyjnych). 

       2) okresowŃ kontrolň, co najmniej raz na 5 lat,  polegajŃcej na sprawdzeniu: 

                  >  stanu technicznego i przydatnoŜci do uŨytkowania obiektu  
                      budowlanego,  
 
                  >  estetyki obiekty budowlanego oraz jego otoczenia, oraz 
 
                  >  badaniu instalacji elektrycznych i piorunochronowej w zakresie stanu 
                      sprawnoŜci poğŃczeŒ, osprzňtu, zabezpieczeŒ i Ŝrodk·w ochrony od 
                      poraŨeŒ, opornoŜci izolacji przewod·w oraz uziemieŒ instalacji i 
                      aparat·w. 
  
 UWAGA: 
      Dla usprawnienia przeprowadzenia kontroli okresowych oraz sporzŃdzenia 
      protokoğ·w z kontroli, istnieje moŨliwoŜĺ zgodnie z pismem GINB [12]  
      poğŃczenia kontroli w nastňpujŃcym zakresie: 
 
        > kontroli, co najmniej raz w roku (art. 62 ust. 1 pkt 1 i pkt 3) i do 31 maja 
           w zakresie poğŃczonej problematyki w protokole A+C (ZAĞłCZNIK Nr 2) 
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        > kontroli, co najmniej raz na 5 lat (art.62 ust. 1 pkt 2) w zakresie  
           problematyki w protokole B (ZAĞłCZNIK Nr 3) 
 
        > kontroli, co najmniej raz w roku (art.62 ust. 1 pkt 3) do 30 listopada 
           w zakresie (tylko kontrola dach·w)   i protok·ğ C+D (ZAĞłCZNIK Nr 4) 
 
        > kontroli, co najmniej raz na 5 lat (art. 62 ust. 1 pkt 1, 2 i 3)  do 31 maja 
           w zakresie poğŃczonej problematyki w protokoğu A+C+B (ZAĞłCZNIK Nr 5) 
 
 
      2.6 . Nakaz dodatkowej kontroli przez wġaŢciwy organ 

       
Organom nadzoru budowlanego przysğuguje obowiŃzek dodatkowych kontroli  
 w przypadku gdy obiekty znajduje siň w nieodpowiednim stanie technicznym  
lub stwarza zagroŨenie dla Ũycia bŃdŦ zdrowia mieszkaŒc·w [1], w przypadku:    
 >  postňpowania z obiektami znajdujŃcymi siň w nieodpowiednim stanie 
     technicznym (art. 62 ust. 3), 
>   postňpowania z obiektami niedajŃcymi siň do remontu, odbudowy lub 
     wykoŒczenia (art. 67), 
>   opr·Ũnienia budynku oraz stosowanie Ŝrodk·w zabezpieczajŃcych 
     (art. 68 i 69). 
 
w Ŝwietle szczeg·ğowych przepis·w: 
  
1) Przepisy art. 62 ust. 3 upowaŨniajŃ wğaŜciwy organ - w razie stwierdzenia 
    nieodpowiedniego stanu technicznego obiektu budowlanego lub jego czňŜci, 
    mogŃcego spowodowaĺ zagroŨenie: Ũycia lub zdrowia ludzi, bezpieczeŒstwa 
    mienia bŃdŦ Ŝrodowiska ï do wydania nakazu przeprowadzenia dodatkowej 
    kontroli, o kt·rej mowa w art. 62 ust. 1, a takŨe ŨŃdania  przedstawienia 
    ekspertyzy stanu  technicznego obiektu lub jego czňŜci. 
    Kontrolň dodatkowŃ powinna byĺ dokonywana, przez osoby posiadajŃce 

    uprawnienia budowlane w odpowiedniej specjalnoŜci. 

 

2) Przepisy art. 67 ust. 1 w przypadku jeŨeli nieuŨytkowany lub niewykoŒczony  
    obiekt budowlany nie nadaje siň do remontu, odbudowy lub wykoŒczenia,  
    wğaŜciwy organ wydaje decyzjň nakazujŃcŃ wğaŜcicielowi lub zarzŃdcy rozbi·rkň 
    tego obiektu i uporzŃdkowanie terenu w okreŜlonym terminie przystŃpienia do   
    tych rob·t i ich zakoŒczenia. 
    Kwalifikacja nieuŨytkowanego obiektu budowlanego do rozbi·rki powinna byĺ 
    poprzedzona postňpowaniem wyjaŜniajŃcym dla ustalenia, czy i w jaki spos·b 
    wğaŜciciel obiektu budowlanego ma zamiar usunŃĺ istniejŃce naruszenie porzŃdku 
    prawnego, a w przypadku stwierdzenia, Ũe brak jest przeszk·d technicznych do 
    wykonania remontu, odbudowy lub wykoŒczenia obiektu budowlanego, nadz·r 
    budowlany nie moŨe wydaĺ decyzji nakazujŃcej jego rozbi·rkň (wyrok NSA z  
    8 kwietnia 2008 r. sygn. II OSK 515/08).  
        
3) Przepisy art. 68 pozwalajŃ w przypadku  gdy w razie stwierdzenia potrzeby 
    opr·Ũnienia w cağoŜci lub w czňŜci budynku przeznaczonego na pobyt ludzi, 
    bezpoŜrednio groŨŃcego zawaleniem, wğaŜciwy organ jest obowiŃzany: 
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        (1)  nakazaĺ wğaŜcicielowi lub zarzŃdcy obiektu budowlanego, w drodze  
              decyzji, na podstawie protokoğu oglňdzin, opr·Ũnienie bŃdŦ wyğŃczenie  
              z  uŨytkowania w okreŜlonym terminie cağoŜci lub czňŜci budynku,  
              w kt·rym jest bezpoŜrednie zagroŨenie zawaleniem siň budynku  
              (stan wyŨszej koniecznoŜci) a w kt·rym przebywajŃ ludzie (wyrok NSA  
              z dnia 13 maja 1998 r. sygn. IV SA 944/96); 
 

        (2) przesğaĺ decyzjň wğaŜcicielowi lub zarzŃdcy, przypadku o kt·rym mowa  
             w pkt (1), kt·ry jest zobowiŃzany do zapewnienia lokali zamiennych  na  
             podstawie odrňbnych przepis·w; 
 
 
 

        (3) zarzŃdziĺ: 
 a)   umieszczenie na budynku zawiadomienia o stanie zagroŨenia 

  bezpieczeŒstwa ludzi lub mienia oraz o zakazie jego uŨytkowania, 
 b)   wykonanie doraŦnych zabezpieczeŒ i usuniňcie zagroŨenia 

  bezpieczeŒstwa ludzi lub mienia, z okreŜleniem, technicznie 
  uzasadnionych, termin·w ich wykonania. 

 
5) Przepisy art. 69 ust. 1 zezwalajŃ na podjňcia przez wğaŜciwego organu w razie 
    koniecznoŜci niezwğocznych dziağaŒ  na koszt wğaŜciciela lub zarzŃdcy w celu 
    usuniňcia niebezpieczeŒstwa dla ludzi lub mienia przez zastosowanie niezbňdnych 
    Ŝrodk·w zabezpieczajŃcych. 
    Do zastosowania powyŨszych dziağaŒ i Ŝrodk·w na koszt wğaŜciciela lub zarzŃdcy 
    upowaŨnione sŃ (art. 69 ust. 2) r·wnieŨ organy Policji i  PaŒstwowej StraŨy 
    PoŨarnej. O podjňtych dziağaniach organy te powinny niezwğocznie zawiadomiĺ 
    wğaŜciwy organ nadzoru budowlanego. 
 

            3. Kontrola okresowa budynk·w i innych obiekt·w  

                  

             3.1.  Kwalifikacje os·b prowadzņcych kontrole okresowe 

                      

                             (1) Zakres kwalifikacji zawodowych 

 

Ocenň stanu technicznego obiekt·w budowlanych w ramach okresowych kontroli o 

kt·rych mowa w art. 62 ust. 1 ustawy Prawo budowlane [1], powinny przeprowadzaĺ 

osoby  posiadajŃce  odpowiednie kwalifikacje zawodowe: 

 

a)  uprawnienia budowlane upowaŨniajŃce do sprawowania kontroli technicznej  

     utrzymania obiekt·w budowlanych  jako samodzielnej funkcji technicznej w 

     budownictwie (art. 12, ust. 1, pkt 5) oraz  wpis na listň czğonk·w wğaŜciwej izby 

     samorzŃdu zawodowego, potwierdzony zaŜwiadczeniem  wydanym  przez tň  

     izbň, z okreŜlonym w nim terminem  waŨnoŜci (art. 12 ust. 7). 

      

     Uprawniania budowlana (art. 14) upowaŨniajŃ do sprawowaniu  kontroli 

     technicznej obiekt·w budowlanych, nadawane w zakresie projektowania 

     lub kierowania robotami budowlanymi  bez ograniczeŒ (w peğnym zakresie)  
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     lub  w ograniczonym zakresie  w specjalnoŜci: 

 

             >  konstrukcyjno-budowlanej, 

       > instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i  urzŃdzeŒ cieplnych, 
          wentylacyjnych,    gazowych, wodociŃgowych i kanalizacyjnych, 

       > instalacyjnej  w zakresie sieci, instalacji i urzŃdzeŒ elektrycznych  
          i elektroenergetycznych. 

 
 b)  Ŝwiadectwo kwalifikacyjne wymagane przy wykonywaniu dozoru nad  
      eksploatacjŃ urzŃdzeŒ, instalacji oraz sieci energetycznych i gazowych; 
      zgodnie z  Ä 5 ust.1 pkt 2 rozporzŃdzenia (Dz.U. z 2003 r. Nr 89, poz. 828)  
       [8], w odpowiedniej grupie: 
 

           Grupa 1   UrzŃdzenia, instalacje i sieci elektroenergetyczne wytwarzajŃce, 
                           przetwarzajŃce, przesyğajŃce i zuŨywajŃce energiň elektrycznŃ, 
           Grupa 2   UrzŃdzenia, wytwarzajŃcych, przetwarzajŃcych przesyğajŃcych i 
                            zuŨywajŃcych ciepğo oraz inne urzŃdzenia energetyczne 
           Grupa 3   UrzŃdzenia, instalacje i sieci gazowe wytwarzajŃce, przetwarzajŃce, 
                           przesyğajŃce, magazynujŃce i zuŨywajŃce paliwa gazowe. 
 

      Do przeprowadzania w/w kontroli upowaŨnione sŃ od 15 paŦdziernika 2009 r. 
      zgodnie z art. 62 ust. 5 po nowelizacji ustawy Prawo budowlane (Dz. U. z 2009 r. 
      Nr 161, poz.1279)  osoby posiadajŃce uprawnienia budowlane  w specjalnoŜci 
      instalacyjnej, jak  i osoby posiadajŃce  kwalifikacje wynikajŃce z przepis·w o 
      dozorze w energetyce, w tym przypadku bez znaczenia jest fakt posiadania lub  
      nie posiadania  przez nie uprawnieŒ  budowlanych. 
  
 c) dyplom mistrza w rzemioŜle kominiarskim zgodnie z ustawŃ o rzemioŜle 
     (Dz. U. z 1989 r. Nr 17, poz. 92 z p·Ŧn. zm.) w odniesieniu do przewod·w 
     dymowych oraz grawitacyjnych przewod·w spalinowych i wentylacyjnych  

           

               (2) Kwalifikacje zawodowe a zakres kontroli okresowej 

                    

Osoby posiadajŃce w/w kwalifikacje mogŃ przeprowadzaĺ kontrole w nastňpujŃcym  

 zakresie: 

 

1)  Kontrolň  polegajŃca  na  sprawdzeniu  i ocenie  stanu  technicznego  

     budynk·w, budowli i instalacji (o kt·rych mowa w art. 62 ust. 1 pkt 1 lit. a  

     oraz pkt.2  takŨe pkt.3 i 4)  mogŃ przeprowadzaĺ osoby posiadajŃce  

     uprawnienia  budowlane do projektowania i kierowania robotami   

     budowlanymi (art. 13 ust. 4):  

 
      >> w specjalnoŜci konstrukcyjno ï budowlanej (art. 14 ust. 1 pkt 2); 
 
      >> w specjalnoŜci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzŃdzeŒ  
           cieplnych, wentylacyjnych, gazowych, wodociŃgowych i kanaliza - 
           cyjnych (art. 14 ust. 1 pkt 4), 
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     w zaleŨnoŜci od zakresu posiadanych uprawnieŒ bez ograniczeŒ. 
 

      Osoby posiadajŃce stosowne uprawnienia w ograniczonym zakresie, mogŃ 
     przeprowadzaĺ kontrole stanu technicznego element·w i instalacji  tylko w 
     obiektach wchodzŃcych w zakres tych uprawnieŒ. 
 
 
2)  Kontrolň polegajŃcŃ na sprawdzeniu  i ocenie stanu technicznego instalacji  

     i urzŃdzeŒ sğuŨŃcych ochronie Ŝrodowiska (o kt·rych mowa w art. 62 ust. 1 

     pkt 1 lit. b)  mogŃ przeprowadzaĺ osoby posiadajŃce uprawnienia budowlane  

     do  projektowania i kierowania robotami budowlanymi (art. 13 ust. 4) bez 

     ograniczeŒ  a takŨe w ograniczonym zakresie tylko w obiektach wchodzŃcych  

     w zakres tych uprawnieŒ:  

 
      >> w specjalnoŜci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzŃdzeŒ  
           cieplnych, wentylacyjnych, gazowych, wodociŃgowych i kanaliza - 
           cyjnych (art. 14 ust. 1 pkt 4),  
 
 

  3)  Kontrolň stanu technicznego przewod·w kominowych w uŨytkowanych  obiektach 
       budowlanych (o kt·rych mowa w art. 62 ust. 1 pkt 1 lit. c) powinny  przeprowadzaĺ 
       osoby, zgodnie z art. 62 ust. 6 kt·re posiadajŃ:  
 

     >> kwalifikacje mistrza w rzemioŜle kominiarskim ï w odniesieniu  do 

          przewod·w dymowych oraz grawitacyjnych przewod·w spalinowych i 

          wentylacyjnych,  

 

     >> uprawnienia budowlane w odpowiedniej specjalnoŜci: konstrukcyjno ï 

          budowlanej (art. 14 ust. 1 pkt 2)  i specjalnoŜci instalacyjnej w zakresie 

          sieci, instalacji i urzŃdzeŒ cieplnych, wentylacyjnych, gazowych, 

          wodociŃgowych i kanalizacyjnych (art. 14 ust. 1 pkt 4) ï w odniesieniu  

          do przewod·w dymowych oraz grawitacyjnych przewod·w spalinowych i 

          wentylacyjnych oraz do komin·w przemysğowych, komin·w wolno stojŃcych 

          oraz komin·w lub przewod·w kominowych, w kt·rych ciŃg kominowy jest 

          wymuszony pracŃ  urzŃdzeŒ mechanicznych    

 
  4)  Kontrolň stanu technicznego instalacji gazowych, urzŃdzeŒ chğodniczych  

       elektrycznych i piorunochronnych ( o kt·rych mowa w  art. 62 ust.1 pkt 1 lit. c,  

       pkt 2  i pkt 6) mogŃ przeprowadzaĺ zar·wno  osoby posiadajŃce: 

  

      >> uprawnienia budowlane do projektowania i kierowania robotami 

           budowlanymi bez ograniczeŒ i w ograniczonym zakresie tylko w  

           obiektach wchodzŃcych w zakres tych uprawnieŒ (art. 13 ust. 4)  

           >  w specjalnoŜci  instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzŃdzeŒ  

               cieplnych, wentylacyjnych, gazowych, wodociŃgowych oraz 

               kanalizacyjnych (art. 14 ust. 1pkt 4), oraz  
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           >  w  specjalnoŜci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzŃdzeŒ 

               elektrycznych i elektroenergetycznych (art. 14 ust. 1pkt 5)  

  

             takŨe 

 
      >> kwalifikacje wymagane przy wykonywaniu dozoru nad eksploatacjŃ  

            urzŃdzeŒ,  instalacji oraz sieci energetycznych i gazowych, tzn. Ŝwiadectwa 

            kwalifikacyjne   (wz·r zağ. Nr 2) wymagane przy wykonywaniu dozoru nad 

            eksploatacjŃ  urzŃdzeŒ, instalacji oraz sieci energetycznych i gazowych,  

            o kt·rych mowa w  Ä 5 ust. 1 pkt  2 oraz zağ. Nr 1  rozporzŃdzenia [8] w  

            odpowiedniej grupie: 

 

           Grupa 1    UrzŃdzenia, instalacje i sieci elektroenergetyczne wytwarzajŃce, 

                            przetwarzajŃce, przesyğajŃce i zuŨywajŃce energiň elektrycznŃ,  

   Grupa 3   UrzŃdzenia, instalacje i sieci gazowe wytwarzajŃce, przetwarzajŃce, 

                    przesyğajŃce, magazynujŃce i zuŨywajŃce paliwa gazowe. 

 

      Do przeprowadzania w/w kontroli upowaŨnione sŃ od 15 paŦdziernika 2009 r. 

      zgodnie z art. 62 ust. 5 po nowelizacji ustawy (Dz. U. z 2009 r. nr 161, poz.1279) 

      osoby posiadajŃce uprawnienia budowlane  w specjalnoŜci instalacyjnej, jak  

      i osoby posiadajŃce  kwalifikacje wynikajŃce z przepis·w o dozorze w energetyce,  

      w tym przypadku bez znaczenia jest fakt posiadania lub nie posiadania  przez  nie 

      uprawnieŒ  budowlanych. 

  

  5)   Kontrolň okresowŃ, polegajŃcej na sprawdzeniu stanu technicznego kotğ·w,  

        (o kt·rej mowa w art.62 ust.1 pkt. 5 lit. a i b) z uwzglňdnieniem efektywnoŜci 

        energetycznej kotğ·w oraz ich wielkoŜci do potrzeb uŨytkowych (o efektywnej 

        nominalnej wydajnoŜci w granicach 20 do 100 kW i ponad 100 kW) ï  

        opalanych  nieodnawialnym paliwem ciepğym lub  stağym oraz gazem - mogŃ 

        przeprowadzaĺ osoby: 

 

        >> posiadajŃce uprawnienia budowlane do projektowania i kierowania  

             robotami  budowlanymi bez ograniczeŒ i w ograniczonym zakresie tylko  

             w obiektach wchodzŃcych w zakres tych uprawnieŒ (art. 13 ust. 4) w  

             specjalnoŜci  instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzŃdzeŒ  

             cieplnych, wentylacyjnych, gazowych, wodociŃgowych oraz 

             kanalizacyjnych (art. 14 ust. 1 pkt 4), 

 

        >> kwalifikacje wymagane przy wykonywaniu dozoru  i  k o n t r o l i  

             efektywnoŜci   energetycznej kotğ·w, osoby posiadaĺ kwalifikacje 

             wymagane przy wykonywaniu dozoru dla prac kontrolno ï pomiarowych 

             urzŃdzeŒ, instalacji i sieci cieplnych, wydanych na podstawie art. 54 ustawy  

             z dnia  10 kwietnia 1997 r. - Prawo energetycznie (Dz. U. z 2006 r. Nr 89, 

             poz.625 z p·Ŧn.. zm.) wg wzoru Ŝwiadectwa kwalifikacyjnego okreŜlonego 

             w  zağ. Nr 2 do rozporzŃdzeniu [7]. 
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  6)  Kontrolň jednorazowŃ instalacji grzewczej z kotğami o efektywnej nominalnej 

       wydajnoŜci powyŨej 20 kW uŨytkowanymi co najmniej 15 lat (o kt·rej mowa  

       w art.62 ust.1b) mogŃ przeprowadzaĺ zar·wno osoby posiadajŃce: 

  

      >> uprawnienia budowlane do projektowania i kierowania robotami  

            budowlanych  bez ograniczeŒ i w ograniczonym zakresie tylko w  

            obiektach wchodzŃcych  w  zakres tych uprawnieŒ (art. 13 ust. 4)  

            w specjalnoŜci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzŃdzeŒ  

            cieplnych, wentylacyjnych, gazowych, wodociŃgowych oraz 

            kanalizacyjnych (art. 14 ust. 1 pkt 4)     takŨe 

 

      >>  kwalifikacje wymagane przy wykonywaniu dozoru nad eksploatacjŃ  

             urzŃdzeŒ, instalacji oraz sieci energetycznych, tzn. Ŝwiadectwo  

             kwalifikacyjne (wz·r zağ. Nr 2) wymagane przy wykonywaniu dozoru nad  

             eksploatacjŃ urzŃdzeŒ, instalacji oraz sieci energetycznych i gazowych, 

             o kt·rych mowa w Ä 5 ust. 1 pkt.  2  oraz  zgodnie z zağ. Nr 1 w odpowiedniej  

             grupie: 

 

             Grupa 2   UrzŃdzenia, wytwarzajŃcych, przetwarzajŃcych przesyğajŃcych i 

                            zuŨywajŃcych ciepğo oraz inne urzŃdzenia energetyczne 

 

Do przeprowadzania takich kontroli upowaŨnione sŃ wiňc osoby posiadajŃce 

uprawnienia budowlane  w specjalnoŜci instalacyjnej, jak i osoby posiadajŃce 

kwalifikacje wynikajŃce z przepis·w o dozorze  technicznym i energetyce i w  

tym przypadku bez znaczenia jest fakt posiadania lub nie posiadania  przez 

 nie uprawnieŒ budowlanych. 

 

Informacja dodatkowa 

Zgodnie z zasadŃ ochrony praw nabytych osoby, kt·re przed dniem 1 stycznia 

1995 r. uzyskağy  uprawnienia budowlane lub stwierdzenie posiadania 

przygotowania zawodowego do peğnienia samodzielnych funkcji technicznych 

w budownictwie w latach 1928 -1961, 1961-1974 i 1975 -1994, zachowujŃ 

uprawnienia  do peğnienia tych funkcji w dotychczasowym zakresie (takŨe 

do dokonywania okresowych kontroli), pod warunkiem, Ũe bňdŃ czğonkami 

Izby samorzŃdu budowlanego. 
                       

                    (3)  OdpowiedzialnoŢļ osoba peġniņca samodzielnņ funkcjŋ  

 
        przy sprawowaniu kontroli technicznej  utrzymania obiekt·w budowlanych,  
        podlega: 
 
          a)   odpowiedzialnoŜci cywilnej jako czğonek izby samorzŃdu zawodowego  
                obowiŃzkowi ubezpieczenia cywilnego (OC) za szkody, kt·re mogŃ  
                wynikaĺ w zwiŃzku z wykonywaniem samodzielnych funkcji technicznych  
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                w budownictwie w zakresie posiadanych uprawnieŒ budowlanych na 
                podstawie rozporzŃdzenia o samorzŃdzie zawodowym.  

           Odszkodowanie ustala siň i wypğaca  w granicach odpowiedzialnoŜci 
           cywilnej w odniesieniu  do jednego zdarzenia w wysokoŜci 50 000 euro  
           r·wnowartoŜci przeliczonej w zğotych.  
           Przez jedno zdarzenie prawne  rozumie siň dziağanie lub zaniechanie  
           przy wykonywaniu samodzielnych  funkcji technicznych w nastňpstwie 
           kt·rych zostağa wyrzŃdzona szkoda. 

 
           b) odpowiedzialnoŜci dyscyplinarnej jako czğonek izby narusza art. 41,  

             ustawa o samorzŃdzie zawodowym  odpowiednio w Ŝwietle art. 45 ust 1: 

                 
                   1) nie przestrzega przy wykonywaniu czynnoŜĺ zawodowych, 
                       obowiŃzujŃcych  przepis·w oraz  zasad wiedzy technicznej, 
                   2) nie przestrzega zasad etyki zawodowej, 

                      
      podlega  karze (art. 54 ust. 1):  upomnienia, nagany, zawieszenia na  okres 
      do 2 lat  w prawach czğonka izby, skreŜlenie z listy czğonk·w izby, kt·rŃ orzeka 
      Okrňgowy SŃd Dyscyplinarny jako organ samorzŃdu zawodowego  
 
c)  odpowiedzialnoŜci zawodowej jako czğonek izby naruszajŃc art. 95 
     ustawy Prawo budowlane  odpowiednio: 

   1)  dopuŜciğ siň wystňpk·w lub wykroczeŒ, okreŜlonych  ustawŃ;  

   2)  zostağ ukarany w zwiŃzku z wykonywaniem  samodzielnych funkcji                                                   

         technicznych w budownictwie, 

   3)  wskutek raŨŃcych bğňd·w lub zaniedbaŒ, spowodowağy zagroŨenie  

        Ũycia lub zdrowia ludzi, bezpieczeŒstwa mienia lub Ŝrodowiska albo  

        znaczne szkody materialne, 

    4)  nie speğniajŃ lub speğniajŃ niedbale swoje obowiŃzki, 
 

podlega w Ŝwietle  art. 96 ust. 1 nastňpujŃcej karze za popeğnienie czyny:                     

¶    upomnienie,  

¶    upomnieniem  z jednoczesnym nağoŨeniem obowiŃzku, zğoŨenia,  
   w wyznaczonym  terminie, ponownego egzaminu na uprawnienia  
   budowlane, 

¶ zakazem  wykonywania samodzielnych funkcji technicznych w  
               budownictwie, na okres od roku do 5 lat, poğŃczonym z obowiŃzkiem  
               zğoŨenia ponownego egzaminu  na uprawnienia budowlane, 
 
 kt·rŃ orzeka Okrňgowy SŃd Dyscyplinarny jako organ samorzŃdu zawodowego 

 
 

           d)  odpowiedzialnoŜci  karnej  ï jako czğonka izby, naruszajŃc przepisy ustawy 
                Prawo budowlane  w Ŝwietle: 
 
                > art. 91 ust.1 pkt 2  
                   Kto przy wykonywaniu samodzielnej  funkcji technicznej w  budownictwie, 
                   nie posiada odpowiednich uprawnieŒ budowlanych lub prawa wykonywania 
                   samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie ï   kwalifikuje siň jako  
                   wystňpek i podlega grzywnie, karze ograniczenia wolnoŜci albo pozbawienia 



23 

 

                   wolnoŜci do roku ï kt·re orzeka sŃd rejonowy na podstawie Kodeksu  
                   karnego (Dz. U. z 1997 r. Nr 88, poz.553). 
  
                > art. 93 pkt  9a 
                   Kto nie speğnia obowiŃzku przesğania kopii protokoğu, o kt·rym mowa w 
                   art. 70  ust. 2, do wğaŜciwego organu, ï  kwalifikuje siň jako wykroczenie  
                   i podlega  karze grzywny ï kt·rŃ orzeka organ nadzoru budowlanego na 
                   podstawie art. 94 ustawy [1] oraz  Kodeksu  wykroczeŒ i Kodeksu  
                   postňpowania  w sprawach o wykroczenia.  
                                

                         3.2. Kontrola okresowa budynk·w                                            

         3.2.1. Kontrola okresowa roczna stanu technicznego budynku                                 

Budynki mieszkalne i uŨytecznoŜci publicznej powinny byĺ w czasie ich uŨytkowania 
poddane przez wğaŜciciela lub zarzŃdcň, w Ŝwietle  Prawa budowlane [1] zgodnie z: 
 

                                   art. 62 ust. 1 pkt. 1   
kontrola okresowa co najmniej raz w roku, polegajŃcej na sprawdzeniu i ocenie stanu 
technicznego: 

a) element·w budynku, budowli i instalacji naraŨonych na szkodliwe wpğywy 
atmosferyczne i niszczŃce dziağanie czynnik·w wystňpujŃcych podczas uŨytkowania 
obiektu, a w szczeg·lnoŜci: 

1)  zewnňtrzne warstwy przegr·d zewnňtrznych (tynk lub 
                warstwa faktura) oraz elementy Ŝcian zewnňtrznych  
                (attyki, filary, gzymsy), balustrady loggii i balkon·w, 

2)  urzŃdzenia i reklamy zamocowane do Ŝcian i dachu, 
3)  elementy odwodnienia budynku i jego otoczenia,  
4)  pokrycia dachowe i obr·bki blacharskie, 
5)  instalacje centralnego ogrzewania i ciepğej wody  uŨytkowej,  
6)  urzŃdzenia stanowiŃce zabezpieczenie przeciwpoŨarowe budynku, 
7)  sieci wewnňtrzne wody (w tym urzŃdzenia pomiarowe) 
8)  elementy instalacji kanalizacji odprowadzajŃcej Ŝcieki z budynku, 
9)  przejŜcia przyğŃczy instalacyjnych przez Ŝciany budynku. 

     10)   wňzğy cieplne (zawory regulacyjne i stabilnoŜĺ pracy, automatyka), 
        11)   izolacja Ŝcian zewnňtrznych w piwnica, 
        12)   wentylacja pomieszczeŒ zawilgoconych (kondensacja pary). 

b) instalacji i urzŃdzeŒ sğuŨŃcych ochronie Ŝrodowiska, 
c) przewod·w kominowych (dymowych, spalinowych i wentylacyjnych). 
d) instalacji gazowych 

 
   

                  po zmianie ustawy Prawo budowlane w 2007 r.[2] 
 

                                  art. 63 ust. 1 pkt  3 
e) okresowej kontroli, co najmniej dwa razy w roku, w terminach do 31 maja oraz 
    do 30 listopada, w przypadku budynk·w o powierzchni zabudowie przekraczajŃcej 
    2000 m2 oraz innych obiekt·w budowlanych o powierzchni dachu przekraczajŃcej 
    1000 m2; (po nowelizacji Prawa budowlanego w 2007 r.)                                                                                                                                                             
    Osoba dokonujŃca kontroli jest obowiŃzana bezzwğocznie pisemnie zawiadomiĺ 
    wğaŜciwy organ o przeprowadzonej kontroli.ò; 
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                                 art. 62 ust. 1 pkt 4  
 f) kontroli w przypadku wystŃpienia nagğych zjawisk siğ natury                   
    oddziağujŃcych na  budynek naraŨajŃc go na niszczŃce dziağanie  szkodliwych 
    wpğyw·w atmosferycznych i czynnik·w podczas uŨytkowania mogŃcych 
    powodowaĺ zagroŨenie dla Ũycia lub zdrowia ludzi, bezpieczeŒstwa mienia lub 
    Ŝrodowiska. 
 

                   PROCEDURY  I  WYTYCZNE  KONTROLI  OKRESOWEJ 
 

(1)  Sprawdzenie i ocena techniczna element·w budowlanych i instalacji 
                                (zgodnie z art. 62 ust. 1 pkt. 1 lit. a)  

 

WğaŜciciel lub zarzŃdca ma obowiŃzek  przeprowadziĺ raz do  roku ï ocenň stanu 

technicznego element·w budynku i instalacji   naraŨonych na  szkodliwe wpğywy 

atmosferyczne i niszczŃce dziağania czynnik·w wystňpujŃcych  podczas uŨytkowania 

obiektu. Osoba przeprowadzajŃca kontrole stanu technicznego element·w budynku  

i instalacji, powinna przyjmowaĺ cztery stopnie zuŨycia technicznego w zaleŨnoŜci od 

 procentowego zuŨycia element·w:  

 

                             >  stan techniczny dobry  (do 15% zuŨycia)  

                             >  stan techniczny zadawalajŃcy (16-30% zuŨycia) 

                             >  stan techniczny mierny (31-50% zuŨycia) 

                             >  stan techniczny zğy  (ponad 50% zuŨycia). 

 

Ocenň stanu technicznego element·w naleŨy dokonaĺ na podstawie wizji lokalnej  
w odpowiednich   pozycjach protokoğu z kontroli rocznej na podstawie oglňdzin 
budynku na dzieŒ przeprowadzonej kontroli. OkreŜlenie rozmiaru  uszkodzeŒ lub 
zniszczeŒ element·w obiektu, dokonuje siň w skali ich procentowego zuŨycia na 
podstawie TABEL  OCEN  USZKODZEő ELEMENTčW  BUDOWLANYCH  I  
INSTALACJI (przykğad) opracowanych przez  Instytut Gospodarki Mieszkaniowej 
[19] co wymaga doŜwiadczenia  i wiedzy technicznej osoby posiadajŃcej 
przygotowanie zawodowe - uprawnienia budowlane do projektowania lub 
kierowania robotami budowlanymi odpowiedniej specjalnoŜci, zgodnie z art. 12  
ust. 1 pkt 5 ustawy [1]. 
  
 
Przykğadowo  
 

 
                                  2.   Konstrukcje murowane zewnňtrzne i wewnňtrzne 

 w tym fundamenty , Ŝciany nadziemne, dziağowe, kominy  

Rozmiar 

uszkodzenia 
Stan techniczny 

uszkodzonego 

elementu 

Definicja rozmiaru uszkodzonego lub zniszczonego elementu budowlanego na 

skutek  zuŨycia technicznego 
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do 15 dobry Brak pňkniňĺ lub deformacji od pionu i poziomu, brak Ŝlad·w wymycia zaprawy 

ze       spoin lub szczelin szczeg·lnie w murach fundamentowych z kamienia, 

brak Ŝlad·w zawilgocenia, najwyŨej wğosowate rysy w pğaszczyznach Ŝcian w 

granicach 20% og·lnej powierzchni Ŝcian. 

16-30 zadowalajŃcy Zawilgocenia fundament·w przez wody gruntowe, zask·me lub z uszkodzonego 

przewodu wodociŃgowego,  rysy w r·Ũnych miejscach mur·w, nieliczne Ŝlady 

wykruszenia lub wypadania cegieğ lub kamieni - og·lnie w granicach do 35% 

og·lnej powierzchni Ŝcian.                                                                                

31-50 mierny Uszkodzenia jw., ponadto nieznaczne pňkniňcia w r·Ũnych miejscach mur·w, w 

nadproŨach drzwiowych i okiennych, w filarach miňdzyokiennych - og·lnie w 

granicach do 50% powierzchni Ŝcian, wymagajŃce przemurowania wiňkszej 

czňŜci  

 

 

wor·w. 

pow. 50 zğy Uszkodzenia jw. z oznakami znacznych pňkniňĺ (szczelin) powodujŃcych 

deformacjň od pionu lub poziomu - og·lnie w granicach powyŨej 50% 

powierzchni Ŝcian wymagajŃce rozbi·rki -wiňkszych odcink·w mur·w i 

wykonanie nowych. 
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                                                                                               ZAĞłCZNIK  do protokoğu 

 
OCENA STANU TECHNICZNEGO ELEMENTčW 

                        przeprowadzona w dniu ééééééééé 
 

Do protokoğu obiektuéééééééééééééé ééééééééééééé 
 
ééééééééééééééééééééééééééééééééééééé 
 

Lp. Elementy obiektu 

Stan techniczny 

Uwagi 

D
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b
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 d
o
 

1
5
%
 
z
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a

 

Z
a
d
o
w
a
l
a
j
Ń
c
y

 

1
6
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M
ie

rn
y
 

3
1
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0
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Ũ
y
c
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a

 

Z
ğ
y
 
p
o
n
a
d

 

5
0
%
 
z
u
Ũ
y
c
i
a

 

1 2 3 4 5 6 7 

1. Fundamenty       

2. Izolacje przeciwwilgociowe      

3. ściany konstrukcyjne       

4. Stropy i schody      

5. Dach - konstrukcja       
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6. Dach - pokrycie i ocieplenie       

7. ścianki dziağowe i okğadziny       

8. PodğoŨa i posadzki       

9. Stolarka okienna i drzwiowa       

10. Oszklenie       

11. Elementy Ŝlusarskie       

12. Tynki wewnňtrzne       

13. Tynki zewnňtrzne i oblicowane      

14. Rynny, ruty i obr·bki blacharskie      

15. Malowanie tynk·w       

16. Malowanie stolarki      

17. Piece i kuchnie wňglowe       

18. 
Odprowadzenie w·d  
opadowych z budynku.  

     

19. 
Instalacja i urzŃdzenia 
wodociŃgowo - kanalizacyjna 

     

20. Instalacja centralnego ogrzewania       

21. 
 
 

     

 
DokonujŃcy kontroli ééééééééééé     

 
 
 
                                                                           ...................., dnia éééé.. 
                                     PROTOKčĞ  Z  KONTROLI 
         stanu sprawnoŜci technicznej element·w budynku (budowli) i instalacji 
 

1. Podstawa: art. 62 ust. 1, pkt 1 lit. a ustawy z dnia 7.07.1994 r. Prawo Budowlane 

(Dz. U. z 1994 r. Nr 89 poz. 414). 

2. WğaŜciciel (zarzŃdca) obiektu (nazwa i adres): 

éééééé..éé..ééééééééééééééééééééééé.. 

ééé..éééééééééééééééééééééééééé 

3. Adres obiektu: ééééééééééééééééééééééé..  

4. Klasyfikacja obiektu:éééééééééééééééééééééééé  

5. Opis obiektu: 

ééééééééééééééééééééééééééééééé  

Rok budowy i wiek obiektu:ééééééééééééééééééé  

Rok ukoŒczenia ostatniego remontu :ééééééééééééééé. 

6. Eksploatacja obiektu: dobra ï Ŝrednia ï zğa (ZAĞłCZIK do protokoğu): 

7.   Zalecenia wynikajŃce z oceny stanu technicznego element·w obiektu 

      ééééééééééééééééééééééééééééééééééé  

      éééééééééééééééééééééééééééééééééé 

      éééééééééééééééééééééééééééééééééé.. 

      éééééééééééééééééééééééééééééééééé. 

              DokonujŃcy kontroli:           WğaŜciciel lub zarzŃdca: 

               éééééééééééé.                                   éééééééééé.       
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 Kryteria oceny stanu technicznego element·w i instalacji 
W wyniku rocznej kontroli okresowej, ocena stanu technicznego element·w 
budynku  i instalacji  naleŨy ze stosowaĺ  z zalecenia pokontrolne co do dziağaŒ 
naprawczych  podjňtych przez wğaŜciciela lub zarzŃdcy obiektu budowlanego: 

     >  stan techniczny dobry ï zuŨycie element·w do 15 % oznacza Ũe element   
         nie   wymaga Ũadnej naprawy lub konserwacji, 
     >  stan techniczny zadowalajŃcy ï zuŨycie w przedziale 16 - 30 % oznacza          
         nieznaczne uszkodzenia i deformacje nie majŃce wpğywu na wytrzymağoŜĺ 
         elementu i jego przydatnoŜĺ uŨytkowŃ; naleŨy  w  przeprowadziĺ konserwacjň, 
         aby zapobiec postňpujŃcemu dalszemu zuŨyciu, 
     >  stan techniczny mierny ï zuŨycie w przedziale  31 ï 50 % oznacza Ũe element 
         wykazuje deformacje, pňkniňcia, rysy, zacieki, nieszczelnoŜci, kwalifikujŃce go 
         do natychmiastowej naprawy przywracajŃcej jego pierwotne walory 
         wytrzymağoŜciowe oraz uŨytkowe, 
      > stan techniczny zğy ï zuŨycie ponad 50 % oznacza Ũe, element  podlega 
         wymianie jako zuŨyty,  gdyŨ jego naprawa jest nieopğacalna, a dalsze uŨytkowanie  
         moŨe powodowaĺ zagroŨenie Ũycia lub zdrowia ludzi lub  bezpieczeŒstwa mienia.   
     
   Wyniki kontroli zamieszczone jako ZAĞłCZNIK lub ocena wprowadzona do protokoğu  

   z rocznej kontroli typ A. 
             

       (2)  Kontrola instalacji urzŃdzeŒ sğuŨŃcych ochronie Ŝrodowiska                             
                                   (zgodnie z art. 62 ust. 1 pkt. 1 lit. b)  
   Kontrola okresowa instalacji urzŃdzeŒ sğuŨŃcych ochronie Ŝrodowiska do kt·rych 
  zaliczane sŃ wszystkie urzŃdzenia, kt·re ograniczajŃ oddziağywanie obiektu na 
  Ŝrodowisko naturalne, w tym: 
 

    1)  urzŃdzenia kanalizacyjne do gromadzenia i oczyszczania   

          Ŝciek·w ï zbiorniki bezodpğywowe na nieczystoŜci ciekğe,  

          przepğywowe osadniki podziemne stanowiŃce przydomowe  

          oczyszczalnie Ŝciek·w gospodarczo - bytowych, doğy ustňp·w 

          nieskanalizowane, 

      2)  urzŃdzenia zabezpieczajŃce przed przenikaniem zanieczyszczeŒ  

 do w·d i gleby ï miejsca do czasowego  gromadzenia  odpadk·w  

 stağych (Ŝmietniki), zbiorniki na odpady stağe lub nieczystoŜci  ciekğe,  

 doğy gnilne, kompostowniki, osadniki bğota, ğapacze olej·w mineralnych 

 i tğuszczy, neutralizatory Ŝciek·w, 

      3)   doğy chğonne  lub zbiorniki retencyjne  (brak kanalizacji deszczowej) ï  

 do odprowadzenie w·d  powierzchniowych, odwodnienie plac·w  

 postojowych samochod·w i dr·g dojazdowych,  

       4)  urzŃdzenia na terenach zielonych i biologicznie czynne na dziağkach  

  budownictwa wielorodzinnego i jednorodzinnego, 

  5)  ekrany i inne urzŃdzenia  przeciwdŦwiňkowe (autostrady), 
 

  Kontrola stanu obiektu w zakresie instalacji sğuŨŃcych ochronie Ŝrodowiska 

naturalnego powinna byĺ dokonana przez osoby posiadajŃce uprawnienia 
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budowlane w specjalnoŜci instalacje i sieci sanitarne a w szczeg·lnych wypadkach 

takŨe uprawnienia  konstrukcyjno ï budowlane. 

  Z kontroli powinna byĺ sporzŃdzeniem protokoğy odnoŜnie pkt od 1 do 5 jako 

ZAĞłCZNIK lub ocena wprowadzona do protokoğu z rocznej kontroli typ A. 

 

      (3)  Sprawdzenie stanu technicznego przewod·w kominowych 
                            (zgodnie z art. 62 ust. 1 pkt 1c) 
   

Stan techniczny przewod·w kominowych naleŨy sprawdziĺ zgodnie wymaganiami  
normy PN-89/B-10425  ĂPrzewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne murowane  
z cegğy. Wymagania techniczne i badania przy odbiorzeò  [10] ï  w zakresie: 

          >  droŨnoŜci przewod·w, oraz ich szczelnoŜĺ  dla  zapewnienia  
              moŨliwoŜci  odprowadzenia  wymaganej iloŜci spalin, 
          >  prawidğowoŜci prowadzenia przewod·w, 
          >  wielkoŜci przekroju przewod·w, 
          >  szczelnoŜci przewod·w i prawidğowoŜĺ ciŃgu 
          >  wlot·w do przewod·w i wylot·w przewod·w. 
 
   Ocenň wynik·w badaŒ  z zaleceniami po kontroli powinny zawieraĺ protok·ğy  

   z kontroli przewod·w kominowych dymowych i spalinowych oraz przewod·w i  

   urzŃdzeŒ wentylacyjnych  jako ZAĞłCZNIKI do protokoğy kontroli rocznej typ A. 
 
 
 
 
 

                                  (4) PrzeglŃd  instalacji  gazowej  

                                  (zgodnie z art. 62  ust. 1 pkt. 1 lit. c) 

 

PrzeglŃd stanu technicznego  instalacji gazowych w ramach okresowych kontroli 

powinny byĺ wykonywane przez os·b posiadajŃcych uprawnienia budowlane lub 

kwalifikacje wymagane przy wykonywaniu dozoru lub usğug w zakresie naprawy lub 

konserwacji urzŃdzeŒ gazowych ï przestrzegajŃc : 
 

 1.) Wytycznych wykonywania przeglŃd·w instalacji gazowych wydane przez                                   

      Gğ·wny UrzŃd Nadzoru Budowlanego (pismo PR-1/228/95 z  dnia 6. 05.1995 r.                                                 

      w zağŃczeniu ) okreŜlağy zakres wymaganej kontroli: 

 

            >  przeglŃd piwnic i  dostňpu do zawor·w i kurk·w, 
 
            >  kontrolň szczelnoŜci poğŃczeŒ gwintowanych i kurk·w, 
 
            >  sprawdzenie stňŨenia gazu:  w piwnicach, we wnňkach 
                gazomierzowych, na g·rnych piňtrach w budynkach  
                wyposaŨonych w sanitarne kanağy  zbiorcze, 
 
             > sprawdzenie stanu gazomierzy, stanu aparat·w gazowych w lokalach, 
                prawidğowoŜci ich dziağania i przebiegu procesu spalania gazu, 
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 >  sprawdzenie stanu przewod·w spalinowych, 

 

 >  sprawdzenie funkcjonowania przewod·w wentylacyjnych, 

 

 >  uproszczonŃ pr·bň szczelnoŜci instalacji gazowych 

     w budynkach mieszkalnych uŨytkowanych  powyŨej 15 lat. 

 

   2.) WymagaŒ i procedury wykonania okresowej kontroli stanu technicznego                   

        sprawnoŜci instalacji gazowych w budynkach  mieszkalnych, zamieszkania                                 

        zbiorowego i uŨytecznoŜci publicznej zgodnie z wymaganiami normy:                                                          

        PNïMï34507:2002 ĂInstalacje gazowe. Kontrola okresowaò [11]. 

 

        Protok·ğ okresowej kontroli instalacji gazowej (druk)  od kurka gğ·wnego do 

        armatury odcinajŃcej instalacje gazowŃ u odbiorcy indywidualnego stanowi  

        zağŃcznik  A  do normy PN ï M - 34507:2002,  kt·ry naleŨy doğŃczyĺ do  

        protokoğu kontroli rocznej (protok·ğ  typu  A.). 

 

     3. 2.2.   Kontrola roczna obiekt·w wielko powierzchniowych 

                             (zgodnie z art. 62 ust.1 pkt. 3) 
                       
                                  (1) Podstawa prawa kontroli 
 
Kontrola okresowa budynk·w o powierzchni zabudowy powyŨej 2000 m2 oraz 
innych obiekt·w o powierzchni dachu powyŨej 1000 m2 po zmienia Prawa 
budowlanego w 2007 r.[2] i wytycznych pisma GINB z dnia 2 paŦdziernika 2007 r.  
znak DPR/INN/022/1085/2007 [12] ï kopia pisma ZAĞłCZNIK Nr 1 
 
Znowelizowane ustawa [2] w art. 62 ust. 1 pkt 3 nakğada obowiŃzek na wğaŜcicieli  
 lub  zarzŃdc·w obiekt·w budowlanych, dokonanie dodatkowej okresowej kontrolom  
co najmniej dwa razy w roku, w terminach do 31 maja  oraz do 30 listopada, w 
przypadku: 
 
      >  budynk·w o powierzchni zabudowy przekraczajŃcej 2000 m2 bez wzglňdu na 
          powierzchnie dachu,- biurowce, budynki mieszkalne wielorodzinne, a takŨe 
          budynki  uŨytecznoŜci publicznej, szpitale, przychodnie czy oŜrodki lub domy 
          wypoczynkowe.   
       
      >  obiekt·w budowlanych o powierzchni dachu przekraczajŃcej 1000 m2 zaliczane           
          do wielkopowierzchniowych jak:  obiekty handlowe, supermarkety, hale targowe 
          magazyny i wiaty, hale produkcyjne, sale sportowe, sale wystawiennicze, 
          artystyczno - rozrywkowe, trybuny na stadionach sportowych, 

 
Wymagania w zakresie kontroli obiekt·w budowlanych, zawarte w ustawie - Prawo 

budowlane, znajdujŃ zastosowanie niezaleŨnie od funkcji obiektu budowlanego, a 

jedynymi kryteriami kwalifikujŃcymi obiekty do obowiŃzku prowadzenia dodatkowych 

dw·ch kontroli w roku jest powierzchnia zabudowy lub powierzchnia dachu. 
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Kontrola Ăobiekt·w wielkopowierzchniowychò w zabudowie szeregowej w Ŝwietle 

art. 62 ustawy [2] jest obowiŃzkowa jedynie w przypadku, w kt·rym powierzchnia 

zabudowy jednego (kaŨdego) budynku przekracza wskazane w tym przepisie 

parametry 2000 m2. Takiego obowiŃzku, nie ma w odniesieniu do ciŃg·w zabudowy, 

np. budynk·w w zabudowie szeregowej (segmentowej), nawet jeŨeli ich ğŃczna 

powierzchnia zabudowy albo dach·w osiŃga  wielkoŜĺ zabudowy powyŨej 2000 m2  o 

jakich mowa w ww. art. 62 ust. 1 pkt 3 ustawy ï Prawo budowlane. 

 

W obiektach wielkopowierzchniowych, w kt·rych przebywa znaczna liczba ludzi i gdzie 

wystňpuje wysokie zagroŨenie Ũycia (Ăobiekty podwyŨszonego ryzykaò) spowodowane 

moŨliwoŜciŃ ich zniszczenia pod wpğywem czynnik·w zewnňtrznych  lub nieprawidğowego 

funkcjonowania konstrukcji dachu, naleŨy poddaĺ je szczeg·lnie zaostrzonej kontroli, o 

kt·rej mowa w art. 62 ust. 1 pkt 3 w celu oceny stanu element·w konstrukcji w zakresie 

zgodnego z prawem ich utrzymania. 

 

 

                                       (2)    Zakres kontroli 

 
                       BUDYNKI  O ZABUDOWIE  POWYŧEJ  2000 m2 

 
Kontroli okresowa budynk·w ï zgodnie z art. 62 ust.1 pkt 3 o powierzchni zabudowy 
przekraczajŃcej 2000 m2  bez wzglňdu na powierzchniň dachu powinna byĺ zgodny z        
art. 62 ust. 1 pkt 1 (wg problematy kontroli rocznej) w zakresie obejmowanym  
sprawdzenie stanu technicznego  element·w  i instalacji naraŨonych na szkodliwe 
wpğywy atmosferyczne  i niszczŃce dziağania czynnik·w wystňpujŃcych podczas  
uŨytkowania obiektu 

                     >   pokrycie dachowe, 
>   elementy odwodnienia budynku, 
>   konstrukcjň dachu, 
>   stan strop·w - ugiňcia, rysy lub pňkniňcia, 

>   stan Ŝcian konstrukcyjnych wewnňtrznych i zewnňtrznych, 
>   stan elewacji - tynki: wybrzuszone, zarysowane, 

popňkane lub odpadajŃce, 

>    elementy elewacji - okğadziny, attyki, gzymsy, filary, 

>   zawilgocenia Ŝcian piwnic i kondygnacji nadziemnych 
     oraz stropodachu, 
>   stan stolarki okiennej i drzwiowej,  
>    stan element·w klatek schodowych, 

                     >   stan techniczny i dziağanie przewod·w kominowych oraz 
                     sprawnoŜĺ wentylacji grawitacyjnej 

     
      Protok·ğ z kontroli element·w naleŨy dokonaĺ do protokoğu typu C+B  

 

                          OBIEKTY O DACHACH  POWYŧEJ  1000 m2 

 
Kontroli okresowej obiekty  o powierzchni dachu powyŨej 1000 m2 (o zabudowie 
halowej i lekkiej konstrukcji stalowej,  przekryĺ dachowych o duŨych rozpiňtoŜciach) 

http://online2.abc.com.pl/psbud/gateway.dll?f=templates&fn=abc.jump.htm&id=abc.akt.du.2006.156.1118&data=user&hash=62
http://online2.abc.com.pl/psbud/gateway.dll?f=templates&fn=abc.jump.htm&id=abc.akt.du.2006.156.1118&data=user&hash=62__1_3


32 

 

zgodnie z art. 62 ust.1 pkt 3 dla zapewnienia bezpieczeŒstwa ich uŨytkowania, powinna 
polegaĺ na sprawdzeniu stanu technicznego element·w i instalacji naraŨonych na 
szkodliwe wpğywy siğy natury (jak niekorzystne zjawiska atmosferyczne, opady Ŝniegu i 
silnego wiatru)  lub dziağaniem  czğowieka  podczas uŨytkowania obiektu halowego. 

W obiektach wielkopowierzchniowych halowych (w tym stalowych), zar·wno produkcji 
krajowej  i zagranicznej, ocena rozwiŃzaŒ projektowych konstrukcyjno -budowlanych 
powinna byĺ zgodna z: przepisami techniczno i zasadami wiedzy technicznej (normy) 
  
Program bezpiecznego utrzymania obiektu powinien obejmowaĺ: 

      >  Kontrole okresowe (planowane) przeprowadzone co najmniej dwa razy 
          w roku  w terminach do 31 maja  oraz do 30 listopada, w zakresie sprawdzenia 
          stanu  technicznego obiektu budowlanego,  
 
      >  Kontrolň doraŦnŃ przeprowadzanŃ po zauwaŨeniu uszkodzeŒ konstrukcji lub 
          wystŃpieniu innych istotnych nieprawidğowoŜci w szczeg·lnoŜci w razie 
          wystŃpienia niekorzystnych zjawisk oddziağywujŃcych na ten obiekt. 
 

           

                    Informacje i protok·ġ  kontroli  okresow ej : 

 

1.  Kartň informacyjnŃ obiektu ï stanowi informacjň i charakterystykň og·lnŃ  

o obiekcie wielko powierzchniowym halowym  wraz z opisem element·w 
i podzespoğ·w objňtych ocenŃ okresowŃ. 
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 Osoba dokonujŃca kontroli  (posiadajŃca uprawnienia budowlane  lub 
rzeczoznawca budowlany w  specjalnoŜci konstrukcyjno-budowlanej  
 jest  obowiŃzana bezzwğocznie zawiadomiĺ pisemnie wğaŜciwy organ 
 o przeprowadzonej kontroli, kt·ry prowadzi ewidencjň zawiadomieŒ o 
kontrolach ( art. 84 ust. 2 pkt 4).    
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2.   Protok·ġ kontroli okresowej obiektu  - ZAĞłCZNIK NR 2   
          
         Protok·ğ z kontroli okresowej, sporzŃdzony  na  podstawie oglňdzin 
         element·w konstrukcyjnych, oraz makroskopowych badan materiağ·w           
         oraz wymagaŒ normy PN-B-06200 :2002 [12] powinien okreŜliĺ w  
         odniesieniu do: 
        
         a)  kontroli stanu warunk·w pracy konstrukcji  

ü odksztağcenia lub zarysowania element·w konstrukcji  dŦwigar·w  
  kratowych, pğatwi, stňŨeŒ poğaciowych, podciŃg·w kratowych i sğup·w, 

  
ü stan styk·w montaŨowych  oraz  konstrukcyjnych oparĺ element·w, poğŃczeŒ 
Ŝrubowych miňdzy elementami, 
 

ü przecieki, wykwity lub Ŝlady lokalnych zawilgoceŒ dachu, 
 

ü objawy korozji element·w konstrukcyjnych poğaci dachu, dŦwigar·w 
kratowych i  pğatwiowych, stňŨeŒ  poğaciowych dachu, 

 
ü zalegania zanieczyszczeŒ lub wody opadowej na poğaciach 

dachowych oraz w korytach lub rynnach odwadniajŃcych, 
   

ü brak lub nieszczelnoŜci obr·bek blacharskich,  rynien dachowych i 
droŨnoŜci odwodnienia rur spustowych, 

 
ü uszkodzenia izolacji przeciwwilgociowej dachu w postaci pňkniňĺ, 

pňcherzy. a takŨe przebicia  pokrycia dachowego 
 
ü badaŒ makroskopowych materiağ·w konstrukcyjnych  

 
ü spos·b i wartoŜci obciŃŨeŒ konstrukcji dachu oraz jego schemat 

statyczny, rzeczywistych obciŃŨeŒ w razie wystŃpienia niekorzystnych 
warunk·w atmosferycznych oraz  spos·b oparcia dŦwigar·w   
        

ü warunki termiczno-wilgotnoŜciowe Ŝrodowiska hali, 
 

          b)  Ocena wynik·w kontroli technicznej 
               Wyniki kontroli naleŨy poddaĺ szczeg·ğowej analizie i dokonaĺ oceny 
               stanu  technicznego obiektu, wyr·ŨniajŃc cztery klasy  uszkodzeŒ 
               konstrukcji i  zuŨycia element·w budowlanych: 

                 I              ï   stan zadawalajŃcy, 
                 II             ï   stan dostateczny, 
                 III            ï   stan zğy, 
                 IV            ï   stan bardzo zğy. 

              okreŜlajŃc spos·b dalszego postňpowania zgodnie z tablicŃ ĂKryteria oceny 
              kontroli technicznej hali i tryb postňpowaniaò ZAĞłCZNIK Nr 3.  
          
           Protok·ğ kontroli okresowej, obiekt·w wielko powierzchniowych jako ZĞłCZNIK  
           naleŨy doğŃczyĺ do protokoğu  kontroli rocznej typu A. 
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Protok·ğ z kontroli  obiekt·w wielko powierzchniowych (zağŃcznik Nr 2) powinien  
stanowiĺ zağŃcznik do rocznego  typu C + B. 
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       3. 2.3.  Kontrola r oczna  Ţcian zewnŋtrznych  budynk·w     

                     wielkopġytowych (art. 62 ust. 1 pkt 1 a) [1] 
 

W trakcie eksploatacji budynk·w wielkopğytowych istnieje  obowiŃzek utrzymania obiekt·w w 
naleŨytym stanie technicznym oraz przeprowadzania okresowych przeglŃd·w i kontroli  zgodnie 
z postanowieniami art. 61 i 62 ustawy Prawo budowlane polegajŃcych na sprawdzeniu stanu 
technicznego Ŝcian Ũelbetowych warstwowych  w przypadku  termo renowacji, planowanego 
remontu lub w wypadku uszkodzenia element·w mogŃcych spowodowaĺ zagroŨenia 
bezpieczeŒstwa konstrukcji. 
  
PrzeglŃd budynk·w mieszkalnych wielkopğytowych naleŨy przeprowadziĺ na podstawie Instrukcji 
ITB Nr 360/99 [15] i  Nr 374/2002 [16]   w zakresie oceny technicznej elewacji z betonowych pğyt 
warstwowych na podstawie: 
 >   kontroli  okresowej ï przeprowadzana raz w roku (art. 62 ust. 1 pkt. 1) 
 >   kontroli peğnej - jeŨeli stwierdzone zostanŃ wady wykonania element·w  
     betonowych  warstwowych  i objawy  ŜwiadczŃce o postňpujŃcej degradacji 
     pğyt Ŝcian zewnňtrznych. 
 

 Kontrola  o k r e s o w a  Ŝcian zewnňtrznych powinna byĺ  przeprowadzana  
raz w roku (art. 62 ust. 1 pkt. 1), w zakresie oceny makroskopowej w czasie  wizji   
lokalnej oraz  na podstawie  gğoszeŒ  lokator·w, powinna   obejmowaĺ: 
 

1. uszkodzenia warstwy elewacyjnej lub uğoŨonego na niej tynku,        

2. rozmieszczenie spňkaŒ warstwy fakturowej, 

3. uszkodzenia betonu (raki) lub obecnoŜĺ sğabego zagňszczenia betonu, 

4. miejsca, gdzie wieszaki lub siatki zbrojeniowe nie sŃ otulone betonem  

i skorodowane, 

5. stan uszkodzeŒ zğŃczy miňdzy pğytami, 

6. stan obr·bek blacharskich okien i attyki dachu. 

 Szczeg·ğowy zakres kontroli: 
 1)  sprawdzenie stanu elewacji budynk·w wielkopğytowych wykonanych z element·w 
Ũelbetowych warstwowych naraŨonych na szkodliwe wpğywy atmosferyczne w 
zakresie: 

> uszkodzenia obrzeŨy pğyt oraz stan uszczelnieŒ pomiňdzy  krawňdziami 

     (w spoinach), 

> wystňpowania rys i spňkaŒ w warstwie elewacyjnej, 

> wystňpowania zawilgoceŒ pğyt, 

> stanu i szczelnoŜci obr·bek blacharskich okien,  

> zawilgocenia Ŝcian zewnňtrznych widocznych wewnŃtrz  pomieszczeŒ 

   budynku; 

      Zalecenia pokontrolne powinny obejmowaĺ dziağania umoŨliwiajŃce likwidacjň 
      czňŜci wad z moŨliwoŜciŃ ograniczenia dalszej postňpujŃcej degradacji. 
      Szczeg·lne znaczenie ma likwidacja wad w warstwie elewacji, decydujŃcych o 
      zawilgoceniu izolacji termicznej (weğny mineralnej), przemarzaniu i korozji 
      wieszak·w, gdyŨ powoduje to ograniczenie proces·w destrukcyjnych fizycznych  
      i  wytrzymağoŜciowych Ŝcian warstwowych. 
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 2)   ocena wizualna stanu element·w konstrukcji oraz wystňpujŃcych zagroŨeŒ, 
        wynikajŃcych ze szkodliwych wpğyw·w czynnik·w  atmosferycznych i 
        niszczŃcych dziağaŒ  wystňpujŃcych podczas uŨytkowania budynku: 

> w przypadku Ŝcian: rysy i pňkniňcia element·w konstrukcyjnych, 

> w przypadku strop·w: widoczne ugiňcia, pňkniňcia  pğyt, zwğaszcza 

     poprzeczne, 

> nieszczelnoŜci w miejscach poğŃczeŒ balkon·w i loggii z  konstrukcjŃ 

     budynku a takŨe inne objawy mogŃce Ŝwiadczyĺ o  korozji tych 

     element·w, 

> wystňpowanie zawilgoceŒ konstrukcji, szczeg·lnie w nadproŨach   

     i pod  stropem, z ewentualnym wystňpowaniem ciemnych nalot·w  

     grzyb·w i  pleŜni, 

> powstawanie rdzawych zaciek·w na powierzchni element·w 

     Ũelbetowych, szczeg·lnie przy poğŃczeniach Ŝcian, 

> pňkniňcia betony (utrata pasywnej ochrony betonu przez zjawisko 

     karbonizacji)   wzdğuŨ zbrojenia, kt·re Ŝwiadczy o korozji stali w 

     obecnoŜci wilgoci i tlenu, 

> wystňpowanie mechanicznych uszkodzeŒ konstrukcji, 

W przypadku stwierdzenia, Ũe wystňpujŃ wady w elementach konstrukcyjnych 
wielkopğytowych naleŨy je odnotowaĺ w protokole z kontroli okresowej z 
zaleceniem opracowania oceny technicznej lub  ekspertyzy budowlanej i z 
wnioskiem badaŒ peğnych. 

 
          3)  inwentaryzacja wad i uciŃŨliwoŜci wystňpujŃcych wewnŃtrz budynku  
               (w wynikiem zğego stanu elewacji)  powinny obejmowaĺ:  

> zawilgocenie Ŝcian (podajŃc typ Ŝcian -  osğonowe, konstrukcyjne) z 

     oznaczeniem miejsc wystňpowania przeciek·w, tzn. przez okna,  

     nadproŨa, Ŝciany lub zğŃcza; 

> rodzaj okien i oszklenia, ich stan zuŨycia i zniszczenia, szczelnoŜĺ 

                           (infiltracja) i izolacyjnoŜĺ cieplna, 

> przemarzanie Ŝcian i jego skutki w postaci plam, zabrudzeŒ, pleŜni lub 

      zagrzybienia itp. 

> okreŜlenie systemu wentylacji i jej skutecznoŜci dziağania, 

> okreŜlenie warunk·w eksploatacji pomieszczeŒ ï spos·b wietrzenia 

      i wymiany powietrza, wystňpowanie zaparowania, 

>  dziağania systemu grzewczego ï skutecznoŜĺ ogrzewania i jego regulacji  

      (zawody grzejnikowe termostatyczne), 

Inwentaryzacja  wad i usterek powinna  byĺ przeprowadzona dla moŨliwie duŨej 
liczny pomieszczeŒ w budynku z zaznaczeniem ich rozmiaru i lokalizacjň (na 
Ŝcianach, naroŨach, stropach i nadproŨach), podajŃc usytuowanie wad na danej 
kondygnacji i z uwzglňdnieniem  stron Ŝwiata. Szczeg·lnie naleŨy zwr·ciĺ uwagň   
na mieszkania zlokalizowane na ostatnich kondygnacjach i na szczytach   budynku 
od strony p·ğnocnej. 

 
       DokumentacjŃ kontroli jest ĂDziennik kontroli przeglŃdu pğyt Ũelbetowych 
       warstwowych (ZAĞłCZNIK do Instrukcji ITB Nr 360/99) [15].  
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 Zalecenia z kontroli okresowej (rocznej) Ŝcian wielkopğytowych 

       Podstawowe wnioski i zalecenia w wypadku stwierdzenia wad i usterek                
       (zebranych w Dzienniku  kontroli przeglŃdu Ũelbetowych pğyt   warstwowych) 
       wystňpujŃcych w budynkach wielkopğytowych w odniesieniu do elewacji z         
       element·w Ũelbetowych warstwowych odnoszŃ siň do: 

 
a)   wzmocnienia ğŃcznik·w mocujŃcych warstwň fakturowŃ 
z warstwŃ konstrukcyjnŃ przy pomocy stalowych kotew  

Rodzaj, liczba i rozstaw dodatkowych Ăkotewò element·w mocujŃcych  
warstwň fakturowŃ z warstwŃ konstrukcyjnŃ okreŜla siň w projekcie 
wzmocnienia, opracowanym na odstawie stanu poszczeg·lnych warstw  
pğyt  i  noŜnoŜci dodatkowych ğŃcznik·w. 

Przy projektowaniu wzmocnieŒ naleŨy stosowaĺ nastňpujŃce  
zalecenia: 

    1)   stosowaĺ ğŃczniki majŃce dokumenty dopuszczenia do 
          powszechnego stosowania w budownictwie oraz kt·re 
          zostağy wykonane z materiağ·w nie ulegajŃcych korozji 
          w przewidywanym okresie eksploatacji (przynajmniej 60 lat), 
 
    2)  w przypadku, gdy wzmocnienia wykonuje siň w budynkach, 
         kt·rych pğyty majŃ wady wpğywajŃce na bezpieczeŒstwo, 
         nowe ğŃczniki naleŨy projektowaĺ z uwzglňdnieniem 
         obciŃŨenia od istniejŃcego ciňŨaru warstw fakturowych 
         i docieplenia oraz oddziağywaŒ termicznych, 
 

                            3)   ğŃczniki (kotwy) dopuszczone przez ITB do stosowania w 

                            budownictwie: 

                            >  Kotwa HWB do pğyt Ŝciennych firmy HILTI (AT-15-6173/2004) 

                            >  ĞŃcznik COPT- ECO firmy KOELNER do wzmacniania 

                                betonowych  Ŝcian warstwowych (AT- 15-6916/2006) 

                            >  Stalowe ğŃczniki typu EJOTÈ WSS PULS do wzmacniania  Ŝcian 

                                betonowych tr·jwarstwowych (AT-15-4836/2006) 

                            >  Stalowe ğŃczniki wklejane K2/2008 do wzmacniania Ŝcian 

                                betonowych  warstwowych budynk·w wielkopğytowych  

                                (AT-15-8130/2009) 

 

    b)  ocieplenie budynku przez termorenowacji Ŝcian zewnňtrznych 

W celu zabezpieczenia powierzchni elewacji z element·w (Ŝciennych)              
  Ũelbetowych warstwowych  przed: 

   >   destrukcyjnym dziağaniem czynnik·w atmosferycznych,  

   >   utratŃ  bezpieczeŒstwa przez korozjň ğŃcznik·w konstrukcyjnych  

   >   ograniczeniem strat ciepğa na ogrzewanie w Ŝwietle   Ä 328 i 329        

        warunk·w technicznych (Dz. U. 2002 Nr 75, poz. 690) [4], 
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   Powszechnie stosowane sŃ  systemy firmowe ocieplania Ŝcian   

   zewnňtrznych budynk·w wielkopğytowych zgodnie z:  
 

                     >  InstrukcjŃ ITB Nr 334/2002 ĂBezspoinowy system ocieplania Ŝcian 
                         zewnňtrznych budynk·wò, wyd. ITB Warszawa, 2002 r. 
       
                     >  Warunki techniczne wykonania odbioru rob·t budowlanych 
                         ITB Nr 418/2006 czňŜĺ C ï Zabezpieczenia i izolacje 

    Zeszyt 8 : Bezspoinowy system ocieplenia Ŝcian zewnňtrznych 
budynk·w, wyd. ITB Warszawa, 2006 r. 
  

  >  Instrukcja ITB Nr 447/2009 ĂZğoŨone systemy izolacji cieplnej 
      Ŝcian zewnňtrznych budynk·w ETICS. Zasady projektowania 
      i wykonaniaò wyd. ITB Warszawa 2009 r. 

 
 

       3.2 .4.  Kontrola roczna elewacji azbestowo ð cementowych  

                     i bezpiecznego ich uŮytkowania (art. 62 ust. 1 pkt 1a) 

                            
                              (1) Podstawy prawne 
 
       Program usuwania azbestu i wyrob·w  zawierajŃcych azbest stosowanych na 
       terytorium Polski przyjňty w dniu 4 maja 2002 r. przez Radň Ministr·w okreŜlağ 
       nastňpujŃce cele i zadania: 
 

1) oczyszczenie terytorium Polski z azbestu oraz usuniňcie stosowanych 
od wielu lat wyrob·w zawierajŃcych azbest do 31 grudnia 2032 r.  
(Dz. U. z 2003 r. Nr 192, poz. 1876), 

 
2) wyeliminowanie u mieszkaŒc·w Polski negatywnych skutk·w 

zdrowotnych spowodowanych azbestem oraz ustalenie koniecznych do 
tego uwarunkowaŒ (Dz. U. z 2004 r. Nr 3, poz. 20), 

 
W Polsce, zgodnie z szacunkami Ministerstwa Gospodarki, na dachach i fasadach 
(elewacjach) budynk·w znajduje siň obecnie ok. 2 mld  m2  co    s t a n o w i   
ok. 1,5 mln  ton  pğyt azbestowo ï cementowych.  
Szacunkowa iloŜĺ wyrob·w zawierajŃcych azbest zabudowanych w obiektach 
budowlanych w latach od 1946 do 2000 r. wg danych statystycznych wynosi 15 mln ton. 
 

      (2) Ocena stanu technicznego elewacji z pğyt azbestowo-cementowych 
 
RozporzŃdzenie z dnia 2 kwietnia 2004 r. w Ä 4  nakğadağo na wğaŜcicieli lub 
zarzŃdc·w budynk·w mieszkalnych, obowiŃzek dokonywania przeglŃd·w 
technicznych elewacji z pğyt azbestowo-cementowych w celu oceny ich stanu 
technicznego i moŨliwoŜci bezpiecznego uŨytkowania.                                        
WystňpujŃce widoczne uszkodzenia, lub nadmiernie zuŨycie pğyt,  moŨe stwarzaĺ 
zagroŨenie dla Ŝrodowiska i zdrowia ludzi (emisji azbest do otoczenia)  -  wymaga 
dziağaŒ w celu zabezpieczenia elewacji lub usuniňcia zniszczonych pğyt.  
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Zasady wykonywania ocieplania Ŝcian zewnňtrznych z zastosowaniem pğyt azbestowo - 
cementowych mocowanych na szkielecie drewnianym z izolacjŃ z weğny mineralnej  
wynikağy z obowiŃzujŃcych wytycznych technologii rob·t montaŨowych i polegağy na 
mocowanie pğyt a-c do rozmieszczeniu na elewacji rusztu z ğat drewnianych pionowych 
z tarcicy po uğoŨeniu pğyt z weğny mineralnej odmiany p·ğtwardej Ă120ò w przestrzeni                   
miňdzy ğatami,    
                              
 

                                              
 
Zjawisko zniszczenia elewacji powszechnie wystňpuje na parterach budynk·w 

gdzie uszkodzenia powstawağy wskutek uderzeŒ przypadkowych lub celowego 

niszczenia, oraz na wyŨszych kondygnacjach z powodu naprňŨeŒ powstajŃcych w 

wyniku odksztağceŒ termicznych pğyt i rusztu drewnianego, szczeg·lnie na 

elewacjach poğudniowych i zachodnich. 
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Ocena trwağoŜci eksploatacyjnych pğyt azbestowo-cementowych po ich zabudowaniu 
jako elewacji budynk·w wielorodzinnych zaleŨağa od  ich: 

ü  cech wytrzymağoŜciowych  - odpornoŜci na rysy i spňkania       oraz 
ü odpornoŜci powierzchni licowej  -  zewnňtrznej na procesy  uwalniania  
siň wğ·kien azbestowych w wyniku korozji matrycy (zaczynu) 
cementowego spajajŃcego wğ·kna.  

 
Elewacje z pğyt a-c obecnie stanowiŃ problem bezpiecznego ich uŨytkowania a takŨe 
zagroŨenie dla otoczenia w przypadku uszkodzeŒ, spňkaŒ oraz postňpujŃcej po latach 
erozji wğ·kien azbestowych z powierzchni pğyt. 
 

                    
    

 
 
        
Najwiňksze ryzyko emisji azbestu stwarzajŃ spňkane i poğamane pğyty azbestowo - 
cementowe a takŨe ich mechaniczne przecinanie, co stwarza moŨliwoŜci ğatwego 
uwalniania siň pojedynczych wğ·kien. 
 

UŨytkowanie elewacji z pğyt azbestowo-cemenetowych na obiektach budownictwa 
mieszkaniowego, moŨliwe jest po stwierdzeniu braku widocznych uszkodzeŒ, 
mogŃcych stwarzaĺ warunki do emisji azbestu do otocznia. 

       
Odpady po demontaŨu elewacji z pğyt  zawierajŃcych azbest - stanowiŃ   odpady 
zaliczane do odpad·w niebezpiecznych w rozumieniu przepis·w ustawy z dnia  
27 kwietnia 2001 r. o odpadach (Dz. U. z 2007 r. Nr 39, poz. 251, z p·Ŧn. zm.);";  
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       Problem uŨytkowania elewacji z pğyt a-c zostağ okreŜlony  rozporzŃdzeniem  z dniu  
2 kwietnia 2004 r. w sprawie sposob·w bezpiecznego uŨytkowania i usuwania wyrob·w 
zawierajŃcych azbest  (Dz. U. z 2010 r.  Nr 162, poz. 1089)., w kt·rym wğaŜciciel lub 
zarzŃdca jest obowiŃzany przeprowadzaĺ co roczne  przeglŃdu stanu technicznego 
obiektu i ocenň elewacji z pğyt azbestowo-cementowych i sporzŃdziĺ protok·ğ (ankietň) 
OCENA stanu i moŨliwoŜci bezpiecznego uŨytkowania  wyrob·w zawierajŃcych  
azbestò kt·rego wz·r okreŜla zağŃcznik  Nr 1 do w/w rozporzŃdzenia. 
 

      Z przeprowadzonej kontroli okresowej sporzŃdza siň w jednym egzemplarzu ocenň 
stanu i moŨliwoŜci bezpiecznego uŨytkowania wyrob·w zawierajŃcych azbest, wg  
Wz·r oceny , kt·ry wğaŜciciel lub zarzŃdca  przechowujŃ  ğŃcznie z dokumentacjŃ 
miejsca zawierajŃcego azbest. Dla budynk·w dla kt·rych jest prowadzona ksiŃŨka 
obiektu budowlanego na podstawie art. 64 ust. 1 ustawy Prawo budowlane,[1] 
 ocena ta powinna byĺ doğŃczona do ksiŃŨki obiektu budowlanego.";  
 
                                                                                          ZAĞACZNIK Nr 1 (wz·r) 

                                                 óOCENA 

stanu i moŨliwoŜci bezpiecznego uŨytkowania wyrob·w zawierajŃcych azbest 
Nazwa miejsca/obiektu/urzŃdzenia budowlanego/instalacji przemysğowej: 

...........................................................................................................................................................

............................................................................................................................................ 

Adres miejsca/obiektu/urzŃdzenia budowlanego/instalacji przemysğowej: 

...........................................................................................................................................................

............................................................................................................................................. 

Rodzaj zabudowy1): 

.............................................................................................................................................  

Numer dziağki ewidencyjnej2): 

..............................................................................................................................  

Numer obrňbu ewidencyjnego2): 

.........................................................................................................................  

Nazwa, rodzaj wyrobu3): 

......................................................................................................................................  

IloŜĺ wyrob·w4): 

..................................................................................................................................................  

Data sporzŃdzenia poprzedniej oceny5): 

.............................................................................................................  
Grupa/ 

nr 

Rodzaj i stan wyrobu Punkty Ocena 

1 2 3 4 

I Spos·b zastosowania azbestu     
1 Powierzchnia pokryta masŃ natryskowŃ z azbestem (torkret) 30   
2 Tynk zawierajŃcy azbest 30   
3 Lekkie pğyty izolacyjne z azbestem (ciňŨar obj. < 1 000 kg/m3)  25   
4 Pozostağe wyroby z azbestem (np. pokrycia dachowe, elewacyjne) 10   
II Struktura powierzchni wyrobu z azbestem     
5 DuŨe uszkodzenia powierzchni, naruszona struktura wğ·kien 60   

6 
Niewielkie uszkodzenia powierzchni (rysy, odpryski, zağamania), naruszona 
struktura wğ·kien 

30   

7 
ścisğa struktura wğ·kien przy braku warstwy zabezpieczajŃcej lub jej duŨych 
ubytkach 

15   

8 Warstwa zabezpieczajŃca bez uszkodzeŒ 0   
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III MoŨliwoŜĺ uszkodzenia powierzchni wyrobu z azbestem     
9 Wyr·b jest przedmiotem jakichŜ prac 30   
10 Wyr·b bezpoŜrednio dostňpny (do wysokoŜci 2 m) 15   
11 Wyr·b naraŨony na uszkodzenia mechaniczne 10   
12 Wyr·b naraŨony na wstrzŃsy i drgania lub czynniki atmosferyczne 10   
13 Wyr·b nie jest naraŨony na wpğywy zewnňtrzne 0   
IV Miejsce usytuowania wyrobu w stosunku do pomieszczeŒ uŨytkowych     
14 BezpoŜrednio w pomieszczeniu 30   
15 Za zawieszonym, nieszczelnym sufitem lub innym pokryciem 25   
16 W systemie wywietrzania pomieszczenia (kanağy wentylacyjne) 25   
17 Na zewnŃtrz obiektu (np. tynk) 20   
18 Elementy obiektu (np. osğony balkonowe, filarki miňdzyokienne) 10   

19 

Za zawieszonym szczelnym sufitem lub innym pokryciem, ponad pyğoszczelnŃ 

powierzchniŃ lub poza szczelnym kanağem wentylacyjnym 

5   

20 
Bez kontaktu z pomieszczeniem (np. na dachu odizolowanym od pomieszczeŒ 
mieszkalnych)  

                        0 

V 
 
Wykorzystanie miejsca/obiektu/urzŃdzenia budowlanego/instalacji  
 przemysğowych 

    

21 Regularne przez dzieci, mğodzieŨ lub sportowc·w 
   

40 
  

22 Stağe lub czňste (np. zamieszkanie, miejsce pracy)  30   
23 Czasowe (np. domki rekreacyjne)  15   
24 Rzadkie (np. strychy, piwnice, kom·rki)  5   

25 
 
NieuŨytkowane (np. opuszczone zabudowania mieszkalne lub gospodarskie, 
wyğŃczone z uŨytkowania obiekty, urzŃdzenia lub instalacje)  

0   

.                                                                                          SUMA PUNKTčW OCENY   
STOPIEő PILNOśCI   

 
UWAGA:  W kaŨdej z piňciu grup arkusza naleŨy wskazaĺ co najmniej jednŃ pozycje.  JeŨeli w 
grupie zostanie wskazana wiňcej niŨ jedna pozycja z poszcze- 
g·lnych grup, naleŨy uwzglňdniĺ tylko pozycjň o najwyŨszej punktacji  
w danej grupie. 
 
Sumaryczna liczba punkt·w pozwala okreŜliĺ stopieŒ pilnoŜci: éééééééééé  
     
  A. StopieŒ pilnoŜci I                                                                             do 120 punkt·w    
       Wymagane pilne usuniňcie  (wymiana na wyrobu bezazbestowe 
       lub zabezpieczenie                              
  B. StopieŒ pilnoŜci II                                                                   od 95 do 115 punkt·w  
       wymagana ponowna ocena w terminie do 1 roku                    
 
  C. StopieŒ pilnoŜci III                                                                              do  90 punkt·w  
       wymagana ponowna ocena w terminie do 5 lat                                                            
   .........................................     .............................................. 
OceniajŃcy ï nazwisko i imiň                WğaŜciciel, zarzŃdca obiektu 
   dane osobowe       (podpis) 
 
 
  .........................................                                           ééééééééééééé                
    miejscowoŜĺ i data                                                  adres lub pieczňĺ z adresem 
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                        (3) Bezpieczne uŨytkowanie elewacji z pğyt a-c 
 
Zalecenia z przeprowadzonej kontroli okresowej, powinny okreŜliĺ zakres napraw  

lub usuniňcia zniszczonych pğyt a ï c w celu zapewnienia bezpiecznego uŨytkowania 

elewacji, okreŜlajŃc nastňpujŃce dziağania: 

 

     1)  pğyty zawierajŃce azbest  nie zakwalifikowanych do wymiany naleŨy: 

a)  pokryĺ szczelnŃ powğokŃ  z gğňboko penetrujŃcym Ŝrodkiem                                            

 wiŃŨŃcym azbest, 
 

           b)   zabudowaĺ (zamkniňĺ) zabezpieczyĺ elewacje z pğyt                         

                 zawierajŃcych azbest  -  szczelnŃ przegrodŃ, 

                 

            Po dokonaniu zabezpieczenia, wğaŜciciel lub zarzŃdca ponownie sporzŃdziĺ 

            ocenň, wg Wzoru w terminie 30 dni od przeprowadzonego  zabezpieczenia.";  

 

    2)  pğyty zawierajŃce azbest zakwalifikowane do wymiany na skutek 

          uszkodzenia lub nadmiernego zuŨycia naleŨy: 

 

a)    usunŃĺ uszkodzone pojedyncze pğyt  i zastŃpiĺ je pğytami                          

            elewacyjnymi nie zawierajŃcymi azbestu, 
 

                 b)    usunŃĺ cağŃ powierzchni elewacji (I stopieŒ pilnoŜci) z nadmiernie 

                        zuŨytych pğyt zastňpujŃc je innymi pğytami nie zawierajŃcymi azbestu, 

  

                  c)   usunŃĺ w cağoŜci (I stopieŒ pilnoŜci) strukturň elewacji (ruszt, weğnň 

                        mineralna i pğyty a-c) stosujŃc nowe rozwiŃzanie ocieplenia metoda 

                        BSO dopuszczonŃ do termomodernizacji budynk·w. 

 

                Wykonawca prac polegajŃcych na zabezpieczeniu lub usuniňciu wyrob·w       

          zawierajŃcych azbest z  obiektu obowiŃzany jest do zgğoszenia zamiaru 

          przeprowadzenia tych prac: 

 

                 (1) wğaŜciwemu organowi nadzoru budowlanego,  

                 (2) wğaŜciwemu Okrňgowemu Inspektorowi Pracy    oraz  

                 (3) wğaŜciwemu PaŒstwowemu Inspektorowi Sanitarnemu,  

 

           w terminie co najmniej 7 dni przed rozpoczňciem prac.";  

         

 

   3.2 .5.   Kontrola  co piŋļ lat  stanu technicznego budynk·w    

      

Budynki mieszkalne zrealizowane w r·Ũnych technologiach powinny byĺ w czasie ich 
uŨytkowania poddane przez  wğaŜciciela lub zarzŃdcň okresowej kontroli, co najmniej  
raz co piňĺ lat  (art. 62 ust. 1 pkt. 2 ) [1] polegajŃcej na sprawdzeniu:  
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    a)  stanu technicznego i przydatnoŜci do uŨytkowania cağego obiektu  
         budowlanego, wraz z instalacjami  i urzŃdzeniami, 
 
    b)  sprawnoŜci technicznej  i wartoŜci uŨytkowej elementy budynku 
         (w zakresie kontroli przeprowadzanej raz w roku), naraŨone  na             
         n i s z c z Ń c e  dziağania czynnik·w wystňpujŃcych podczas  
         uŨytkowania obiektu, 
 
     c)  estetyki budynku oraz jego otoczenia, 
 
     d)  badaniu instalacji elektrycznej i piorunochronowej w zakresie stanu 

          sprawnoŜci poğŃczeŒ, osprzňtu, zabezpieczeŒ i Ŝrodk·w ochrony od 

          poraŨeŒ, opornoŜci  izolacji przewod·w  oraz uziemieŒ  instalacji  

          i aparat·w. 

   

Zakres kontroli okresowej co najmniej raz na 5 lat oraz problematyki kontroli 

rocznej jeŨeli pokrywa siň ona w danym roku (protok·ğ A + B) 

           
        ad a)  Ocena stan techniczny i przydatnoŜĺ do uŨytkowania budynku                               
                                 (obliczenie wartoŜci uŨytkowej Wu) 
 
Na sprawnoŜci technicznej cağego budynku ma wpğyw jego przydatnoŜĺ i  wartoŜĺ 
uŨytkowŃ (Wu)  zaleŨna od  zuŨycia technicznego (Sz) kt·re wynika z wieku obiektu i 
prowadzonej w nim  gospodarki remontowej oraz warunk·w eksploatacji i jego 
utrzymania, a w  szczeg·lnoŜci od: 

                       >  wyglŃdu zewnňtrznego obiektu i jego element·w, 
                       >  wielkoŜci nakğad·w finansowych poniesionych na 

                        konserwacjň i naprawy bieŨŃce, 
                       >  zakresu napraw gğ·wnych (remont·w), 
                       >  uŨytkowania obiektu ï zgodnie z jego przeznaczenie 

 
StopieŒ zuŨycie techniczne budynku jako jego wartoŜĺ uŨytkowa (Wn) okreŜla siň w 
procentach (%) biorŃc pod uwagň gospodarkň remontowŃ i nakğady inwestycyjne    
na konserwacje i naprawy bieŨŃce, kt·ry moŨna ustaliĺ ze wzoru  Wu  =  100  -  Sz   [%]. 

oraz przy przyjňtej metodologii: 

1)  MetodŃ czasowŃ (uproszczona) oceny zuŨycia technicznego budynk·w w czasie  

      wg  wzor·w matematycznych, bez potrzeby dokonywania oceny czy  przeglŃdu 

      technicznego obiektu tzw. metoda Rossa  pozwala na okreŜlenie stopnia zuŨycia 

      technicznego obiektu (S
z
) w zaleŨnoŜci od sposobu eksploatacji i utrzymania 

      budynku ze wzglňdu na gospodarkň remontowŃ. 

 
 

2)   MetodŃ ŜredniowaŨonŃ zuŨycia technicznego cağego obiektu stosowana  

      okreŜlonŃ zarzŃdzeniem Nr 4  MAGT i Oś w sprawie instrukcji  o naprawach               

      i modernizacji budynk·w (Dz. U. MAGTiOś z 1979 r. Nr 1, poz. 2)  polega na :  
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         >  ustaleniu  stopnia  zuŨycia  poszczeg·lnych element·w  skğadowych 
             obiektu  budowlanego przez ocenň wizualnŃ  ich stanu  w  procentach (%) 
             biorŃc  po uwagň rozmiary  i stan uszkodzeŒ przy pomocy tablice pomocnicze 
             (wzorce uszkodzeŒ), jak w kontroli okresowej rocznej, 
 
        >  okreŜlenie procentowej wartoŜci  poszczeg·lnych element·w budynku w 
            stosunku do wartoŜci odtworzeniowej cağego nowego  budynku wg ĂZasady 
            ustalania zuŨycia obiekt·w budowlanychò  WACETOBU,1998 r. 
 
        >  obliczeniu zuŨycia cağego budynku jako Ŝredniej arytmetycznej waŨonej 
            wyprowadzonej w zaleŨnoŜci od udziağu kosztu poszczeg·lnych element·w  
            w stosunku do wartoŜci odtworzeniowej cağego budynku. 
               

             
       
 
 

 

                   ad b)  Estetyka budynku oraz jego otoczenia  
                                         (art.62 ust 1 pkt 2) 
                      
Ocena estetyki budynku w odniesieniu do  stanu elewacji   i wyglŃdu obiektu   


