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Nr 5 Protokét z kontroli okresowej rocznej + co piec lat (A+C+B)
Wprowadzenie

Celem szkolenia jest zapoznanie cztonkow DOIIB z aktualnymi przepisami prawnymi
i wymaganiami zwigzanymi z utrzymaniem i kontrolg obiektéw budowlanych, w tym:

1) Wiascicieli lub zarzgdcéw zobowigzanych do utrzymaniu w nalezytym stanie
technicznym i bezpiecznym uzytkowaniu budynkow w tym szczegolnie obiektow
wielkopowierzchniowych (o zabudowa powyzej 2000 m? i powierzchni dachow
powyzej 1000 m?), w $wietle wymagan art. 61 i odpowiedzialno$ci karnej art. 91a
ustawy Prawa budowlanego oraz wnioskéw NIK z kontroli przeprowadzonej w
2011 r. na terenie kraju nt. ,Prawidtowosci utrzymania i uzytkowania obiektéw
budowlanych”

2) Osoby posiadajgcych uprawnie budowlane do projektowania lub kierowania
robotami w specjalnosciach konstrukcyjno - budowlanej, instalacji sanitarnych
i elektrycznych podejmujgce dziatania kontroli w ramach samodzielnych funkciji
technicznych w budownictwie (art. 12 ust. 1 pkt 5) z wymaganiami i zasadami
przeprowadzania kontroli okresowej uzytkowanych obiektow budowlanych w
Swietle art. 62 ustawy Prawa budowlanego oraz z praktycznymi wytycznymi
dokonania oceny stanu technicznego elementdow i obiektow (procedury, druki
protokoféw kontroli, zlecenia napraw i remontéw) zgodnie z wymogami
przepisow techniczno- budowlanych i zasadami wiedzy technicznej.

1. Przepisy prawne zwigzane z utrzymaniem i uzytkowaniem
obiektow budowlanych

1.1 Ustawa o gospodarce nieruchomosciach

Znowelizowana ustawy z dnia 24 sierpnia. 2007 r. o gospodarce nieruchomosciami
(jedn. tekst Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651) [3] okresla role i obowigzki wiasciciela
lub zarzgdcy w utrzymaniu obiektéw budowlanych.

Wiasciciel obiektu budowlanego wtada i zarzgdza nieruchomoscig na zasadach
obowigzujgcych przepisdw oraz ponosi odpowiedzialno$¢ za nie spetnienie
obowigzkéw w rozumieniu art.185 ust.1[3].

Zarzadce obiektu ustanawia:
> wiasciwy organ jako trwaty zarzad
> wiasciciel jako zwykly zarzad (zarzadce nieruchomosci):

(1) Zarzadce jako instytucje trwalego zarzadu, ustanawia wiasciwy organ nad
panstwowymi i samorzgdowymi jednostkami organizacyjnymi, ktére nie mogag

by¢ wtascicielami, poniewaz nie majg osobowosci prawnej, zgodnie z ustawa o
gospodarce nieruchomosciami (art. 43 do 50) [3].

Wiasciwy organ - nalezy przez to rozumiec¢ staroste, wykonujgcego zadanie z
zakresu administracji rzgdowej, w odniesieniu do nieruchomosci stanowigcych
wiasnos¢ Skarbu Panstwa oraz organ wykonawczy gminy, powiatu i wojewodztwa
w odniesieniu do nieruchomosci stanowigcych odpowiednio wtasnos¢ gminy,
powiatu i wojewodztwa. Do trwatego zarzgdu stosuje sie przepisy art.252 Kodeksu
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cywilnego o uzytkowaniu..

(2) Zarzadca nieruchomosci jest to osoba fizyczna posiadajgca licencje zarzadcy
nieruchomos$ci w rozumieniu art. 184 oraz art. 191 [3] ktéra prowadzi dziatalno$¢
gospodarczg lub jest zatrudniona wykonujgc czynnosci zwyktego zarzgdu w Swietle
art. 185 ust. 1 podejmujgc decyzje i dokonujgc czynnosci majgcych na celu:

1) zapewnienie wlasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchomosci,

2) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wkasciwej eksploatacji
nieruchomosci,

3) zapewnienie wtasciwej gospodarki energetycznej w rozumieniu przepisow
ustawy Prawa energetycznego,

4) biezgce administrowanie nieruchomoscia,

5) utrzymania nieruchomosci w stanie niepogorszonym zgodnie z jej
przeznaczeniem

6) do uzasadnionego inwestowania w te nieruchomosc.

Zarzadca nieruchomosci (art. 185 ust. 2) dziata na podstawie umowy o zarzgdzenie
nieruchomoscia, zawartej z jej wkascicielem, wspolnotg mieszkaniowg albo inng
osobg lub jednostkg organizacyjng, ktorej przystuguje prawo do nieruchomosci.
Umowa wymaga formy pisemnej, okreslajgc zakres odpowiedzialnosci zawodowe],
numer licencji oraz posiadanie ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej za
szkody wyrzgdzone w zwigzku z zarzgdzaniem nieruchomosciami.

1.2. Ustawa Prawo budowlane

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane [1] w art. 1 normuje dziatalnosg¢,
obejmujgca sprawy projektowania, budowy, utrzy mania i rozbiérki obiektow
budowlanych a w art. 5 ustala wymagania w przepisach techniczno-budowlanych

i stosowaniu zasad wiedzy technicznej.

Utrzymanie i bezpieczne uzytkowanie obiektéw budowlanych wymaga od wiascicieli
lub zarzgdcéw spetnienie obowigzku i odpowiedzialnosci w zakresie:

art.61l

> uzytkowania (ust.1) obiekt zgodnie z zasadami art. 5 oraz w sposob
zgodny z jego przeznaczeniem i wymaganiami ochrony srodowiska
oraz utrzymania w halezytym stanie technicznym i estetycznym,
nie dopuszczajgc do nadmiernego pogorszenia jego wtasciwosci
uzytkowych i sprawnosci technicznej, w szczegdélnosci w zakresie
spetnienie wymagan podstawowych.

> zapewnienia (ust.2) dochowujgc nalezytej starannosci, bezpiecznego
uzytkowania obiektu w razie wystgpienia czynnikow zewnetrznych
oddziatywujgcych na obiekt, zwigzanych z dziataniem cztowieka lub
sit natury, takich jak: silne wiatry, intensywne opady(deszczu i sniegu)
i wytadowania atmosferyczne, usuwiska ziemi, pozary lub powodzie,
w wyniku ktorych nastepuje uszkodzenie obiektu budowlanego lub
bezposrednie zagrozenie takim uszkodzeniem, moggce spowodowac
zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczehstwa mienia lub
Srodowiska.”;
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art.64
prowadzenia ksigzki obiektu budowlanego (od 6 lutego 1999 r.) dla kazdego
obiektu budowlanego (budynku lub budowli) bez wzgledu na date przekazania
do uzytkowania w tym takze obiekty wpisane na liste zabytkow.

art.62 ust. 1
przeprowadzania kontroli okresowej, polegajgcej na sprawdzeniu stanu
technicznego elementéw budynku i instalacji obiektu budowlanego zgodnie:
> pkt 1 co najmniej raz w roku,
> pkt 2 co najmniej raz na 5 lat
> pkt 3 co najmniej dwa razy do roku (dodatkowo)
> pkt 4 kazdorazowo dla zapewnienia bezpieczenstwa
uzytkowania obiektu budowlanego w przypadku
wystgpienia sit natury niszczgcych obiekt
(wichury, opady deszczu i Sniegu, powodzie i inne)
> pkt 5 co najmniej raz na 2 lub 4 lata sprawdzenie stanu
technicznego kottow w zaleznosci od wydajnosci
nominalnej 20 — 100 i ponad 100 kW
> pkt 6 co najmniej raz na 5 lat ocenie efektywnosci
energetycznej systemdw klimatyzacji o mocy
chtodniczej nominalnej wiekszej niz 12 kW.

art.62 ust. la
przeprowadzania jednorazowej kontroli, obejmujgcej ocene efektywnosci
energetycznej i doboru wielkosci kotta o efektywnej nominalnej wydajnosci
powyzej 20 kW uzytkowanego co najmniej 15 lat oraz ocene parametréw
instalacji grzewczej obiektu budowlanego.

art.70 ust. 1
przeprowadzania napraw uszkodzen i usuwaniu brakoéw w obiekcie
budowlanym bezposrednio po kontrolach okresowych (art. 62 ust.1), ktore
mogtyby spowodowac zagrozenie zycia lub zdrowiu ludzi, bezpieczenstwa
mienia lub srodowiska.

art. 70 ust. 2
potwierdzenia protokotem likwidacji uszkodzenh oraz uzupetnienia brakéw
przeprowadzonych w swietle art. 70 ust.1 przez osobe dokonujgcg kontrole,
ktéra powinna kopie tego protokotu przestania do wtasciwego organu, ktory
przeprowadza bezzwiocznie kontrole napraw i usuniecia brakowe w obiekcie.

art. 91a
niespetnienie obowiazku (art. 61), w zakresie utrzymania w nalezytym stanie
technicznym i zapewnienia bezpiecznego uzytkowania obiektu budowlanego,
wiasciciela lub zarzgdce w sSwietle przepisow karnych podlega grzywnie nie
mniejszej niz 100 stawek dziennych, karze ograniczeni wolnosci lub pozbawienia
wolnosci do roku, ktérg orzeka Sad rejonowy na podstawie Kodeksu karnego.



1.3. Przepisy budowlane zwigzane z uzytkowaniem
obiektow budowlanych

Obiekty budowlane wraz z urzadzeniami nalezy uzytkowac zgodnie z art.5 ust. 1
Prawa budowlanego [1] w sposdb zgodny z:
Q przepisami techniczno - budowlanymi
0 zasadami wiedzy technicznej,
ktore powinny zapewniajgc spetnienie wymagan podstawowych dotyczacych:
a) bezpieczenstwa konstrukciji,
b) bezpieczenstwa pozarowego,
c) bezpieczenstwa uzytkowania,
d) odpowiednich warunkéw higienicznych
i zdrowotnych oraz ochrony srodowiska,
e) ochrony przed hatasem i drganiami,
f) odpowiedniej charakterystyki energetycznej budynku oraz
racjonalizacji uzytkowania energii,

Wymagania podstawowe wprowadzone do Prawa budowlanego (1997 r.) w
celu dostosowania do przepiséw Polskich regulacji i zasad Dyrektywy 89/106/EWG
z dnia 21grudnia 1988 r. (zmiana w 2012 r. rozporzgdzenia UE Nr 305/2011)
dotyczacej ,wyrobéw budowlanych” jednoczesnie ustalajgcej wymagania dla
obiektow budowlanych zunifikowanych z przepisami techniczno — budowlanymi
panstw cztonkowskich Unii Europejskiej.

Do podstawowych przepisow techniczno - budowlanych, wydanych na
podstawie art. 7 ustawy Prawo budowlanego nalezg warunki techniczne, ktéry
w drodze rozporzadzen okres$lajg ministrowie witasciwi do spraw budownictwa.
Z wydanych 18 rozporzgdzen do podstawowych aktéw prawnych zaliczane sg:

1) warunki techniczne, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki
i ich usytuowanie —WT2002 (Dz. U. z 2002 r. Nr 75, poz. 690) [4]
2) warunki techniczne uzytkowania budynkéw mieszkalnych - WTU
(Dz. U. z 1999, Nr 74, poz. 836) [7],

Mozliwos¢ zastosowania Polskich Norm w warunkach techniczny w zakresie spetnienia
wymagan podstawowych danego przepisu budowlanego, stanowi ze Polskie Normy
traktowanie sg jako aktualny stan wiedzy technicznej sprawdzonej w praktyce

Wdrozenie zasady powotywania Polskich Norm w przepisach prawnych nastgpito w
rozporzgdzeniu w sprawie warunkow technicznych WT2002 [4] oraz w zat. Nr 1 w
rozporzadzeniu WT2004 [5] i jako aktualny wykazu norm PN i PN-EN po nowelizacji
rozporzgdzenia WT2010 [6]

1.3.1 Warunki techniczne jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowania (WT2002)

Warunki techniczne jakim powinny odpowiadac budynki (WT2002) [4] okreslajg
wymagania, ktore nalezy stosowac przy projektowaniu i budowie, takze odbudowie,
rozbudowie, nadbudowie, przebudowie oraz przy zmianie sposobu uzytkowania
budynkéw zapewniajgce spetnienie wymagan podstawowych art. 5 ustawy [1],
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szczegolnie dotyczgce bezpieczenstwa uzytkowania i bezpieczenstwa konstrukcji.

Bezpieczenstwo uzytkowania

Dla okreslenia wymagan technicznych i uzytkowych przepisy (§ 8) WT2002 [4]
nastepujgcy podziat budynkéw na grupy wysokosci:
1) niskie (N) - do 12 m wigcznie nad poziomem terenu 0 WysoKosci
do 4 kondygnacji nadziemnych wigcznie,
2) sredniowysokie (SW) - ponad 12 m do 25 m wigcznie nad poziomem
terenu o wysokosci ponad 4 do 9 kondygnacji nadziemnych wigcznie,
3) wysokie (W) - ponad 25 m do 55 m witgcznie nad poziomem terenu o
wysokosci ponad 9 do 18 kondygnacji nadziemnych wigcznie,
4) wysokosciowe (WW) - powyzej 55 m nad poziomem terenu.

>55.%

133

LR w1 W [Ww]

Budynki i urzgdzenia z nimi zwigzane (§291) powinny by¢ projektowane i wykonane
w sposob, ktéry nie mogg spowodowac zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi oraz nie
stwarzajg mozliwosci ryzyka wypadkdéw w trakcie ich uzytkowania:
> stosujgc daszki ochronne (§ 292) nad wejsciami do budynku, na wysokosci
2,4 m (§293 ust.2) i o wysiegu (gtebokosci) od 1 — 1,5 m,
> schody zewnetrzne i wewnetrzne, powinny by¢ zaopatrzone w balustrady(§
296) jednostronne a przy szerokosci schodéw powyzej 4 m w balustrade
posrednig i mie¢ konstrukcje przenoszgce sity poziome wg PN-82/B-02003,
> pochylnie przeznaczone dla ruchu oséb niepetnosprawnych nalezy wyposazy¢
w balustrady obustronne o wysokosci 0,751 0,9 m oraz w progi 0,15 m
> okna w budynkach powyzej Il kondygnac;ji (§ 299) powinny mie¢ skrzydta
otwieranego do wewnatrz, a w budynkach powyzej 55 m okna dodatkowo
zabezpieczane sg przed ich otwarciem,
> w budynkach (§ 301) o wysokos$ci ponizej 25 m podokienniki powinny by¢
montowane na wysokosci 0,85 m od podtogi a w budynkach powyzej 25 m
wysokosc¢ ta powinna wynosi¢ 1,10 m.
>w budynkach (§303) o wysokos$ci do 25 m mozna stosowacé balkony, w
budynkach od 25 do 55 m mozna stosowac loggie wytgcznie z balustradami
petnymi, Stosowanie loggii powyzej 55 m nad terenem jest zabronione,
> przeszklenia okien usytuowane na wysokosci ponad 3 m nad podtoga,
Swietliki i przeszklenia dachéw, powinny by¢ wykonane ze szkta o pod -
wyzszonej wytrzymatosci na uderzenie ze szkta ttukgcego sie na drobne
nieostre odfamki
> nawierzchnie dojs¢ do budynkdéw, schody i pochylnie zewnetrzne, podtogi,
powinny by¢ wykonane z materiatdw niepowodujgcych niebezpieczenstwo



poslizgu i spetnia¢c wymaganiami ochrona przed elektrycznoscig statyczng.

Bezpieczenstwo konstrukcji

Na bezpieczne uzytkowanie budynkéw ma wptyw ocena standw granicznych
przydatnosci do uzytkowania konstrukcji (§ 204 ust. 3) i w przypadku ich
przekroczenia mogg wystgpié:

1) lokalne uszkodzenia, w tym réwniez rysy, ktére mogg ujemnie wptywacé
na przydatnos$¢ uzytkowa, trwatos¢ i wyglad konstrukcji jej czesci, a takze
przylegtych do niej niekonstrukcyjnych czesci budynku,

2) odksztatcenia lub przemieszczenia ujemnie wptywajgce na wyglad
konstrukcji i jej przydatnos¢ uzytkowa, wtgczajgc w to uszkodzenia
czesci niekonstrukcyjnych budynku oraz elementy wykonczenia,

3) drgania dokuczliwe dla ludzi lub powodujgce uszkodzenia budynku, jego
wyposazenia oraz przechowywanych przedmiotow, a takze ograniczajgce
jego uzytkowanie zgodnie z przeznaczeniem

co stwarza bezposrednie zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia
badz Srodowiska i wymaga opracowania opinii technicznej lub ekspertyzy
budowlanej na zadanie organu nadzoru budowlanego (art. 62 ust. 3) w wypadku
wystgpieniu awarii lub katastrofy budowlane,;.

1.3.2. Warunki techniczne uzytkowania budynkéw mieszkalnych

Rozporzagdzenie w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkow
mieszkalnych wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi (WTU)
(Dz. U. 21999 r. Nr 74, poz. 836) [7] okresla wymagania (§ 2), zwigzane z:

1) utrzymaniem stanu technicznego budynku na poziomie

zapewniajgcym bezpieczenstwo ludzi i mienia w okresie
jego uzytkowania,

2) ochrong zdrowia i zycia ludzi w pomieszczeniach budynku,

3) utrzymaniem wymaganego stanu estetycznego budynku,
a w przypadku wpisania budynku do rejestru zabytkow
zadbanie o ochrone konserwatorska,

4) uzytkowaniem budynku i jego urzgdzeniami, zgodnie z przeznaczeniem
a szczegolnie warunki w zakresie zaopatrzenia w wode, gaz, energie
cieplng, energie elektryczng, instalacje telekomunikacyjne, ochrone
przeciwpozarowg, odprowadzanie $ciekéw i usuwanie odpadow statych,

W celu wtadciwego uzytkowania budynku ( § 4) nalezy przeprowadza¢ kontrole

okresowe w porze wiosennej,a pr.oto k oty sporzagdzane z kontroli powinny
zawiera¢ okreslenie:



> stanu technicznego elementéw budynku objetych kontrolg,
> rozmiaréw zuzycia lub uszkodzenia elementow,
> zakresu robot remontowych i kolejnos¢ ich wykonywania,

> metod i Srodkow uzytkowania elementow budynku
narazonych na szkodliwe dziatanie wptywow atmosfery —
cznych i niszczgce dziatanie innych czynnikow,

> zakresu nie wykonanych robot remontowych zalecanych
do realizacji w protokotach z poprzednich kontroli
okresowych,

Okresowe kontrole (§ 5 ust. 1), o ktérej mowa w art. 62 ust. 1 pkt 1 lit. a) [1]
przeprowadzanej co najmniej raz w roku, powinny podlegajg elementy budynku
narazone na szkodliwe wptywy atmosferyczne i niszczgce dziatania czynnikow
wystepujgcych podczas uzytkowania, ktorych uszkodzenia mogg powodowadé
zagrozenie dla:

1) bezpieczenstwa osob,

2) bezpieczenstwa srodowiska
3) konstrukcji budynku

W toku okresowej kontroli rocznej (§ 5 ust. 2) sprawdzeniu nalezy poddac
stan techniczny:

1) zewnetrznych warstw przegrod zewnetrznych (warstwa fakturowa)

elementow scian zewnetrznych, loggii i balkonow,

2) urzadzen zamocowanych do $cian i dachu budynku,

3) elementéw odwodnienia budynku oraz obrobek blacharskich

4) pokry¢ dachowych,

5) instalacji centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej,

6) urzadzeh zabezpieczen przeciwpozarowych budynku

Zakresem okresowej kontroli (§ 6), o ktorej mowa w art. 62 ust. 1 pkt. 2 [1]
przeprowadzonej co najmniej raz na 5 lat, nalezy objg¢ sprawdzenie stanu
sprawnosci technicznej i wartosci uzytkowej elementéw budynku, o ktérym
mowa w § 5 (co najmniej raz w roku) oraz wszystkie pozostate elementy
budynku, a takze estetyke budynku i jego otoczenie.

W ramach remontow budynkow przepisy (§ 7) zalecajg w szczegodlnosci:

> Dane zawarte w protokotach kontroli (§ 4) powinny stanowi¢ podstawe
do sporzadzenia zestawienia rob6t remontowych budynku

> Zestawienie rob6t remontowych, powinno zwieraé podziat na:
1) roboty konserwacyjnej — wykonywanie rob6t majgcych na celu
utrzymanie sprawnosci technicznej elementéw budynku,

2) naprawy biezgce — okresowy remont elementéw budynku, ktory
ma na celu zapobieganie skutkom zuzycia tych elementow
i utrzymanie budynku we wtasciwym stanie technicznym,
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3) naprawy gtéwne — remont polegajgcy na wymianie co najmniej
jednego elementu budynku.
> Zestawienie napraw biezgcych i gtdwnych stanowi podstawe do
sporzadzenia planu robét remontowych

2. Utrzymanie obiektow budowlanych

2.1. Uzytkowanie i zarzadzanie obiektami budowlanymi

Prawo budowlane [1] w odniesieniu do wtasciciela lub zarzgdcy okresla w zakresie
utrzymaniu obiektu budowlanego w art. 61 nastepujgce obowigzki:

pkt 1) Utrzymad i uzytkowac obiekt zgodnie z zasadami (art. 5 ust. 2) oraz w sposéb
zgodny z jego przeznaczeniem i wymaganiami ochrony srodowiska oraz
utrzymac w nalezytym stanie technicznym i estetycznym, nie dopuszczajgc
do nadmiernego pogorszenia jego wtasciwosci uzytkowych (bezpieczenstwa)
i sprawnosci technicznej, w szczegolnosci w zakresie zwigzanym z
wymaganiami podstawowymi (art. 5 ust. 1 pkt 1-7) .

Przez nalezyty stan techniczny nalezy rozumie¢ stan petnej sprawnosci
obiektu budowlanego lub jego czesci, ktory nie posiada jakichkolwiek
uszkodzen, zawtaszcza takich, ktére mogg spowodowac zagrozenie zyciu
lub zdrowia ludzi, bezpieczenhstwa mienia lub Srodowiska przy uzytkowaniu
obiektu lub jego czesci.

Bezpieczenstwo uzytkowania budynkéw, to utrzymanie w nalezytym
stanie technicznym i sprawnosci technicznej obiektu budowlanego,
co majg zapewnic¢ kontrole okresowe, ora z wykonanie zalecen
pokontrolnych przez wiasciciela lub zarzadce w zakresie usuwaniu
uszkodzen oraz uzupetnienia brakow w ramach wykonanych robot
remontowych (napraw biezgcych lub naprawy gtownej);

pkt 2) Zapewni¢, bezpieczne uzytkowanie obiektu dochowujgc nalezytej
staranno$ci i bezpieczenstwa konstrukcji w razie wystgpienia czynnikéw
zewnetrznych oddziatywujgcych na obiekt, zwigzanych z dziataniem
cztowieka lub sit natury, takich jak: wytadowania atmosferyczne, wstrzgsy
sejsmiczne, silne wiatry, intensywne opady atmosferyczne (deszcz, $nieg),
osuwiska ziemi, pozary lub powodzie, w wyniku ktoérych nastepuje
uszkodzenie obiektu budowlanego lub bezposrednie zagrozenie takim
uszkodzeniem, moggce spowodowac zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi,
bezpieczenstwa mienia lub sSrodowiska.";

Bezpieczenstwa konstrukcji budynkéw wymaga oceny stan 6w granicznych
przydatnosci do uzytkowania konstrukcji (§ 204 ust. 3 WT2002) w przypadkach
ich przekroczenia moze nasepi¢ uszkodzenie elementéw lub o biektu
(zarazenie zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczenstwu mienia bgdz Srodowiska),
wiasciwy organ (art. 62 ust.3) nakazuje przeprowadzenie kontroli, a takze moze
zgdac przedstawienia ekspertyzy stanu technicznego obiektu lub jego czesci
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Zagrozenia bezpieczenstwa konstrukcji moze wystgpi¢ na skutek zaniedban w
przeprowadzaniu napraw i remontow po kontrolach okresowych wymaganych dla
zapewnienia bezpieczenstwa uzytkowania obiektu budowlanego.

2.2. Ksiazka obiektu budowlanego

Zgodnie z art. 64 ust. 1. wtasciciel lub zarzadca jest obowigzany prowadzi¢ dla
kazdego budynku oraz obiektu budowlanego nie bedgcego budynkiem, ksigzke
obiektu budowlanego, stanowigcg dokument przeznaczony do zapiséw dotyczgcych
przeprowadzonych badan i kontroli stanu technicznego, remontow i przebudowy, w
okresie uzytkowania obiektu budowlanego.

Minister wtasciwy do spraw budownictwa okreslit w rozporzgdzeniu z dnia 3 lipca
2003 r.(Dz. U. Nr 120 poz. 1134) [9] wzor ksigzki obiektu budowlanego i sposob
jej prowadzenia.

Wymagania zwigzane z prowadzeniem ksigzki obiektu:

1. Wiasciciel lub zarzgdca jest obowigzany prowadzic¢ ksigzke dla:

> budynku wraz z instalacjami i urzgdzeniami technicznymi (art. 3 pkt 2)
to obiekt budowlany, ktory jest trwale zwigzany z gruntem, wydzielony

z przestrzeni za pomocg przegrod budowlanych oraz posiada fundament
i dach”

> budowli stanowigcej catosc techniczno-uzytkowg wraz z instalacjami
i urzgdzeniami (art. 3 pkt 3) to kazdy obiekt budowlany nie bedgcy
budynkiem lub obiektem matej architektury, jak: drogi, linie kolejowe,
mosty, wiadukty, estakady, tunele, przepusty, sieci techniczne, wolno
stojgce maszty antenowe, wolno stojgce trwale zwigzane z gruntem
urzgdzenia reklamowe, budowle ziemne, ochronne, hydrotechniczne,
zbiorniki, wolno stojgce instalacje przemystowe lub uradzenia techniczne,
oczyszczalnie sciekow, sktadowiska odpaddw, staje uzdatniania wody
a takze elementy budowlane placéw zabaw w przedszkolach.

> obiektu liniowego — to obiekt budowlany, ktérego charakterystycznym
parametrem jest dtugos¢ w szczegolnosci: droga wraz ze zjazdami, linia
kolejowa, wodocigg, kanat, gazocigg, cieptociag, rurociag, linia i trakcja
elektroenergetyczna, linia kablowa nadziemna i podziemna oraz kanalizacja
kablowa, a takze wat przeciwpowodziowy;”,

2. Ksigzke obiektu budowlanego nie sg obowigzani prowadzi¢ wiasciciele
lub zarzadcy: budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, budownictwa
zagrodowego i letniskowego oraz wymienionych w art. 29 ust.1 obiektéw
nie wymagajgcych pozwolenia na budowe.

3. Obowigzek prowadzenia ksigzki obiektu budowlanego istnieje od dnia
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6 lutego 1999 r. i odnosi sie do wszystkich obiektow budowlanych bez
wzgledu na date przekazania ich do uzytkowania.

4. Wzér ksigzki obiektu budowlanego oraz sposob jej prowadzenia okresla
rozporzgdzenie [9] w nastepujgcym zakresie;

> ksigzka powinna mie¢ format A4 by¢ wykonana w sposob trwaty,
zawierac 74 strony ponumerowane,

> ksigzka stanowi dokument przeznaczony do zapiséw przeprowadzonych
badan i kontroli stanu technicznego, remontéw i przebudowy, w okresie
uzytkowania obiektu budowlanego,

> zatgcznikami do ksigzki powinny by¢ protokoty z kontroli okresowych
(art. 62), oceny i ekspertyzy dotyczgce stanu technicznego obiektu oraz
dokumentacja projektowa, dokumenty budowy,

> wpisy do ksigzki powinny by¢ dokonane w dniu zaistnienia okolicznosci i
powinny zawiera¢ dane identyfikujgce dokument bedgcy przedmiotem wpisu,
cechowac sie jednoznacznoscia i zwieztoscig, okreslajgc wazne ustalenia
w nim zawarte oraz dane osoby, ktéra dokument wystawita, ,

Niespetnienie obowigzku prowadzenia ksigzki obiektu budowlanego jest wykroczeniem
o ktérym mowa w art. 93 pkt 9, zagrozonym kara grzyw zgodnie z art. 24 § 1 ustawy z
dnia 28 sierpnia 1998 r. o zmianie ustawy Kodeks wykroczen (Dz. U. z 1998 r. Nr 113,
poz. 717).

2.3. Nadzoér techniczny w utrzymaniu i uzytkowaniu obiektow

Obiekt budowlany nalezy, w Swietle art. 5 ust. 2 [2] uzytkowaé w sposéb zgodny z
jego przeznaczeniem i wymaganiami ochrony srodowiska oraz utrzymywac¢ w
nalezytym stanie technicznym i estetycznym, nie dopuszczajgc do nadmiernego
pogorszenia jego wtasciwosci uzytkowych i sprawnosci technicznej

Wiasciciel lub ustanawia umownie zarzgdce obiektu budowlanego, powinien
organizowac

é) nadzoér techniczny w administracji budynkéw (nie uregulowany w przepisach
prawnych) oséb fizycznych (inzynierow lub technikow) na stanowiskach
inspektoréw technicznych zatrudnionych w dziatach technicznych dla:

1) nadzorowania i organizacji biezgcej eksploataciji,
2) zorganizowania przegladéw (okresowych) technicznych,
3) nadzoru nad konserwacjg i naprawami biezgcymi budynkow,
4) planowania i nadzoru nad remontami,
b) kontrole okresowg budynkéw w formie zadan powierzonych osobom

fizycznym  posiadajgcym odpowiednie kwalifikacje - uprawnienia budowlane
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lub uprawnienia dozorowe w zakresie badania instalacji cieplnych, gazowych,

elektrycznych i piorunochronowych oraz mistrza kominiarskiego w zakresie
kontroli przewodow kominowych

2.4. Przejecie budynkow mieszkalnych do uzytkowania
(wymagana dokumentacja)

Przepisy art. 60 ustawy [1] okres$lajg obowigzki wiasciciela lub zarzgdcy dotyczace
przejecia budynku a § 9 rozporzadzenia [7] zakres dokumentacji uzytkowania
budynku, do ktérej nalezy:
> dokumentacja (projektowa) techniczno-budowlana budynku
> dokumentacja budowy i dokumentacja powykonawcza(art.60)
> dokumentacja odbioru budynku
1) oswiadczenie Inwestora o wlasciwym zagospodarowaniu
terenéw budowy,
2) oswiadczenia kierownika budowy:
a) o zgodnosci wykonania obiektu budowlanego z projektem
budowlanym i warunkami pozwolenia na budowe oraz przepisami,
b) o doprowadzeniu do nalezytego stanu i porzadku terenu budowy,
a takze - drogi, ulicy, teren przylegtych nieruchomosci
C) z pomiaru powierzchni uzytkowej budynku i lokali mieszkalnych
wg PN-1SO 9836:1997 0 zgodnie z art. 57 ust. 1la [1]
3) protokoty badan i sprawdzen;
4) inwentaryzacje geodezyjng powykonawcza;
5) potwierdzenie, zgodnie z odrebnymi przepisami, odbioru
wykonanych przytgczy
6) dodatkowo w ramach dokumentacji:
> kopie rysunkow z projektu budowlanego, z naniesionymi
(kolorem czerwonym zmianami nie istotnymi lub poprawki |,
> zatwierdzony zamienny projekt budowlany i pozwolenie
na budowe w razie wystgpienia zmian istotnych (art. 36a)
7) kopie ,Swiadectwa charakterystyki energetycznej budynku”
8) protokoty zdawczo-odbiorczym budynku i lokali,
9) dokumentacje eksploatacyjng, w razie potrzeby, instrukcje obstugi
i eksploatacji obiektu, instalacji i urzgdzen zwigzanych z obiektem.
w tym réwniez metryke instalacji piorunochronnej,

Wiasciciel lub zarzgdca obiektu budowlanego jest obowigzany:

> przechowywac (art. 63) przez okres istnienia obiektu dokumenty, o ktérych
mowa w art. 60, oraz opracowania projektowe i dokumenty techniczne robot
budowlanych wykonywanych w obiekcie w toku jego uzytkowania.

> udostepniaé (art. 65) przedstawicielom wiasciwych organéw oraz innych
jednostek organizacyjnych upowaznionych do kontroli utrzymania obiektow
budowlanych we wtasciwym stanie technicznym oraz do kontroli przestrzegania
przepisow obowigzujgcych w budownictwie, ksigzke obiektu budowlanego,
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stanowigcg dokument przeznaczony do zapiséw protokotéw (art. 64 ust. 3)
przeprowadzanych badan i kontroli stanu technicznego, remontéw i przebudowy,

w okresie uzytkowania obiektu budowlanego, oceny i ekspertyzy dotyczace jego
stanu technicznego.

2.5. Kontrola okresowa obiektow budowlanych

Przepisy art. 62 ustawy Prawo budowlane [1] i [2] okreSlajg szczegbdtowe wymagania
w zakresie obowigzkowych kontroli obiektdéw budowlanych:

> budynkéw wraz z instalacjami i urzgdzeniami technicznymi  oraz

> budowli stanowigcej catos¢ techniczno-uzytkowg wraz z instalacjami
i urzgdzeniami:

1. Obiekty budowlane powinny by¢ w czasie ich uzytkowania poddane przez wtasciciela
lub zarzadce:

1) okresowej kontroli, co najmniej raz w roku (sporzadzenie Protokotu A),
polegajgcej na sprawdzeniu stanu technicznego:
a) elementéw budynku, budowli i instalacji narazonych
na szkodliwe wptywy atmosferyczne i niszczgce
dziatania czynnikow wystepujgcych podczas uzytkowania obiektu,
b) instalacji i urzadzen stuzgcych ochronie srodowiska,
c) instalacji gazowych oraz

d) przewodow kominowych (dymowych, spalinowych i wentylacyjnych).

2) okresowej kontroli, co najmniej raz na 5 lat (sporzgdzenie Protokotu B),
polegajgcej na sprawdzeniu:

> stanu technicznego i przydatnosci do uzytkowania catego obiektu
budowlanego, wraz z instalacjami i urzgdzeniami,

> sprawnosci technicznej i wartosci uzytkowej elementy budynku
(w zakresie kontroli przeprowadzanej raz w roku), narazone na
Nniszczagce dziatania czynnikdw wystepujgcych podczas
uzytkowania obiektu,

> estetyki obiekty budowlanego oraz jego otoczenia, oraz

> badaniu instalacji elektrycznych i piorunochronowej w zakresie stanu
sprawnos$ci potgczen, osprzetu, zabezpieczen i srodkéw ochrony od
porazen, opornosci izolacji przewoddéw oraz uziemien instalaciji i
aparatéw.

3) okresowej kontroli (okreslonej w pkt 1) co najmniej dwa razy w roku
w terminach do 31 maja (sporzgdzenie Protokotu C) oraz do 30 listopada
(sporzadzenie Protokotu D) — przed i po okresie zimowym w przypadku
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budynkéw o powierzchni zabudowy przekraczajgcej 2 000  ( biurowce,
budynki wielorodzinne i uzytecznosci publiczne w tym szpitale, przychodnie
czy o$rodki wypoczynkowe) oraz innych obiektéw o powierzchni dachu
(pokrycia) przekraczajacej 1 000 m? (obiekty handlowe, supermarket,
magazyny, hale produkcyjne i targowe i inne),

4) kontroli kazdorazowo dla bezpiecznego uzytkowania obiektu w przypadku
wystepowania okolicznosci lub niekorzystnych zjawisk takich jak:
wytadowania atmosferyczne, wstrzgsy sejsmiczne, silne wiatry, intensywne
opady atmosferyczne, osuwiska ziemi, zjawiska lodowe na rzekach i morzu
oraz jeziorach i zbiornikach wodnych, pozary lub powodzie, w wyniku
ktérych nastepuje uszkodzenie obiektu budowlanego lub bezposrednie
zagrozenie takim uszkodzeniem, moggce spowodowaé zagrozenie zycia
lub zdrowia ludzi, bezpieczehstwa mienia lub srodowiska.”;

2. Obowigzkowa kontroli wynikajgcej z art. 62 ust.1 odnosnie budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych obejmuje nastepujgcy zakres :

1) okresowg kontrole, co najmniej raz w roku, polegajgca na sprawdzeniu

stanu technicznego:

a) nie obejmuje kontroli o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1 lit. a
(elementoéw budynku i instalacji narazonych na szkodliwe wptywy
atmosferyczne i niszczgce dziatania czynnikow wystepujgcych
podczas uzytkowania obiekt)

b) instalacji i urzgdzen stuzgcych ochronie srodowiska,

c) instalacji gazowych

d) przewodow kominowych (dymowych, spalinowych i wentylacyjnych).

2) okresowg kontrole, co najmniej raz na 5 lat, polegajgcej na sprawdzeniu:

> stanu technicznego i przydatnosci do uzytkowania obiektu
budowlanego,

> estetyki obiekty budowlanego oraz jego otoczenia, oraz

> badaniu instalacji elektrycznych i piorunochronowej w zakresie stanu
sprawnosci potgczen, osprzetu, zabezpieczen i Srodkéw ochrony od
porazen, opornosci izolacji przewoddw oraz uziemien instalacji i
aparatéw.

UWAGA:
Dla usprawnienia przeprowadzenia kontroli okresowych oraz sporzgdzenia
protokotéw z kontroli, istnieje mozliwos¢ zgodnie z pismem GINB [12]
potgczenia kontroli w nastepujgcym zakresie:

> kontroli, co najmniej raz w roku (art. 62 ust. 1 pkt 1 i pkt 3) i do 31 maja
w zakresie potgczonej problematyki w protokole A+C (ZALACZNIK Nr 2)
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> kontroli, co najmniej raz na 5 lat (art.62 ust. 1 pkt 2) w zakresie
problematyki w protokole B (ZALACZNIK Nr 3)

> kontroli, co najmniej raz w roku (art.62 ust. 1 pkt 3) do 30 listopada
w zakresie (tylko kontrola dachéw) i protokét C+D (ZALACZNIK Nr 4)

> kontroli, co najmniej raz na 5 lat (art. 62 ust. 1 pkt 1, 2i 3) do 31 maja
w zakresie potgczonej problematyki w protokotu A+C+B (ZALACZNIK Nr 5)

2.6. Nakaz dodatkowej kontroli przez wiasciwy organ

Organom nadzoru budowlanego przystuguje obowigzek dodatkowych kontroli
w przypadku gdy obiekty znajduje sie w nieodpowiednim stanie technicznym
lub stwarza zagrozenie dla zycia bgdz zdrowia mieszkancéw [1], w przypadku:

>

>

>

postepowania z obiektami znajdujgcymi sie w nieodpowiednim stanie
technicznym (art. 62 ust. 3),

postepowania z obiektami niedajgcymi sie do remontu, odbudowy lub
wykonczenia (art. 67),

oproznienia budynku oraz stosowanie srodkéw zabezpieczajgcych
(art. 681 69).

w Swietle szczegdtowych przepiséw:

1)

2)

3)

Przepisy art. 62 ust. 3 upowazniajg wtasciwy organ - w razie stwierdzenia
nieodpowiedniego stanu technicznego obiektu budowlanego lub jego czesci,
mogacego spowodowac zagrozenie: zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczenstwa
mienia bgdz srodowiska — do wydania nakazu przeprowadzenia dodatkowej
kontroli, o ktérej mowa w art. 62 ust. 1, a takze zgdania przedstawienia
ekspertyzy stanu technicznego obiektu lub jego czesci.

Kontrole dodatkowg powinna by¢ dokonywana, przez osoby posiadajgce

uprawnienia budowlane w odpowiedniej specjalnosci.

Przepisy art. 67 ust. 1 w przypadku jezeli nieuzytkowany lub niewykonczony
obiekt budowlany nie nadaje sie do remontu, odbudowy lub wykonczenia,
wiasciwy organ wydaje decyzje nakazujgcg wiascicielowi lub zarzadcy rozbiérke
tego obiektu i uporzgdkowanie terenu w okreslonym terminie przystgpienia do
tych robot i ich zakonczenia.

Kwalifikacja nieuzytkowanego obiektu budowlanego do rozbiorki powinna byc¢
poprzedzona postepowaniem wyjasniajgcym dla ustalenia, czy i w jaki sposob
wiasciciel obiektu budowlanego ma zamiar usungc istniejgce naruszenie porzgdku
prawnego, a w przypadku stwierdzenia, ze brak jest przeszkdd technicznych do
wykonania remontu, odbudowy lub wykonczenia obiektu budowlanego, nadzor
budowlany nie moze wydac¢ decyzji nakazujgcej jego rozbiorke (wyrok NSA z

8 kwietnia 2008 r. sygn. Il OSK 515/08).

Przepisy art. 68 pozwalajg w przypadku gdy w razie stwierdzenia potrzeby
oproznienia w catosci lub w czesci budynku przeznaczonego na pobyt ludzi,
bezposrednio grozgcego zawaleniem, wtasciwy organ jest obowigzany:
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(1) nakazac wtascicielowi lub zarzadcy obiektu budowlanego, w drodze
decyzji, na podstawie protokotu ogledzin, opréznienie bgdz wytgczenie
z uzytkowania w okreslonym terminie catosci lub czesci budynku,
w ktérym jest bezposrednie zagrozenie zawaleniem sie budynku
(stan wyzszej koniecznosci) a w ktorym przebywajg ludzie (wyrok NSA
z dnia 13 maja 1998 r. sygn. IV SA 944/96);

(2) przestac¢ decyzje wiascicielowi lub zarzadcy, przypadku o ktérym mowa
w pkt (1), ktory jest zobowigzany do zapewnienia lokali zamiennych na
podstawie odrebnych przepiséw;

(3) zarzadzi¢:
a) umieszczenie na budynku zawiadomienia o stanie zagrozenia
bezpieczenstwa ludzi lub mienia oraz o zakazie jego uzytkowania,
b) wykonanie doraznych zabezpieczen i usuniecie zagrozenia
bezpieczenstwa ludzi lub mienia, z okresleniem, technicznie
uzasadnionych, terminéw ich wykonania.

5) Przepisy art. 69 ust. 1 zezwalajg na podjecia przez wtasciwego organu w razie
konieczno$ci niezwtocznych dziatan na koszt wtasciciela lub zarzadcy w celu
usuniecia niebezpieczenstwa dla ludzi lub mienia przez zastosowanie niezbednych
Srodkow zabezpieczajgcych.

Do zastosowania powyzszych dziatan i sSrodkéw na koszt wtasciciela lub zarzadcy
upowaznione sg (art. 69 ust. 2) réwniez organy Policji i Panstwowej Strazy
Pozarnej. O podjetych dziataniach organy te powinny niezwtocznie zawiadomic
wiasciwy organ nadzoru budowlanego.

3. Kontrola okresowa budynkoéw i innych obiektow

3.1. Kwalifikacje oso6b prowadzacych kontrole okresowe

(1) Zakres kwalifikacji zawodowych

Ocene stanu technicznego obiektow budowlanych w ramach okresowych kontroli o
ktérych mowa w art. 62 ust. 1 ustawy Prawo budowlane [1], powinny przeprowadzac
osoby posiadajgce odpowiednie kwalifikacje zawodowe:

a) uprawnienia budowlane upowazniajgce do sprawowania kontroli technicznej
utrzymania obiektéw budowlanych jako samodzielnej funkcji technicznej w
budownictwie (art. 12, ust. 1, pkt 5) oraz wpis na liste cztonkoéw wiasciwej izby
samorzgdu zawodowego, potwierdzony zaswiadczeniem wydanym przez te
izbe, z okreslonym w nim terminem wazno$ci (art. 12 ust. 7).

Uprawniania budowlana (art. 14) upowazniajg do sprawowaniu kontroli
technicznej obiektow budowlanych, nadawane w zakresie projektowania
lub kierowania robotami budowlanymi bez ograniczen (w petnym zakresie)
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lub w ograniczonym zakresie w specjalnosci:

> konstrukcyjno-budowlanej,

> instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzgdzen cieplnych,
wentylacyjnych, gazowych, wodociggowych i kanalizacyjnych,

> instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzgdzen elektrycznych
i elektroenergetycznych.

b) swiadectwo kwalifikacyjne wymagane przy wykonywaniu dozoru nad
eksploatacjg urzadzen, instalacji oraz sieci energetycznych i gazowych;
zgodnie z § 5 ust.1 pkt 2 rozporzgdzenia (Dz.U. z 2003 r. Nr 89, poz. 828)
[8], w odpowiedniej grupie:

Grupa 1 Urzadzenia, instalacje i sieci elektroenergetyczne wytwarzajgce,
przetwarzajgce, przesytajgce i zuzywajgce energie elektryczna,

Grupa 2 Urzadzenia, wytwarzajgcych, przetwarzajgcych przesyfajgcych i
zuzywajgcych ciepto oraz inne urzgdzenia energetyczne

Grupa 3 Urzadzenia, instalacje i sieci gazowe wytwarzajgce, przetwarzajgce,
przesylajgce, magazynujgce i zuzywajgce paliwa gazowe.

Do przeprowadzania w/w kontroli upowaznione sg od 15 pazdziernika 2009 r.
zgodnie z art. 62 ust. 5 po nowelizacji ustawy Prawo budowlane (Dz. U. z 2009 r.
Nr 161, poz.1279) osoby posiadajgce uprawnienia budowlane w specjalnosci
instalacyjnej, jak i osoby posiadajgce kwalifikacje wynikajgce z przepisow o
dozorze w energetyce, w tym przypadku bez znaczenia jest fakt posiadania lub
nie posiadania przez nie uprawnien budowlanych.

c) dyplom mistrza w rzemiosle kominiarskim zgodnie z ustawg o rzemiosle
(Dz. U.z1989r. Nr 17, poz. 92 z p6zn. zm.) w odniesieniu do przewodow
dymowych oraz grawitacyjnych przewoddéw spalinowych i wentylacyjnych

(2) Kwalifikacje zawodowe a zakres kontroli okresowej

Osoby posiadajgce w/w kwalifikacje mogg przeprowadzaé kontrole w nastepujgcym
zakresie:

1) Kontrole polegajgca na sprawdzeniu iocenie stanu technicznego
budynkow, budowli i instalacji (o ktérych mowa w art. 62 ust. 1 pkt 1 lit. a
oraz pkt.2 takze pkt.3 i 4) moga przeprowadzac¢ osoby posiadajgce
uprawnienia budowlane do projektowania i kierowania robotami
budowlanymi (art. 13 ust. 4):

>> w specjalnosci konstrukcyjno — budowlanej (art. 14 ust. 1 pkt 2);
>> W specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen

cieplnych, wentylacyjnych, gazowych, wodociggowych i kanaliza -
cyjnych (art. 14 ust. 1 pkt 4),
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w zaleznosci od zakresu posiadanych uprawnien bez ograniczen.

Osoby posiadajgce stosowne uprawnienia w ograniczonym zakresie, mogg
przeprowadzac kontrole stanu technicznego elementéw i instalacji tylko w
obiektach wchodzgcych w zakres tych uprawnien.

2) Kontrole polegajgca na sprawdzeniu i ocenie stanu technicznego_instalacii
i urzgdzen stuzgcych ochronie $rodowiska (o ktérych mowa w art. 62 ust. 1
pkt 1 lit. b) mogg przeprowadzaé osoby posiadajgce uprawnienia budowlane
do projektowania i kierowania robotami budowlanymi (art. 13 ust. 4) bez
ograniczen a takze w ograniczonym zakresie tylko w obiektach wchodzgcych
w zakres tych uprawnien:

>> w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzagdzen
cieplnych, wentylacyjnych, gazowych, wodociggowych i kanaliza -
cyjnych (art. 14 ust. 1 pkt 4),

3) Kontrole stanu technicznego_przewodow kominowych w uzytkowanych obiektach
budowlanych (o ktérych mowa w art. 62 ust. 1 pkt 1 lit. ¢) powinny przeprowadzac
osoby, zgodnie z art. 62 ust. 6 ktore posiadaja:

>> kwalifikacje mistrza w rzemiosle kominiarskim — w odniesieniu do
przewodow dymowych oraz grawitacyjnych przewoddéw spalinowych i
wentylacyjnych,

>> uprawnienia budowlane w odpowiedniej specjalnosci: konstrukcyjno —
budowlanej (art. 14 ust. 1 pkt 2) i specjalnosci instalacyjnej w zakresie
sieci, instalacji i urzadzen cieplnych, wentylacyjnych, gazowych,
wodociggowych i kanalizacyjnych (art. 14 ust. 1 pkt 4) — w odniesieniu
do przewoddéw dymowych oraz grawitacyjnych przewodow spalinowych i
wentylacyjnych oraz do kominéw przemystowych, kominéw wolno stojgcych
oraz komindéw lub przewoddéw kominowych, w ktorych cigg kominowy jest
wymuszony pracg urzgdzen mechanicznych

4) Kontrole stanu technicznego_instalacji gazowych, urzgdzen chtodniczych
elektrycznych i piorunochronnych ( o ktérych mowa w art. 62 ust.1 pkt 1 lit. c,
pkt 2 i pkt 6) mogg przeprowadza¢ zaréwno osoby posiadajgce:

>> uprawnienia budowlane do projektowania i kierowania robotami
budowlanymi bez ograniczen i w ograniczonym zakresie tylko w
obiektach wchodzgcych w zakres tych uprawnien (art. 13 ust. 4)
> w specjalnoéci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzagdzen
cieplnych, wentylacyjnych, gazowych, wodociggowych oraz
kanalizacyjnych (art. 14 ust. 1pkt 4), oraz

19



> w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen
elektrycznych i elektroenergetycznych (art. 14 ust. 1pkt 5)

takze

>> kwalifikacje wymagane przy wykonywaniu dozoru nad eksploatacjg
urzadzen, instalacji oraz sieci energetycznych i gazowych, tzn. swiadectwa
kwalifikacyjne (wzoér zat. Nr 2) wymagane przy wykonywaniu dozoru nad
eksploatacjg urzgdzen, instalacji oraz sieci energetycznych i gazowych,
o ktérych mowa w § 5 ust. 1 pkt 2 oraz zat. Nr 1 rozporzgdzenia [8] w
odpowiedniej grupie:

Grupal Urzadzenia, instalacje i sieci elektroenergetyczne wytwarzajgce,
przetwarzajgce, przesytajgce i zuzywajgce energie elektryczng,

Grupa 3 Urzadzenia, instalacje i sieci gazowe wytwarzajgce, przetwarzajgce,
przesytajgce, magazynujgce i zuzywajgce paliwa gazowe.

Do przeprowadzania w/w kontroli upowaznione sg od 15 pazdziernika 2009 r.
zgodnie z art. 62 ust. 5 po nowelizacji ustawy (Dz. U. z 2009 r. nr 161, poz.1279)
osoby posiadajgce uprawnienia budowlane w specjalnosci instalacyjnej, jak

i osoby posiadajgce kwalifikacje wynikajgce z przepiséw o dozorze w energetyce,
w tym przypadku bez znaczenia jest fakt posiadania lub nie posiadania przez nie
uprawnien budowlanych.

5) Kontrole okresowg, polegajgcej na sprawdzeniu stanu technicznego kottow,
(o ktérej mowa w art.62 ust.1 pkt. 5 lit. a i b) z uwzglednieniem efektywnosci
energetycznej kottow oraz ich wielkosci do potrzeb uzytkowych (o efektywnej
nominalnej wydajnosci w granicach 20 do 100 kW i ponad 100 kW) —
opalanych nieodnawialnym paliwem cieptym lub statym oraz gazem - mogg
przeprowadzac osoby:

>> posiadajgce uprawnienia budowlane do projektowania i kierowania
robotami budowlanymi bez ograniczen i w ograniczonym zakresie tylko
w obiektach wchodzgcych w zakres tych uprawnien (art. 13 ust. 4) w
specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen
cieplnych, wentylacyjnych, gazowych, wodociggowych oraz
kanalizacyjnych (art. 14 ust. 1 pkt 4),

>> kwalifikacje wymagane przy wykonywaniu dozoru i kontroli

efektywnosci energetycznej kottéw, osoby posiadac kwalifikacje
wymagane przy wykonywaniu dozoru dla prac kontrolno — pomiarowych
urzadzen, instalacji i sieci cieplnych, wydanych na podstawie art. 54 ustawy
z dnia 10 kwietnia 1997 r. - Prawo energetycznie (Dz. U. z 2006 r. Nr 89,
po0z.625 z p6ézn.. zm.) wg wzoru Swiadectwa kwalifikacyjnego okreslonego
w zat. Nr 2 do rozporzgdzeniu [7].
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6) Kontrole jednorazowsg instalacji grzewczej z kottami o efektywnej nominainej
wydajnosci powyzej 20 kW uzytkowanymi co najmniej 15 lat (o ktérej mowa
w art.62 ust.1b) moga przeprowadzac zaréwno osoby posiadajgce:

>> uprawnienia budowlane do projektowania i kierowania robotami
budowlanych bez ograniczen i w ograniczonym zakresie tylko w
obiektach wchodzacych w zakres tych uprawnien (art. 13 ust. 4)
w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen
cieplnych, wentylacyjnych, gazowych, wodociggowych oraz
kanalizacyjnych (art. 14 ust. 1 pkt 4) takze

>> kwalifikacje wymagane przy wykonywaniu dozoru nad eksploatacjg
urzgdzen, instalacji oraz sieci energetycznych, tzn. Swiadectwo
kwalifikacyjne (wzor zat. Nr 2) wymagane przy wykonywaniu dozoru nad
eksploatacjg urzadzen, instalacji oraz sieci energetycznych i gazowych,
o ktérych mowa w § 5 ust. 1 pkt. 2 oraz zgodnie z zat. Nr 1 w odpowiedniej
grupie:

Grupa 2 Urzadzenia, wytwarzajgcych, przetwarzajgcych przesyfajgcych i
zuzywajgcych ciepto oraz inne urzadzenia energetyczne

Do przeprowadzania takich kontroli upowaznione sg wiec osoby posiadajgce
uprawnienia budowlane w specjalnosci instalacyjnej, jak i osoby posiadajgce
kwalifikacje wynikajgce z przepiséw o dozorze technicznym i energetyce i w
tym przypadku bez znaczenia jest fakt posiadania lub nie posiadania przez
nie uprawnien budowlanych.

Informacja dodatkowa

Zgodnie z zasadg ochrony praw nabytych osoby, ktére przed dniem 1 stycznia
1995 r. uzyskaty uprawnienia budowlane lub stwierdzenie posiadania
przygotowania zawodowego do petnienia samodzielnych funkcji technicznych
w budownictwie w latach 1928 -1961, 1961-1974 i 1975 -1994, zachowujg
uprawnienia do petnienia tych funkcji w dotychczasowym zakresie (takze
do dokonywania okresowych kontroli), pod warunkiem, ze bedg cztonkami
Izby samorzgdu budowlanego.

(3) Odpowiedzialnos¢ osoba pelnigca samodzielna funkcje

przy sprawowaniu kontroli technicznej utrzymania obiektéw budowlanych,
podlega:

a) odpowiedzialnosci cywilnej jako cztonek izby samorzgdu zawodowego

obowigzkowi ubezpieczenia cywilnego (OC) za szkody, ktére mogag
wynika¢ w zwigzku z wykonywaniem samodzielnych funkcji technicznych
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w budownictwie w zakresie posiadanych uprawnien budowlanych na
podstawie rozporzgdzenia o samorzgdzie zawodowym.
Odszkodowanie ustala sie i wyptaca w granicach odpowiedzialnosci

cywilnej w odniesieniu do jednego zdarzenia w wysokosci 50 000 euro
rownowartosci przeliczonej w ztotych.

Przez jedno zdarzenie prawne rozumie sie dziatanie lub zaniechanie

przy wykonywaniu samodzielnych funkcji technicznych w nastepstwie
ktérych zostata wyrzgdzona szkoda.

b) odpowiedzialnosci dyscyplinarnej jako cztonek izby narusza art. 41,
ustawa o samorzgdzie zawodowym odpowiednio w swietle art. 45 ust 1:

1) nie przestrzega przy wykonywaniu czynnos¢ zawodowych,
obowigzujgcych przepiséw oraz zasad wiedzy technicznej,
2) nie przestrzega zasad etyki zawodowej,

podlega karze (art. 54 ust. 1): upomnienia, hagany, zawieszenia na okres
do 2 lat w prawach cztonka izby, skreSlenie z listy cztonkow izby, ktorg orzeka
Okregowy Sad Dyscyplinarny jako organ samorzgdu zawodowego

c) odpowiedzialnosci zawodowej jako cztonek izby naruszajgc art. 95
ustawy Prawo budowlane odpowiednio:

1) dopuscit sie wystepkdw lub wykroczen, okreslonych ustawg;

2) zostat ukarany w zwigzku z wykonywaniem samodzielnych funkgciji
technicznych w budownictwie,

3) wskutek razgcych bteddéw lub zaniedban, spowodowaty zagrozenie
zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia lub srodowiska albo
znaczne szkody materialne,

4) nie spetniajg lub spetniajg niedbale swoje obowigzki,

podlega w swietle art. 96 ust. 1 nastepujgcej karze za popetnienie czyny:
e upomnienie,

e upomnieniem z jednoczesnym natozeniem obowigzku, ztozenia,

W wyznaczonym terminie, ponownego egzaminu na uprawnienia
budowlane,

e zakazem wykonywania samodzielnych funkcji technicznych w
budownictwie, na okres od roku do 5 lat, potgczonym z obowigzkiem
ztozenia ponownego egzaminu na uprawnienia budowlane,

ktérg orzeka Okregowy Sad Dyscyplinarny jako organ samorzgdu zawodowego

d) odpowiedzialnosci karnej — jako cztonka izby, naruszajgc przepisy ustawy
Prawo budowlane w Swietle:

> art. 91 ust.1 pkt 2
Kto przy wykonywaniu samodzielnej funkcji technicznej w budownictwie,
nie posiada odpowiednich uprawnien budowlanych lub prawa wykonywania
samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie — kwalifikuje sie jako
wystepek i podlega grzywnie, karze ograniczenia wolno$ci albo pozbawienia
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wolno$ci do roku — ktére orzeka sad rejonowy na podstawie Kodeksu
karnego (Dz. U. z 1997 r. Nr 88, p0oz.553).

> art. 93 pkt 9a
Kto nie spetnia obowigzku przestania kopii protokotu, o ktérym mowa w
art. 70 ust. 2, do wtasciwego organu, — kwalifikuje sie jako wykroczenie
i podlega karze grzywny — ktérg orzeka organ nadzoru budowlanego na
podstawie art. 94 ustawy [1] oraz Kodeksu wykroczen i Kodeksu
postepowania w sprawach o wykroczenia.

3.2. Kontrola okresowa budynkow

3.2.1. Kontrola okresowa roczna stanu technicznego budynku

Budynki mieszkalne i uzytecznosci publicznej powinny by¢ w czasie ich uzytkowania
poddane przez wiasciciela lub zarzgdce, w $wietle Prawa budowlane [1] zgodnie z:

art. 62 ust. 1 pkt. 1
kontrola okresowa co najmniej raz w roku, polegajgcej na sprawdzeniu i ocenie stanu
technicznego:

a) elementéw budynku, budowli i instalacji narazonych na szkodliwe wptywy
atmosferyczne i niszczgce dziatanie czynnikow wystepujgcych podczas uzytkowania
obiektu, a w szczegolnosci:

1) zewnetrzne warstwy przegréd zewnetrznych (tynk lub
warstwa faktura) oraz elementy $cian zewnetrznych
(attyki, filary, gzymsy), balustrady loggii i balkonow,
2) urzagdzenia i reklamy zamocowane do $cian i dachu,
3) elementy odwodnienia budynku i jego otoczenia,
4) pokrycia dachowe i obrébki blacharskie,
5) instalacje centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej,
6) urzagdzenia stanowigce zabezpieczenie przeciwpozarowe budynku,
7) sieci wewnetrzne wody (w tym urzadzenia pomiarowe)
8) elementy instalacji kanalizacji odprowadzajgcej scieki z budynku,
9) przejscia przytgczy instalacyjnych przez sciany budynku.
10) wezly cieplne (zawory regulacyjne i stabilnos¢ pracy, automatyka),
11) izolacja $cian zewnetrznych w piwnica,
12) wentylacja pomieszczen zawilgoconych (kondensacja pary).

b) instalaciji i urzadzen stuzacych ochronie srodowiska,
c) przewodéw kominowych (dymowych, spalinowych i wentylacyjnych).
d) instalacji gazowych

po zmianie ustawy Prawo budowlane w 2007 r.[2]

art. 63 ust. 1 pkt 3
e) okresowej kontroli, co najmniej dwa razy w roku, w terminach do 31 maja oraz
do 30 listopada, w przypadku budynkéw o powierzchni zabudowie przekraczajgcej
2000 m? oraz innych obiektéw budowlanych o powierzchni dachu przekraczajacej
1000 m?; (po nowelizacji Prawa budowlanego w 2007 r.)
Osoba dokonujgca kontroli jest obowigzana bezzwtocznie pisemnie zawiadomi¢
wiasciwy organ o przeprowadzonej kontroli.”;
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art. 62 ust. 1 pkt 4
f) kontroli w przypadku wystgpienia nagtych zjawisk sit natury
oddziatujgcych na budynek narazajgc go na niszczgce dziatanie szkodliwych
wptywow atmosferycznych i czynnikdédw podczas uzytkowania moggcych
powodowac zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia lub
Srodowiska.

PROCEDURY | WYTYCZNE KONTROLI OKRESOWEJ

(1) Sprawdzenie i ocena techniczna elementéw budowlanych i instalacji
(zgodnie z art. 62 ust. 1 pkt. 1 lit. a)

Wiasciciel lub zarzgdca ma obowigzek przeprowadzi¢ raz do roku — ocene stanu
technicznego elementéw budynku i instalacji narazonych na szkodliwe wptywy
atmosferyczne i niszczace dziatania czynnikdow wystepujgcych podczas uzytkowania
obiektu. Osoba przeprowadzajgca kontrole stanu technicznego elementéw budynku

I instalacji, powinna przyjmowac cztery stopnie zuzycia technicznego w zaleznosci od
procentowego zuzycia elementéw:

> stan techniczny dobry (do 15% zuzycia)
> stan techniczny zadawalajgcy (16-30% zuzycia)
> stan techniczny mierny (31-50% zuzycia)

> stan techniczny zty (ponad 50% zuzycia).

Ocene stanu technicznego elementéw nalezy dokona¢ na podstawie wizji lokalnej
w odpowiednich pozycjach protokotu z kontroli rocznej na podstawie ogledzin
budynku na dzien przeprowadzonej kontroli. Okreslenie rozmiaru uszkodzen lub
zniszczen elementéw obiektu, dokonuje sie w skali ich procentowego zuzycia na
podstawie TABEL OCEN USZKODZEN ELEMENTOW BUDOWLANYCH |
INSTALACJI (przyktad) opracowanych przez Instytut Gospodarki Mieszkaniowej
[19] co wymaga doswiadczenia i wiedzy technicznej osoby posiadajgcej
przygotowanie zawodowe - uprawnienia budowlane do projektowania Iub
kierowania robotami budowlanymi odpowiedniej specjalnosci, zgodnie z art. 12
ust. 1 pkt 5 ustawy [1].

Przyktadowo

2. Konstrukcje murowane zewnetrzne i wewnetrzne
w tym fundamenty , §ciany nadziemne, dzialowe, kominy

Rozmiar Stan techniczny Definicja rozmiaru uszkodzonego lub zniszczonego elementu budowlanego na
uszkodzenia uszkodzonego skutek zuzycia technicznego

elementu
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do 15

dobry

Brak peknieé lub deformacji od pionu i poziomu, brak sladéw wymycia zaprawy
ze  spoin lub szczelin szczegélnie w murach fundamentowych z kamienia,
brak §ladéw zawilgocenia, najwyzej wlosowate rysy w plaszczyznach §cian w
granicach 20% ogolnej powierzchni Scian.

16-30

zadowalajacy

Zawilgocenia fundamentéw przez wody gruntowe, zaskéme lub z uszkodzonego
przewodu wodociagowego, rysy w réznych miejscach muréw, nieliczne $lady
wykruszenia lub wypadania cegiel lub kamieni - ogélnie w granicach do 35%
ogolnej powierzchni §cian.

31-50

mierny

Uszkodzenia jw., ponadto nieznaczne pekniecia w réznych miejscach muréw, w

nadprozach drzwiowych i okiennych, w filarach miedzyokiennych - ogélnie w
granicach do 50% powierzchni $cian, wymagajace przemurowania wiekszej

pow. 50

zly

Uszkodzenia jw. z oznakami znacznych peknieé (szczelin) powodujacych
deformacje od pionu lub poziomu - ogélnie w granicach powyzej 50%
powierzchni §cian wymagajace rozbiorki -wiekszych odcinkéw murow i
wykonanie nowych.

9. TYNKI WEWNETRZNE

Rozmiar uszkodzenia

1%]

Stan techniczny
uszkodzonego elementu

Definicja rozmiaru uszkodzonego lub zniszczonego elementu budowlanego na skutek
zuzycia technicznego

do 15

dobry

Powierzchnie tynkéw réwne, brak sladow zaciekania i wykwitow, najwyzej drobne
wloskowate zarysowania w granicach do 25% ogélnej powierzchni écian,

16 - 30

zadowalajacy

Widoczne pecherze oraz spekania z luszezeniem sig farby, wzdecia i odspojenia tynku
wskutek cisnienia pary wodnej — w granicach do 40% ogolnej powierzchni $cian.

31-50

mierny

Uszkodzenia jw. z oznakami licznych peknigé, wykruszen i odpadaniem na skutek
zaciekdw z okapow pod dachem, z rynien i rur spustowych oraz odpadanie tynkow przy
oscieznicach drzwiowych na skutek gwaltownego zamykania drzwi powoduje obruszenie
oscieznic w murze — w granicach do 60% ogdlnej powierzchni cian, wymagajace
czg$ciowego zerwania, oczyszczenia podioza i ponownego zaprawienia.

pow. 50

zly

Uszkodzenia jw. z odpadaniem duzymi platami w granicach powyzej 60% ogolnej
powierzchni $cian, wymagajace calkowitego zbicia starego tynku z podlozem i ponownego
calkowitego tynkowania.

11. STOLARKA DRZWIOWA 1 OKIENNA WRAZ Z SZKLENIEM

Rozmiar uszkodzenia Stan techniczny Definicja rozmiaru uszkodzonego lub zniszczonego elementu budowlanego na skutek
%] uszkodzonego elementu _______zuzycia technicznego
do 15 dobry Brak spekan w skrzydlach, szklenie bez zastrzezen, brak deformacji, przyleganie skizydet
szczelne, zamknigcia i okucia nie zluzowane, zawiasy, najwyzej nieliczne odpadanie kitu —
A w granicach do 25% ogolnej ilosci otwordw.
16 -30 zadowalajacy Nieznaczne peknigeia w poszezegolnych skyzydtach, nieduze szezeliny w oscieznicach,
nieznaczne zluzowanie zawiasow i okuc — ogoélnie w granicach do 40% ogdélnej ilosci
___________ otworow. T SN
31-50 miemy Znaczne uszkodzenia jw. z oznakami rozeschnigcia lub spaczenia materialu drzewnego,
okucia i zawiasy zluzowane, oscieznice obluzowane ze $ladami gnicia, skrzydia ze
szczelinami w ramiakach, spgkane plyciny z rozluznionymi okuciami, spekane szyby
okienne z odpadaniem kitu - ogdlnie w granicach do 60% ogélne;j ilo$ci otworow.
pow. 50 zly Uszkodzenia jw. w granicach powyzej 60% ogoluej ilosci otwordw, wymagajace wymiany
e poszezegdlnych elementow lub wykonania nowe;j stolarki.
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Do protokotu obiektu

ZALACZNIK do protokotu

OCENA STANU TECHNICZNEGO ELEMENTOW

przeprowadzona w dniu

Stan techniczny

>, .G oo
o @ [®) (>J~. (>J~. ©
S Q R . T o
Lp. Elementy obiektu | § ks %‘, 2 %‘, g § Uwagi
E’ N 2 Qs | &N
o X So =0 | >
Qw c 7 O | NQ
~ N © — w
— ™
1 2 3 4 5 6 7
1. [Fundamenty
2. _|Izolacje przeciwwilgociowe
3. |Sciany konstrukcyjne
4. |Stropy i schody
5. |Dach - konstrukcja
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Dach - pokrycie i ocieplenie

Scianki dziatowe i oktadziny

o N

Podtoza i posadzKi

Stolarka okienna i drzwiowa

Oszklenie

11.

Elementy Slusarskie

12.

Tynki wewnetrzne

13.

Tynki zewnetrzne i oblicowane

14.

Rynny, ruty i obrébki blacharskie

15.

Malowanie tynkow

16.

Malowanie stolarki

17.

Piece i kuchnie weglowe

18.

Odprowadzenie wod
opadowych z budynku.

19.

Instalacja i urzgdzenia
wodociggowo - kanalizacyjna

20.

Instalacja centralnego ogrzewania

21.

W

PROTOKOL Z KONTROLI

stanu sprawnosci technicznej elementéw budynku (budowli) i instalacji

Podstawa: art. 62 ust. 1, pkt 1 lit. a ustawy z dnia 7.07.1994 r. Prawo Budowlane
(Dz. U. 21994 r. Nr 89 poz. 414).
Wiasciciel (zarzadca) obiektu (nazwa i adres):

Eksploatacja obiektu: dobra — $rednia — zta (ZALACZIK do protokotu):
Zalecenia wynikajgce z oceny stanu technicznego elementow obiektu
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Kryteria oceny stanu technicznego elementoéw i instalacji

W wyniku rocznej kontroli okresowej, ocena stanu technicznego elementow

budynku iinstalacji nalezy ze stosowaé z zalecenia pokontrolne co do dziatan

naprawczych podjetych przez wtasciciela lub zarzadcy obiektu budowlanego:

> stan techniczny dobry — zuzycie elementéw do 15 % oznacza ze element
nie wymaga zadnej naprawy lub konserwacji,

> stan techniczny zadowalajacy — zuzycie w przedziale 16 - 30 % oznacza
nieznaczne uszkodzenia i deformacje nie majgce wptywu na wytrzymatos$¢
elementu i jego przydatnosc¢ uzytkowa; nalezy w przeprowadzi¢ konserwacje,
aby zapobiec postepujgcemu dalszemu zuzyciu,

> stan techniczny mierny — zuzycie w przedziale 31 — 50 % oznacza ze element
wykazuje deformacje, pekniecia, rysy, zacieki, nieszczelnosci, kwalifikujgce go
do natychmiastowej naprawy przywracajgcej jego pierwotne walory
wytrzymatosciowe oraz uzytkowe,

> stan techniczny zty — zuzycie ponad 50 % oznacza ze, element podlega
wymianie jako zuzyty, gdyz jego naprawa jest nieoptacalna, a dalsze uzytkowanie
moze powodowac zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi lub bezpieczenstwa mienia.

Wyniki kontroli zamieszczone jako ZALACZNIK lub ocena wprowadzona do protokotu
z rocznej kontroli typ A.

(2) Kontrola instalacji urzadzen stuzacych ochronie srodowiska
(zgodnie z art. 62 ust. 1 pkt. 1 lit. b)
Kontrola okresowa instalacji urzgdzen stuzgcych ochronie srodowiska do ktérych

zaliczane sg wszystkie urzgdzenia, ktére ograniczajg oddziatywanie obiektu na
srodowisko naturalne, w tym:

1) urzadzenia kanalizacyjne do gromadzenia i oczyszczania
Sciekdw — zbiorniki bezodptywowe na nieczystosci ciekte,
przeptywowe osadniki podziemne stanowigce przydomowe
oczyszczalnie sciekow gospodarczo - bytowych, doty ustepow
nieskanalizowane,

2) urzadzenia zabezpieczajgce przed przenikaniem zanieczyszczen
do wad i gleby — miejsca do czasowego gromadzenia odpadkow
statych (Smietniki), zbiorniki na odpady state lub nieczystosci ciekte,
doty gnilne, kompostowniki, osadniki btota, tapacze olejow mineralnych
i thuszczy, neutralizatory Sciekéw,

3) doty chtonne Ilub zbiorniki retencyjne (brak kanalizacji deszczowej) —
do odprowadzenie wod powierzchniowych, odwodnienie placow
postojowych samochoddw i drog dojazdowych,

4) urzgdzenia na terenach zielonych i biologicznie czynne na dziatkach
budownictwa wielorodzinnego i jednorodzinnego,

5) ekrany i inne urzadzenia przeciwdzwiekowe (autostrady),

Kontrola stanu obiektu w zakresie instalacji stuzgcych ochronie srodowiska
naturalnego powinna by¢ dokonana przez osoby posiadajgce uprawnienia
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budowlane w specjalnosci instalacje i sieci sanitarne a w szczegdélnych wypadkach
takze uprawnienia konstrukcyjno — budowlane.

Z kontroli powinna by¢ sporzgdzeniem protokoty odnosnie pkt od 1 do 5 jako
ZALACZNIK lub ocena wprowadzona do protokotu z rocznej kontroli typ A.

(3) Sprawdzenie stanu technicznego przewodéw kominowych
(zgodnie z art. 62 ust. 1 pkt 1c)

Stan techniczny przewodéw kominowych nalezy sprawdzi¢ zgodnie wymaganiami
normy PN-89/B-10425 ,Przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne murowane
z cegly. Wymagania techniczne i badania przy odbiorze” [10] — w zakresie:

> droznosci przewodow, oraz ich szczelno$¢ dla zapewnienia
mozliwosci odprowadzenia wymagane;j ilosci spalin,
prawidtowosci prowadzenia przewodow,

wielkosci przekroju przewoddw,

szczelnosci przewodow i prawidtowosé ciggu

wlotow do przewodow i wylotow przewodow.

V V VYV

Ocene wynikéw badan z zaleceniami po kontroli powinny zawiera¢ protokoty
z kontroli przewodow kominowych dymowych i spalinowych oraz przewodow i
urzadzen wentylacyjnych jako ZALACZNIKI do protokoty kontroli rocznej typ A.

(4) Przeglad instalacji gazowej
(zgodnie z art. 62 ust. 1 pkt. 1 lit. ¢)

Przeglad stanu technicznego instalacji gazowych w ramach okresowych kontroli
powinny by¢ wykonywane przez oséb posiadajgcych uprawnienia budowlane lub
kwalifikacje wymagane przy wykonywaniu dozoru lub ustug w zakresie naprawy lub
konserwacji urzgdzen gazowych — przestrzegajac :

1.) Wytycznych wykonywania przegladéw instalacji gazowych wydane przez
Gtéwny Urzad Nadzoru Budowlanego (pismo PR-1/228/95 z dnia 6. 05.1995 r.
w zatgczeniu ) okreslaty zakres wymaganej kontroli:

> przeglad piwnic i dostepu do zawordw i kurkow,

> kontrole szczelnosci potgczen gwintowanych i kurkéw,

> sprawdzenie stezenia gazu: w piwnicach, we wnekach
gazomierzowych, na gérnych pietrach w budynkach

wyposazonych w sanitarne kanaty zbiorcze,

> sprawdzenie stanu gazomierzy, stanu aparatéw gazowych w lokalach,
prawidtowosci ich dziatania i przebiegu procesu spalania gazu,
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> sprawdzenie stanu przewodow spalinowych,
> sprawdzenie funkcjonowania przewodow wentylacyjnych,

> uproszczong probe szczelnosci instalacji gazowych
w budynkach mieszkalnych uzytkowanych powyzej 15 lat.

2.) Wymagan i procedury wykonania okresowej kontroli stanu technicznego
sprawnosci instalacji gazowych w budynkach mieszkalnych, zamieszkania
zbiorowego i uzytecznosci publicznej zgodnie z wymaganiami normy:
PN-M-34507:2002 ,Instalacje gazowe. Kontrola okresowa” [11].

Protokot okresowej kontroli instalacji gazowej (druk) od kurka gtéwnego do
armatury odcinajgcej instalacje gazowg u odbiorcy indywidualnego stanowi
zatgcznik A do normy PN — M - 34507:2002, ktory nalezy dotgczy¢ do
protokotu kontroli rocznej (protokot typu A.).

3.2.2. Kontrola roczna obiektow wielko powierzchniowych
(zgodnie z art. 62 ust.1 pkt. 3)

(1) Podstawa prawa kontroli

Kontrola okresowa budynkéw o powierzchni zabudowy powyzej 2000 m? oraz
innych obiektéw o powierzchni dachu powyzej 1000 m? po zmienia Prawa
budowlanego w 2007 r.[2] i wytycznych pisma GINB z dnia 2 pazdziernika 2007 r.
znak DPR/INN/022/1085/2007 [12] — kopia pisma ZALACZNIK Nr 1

Znowelizowane ustawa [2] w art. 62 ust. 1 pkt 3 naktada obowigzek na wtascicieli
lub zarzgdcdw obiektéw budowlanych, dokonanie dodatkowej okresowej kontrolom
co najmniej dwa razy w roku, w terminach do 31 maja oraz do 30 listopada, w
przypadku:

> budynkéw o powierzchni zabudowy przekraczajgcej 2000 m? bez wzgledu na
powierzchnie dachu,- biurowce, budynki mieszkalne wielorodzinne, a takze
budynki uzytecznosci publicznej, szpitale, przychodnie czy osrodki lub domy
wypoczynkowe.

> obiektéw budowlanych o powierzchni dachu przekraczajacej 1000 m? zaliczane
do wielkopowierzchniowych jak: obiekty handlowe, supermarkety, hale targowe
magazyny i wiaty, hale produkcyjne, sale sportowe, sale wystawiennicze,
artystyczno - rozrywkowe, trybuny na stadionach sportowych,

Wymagania w zakresie kontroli obiektéw budowlanych, zawarte w ustawie - Prawo
budowlane, znajdujg zastosowanie niezaleznie od funkcji obiektu budowlanego, a
jedynymi kryteriami kwalifikujgcymi obiekty do obowigzku prowadzenia dodatkowych
dwdéch kontroli w roku jest powierzchnia zabudowy lub powierzchnia dachu.
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Kontrola ,obiektow wielkopowierzchniowych” w zabudowie szeregowe] w Swietle
art. 62 ustawy [2] jest obowigzkowa jedynie w przypadku, w ktérym powierzchnia
zabudowy jednego (kazdego) budynku przekracza wskazane w tym przepisie
parametry 2000 m?. Takiego obowigzku, nie ma w odniesieniu do ciggéw zabudowy,
np. budynkow w zabudowie szeregowej (segmentowej), nawet jezeli ich tgczna
powierzchnia zabudowy albo dachéw osigga wielko$é zabudowy powyzej 2000 m? o
jakich mowa w ww. art. 62 ust. 1 pkt 3 ustawy — Prawo budowlane.

W obiektach wielkopowierzchniowych, w ktérych przebywa znaczna liczba ludzi i gdzie
wystepuje wysokie zagrozenie zycia (,o0biekty podwyzszonego ryzyka”) spowodowane
mozliwoscig ich zniszczenia pod wptywem czynnikow zewnetrznych lub nieprawidtowego
funkcjonowania konstrukcji dachu, nalezy poddac je szczegdlnie zaostrzonej kontroli, o
ktorej mowa w art. 62 ust. 1 pkt 3 w celu oceny stanu elementéw konstrukcji w zakresie
zgodnego z prawem ich utrzymania.

(2) Zakres kontroli

BUDYNKI O ZABUDOWIE POWYZEJ 2000 m?

Kontroli okresowa budynkéw — zgodnie z art. 62 ust.1 pkt 3 o powierzchni zabudowy
przekraczajgcej 2000 m? bez wzgledu na powierzchnig dachu powinna byé zgodny z
art. 62 ust. 1 pkt 1 (wg problematy kontroli rocznej) w zakresie obejmowanym
sprawdzenie stanu technicznego elementéw i instalacji narazonych na szkodliwe
wptywy atmosferyczne i niszczgce dziatania czynnikdéw wystepujgcych podczas
uzytkowania obiektu

> pokrycie dachowe,

elementy odwodnienia budynku,

konstrukcje dachu,

stan stropow - ugiecia, rysy lub pekniecia,

stan scian konstrukcyjnych wewnetrznych i zewnetrznych,

stan elewacji - tynki: wybrzuszone, zarysowane,

popekane lub odpadajgce,

elementy elewaciji - oktadziny, attyki, gzymsy, filary,

zawilgocenia scian piwnic i kondygnacji nadziemnych

oraz stropodachu,

> stan stolarki okiennej i drzwiowej,

stan elementow klatek schodowych,

> stan techniczny i dziatanie przewodow kominowych oraz
sprawnos¢ wentylacji grawitacyjnej

VVVVYV

vV V

\Y

Protokét z kontroli elementéw nalezy dokonaé do protokotu typu C+B

OBIEKTY O DACHACH POWYZEJ 1000 m?

Kontroli okresowej obiekty o powierzchni dachu powyzej 1000 m? (o zabudowie
halowej i lekkiej konstrukcji stalowej, przekry¢ dachowych o duzych rozpietosciach)
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zgodnie z art. 62 ust.1 pkt 3 dla zapewnienia bezpieczenstwa ich uzytkowania, powinna
polegaé na sprawdzeniu stanu technicznego elementéw i instalacji narazonych na
szkodliwe wptywy sity natury (jak niekorzystne zjawiska atmosferyczne, opady Sniegu i
silnego wiatru) lub dziataniem cziowieka podczas uzytkowania obiektu halowego.

W obiektach wielkopowierzchniowych halowych (w tym stalowych), zarowno produkcji
krajowej i zagranicznej, ocena rozwigzan projektowych konstrukcyjno -budowlanych
powinna by¢ zgodna z: przepisami techniczno i zasadami wiedzy technicznej (normy)

Program bezpiecznego utrzymania obiektu powinien obejmowac:

> Kontrole okresowe (planowane) przeprowadzone co najmniej dwa razy
w roku w terminach do 31 maja oraz do 30 listopada, w zakresie sprawdzenia
stanu technicznego obiektu budowlanego,

> Kontrole dorazng przeprowadzang po zauwazeniu uszkodzen konstrukcji lub

wystgpieniu innych istotnych nieprawidtowos$ci w szczegolnosci w razie
wystgpienia niekorzystnych zjawisk oddziatywujgcych na ten obiekt.

Informacje i protokot kontroli okresowej:

1. Karte informacyjng obiektu — stanowi informacje i charakterystyke ogdlng
o obiekcie wielko powierzchniowym halowym wraz z opisem elementéw
i podzespotow objetych oceng okresowa.
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; ZALACZNIK 1
KARTA INFORMACYJNA OBIEKTU

1. DANE OGOLNE

1.1. Nazwa obiektu

"L2. Nazwa zakladu

1.3. Adres obiektu

L.4. Funkcja obiektu

(wg projektu)

LS. Typ obiektu:

liczhamw

rozpigto$¢ naw w [m]

1.6. Charakterystyki wymiarowe obiektéw:

powiem:hniawuqu: kubaun

L7. Rodzaj dachu obiektu:
bez Swietlikow D‘) : uswnethkanuD :
b kalonicom. [
L8, Projekt obiektu:

brak danych D . autorskie biuro projektow i rok opracowania

*) W przypadku wystepowani ia O nalezy dokonaé wyboru opeji:
— zakreslajac 8 na “tak”,
— pozostawiajac bez skresled O na nic.
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1.9. Realizacja obiektu:

brak danych I:l . Wwykonawea robot budowiano- montazewych i okres realizacji

L.10. Poczatek eksploatacjis |-oooecceees f [ ............. J
M m-c rok

2. DANE DOTYCZACE KONSTRUKCJI OBIEKTU

" 2.1. Wymiary siatki shupéw:

2.2, Prefabrykowane shupy zelbetowe:
S  [wr— I

2.3. Sposob posadowienia shupow:
bezpoiredni [_| . poredni [_]
(na stopach findamentowyvch) (na palach)
2.4. Rodzaj konstrukeji sprezonych kablobetonowych dZwigaréw dachowych:
sypizovane [ ]
specjalnie D
belki uniwersalne {:l

2.5. Charakterystyka wystepujacych sprezonych dzwigaréw dachowych:

Lp.| Symbol dZwigara Rozpig- | Liczba Producent dzwigarow Rok
twié | diwiga- | produkeji
[m] _|row
1.
2.
3.
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2.6. Rodzaj konstrukcji prefabrykowanych plyt dacimwych: .
selbetowe piyty Tupinowe [] ; piyty lupinowe struncbetonove |_] ;

plytysuunobetonoWesys(enquFD ;machyfaxdm[:l

2.7. Termoizolacja pékrycfa dachu (wedlug stanu pierwotnego):

- gruboéé warstwy termoizolacji w [om}: | . oo ]

- materiat varstwy termoizolacji:

piyta piléniona migkka [] : suprema [ ] : pianobeton [ ] ;

s2kio piankowe| ] - styropian [ ] ; welnamineraina[ | ; inay [ ]
2.8. Rodzaj konstrukeji éwietlikéw dachowych

stalawaD z 2elbetomD

2.9. Obcigzenia technologiczne podwieszone do dzwigaréw:
(dla stanu pierwoinego)

sonceeiay [ ]+ inctalacis cbistieniowa ]} < insmincin ppoi]_} ¢ insalacia ]
wentylacyjna

2.10. System odwednienia dachu:
koryta odwadnizjace] | : rynny i profilowane spadi potaci dachowych [_|
3. CHARAKTERYSTYKA SRODOWISKA WEWNATRZ OBIEKTU

3.1. Procesy technologiczne realizowane wewnatrz ebiektu
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3.2. Czynniki agresywne chemicznie wzgledem konstrukcji wydzxe!ane W czasie proceséw
technologicznych

3.3. Warunki termiczno-wilgotnosciowe:
- temperatura powietrza
- wilgotnosc wzgledna

3.4. Wentylacja obiektu:
-brak ] ; wemtylacia. grawitacyjna 13, wentylacja mechaficzna ||
3.5. Ogrzewanie obiekin:

- brak ogrzewania D < mwmmmmu ?

Osoba udzielajaca informacji
o stanie dokumentacji technicznej
i danych liczbowych obiektu

BAloWegn: 0000000 iiiciseeesesesenesusssrsesas  susessssdssesseiasenssssuns
(nzw:sko i imig) (podpis)
Zespol do okresowej kontroli
obiektu halowego:
(tytul zawodowy, nazwnsko i imig) (Nr uprawmen budowlanych) (podpis)

S e 0 0000000000000 0000000000000000s 9000000000000 0000sernretetcsssssss  secrssssessiosonnesoseseses

0 000 00000000000000000000000000008  $0000EE00IvEtettsrrerssesessscsscss  00080000000060sss0osnscsses

Osoba dokonujgca kontroli (posiadajgca uprawnienia budowlane lub
rzeczoznawca budowlany w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej
jest obowigzana bezzwtocznie zawiadomic¢ pisemnie w’raé_ciwy organ
o przeprowadzonej kontroli, ktéry prowadzi ewidencje zawiadomien o
kontrolach ( art. 84 ust. 2 pkt 4).
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2. Protokotl kontroli okresowej obiektu - ZALACZNIK NR 2

Protokot z kontroli okresowej, sporzgdzony na podstawie ogledzin
elementéw konstrukcyjnych, oraz makroskopowych badan materiatow
oraz wymagan normy PN-B-06200 :2002 [12] powinien okresli¢ w
odniesieniu do:

a) kontroli stanu warunkéw pracy konstrukcji
» odksztatcenia lub zarysowania elementow konstrukcji dzwigaréw
kratowych, ptatwi, stezen potaciowych, podciggdéw kratowych i stupéw,

» stan stykdw montazowych oraz konstrukcyjnych oparc elementow, potgczen
Srubowych miedzy elementami,

» przecieki, wykwity lub slady lokalnych zawilgocen dachu,

» objawy korozji elementow konstrukcyjnych potaci dachu, dzwigarow
kratowych i ptatwiowych, stezeih potaciowych dachu,

» zalegania zanieczyszczen lub wody opadowej na potaciach
dachowych oraz w korytach lub rynnach odwadniajgcych,

» brak lub nieszczelnosci obrébek blacharskich, rynien dachowych i
droznosci odwodnienia rur spustowych,

» uszkodzenia izolacji przeciwwilgociowej dachu w postaci pekniec,
pecherzy. a takze przebicia pokrycia dachowego

» badan makroskopowych materiatow konstrukcyjnych

» sposo6b i wartosci obcigzen konstrukcji dachu oraz jego schemat
statyczny, rzeczywistych obcigzen w razie wystgpienia niekorzystnych
warunkéw atmosferycznych oraz sposob oparcia dzwigaréw

» warunki termiczno-wilgotnosciowe srodowiska hali,

b) Ocena wynikéw kontroli technicznej

Wyniki kontroli nalezy podda¢ szczegotowej analizie i dokonaé oceny
stanu technicznego obiektu, wyrdzniajgc cztery klasy uszkodzen
konstrukcji i zuzycia elementéw budowlanych:

I — stan zadawalajgcy,

Il — stan dostateczny,

11 — stan zty,

A\ — stan bardzo zly.
okreslajgc sposdb dalszego postepowania zgodnie z tablicg ,Kryteria oceny
kontroli technicznej hali i tryb postepowania” ZALACZNIK Nr 3.

Protokét kontroli okresowej, obiektow wielko powierzchniowych jako ZEACZNIK
nalezy dotgczy¢ do protokotu kontroli rocznej typu A.
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ZALACZINIK 2

PROTOKOL KONTROLI OKRESOWE]J OBIEKTU
PRZEGLAD-TECHNICZNY NR ....... R

przeprowadzony W dnill c.cocensersscncsiccsnncececes —

Zesp6l do okresowej kontroli obiektu halowego:

...................................

' (Nr uprawnien budowlanych)

) SR weonpsanmansnasiis ——

(tytul zawodowy, nazwisko i imig)

Descreseneeanonvnesnomonnanoniifi N— S —
- S, S — — -
OBIEKT: -
ZAKLAD:
ADRES: .
1. UWAGI WSTEPNE , )
Rodzaj; typ i liczba przegladanych déwigaréw dachowych w obiekeie:
Aduotacje dotyczzace realizacji wnioskéw ¥ zalecefi poprzeduiego praegladu
technicznego lub ekspertyzy technicznej: :
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2. WARUNKI EKSPLOATACJH DZWIGAROW

2.1. Charakterystyka eksploatacji obiektu w stosunku do stanu przed ostatnim przegiadem lub
ekspertyzg techniczng . e

[ vezzmizm

' D zmiany technolog.icme i ich rodzaj:

D zmiana funkgji i jej nowa nazwa ;

2.2, Akinziaa ocena stopnia agrayﬁnoéci chemicznej Srodewiska wewnatrz obiektn w przypadku
zmian warankow eksploatacji ’ : .

D réwnorzeday;
D zwigkszony o czynniki:

2.3, Obciazenie technologiczne dZwigaréw
D : zmne_;me rodzaj redukeji oraz typ i oznaczenia déwigara:

[T oo

. [ weknone : roctm  wecsosé it dodatomso oz typ  znacasnis dzmigarb:

2.4, Obriazenie diwigarsw od pokrycia dackn
[} zmaisiszone: rodzaji wartose recukcii (ap. pray modernizasji dact)

D bez zmian

D zwigkszone: mdmjiwarmééébcia;‘eniadodaﬂ(mgo:




2.5, Stan pukr&eis dachowego i odwodnienia

[] stanbezzastrzeiet,

[] ussodzenia lub niesaczelnosei pokryciz dachovego:

D perforacje izolacji przeciwwilgociowsj,

[ ceformacie, odspojenia izolacji praeciwwilgociowsi,
spelcania i Zuszczenia wierzchniej varstwy izolacjl, |
brek fub wadliwe wykonanie obrébek biacharskich,
wszkodzenia fub braki przeszklenia éwietlikéw,
siespravny system odwodnienia dach: - : :
zastoiska wody okt wpustéw dachomych, "

: ]zastoiskaméynapalaﬁxh dachowych,
momy wody w rynnach Iub korytach dachowych,
sanieczyszczerie tynien lub koryt dachowych,

OOoooDooonn

‘trak droznosei rur spustowych.

2.6. Rzeczywiéte obcigzenia konstrukeji oddzialywajace w razie wystapienia
niekorzystnych zjawisk (up. zalegania Sniegu, ablodzenia, osuwisk zimowych)
w stosunkn do obciazen zakiadanych w projekeje (opis zjawisk):
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*+ . _ nalezy Zleci¢ wykonanie szczegbtowych badat: technicznych w trybie zwyklym '
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4. OCENA WYNIKOW PRZEGLADU TECHNICZNEGO ORAZ WNIOSKI
1 ZALECENIA DOTYCZACE DALSZEJ EKSPLOATACH -

"4.1. Ocena ogdlna stann technicznego dzwigaréw dachowych

{wgtabl. 8)
I [0 [m v

42. Zastrzezenia dotyczace warunkivw eksploatacji oblelow

4.3. Wykaz usterek do usunigcia (w przypadia dostatecznego stann konstrukeji - I kiasa oceny):

4.4. Celowos¢ wykonania szezegélowych badai technicznych konstrukeji dzwigaréw:

wtrybie zwyklym 1 wuybie amryjnym]_j’

Protokét z kontroli obiektow wielko powierzchniowych (zatgcznik Nr 2) powinien
stanowi¢ zatgcznik do rocznego typu C + B.
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Kryteria oceny wynikéw koniroli technicznej i tryb postgpowania

ZAXLACZNIK 3.

Ogélna ocend

Klasa . :
| oceny ‘wynikéw _ : Dalszy tryb
dzwigaréw|.  kontroli Kryteria oceny Whaiosek postepowania
I Stan 1“8 brakuszkodzefi konstrukeiji dopuszczeme wykonywanie
zadowalajacy | ' dobry stan pokrycia dachowego | do dalszej , robét
' e brak objawéw zagrozenia eksploatacp konserwacyjnych
1 “korozyjnego dZzwigaréw
-+ | e prawidlowe warunki . kolejny przeglad -
eksploatacji techniczny .
: i 6d‘hlg
‘ustalonego
harmonogramn
1} Stan . | o brakuszkodzeh konstrukeji warunkowe wykonanie
dostateczny | » brak objawéw wickszego dopuszezenie niewielkich -
: zawﬂgocema konstrukeji do eksploatacji napraw
o sporadyczne usterki pdaycla z poedaniem i usumigeie
dachowego terminéw wszysﬂmh
e drobne niesprawnosci instalacji | realizacji napraw
kolejny przeglad
wediug
ustalonego
harmonogramu.
i1 Stan 7y ‘e widoczne ugiccia dZwigaréw warunkowe przeprowadzanie
' rysy ukosne na spodzie plyt dopuszczenie. badania
da&wwych przy koficach do eksploatacji - | technicznego
dzwigaréw zuruchemieniem | przez
o $lady zawilgoceniana - procedury 1ZECZOZNAWCE Z€&
dzwigarach lub wich poblizu zlecenia pelnej’ specjalnoscia -
o zmiany funkcji i wzrost oceny technicznej | konstrukgcje
agresywnosci Srodowiska ¢
o dodatkowe obciazenie
technologiczne : wykonanie
e siaby beton .. ) w trybie pilnyin
naprawczych
v Stanbardzo | ® pa;meme sierysw - wylaczenie z przeprowadzenie
2ty jedunolitych dzwigarach dalszej  whybie
1 1ub na stykach { eksploatacji awaryjnym _
segmentéw dzwigarow ’ badania
o powigkszajace si¢ ugiecia - technicznego;
dZMg(mw | natychmiastowe
konanie
zalecef ekspertyz
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3.2.3. Kontrola roczna $scian zewnetrznych budynkow
wielkoptytowych (art. 62 ust. 1 pkt 1 a) [1]

W trakcie eksploatacji budynkow wielkoptytowych istnieje obowigzek utrzymania obiektéw w
nalezytym stanie technicznym oraz przeprowadzania okresowych przegladow i kontroli zgodnie
Z postanowieniami art. 61 i 62 ustawy Prawo budowlane polegajgcych na sprawdzeniu stanu
technicznego Scian zelbetowych warstwowych w przypadku termo renowacii, planowanego
remontu lub w wypadku uszkodzenia elementéw moggcych spowodowac zagrozenia
bezpieczenstwa konstrukcii.

Przeglad budynkow mieszkalnych wielkoptytowych nalezy przeprowadzi¢ na podstawie Instrukciji
ITB Nr 360/99 [15] i Nr 374/2002 [16] w zakresie oceny technicznej elewacji z betonowych ptyt
warstwowych na podstawie:
> kontroli okresowej — przeprowadzana raz w roku (art. 62 ust. 1 pkt. 1)
> kontroli pelnej - jezeli stwierdzone zostang wady wykonania elementow

betonowych warstwowych i objawy Swiadczgce o postepujgcej degradacji

ptyt Scian zewnetrznych.

Kontrola o kres owa scian zewnetrznych powinna by¢ przeprowadzana
raz w roku (art. 62 ust. 1 pkt. 1), w zakresie oceny makroskopowej w czasie wizji
lokalnej oraz na podstawie gtoszen lokatorow, powinna obejmowac:

uszkodzenia warstwy elewacyjnej lub utozonego na niej tynku,
rozmieszczenie spekan warstwy fakturowej,

uszkodzenia betonu (raki) lub obecno$¢ stabego zageszczenia betonu,
miejsca, gdzie wieszaki lub siatki zbrojeniowe nie sg otulone betonem
i skorodowane,

stan uszkodzen ztgczy miedzy ptytami,

6. stan obrobek blacharskich okien i attyki dachu.

Hwn e

o

Szczegdlowy zakres kontroli:

1) sprawdzenie stanu elewacji budynkéw wielkoptytowych wykonanych z elementow
zelbetowych warstwowych narazonych na szkodliwe wptywy atmosferyczne w
zakresie:

> uszkodzenia obrzezy ptyt oraz stan uszczelnien pomiedzy krawedziami

(w spoinach),

wystepowania rys i spekan w warstwie elewacyjnej,

wystepowania zawilgocen ptyt,

stanu i szczelnosci obrobek blacharskich okien,

zawilgocenia scian zewnetrznych widocznych wewnatrz pomieszczen
budynku;

Zalecenia pokontrolne powinny obejmowac dziatania umozliwiajgce likwidacje
czesci wad z mozliwoscig ograniczenia dalszej postepujgcej degradacii.
Szczegodlne znaczenie ma likwidacja wad w warstwie elewacji, decydujacych o
zawilgoceniu izolacji termicznej (wetny mineralnej), przemarzaniu i korozji
wieszakow, gdyz powoduje to ograniczenie proceséw destrukcyjnych fizycznych
i wytrzymatosciowych $cian warstwowych.

vV V V V
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2) ocena wizualna stanu elementow konstrukcji oraz wystepujgcych zagrozen,
wynikajgcych ze szkodliwych wptywow czynnikdw atmosferycznych i
niszczacych dziatan wystepujgcych podczas uzytkowania budynku:

> w przypadku Scian: rysy i pekniecia elementéw konstrukcyjnych,

> w przypadku stropow: widoczne ugiecia, pekniecia ptyt, zwtaszcza
poprzeczne,

> nieszczelnosci w miejscach potgczen balkondw i loggii z konstrukcjg
budynku a takze inne objawy mogace swiadczy¢ o korozji tych
elementow,

> wystepowanie zawilgocen konstrukcji, szczegolnie w nadprozach
i pod stropem, z ewentualnym wystepowaniem ciemnych nalotow
grzybow i plesni,

> powstawanie rdzawych zaciekdw na powierzchni elementéw
zelbetowych, szczegodlnie przy potaczeniach scian,

> pekniecia betony (utrata pasywnej ochrony betonu przez zjawisko
karbonizacji) wzdtuz zbrojenia, ktére swiadczy o korozji stali w
obecnosci wilgoci i tlenu,

> wystepowanie mechanicznych uszkodzen konstrukciji,

W przypadku stwierdzenia, ze wystepujg wady w elementach konstrukcyjnych
wielkoptytowych nalezy je odnotowac w protokole z kontroli okresowej z
zaleceniem opracowania oceny technicznej lub ekspertyzy budowlanej i z
wnioskiem badan petnych.

3) inwentaryzacja wad i ucigzliwosci wystepujgcych wewnatrz budynku
(w wynikiem ztego stanu elewacji) powinny obejmowac:
> zawilgocenie Scian (podajgc typ Scian - ostonowe, konstrukcyjne) z

oznaczeniem miejsc wystepowania przeciekdow, tzn. przez okna,
nadproza, sciany lub ztgcza;

> rodzaj okien i oszklenia, ich stan zuzycia i zniszczenia, szczelnos¢
(infiltracja) i izolacyjnos¢ cieplna,

> przemarzanie scian i jego skutki w postaci plam, zabrudzen, plesni lub
zagrzybienia itp.

> okreslenie systemu wentylaciji i jej skutecznosci dziatania,

> okreslenie warunkéw eksploatacji pomieszczeh — sposdb wietrzenia

i wymiany powietrza, wystepowanie zaparowania,

dziatania systemu grzewczego — skutecznos¢ ogrzewania i jego regulaciji

(zawody grzejnikowe termostatyczne),

Inwentaryzacja wad i usterek powinna by¢ przeprowadzona dla mozliwie duzej
liczny pomieszczeh w budynku z zaznaczeniem ich rozmiaru i lokalizacje (na
Scianach, narozach, stropach i nadprozach), podajgc usytuowanie wad na danej
kondygnaciji i z uwzglednieniem stron swiata. Szczegdlnie nalezy zwrdci¢ uwage
na mieszkania zlokalizowane na ostatnich kondygnacjach i na szczytach budynku
od strony potnocne;j.

\Y

Dokumentacjg kontroli jest ,Dziennik kontroli przegladu ptyt zelbetowych
warstwowych (ZALACZNIK do Instrukcji ITB Nr 360/99) [15].
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Zalacznik

Dziennik kontroiny przegladu technicznego Zelbetowych plyt warstwowych (wzér).

1. DANE OGOLNE
L3z  NaaWRODIEREN | soccconopsmmnpmismsnmsmmssssissomissips sokees musivessins s o fesiarcss
1.2, Ares obIeKEU | oot v e e et e e re e e st eeeananes
1.3.  Wihasciciel obiektu | e
1.4. Charakterystyka wymiarowa obiektu
liczba kondygnagji D szerokos¢ D(m) dlugosé E(m) kubatura D (m%)
liczba Kiatek schodowych | |
1.5. Projekt obiektu
Autorskie biuro projektow i rok opracowania
1.6.
w0 [ ] wkzo[ ] owr-67 | owr-7s [ ]
Saczecin [ | wurT [ ] WWP D Rem7s [ ]
FADOM ! l J D Inny D
1.7. Realizacja obiektu

w wca robd wian ntazowych

Nazwa i adres wykonawcy:

Brak danych D
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Producent elewacyinych

Okres realizaciji:

Poaqtek[ — ] | s ‘

e et e

ey ]

miesiac rok

Data oddania budynku
do eksploatacji

miesiac rok

2. DANE DOTYCZACE PRZEGLADOW I REMONTOW ELEWACII

2.1. Wykonane przeglady elewacji i jej konserwacja

e[ ] R ] —

Zakres
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3. WARUNKI EKSPLOATACIL

Warunki iczne i wil SCi
typowe warunki eksploatacji dia pomieszczen mieszkainych :]

odstepstwa od typowych warunkdw: niedogrzanie (liczba lokali): {:]

J = wysoka wilgotnos¢ pomieszczer (liczba lokal): ||
RodZal wentylacii

bral; D grawitacyjna D mechaniczna D

Wentviacia pomieszczenn  (tak - nie)

kuchnie I:I tazienki D pokoje D
4. UCIAZLIWOSCI EKSPLOATACYINE WYSTEPUJACE WEWNATRZ OBIEKTU
4.1. Elewacja szczytowa '

Przeciekanie wody (w % liczby elementdw)

okna D nadproza D s’cianyD zlacza [:I

Lokalizacia obszardw przemarzania (w % liczby elementdw)

nadproia[j Sciany D narozniki D inne D

Wystepowanie pledni i grzybdw (w % liczby elementdw)
nadpmiaD Sciany D narazniki D inne D

Przewiewanie przez zigcza (w % liczby elementow) tak { l nie D

4.2. Elewacia podiuina

Przeciekania wody {w % liczby elementdw)

okna D Sciany D nadproza D zlacza D
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Lokalizacja obszaréw przemarzania (w % liczby elementGw)

nadproiaD s’cfanyD narozniki D inne D

Wystepowanie plesni i grzybéw  (w % liczby elementdw)
nadproza D sciany I:] narozniki ‘:I inne l:l
Przewiewanie przez zlacza (w % liczby elementdw) taki l nie D

5. INWENTARYZACJA USZKODZEN WYSTEPUJACYCH W ELEWACIACH OD ZEWNATRZ
5.1. Tynki

Bez zastrzezen | |

Spekania i rysy wk | nie [ | liczba spekanych piyt ||
Uklad rys: pionowy[ | | poziomy [ | ukosny [

Rozwartos¢ rys:  max E minimaina II] najczesciej WYStQDUJ';?lCE E

‘Odpadanie tynku (W % liczby elementéw) tak D nie I__:l
5.2. Faktura

Rodzaj: Tiuczen :] Witromozaika |:] Inne D
Standobry || odpadanie (w % ficzby piyt) | |

Uszkodzenia: brak l rysy (w % liczby phyt) D
uszkodzenia mechaniczne (w % liczby piyt) i:l

5.3. Ziacza miadzy elementami

Zgodnie z wymaganiami l:] odstepstwa od wymagan (% liczby spoin) D
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Szerokos¢ spoiny miedzy elementami

prawidiowa l____] zbyt duza (% liczby spoin)C] zbyt mala (% liczby spoin)'D

Uszczelnienie ztgczy pignowych

Bez zasnzeieﬁl___—] brak uszczelnienia uszczelnienia dodatkowe
wg projektu kitem

czesciowe wypelnienie brak wkladki ubytki kitu

(w % liczby zlaczy) (w % liczby ztaczy) (w % liczby zlaczy)

spekania kitu Brak przylegania kitu do obrzezy elementu

(w % liczby ziaczy) (W % liczby ztaczy)

inne usterki

5.4. Obrdbki blacharskie

Bez zastrzezen l:_'

Nieszczelnosci obrobek blacharskich okien: tak (w % liczby okien) | nie[ |

Wada wykonania

.......................................................................................................

Nieszczelnodci obrobek blacharskich w zigczach miedzy plytami:

tak {w % liczby obrébek) D nie D
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8. OCENA WYNIKOW PRZEGLADU TECHNICZNEGO ORAZ WNIOSKI I ZALECENIA
DOTYCZACE DALSZE] EKSPLOATACT

Ocena badanych elementdw warstwowych

Lp. Wykaz badanych elementdw warstwowych. Ocena techniczna
Oznaczenie, miejsce w elewadi, kondygnacja

o Wm s WM

Ogédina ocena stanu elementéw oraz zalecenia

9. ZALECENIA :
Wzmocnienie phvt: tak {:] . e i:
Naprawa i
zakres naprawy
Dedatkoge dc;iegﬁzie zalecane =k | nie C:I

Zz uwagi na stan piyt
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Zalecenia z kontroli okresowej (rocznej) scian wielkoptytowych

Podstawowe wnioski i zalecenia w wypadku stwierdzenia wad i usterek
(zebranych w Dzienniku kontroli przeglgdu zelbetowych ptyt warstwowych)
wystepujgcych w budynkach wielkoptytowych w odniesieniu do elewacji z
elementow zelbetowych warstwowych odnoszg sie do:

a) wzmocnienia tacznikéw mocujgcych warstwe fakturowa
z warstwa konstrukcyjng przy pomocy stalowych kotew

Rodzaj, liczba i rozstaw dodatkowych ,kotew” elementow mocujgcych
warstwe fakturowg z warstwg konstrukcyjng okresla sie w projekcie
wzmochnienia, opracowanym na odstawie stanu poszczegdlnych warstw
ptyt i nosnosci dodatkowych tgcznikow.

Przy projektowaniu wzmocnien nalezy stosowac¢ nastepujace
zalecenia:

1) stosowac tgczniki majgce dokumenty dopuszczenia do
powszechnego stosowania w budownictwie oraz ktére
zostaty wykonane z materiatow nie ulegajgcych korozji
w przewidywanym okresie eksploatacji (przynajmniej 60 lat),

2) w przypadku, gdy wzmocnienia wykonuje sie w budynkach,
ktorych ptyty majg wady wptywajgce na bezpieczenstwo,
nowe tgczniki nalezy projektowac z uwzglednieniem

obcigzenia od istniejgcego ciezaru warstw fakturowych
i docieplenia oraz oddziatywan termicznych,

3) taczniki (kotwy) dopuszczone przez ITB do stosowania w
budownictwie:

>
>

Kotwa HWB do ptyt $ciennych firmy HILTI (AT-15-6173/2004)
tacznik COPT- ECO firmy KOELNER do wzmacniania
betonowych $cian warstwowych (AT- 15-6916/2006)

Stalowe fgczniki typu EJOT® WSS PULS do wzmacniania $cian
betonowych tréjwarstwowych (AT-15-4836/2006)

Stalowe tgczniki wklejane K2/2008 do wzmacniania scian
betonowych warstwowych budynkow wielkoptytowych
(AT-15-8130/2009)

b) ocieplenie budynku przez termorenowacji scian zewnetrznych

W celu zabezpieczenia powierzchni elewacji z elementéw (Sciennych)
zelbetowych warstwowych przed:

> destrukcyjnym dziataniem czynnikow atmosferycznych,

> utratg bezpieczenstwa przez korozje tgcznikow konstrukcyjnych

> ograniczeniem strat ciepta na ogrzewanie w swietle § 328 i 329
warunkow technicznych (Dz. U. 2002 Nr 75, poz. 690) [4],
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Powszechnie stosowane sg systemy firmowe ocieplania scian
zewnetrznych budynkow wielkoptytowych zgodnie z:

> |Instrukcjg ITB Nr 334/2002 ,Bezspoinowy system ocieplania $cian
zewnetrznych budynkow”, wyd. ITB Warszawa, 2002 r.

> Warunki techniczne wykonania odbioru robot budowlanych
ITB Nr 418/2006 czes¢ C — Zabezpieczenia i izolacje
Zeszyt 8 : Bezspoinowy system ocieplenia scian zewnetrznych
budynkow, wyd. ITB Warszawa, 2006 r.

> |nstrukcja ITB Nr 447/2009 ,Ztozone systemy izolacji cieplnej
Scian zewnetrznych budynkéw ETICS. Zasady projektowania
i wykonania” wyd. ITB Warszawa 2009 r.

3.2.4. Kontrola roczna elewacji azbestowo - cementowych
i bezpiecznego ich uzytkowania (art. 62 ust. 1 pkt 1a)

(1) Podstawy prawne

Program usuwania azbestu i wyrobéw zawierajgcych azbest stosowanych na
terytorium Polski przyjety w dniu 4 maja 2002 r. przez Rade Ministréw okre$lat
nastepujgce cele i zadania:

1) oczyszczenie terytorium Polski z azbestu oraz usuniecie stosowanych
od wielu lat wyroboéw zawierajgcych azbest do 31 grudnia 2032 r.
(Dz. U. z 2003 r. Nr 192, poz. 1876),

2) wyeliminowanie u mieszkancéw Polski negatywnych skutkéw
zdrowotnych spowodowanych azbestem oraz ustalenie koniecznych do
tego uwarunkowan (Dz. U. z 2004 r. Nr 3, poz. 20),

W Polsce, zgodnie z szacunkami Ministerstwa Gospodarki, na dachach i fasadach
(elewacjach) budynkéw znajduje sie obecnie ok. 2mld m2 co stanowi

ok. 1,5 mln ton ptyt azbestowo — cementowych.

Szacunkowa ilos¢ wyrobow zawierajgcych azbest zabudowanych w obiektach
budowlanych w latach od 1946 do 2000 r. wg danych statystycznych wynosi 15 min ton.

(2) Ocena stanu technicznego elewacji z ptyt azbestowo-cementowych

Rozporzadzenie z dnia 2 kwietnia 2004 r. w § 4 nakfadato na witascicieli lub
zarzgdcow budynkéw mieszkalnych, obowigzek dokonywania przegladow
technicznych elewacji z ptyt azbestowo-cementowych w celu oceny ich stanu
technicznego i mozliwosci bezpiecznego uzytkowania.

Wystepujgce widoczne uszkodzenia, lub nadmiernie zuzycie ptyt, moze stwarzac
zagrozenie dla srodowiska i zdrowia ludzi (emisji azbest do otoczenia) - wymaga
dziatan w celu zabezpieczenia elewacji lub usunigcia zniszczonych ptyt.
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Zasady wykonywania ocieplania scian zewnetrznych z zastosowaniem ptyt azbestowo -
cementowych mocowanych na szkielecie drewnianym z izolacjg z wetny mineralne;j
wynikaty z obowigzujgcych wytycznych technologii robét montazowych i polegaty na
mocowanie ptyt a-c do rozmieszczeniu na elewacji rusztu z tat drewnianych pionowych
z tarcicy po utozeniu ptyt z wetny mineralnej odmiany pottwardej ,120” w przestrzeni

miedzy tatami,
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OCIEPLENIE SCIAN ZEWNETRZNYCH WELNA MINERALNA
Z ELEWACJA ZPLYT AZBESTOWO — CEMENTOWYCH

MOCOWANYCH DO SZKIELETU DREWNIANEGO

a) ruszt drewniany, b) plyta azbestowo — cementowa,

b) szczegd6t mocowania
1 - warstwa betonu $ciany, 2 - fata drewniane pionowa 38x64 mm
3 - wkret stalowy M8 x 100 mm, 4 - tuleja rozporowa | =60 mm,
5 - wkret mosiezny M4 x 35 mm do mocowania ptyta —c,
6 - uszczelka kauczukowa pionowa, 7 - plytaa—-c,

Zjawisko zniszczenia elewacji powszechnie wystepuje na parterach budynkéw
gdzie uszkodzenia powstawaty wskutek uderzen przypadkowych lub celowego
niszczenia, oraz na wyzszych kondygnacjach z powodu naprezen powstajgcych w
wyniku odksztatcen termicznych ptyt i rusztu drewnianego, szczegdlnie na
elewacjach potudniowych i zachodnich.
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Ocena trwatosci eksploatacyjnych ptyt azbestowo-cementowych po ich zabudowaniu
jako elewacji budynkéw wielorodzinnych zalezata od ich:
» cech wytrzymatosciowych - odpornosci na rysy i spekania oraz
» odpornosci powierzchni licowej - zewnetrznej na procesy uwalniania
sie widkien azbestowych w wyniku korozji matrycy (zaczynu)
cementowego spajajgcego widkna.

Elewacje z ptyt a-c obecnie stanowig problem bezpiecznego ich uzytkowania a takze
zagrozenie dla otoczenia w przypadku uszkodzen, spekan oraz postepujgcej po latach
erozji widkien azbestowych z powierzchni ptyt.

Najwieksze ryzyko emisji azbestu stwarzajg spekane i potamane ptyty azbestowo -
cementowe a takze ich mechaniczne przecinanie, co stwarza mozliwosci tatwego
uwalniania sie pojedynczych witokien.

Uzytkowanie elewacji z ptyt azbestowo-cemenetowych na obiektach budownictwa
mieszkaniowego, mozliwe jest po stwierdzeniu braku widocznych uszkodzen,
mogacych stwarza¢ warunki do emisji azbestu do otocznia.

Odpady po demontazu elewacji z ptyt zawierajgcych azbest - stanowig odpady

zaliczane do odpadow niebezpiecznych w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. o odpadach (Dz. U. z 2007 r. Nr 39, poz. 251, z pézn. zm.);";
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Problem uzytkowania elewaciji z ptyt a-c zostat okreslony rozporzgdzeniem z dniu

2 kwietnia 2004 r. w sprawie sposobow bezpiecznego uzytkowania i usuwania wyrobow
zawierajgcych azbest (Dz. U.z 2010 r. Nr 162, poz. 1089)., w ktérym wiasciciel lub
zarzadca jest obowigzany przeprowadzac co roczne przeglgdu stanu technicznego
obiektu i ocene elewacji z ptyt azbestowo-cementowych i sporzadzi¢ protokot (ankiete)
OCENA stanu i mozliwosci bezpiecznego uzytkowania wyrobéw zawierajacych
azbest” ktérego wzoér okresla zatgcznik Nr 1 do w/w rozporzgdzenia.

Z przeprowadzonej kontroli okresowej sporzgdza sie w jednym egzemplarzu ocene
stanu i mozliwosci bezpiecznego uzytkowania wyrobow zawierajgcych azbest, wg
Wzér oceny , ktory wtasciciel lub zarzgdca przechowujg tgcznie z dokumentacjg
miejsca zawierajgcego azbest. Dla budynkéw dla ktérych jest prowadzona ksigzka
obiektu budowlanego na podstawie art. 64 ust. 1 ustawy Prawo budowlane,[1]
ocena ta powinna by¢ dotgczona do ksigzki obiektu budowlanego.";

ZALACZNIK Nr 1 (wzor)

‘OCENA
stanu i mozliwos$ci bezpiecznego uzytkowania wyrobow zawierajacych azbest
Nazwa miejsca/obiektu/urzadzenia budowlanego/instalacji przemystowe;j:

Grupa/
Rodzaj i stan wyrobu PunktyOcena

nr

1 2 3 4

| Sposoéb zastosowania azbestu

1 Powierzchnia pokryta masg natryskowg z azbestem (torkret) 30

2 Tynk zawierajgcy azbest 30

3 Lekkie piyty izolacyjne z azbestem (ciezar obj. < 1 000 kg/m?) 25

4 Pozostate wyroby z azbestem (np. pokrycia dachowe, elewacyjne) 10

Il Struktura powierzchni wyrobu z azbestem

5 Duze uszkodzenia powierzchni, naruszona struktura widkien 60

6 Niewielkie uszkodzenia powierzchni (rysy, odpryski, zatamania), naruszona 30
struktura wiékien

7 Scista struktura widkien przy braku warstwy zabezpieczajgcej lub jej duzych 15
ubytkach

8 Warstwa zabezpieczajgca bez uszkodzen 0
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Il Mozliwosé uszkodzenia powierzchni wyrobu z azbestem

9 Wyréb jest przedmiotem jakichs prac 30
10 Woyrob bezposrednio dostepny (do wysokosci 2 m) 15
11 Wyrdb narazony na uszkodzenia mechaniczne 10
12 Woyrodb narazony na wstrzasy i drgania lub czynniki atmosferyczne 10
13 Wyrdb nie jest narazony na wptywy zewnetrzne 0
IV Miejsce usytuowania wyrobu w stosunku do pomieszczen uzytkowych
14 Bezposrednio w pomieszczeniu 30
15 Za zawieszonym, nieszczelnym sufitem lub innym pokryciem 25
16 W systemie wywietrzania pomieszczenia (kanaty wentylacyjne) 25
17 Na zewnatrz obiektu (np. tynk) 20
18 Elementy obiektu (np. ostony balkonowe, filarki miedzyokienne) 10
Za zawieszonym szczelnym sufitem lub innym pokryciem, ponad pyloszczelng
19 5
powierzchnig lub poza szczelnym kanatem wentylacyjnym
20 Bez kontaktu z pomieszczeniem (np. na dachu odizolowanym od pomieszczen 0

mieszkalnych)

V  Wykorzystanie miejscal/obiektu/urzadzenia budowlanegol/instalacji

przemystowych
21 Regularne przez dzieci, mtodziez lub sportowcow 20
22 State lub czeste (np. zamieszkanie, miejsce pracy) 30
23 Czasowe (np. domki rekreacyjne) 15
24 Rzadkie (np. strychy, piwnice, komorki) 5
25 Nieuzytkowane (np. opuszczone zabudowania mieszkalne lub gospodarskie, 0

wytgczone z uzytkowania obiekty, urzgdzenia lub instalacje)

SUMA PUNKTOW OCENY

STOPIEN PILNOSCI

UWAGA: W kazdej z pieciu grup arkusza nalezy wskazac co najmniej jedng pozycje. Jezeliw
grupie zostanie wskazana wiecej niz jedna pozycja z poszcze-

golnych grup, nalezy uwzgledni¢ tylko pozycje o najwyzszej punktaciji

w danej grupie.

Sumaryczna liczba punktow pozwala okresli¢ stopien pilnosci: .................cooniel.

A. Stopien pilnosci | do 120 punktéw
Wymagane pilne usuniecie (wymiana na wyrobu bezazbestowe
lub zabezpieczenie

B. Stopien pilnosci ll od 95 do 115 punktow
wymagana ponowna ocena w terminie do 1 roku

C. Stopien pilnosci lll do 90 punktow
wymagana ponowna ocena w terminie do 5 lat
Oceniajgcy — nazwisko i imie Wiasciciel, zarzadca obiektu
dane osobowe (podpis)
miejscowosc i data adres lub piecze¢ z adresem
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(3) Bezpieczne uzytkowanie elewacji z ptyt a-c

Zalecenia z przeprowadzonej kontroli okresowej, powinny okresli¢ zakres napraw
lub usuniecia zniszczonych ptyt a — ¢ w celu zapewnienia bezpiecznego uzytkowania
elewacji, okreslajgc nastepujgce dziatania:

1) ptyty zawierajgce azbest nie zakwalifikowanych do wymiany nalezy:
a) pokry¢ szczelng powtokg z gteboko penetrujgcym srodkiem
wigzgcym azbest,

b) zabudowac (zamkniec) zabezpieczyC elewacje z ptyt
zawierajgcych azbest - szczelng przegroda,

Po dokonaniu zabezpieczenia, wtasciciel lub zarzgdca ponownie sporzgdzi¢
ocene, wg Wzoru w terminie 30 dni od przeprowadzonego zabezpieczenia.";

2) ptyty zawierajgce azbest zakwalifikowane do wymiany na skutek
uszkodzenia lub nadmiernego zuzycia nalezy:

a) usungc¢ uszkodzone pojedyncze ptyt i zastgpic je ptytami
elewacyjnymi nie zawierajgcymi azbestu,

b) usung¢ catg powierzchni elewaciji (I stopien pilnosci) z nadmiernie
zuzytych ptyt zastepujac je innymi ptytami nie zawierajgcymi azbestu,

c) usungc¢ w catosci (I stopien pilnosci) strukture elewac;ji (ruszt, wetne
mineralna i ptyty a-c) stosujgc nowe rozwigzanie ocieplenia metoda
BSO dopuszczong do termomodernizaciji budynkéw.

Wykonawca prac polegajgcych na zabezpieczeniu lub usunieciu wyrobow
zawierajgcych azbest z obiektu obowigzany jest do zgtoszenia zamiaru
przeprowadzenia tych prac:

(1) wtasciwemu organowi nadzoru budowlanego,
(2) wtasciwemu Okregowemu Inspektorowi Pracy oraz

(3) wiasciwemu Panstwowemu Inspektorowi Sanitarnemu,

w terminie co najmniej 7 dni przed rozpoczeciem prac.";

3.2.5. Kontrola co pie¢ lat stanu technicznego budynkow

Budynki mieszkalne zrealizowane w réznych technologiach powinny byé w czasie ich
uzytkowania poddane przez wtasciciela lub zarzgdce okresowej kontroli, co najmniej
raz co pie¢ lat (art. 62 ust. 1 pkt. 2 ) [1] polegajgcej na sprawdzeniu:
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a) stanu technicznego i przydatnosci do uzytkowania catego obiektu
budowlanego, wraz z instalacjami i urzgdzeniami,

b) sprawnosci technicznej i wartosci uzytkowej elementy budynku
(w zakresie kontroli przeprowadzanej raz w roku), narazone na
niszczace dziatania czynnikdw wystepujgcych podczas
uzytkowania obiektu,

c) estetyki budynku oraz jego otoczenia,

d) badaniu instalacji elektrycznej i piorunochronowej w zakresie stanu
sprawnosci potgczen, osprzetu, zabezpieczen i srodkow ochrony od
porazen, opornosci izolacji przewoddéw oraz uziemien instalacji
i aparatow.

Zakres kontroli okresowej co najmniej raz na 5 lat oraz problematyki kontroli
rocznej jezeli pokrywa sie ona w danym roku (protokét A + B)

ad a) Ocena stan techniczny i przydatnosé do uzytkowania budynku
(obliczenie wartosci uzytkowej Wu)

Na sprawnosci technicznej catego budynku ma wptyw jego przydatnos¢ i wartos¢
uzytkowa (W,) zalezna od zuzycia technicznego (S;) ktére wynika z wieku obiektu i
prowadzonej w nim gospodarki remontowej oraz warunkéw eksploatacji i jego
utrzymania, a w szczegolnosci od:

> wygladu zewnetrznego obiektu i jego elementdéw,

> wielkosci naktadow finansowych poniesionych na
konserwacje i naprawy biezgce,

> zakresu napraw gtéwnych (remontéw),

uzytkowania obiektu — zgodnie z jego przeznaczenie

\Y

Stopien zuzycie techniczne budynku jako jego wartos¢ uzytkowa (W) okresla sie w

procentach (%) biorgc pod uwage gospodarke remontowa i naktady inwestycyjne
na konserwacje i naprawy biezgce, ktéry mozna ustali¢ ze wzoru W, = 100 - S, [%].

oraz przy przyjetej metodologii:

1) Metodg czasowg (uproszczona) oceny zuzycia technicznego budynkow w czasie

2)

wg wzorow matematycznych, bez potrzeby dokonywania oceny czy przegladu
technicznego obiektu tzw. metoda Rossa pozwala na okreslenie stopnia zuzycia
technicznego obiektu (S,) w zaleznosci od sposobu eksploatacji i utrzymania
budynku ze wzgledu na gospodarke remontowa.

Metodg sredniowazong zuzycia technicznego catego obiektu stosowana
okreslong zarzadzeniem Nr 4 MAGT i OS w sprawie instrukcji o naprawach
i modernizacji budynkéw (Dz. U. MAGTIOS z 1979 r. Nr 1, poz. 2) polega na :
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> ustaleniu stopnia zuzycia poszczegolnych elementow skfadowych
obiektu budowlanego przez ocene wizualng ich stanu w procentach (%)
biorac po uwage rozmiary i stan uszkodzen przy pomocy tablice pomocnicze
(wzorce uszkodzen), jak w kontroli okresowej rocznej,

> okreslenie procentowej wartosci poszczegodlnych elementéw budynku w
stosunku do wartosci odtworzeniowej catego nowego budynku wg ,Zasady
ustalania zuzycia obiektow budowlanych” WACETOBU,1998 r.

> obliczeniu zuzycia catego budynku jako sredniej arytmetycznej wazonej

wyprowadzonej w zaleznosci od udziatu kosztu poszczegdinych elementow
w stosunku do wartosci odtworzeniowej catego budynku.

Obliczenie zuzycia technicznego budynku mieszkalnego

o konstrukcji tradycyjnej
Zuzycie
Udzial % | poszcze- | Wartos¢ zuzycia
Lp Rodzaj elementu w koszcie | golmego | elementu w %
budynku |elementu | kosztu budynku
w %
1 2 3 4 5
1. |Roboty ziemne 2,92 0 0,0
2. |Lawy fundamentowe 0,57 0 0,0
3. |Sciany konstrukcyjne 40,81 5 40,81 * 0,05 = 2,04
4. | Stropy 11,74 ‘60 11,74 * 0,60 = 7,04
5. {Dach — konstrukcja 1,22 70 1,22 ¥ 0,70 = 0,85
6. | Dach — pokrycie - 2,87 100 2,87 * 1,00 =2,87
7. | Scianki dzialowe 3,24 30 "3,24%0,30=0,97
8. | Tynki wewngtrzne 4,13 30 4,13*%0,30=1,24
9. | Tynki elewacyjne 2,12 50 2,12 ¥0,50=1,06
10. | Stolarka okienna i drzwiowa 8,24 20 8,24 * 0,20 =1,65
11. | Piece i kuchnie 4,09 30 4,09 *0,30=1,23
12. | Podlogi i posadzki 6,62 70 6,62 * 0,70 =4,63
13. | Balustrady zelazne 1,67 0 0,0
14. | Malowanie klejowe 1 olejne 0,98 100 0,98 #1,00=0,98
15. | Instalacje wod.- kan. 5,99 40 5,99 * 0,40 = 2,40
16. | Instalacje gazowe 1,60 60 1,60 * 0,60 = 0,96
17. | Instalacje elekiryczne 1,19 100 1,19*%1,00=1,19
Razem 100,0 29,11

ad b) Estetyka budynku oraz jego otoczenia
(art.62 ust 1 pkt 2)

Ocena estetyki budynku w odniesieniu do stanu elewacji i wygladu obiektu
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oraz jego elementow otoczenia na terenie zagospodarowania i zabudowy
wielorodzinnej w ramach kontroli okresowej, co najmniej raz na 5 lat

1. Estetyka budynku - jezeli odbiega od obowigzujgcych standardéw i powoduje
oszpecenie otoczenia, nalezy oceni¢ gtownie elewacje, okreslajgc rozmiar
uszkodzen (w %) lub zniszczen na skutek zuzycia technicznego na
podstawie ponizszej tabeli opracowanej przez Instytut Gospodarki
Mieszkaniowe] wyd. Biuletyn IGM zeszyt Nr 2, Warszawa, luty 1971 r.

z zaleceniem napraw lub remontu w Swietle art. 66 Prawa budowlanego.

10. TYNKI ZEWNETRZNE

Rozmiar uszkodzenia Stan techniczny Definicja rozmiaru uszkodzonego lub zniszczonego elementu budowlanego na skutek
[%] uszkodzonego elementu zuzycia technicznego
do 15 dobry Powierzchnie tynkéw rowne, brak $ladow zaciekania, najwyzej drobne wloskowate
zarysowania w granicach do 25% ogolnej powierzchni $cian.
16 - 30 zadowalajacy Pecherze, wzdecia i odspojenia tynku oraz odpadanie na skutek zawilgocenia — w
granicach do 40% ogdInej powierzchni scian.
31-50 mierny Uszkodzenia jw. z oznakami licznych peknigé, wykrusze# i odpadaniem platami — w

granicach do 60% ogélnej powierzchni $cian, wymagajace czgsciowego zerwania,
oczyszczenia podioza i ponownego zaprawienia.

pow. 50 zly Uszkodzenia jw. z odpadaniem duzymi platami w granicach powyzej 60% ogolnej
powierzchni écian, wymagajace catkowitego zbicia starego tynku, oczyszczenia podloza i
ponownego calkowitego tynkowania.

2. Otoczenie budynku wielorodzinnego powinno by¢é zgodne z zagospodarowa-
niem tereny i powinno podlega¢ sprawdzeniu stanu technicznego elementow
wyposazenia i przydatnosci ich do uzytkowania:

1) Dojscia i dojazdy (wozow strazy pozarnej) ,do terenu nieruchomosci ,
dostep do drogi publicznej, oswietlone elektrycznie po zapadnieciu zmroku,
2) Parkingi uzytkownikéw statych i ich gosci, w tym osob
niepetnosprawne oraz pogotowia ratunkowego,
3) State miejsca na pojemniki lub kontenery do czasowego gromadzenia
odpadow statych i ich segregacji,
4) Zielen i tereny rekreacyjne (30 % powierzchni dziatki jako teren biologicznie
czynny) dla dzieci dostepny takze dla os6b niepetnosprawnych,
5) Ogrodzenia nie mogg stwarza¢ zagrozenia bezpieczenstwa
dla ludzi i zwierzgt a bramy i furtki by¢é dostosowane do przejazdu osoby
niepetnosprawne.
Zapory ruchome na przejsciach i dojazdach powinny by¢ oznakowanie
i widoczne w ciggu catej doby z sygnalizacjg $wietlna lub dzwiekowa w
przypadku zmiany potozenia ich ramion.
Kontrole stanu technicznego i ocene estetyki obiektu oraz jego otoczenia
powinna dokona¢ osoby posiadajgca uprawnienia budowlane w specjalnosci
konstrukcyjno — budowlanych.
Z kontroli powinna by¢ sporzadzeniem protokoty (pkt 112 ) jako ZALACZNIK
lub ocena wprowadzona do protokotu z piecioletniej kontroli (protokét typu B).

3 . Place zabaw i urzadzenia rekreacyjne (§ 40 WT2002) sg zaliczane do
budowli w sktad ktérych w zaleznosci od programu uzytkowego
(zagospodarowania terenu budynkéw wielorodzinnych i przedszkoli) mogag
wchodzi¢ nastepujgce elementy:
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> obiekty matej architektury (do ktérych mozna zaliczy¢: piaskownice,
hustawki, drabinki, zjezdzalnie, wieze ,fawki, tablice informacyjne,
przeplotnie, bujawki, domki),

> urzgdzenia techniczne (do ktorych mozna zaliczy¢: karuzele, ruchome
pomosty, wielofunkcyjne zestawy zabawowe, zestawy sprawnosciowe,
linaria, itp.)

> urzgdzenia budowlane zapewniajgce mozliwosc uzytkowania catoSci
tej budowli (takie jak: ogrodzenia, chodniki, specjalne nawierzchnie
amortyzujgce upadek dzieci ) rozmieszczone w sposob umozliwiajgcy
bezkolizyjne ich uzytkowania

Prawo budowlane aktualnie przewiduje kontrole placéw zabaw co najmniej

raz na pieé lat. Poniewaz urzgdzenia rekreacyjne na placach zabaw w sposéb
szczegolny narazone sg na szkodliwe wptywy atmosferyczne i niszczgce dziatania
czynnikéw w okresie zimowym, dlatego GINB zaleca sprawdzanie dodatkowo
ich stanu technicznego co najmniej raz w roku na wiosne.

Kontrole okresowa dokonujg osoby posiadajgce uprawnienia budowlane w
specjalnosci konstrukcyjno — budowlanych.
Z kontroli powinna by¢ sporzgdzeniem protokét (ZALACZNIK ) lub ocena

wprowadzona do protokotu z kontroli rocznej typ A lub piecioletniej typ B.

Wytyczne kontroli okresowej placéw zabaw

Ocena wad technicznych obiektéw tworzgcych place zabaw — podczas kontroli
okresowych:

a) Okresowa kontrola roczna dodatkowa zalecana przez GINB w zakresie,
sprawdzenia stanu technicznej obiektow matej architektury na placu
zabaw powinna obejmowac:

1) elementy konstrukcyjne drewniane (belki, potgczen oraz ich odksztatcen),

2) potaczenia srubowe ,

3) powierzchnie elementéw drewnianych,

4) stan warstwy impregnatu elementéw drewnianych,

5) stani jakos$¢ fundamentéw,

6) ocene stanu nawierzchni (podfoza) i jego wiasciwosci
zapewniajgce bezpieczny z wysokosci swobodny upadku.

7) elementy metalowe z uwzglednieniem stanu warstwy powioki
ocynkowanej lub lakierowanej,

8) czesci potgczen przegubowych, zawiesi siedzisk hustawek
i grubosci ogniw tancuchdéw, w aspekcie bezpieczenstwa
0s06b z nich korzystajgcych;

b) Kontrola okresowa co najmniej raz na piec€ lat podlegajg ocenie:

1) uszkodzenia lub brak elementdéw stwarzajgce ryzyko
skaleczenia lub zranienia,
2) uszkodzenia lub brak elementéw zabezpieczajgcych,
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w karuzelach, w hustawkach na sztywnych pretach,
brak elementéw hamujgcych ruch.
3) zaniedbania w zakresie porzadku i/lub estetyki
zagospodarowania placu,
4) skorodowane elementy hustawek i zjezdzalni, brak biezgcej
konserwacji elementow metalowych i drewnianych
(farby, impregnaty grzybobojcze),
5) stan, ilos¢ i jakos¢ (czystosc) piasku w piaskownicach
6) zly stan piaskownic (siedziska) i smieci (ostre, twarde,
lub toksyczne np. butelki, puszki itd.)
7) brak lub uszkodzone ogrodzenia, stanowigce zabezpieczenie
przed niepozgdanym wejSciem zwierzat;
8) ostre krawedzie (zadziory), $ruby i gwozdzie wystajgce z
siedzisk tawek, piaskownic i innych obiektow zabaw,
9) nawierzchnie podtoza zapewnia¢ bezpieczenstwo zgodna z
wysokoscig swobodnego upadku (norma PN-EN 1177)
10) niewfasciwe kotwienie obiektéw do podtoza i ich stabilno$é
oraz wytrzymatos¢ fundamentéw urzgdzen rekreacyjnych
11) stan techniczny lub brak tawek znajdujgcych sie na placach zabaw.

ad c) Kontrola instalacji elektrycznej i piorunochronowej
(art. 62 ust. 1 pkt 2)

Kontrole w zakresie dotyczgcym instalacji elektrycznych i piorunochronnych
powinny by¢ przeprowadzane okresowo:

> co najmniej raz w roku, polegajgce na sprawdzeniu stanu technicznej
sprawnosci instalacji narazonych na szkodliwe wptywy atmosferyczne
lub niszczgce dziatania czynnikdw wystepujgcych w uzytkowania budynku
> co najmniej raz na 5 lat, polegajgce na badaniu instalacji elektrycznych
i piorunochronnych, w zakresie stanu sprawnosci potgczen, osprzetu,
zabezpieczen i Srodkdw ochrony przeciwporazeniowej, rezystancji izolacji
przewoddéw oraz uziemien instalacji i aparatow.

Kontrole stanu technicznego instalacji elektrycznych oraz piorunochronnych
powinny przeprowadza¢ 0S o0 Dby posiadajgce uprawnienia budowlane w
zakresie instalacji elektrycznych lub kwalifikacje wymagane przy wykonywaniu
dozorze nad eksploatacjg odpowiednich instalacji i urzadzen elektrycznych.
Kazda instalacja elektryczna, podczas montazu lub po jej wykonaniu, po
kazdej rozbudowie, remoncie, naprawie lub modernizacji i przebudowie,

a przed przekazaniem do eksploatacji oraz okresowo w czasie jej eksploatacji,
powinna by¢ poddana sprawdzeniom, czyli ogledzinom, pomiarom i prébom.
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Badanie instalacji elektrycznych

Zakres badan zostat okreslony w normie PN-HD 60364-6;2008 Instalacje
elektryczne niskiego napiecia — Czes¢ 6. Sprawdzanie (zat. Nr 1 WT2010
w Dz. U. z 2010 r. Nr 239 poz. 1597) i powinien obejmowac¢ w ramach oceny
okresoweyj:

1) ogledziny (przed przystgpieniem do pomiaréw i prob oraz
po oditgczeniu zasilania instalacji) w zaleznosci od potrzeb:
> ochrony przed porazeniem prgdem elektrycznym
tgcznie z pomiarami odstepow,

> ochrony przed dotykiem bezposrednim przy uzyciu
izolacyjnych czesci czynnych oraz przez zastosowaniu
przegréd lub obudowy, ogrodzen i barier,

> ochrona przed dotykiem posrednim za pomocg
samoczynnego wytgczenia zasilania przy uzyciu
urzgdzen i za pomocg potgczen wyrownawczych
lub za pomocg separaciji elektrycznej.

2) pomiary i préby w zaleznosci od potrzeb:

> pomiar ciggtosci i rezystencji przewoddw ochronnych,

> pomiar rezystenciji izolacji instalacji elektrycznych,

> sprawdzenie ochrony za pomocg SEL Vi PEL V,

> pomiar rezystenciji izolacji podtég i Scian,

> pomiar rezystencji uziomu,

> sprawdzenie skutecznosci ochrony przed dotykiem
posrednim (ochrony przy uszkodzeniu) przez samo-
czynne wytgczenie zasilania,

> sprawdzenie dziatania urzgdzen ochronnych
réznicowoprgdowych

Kazde badanie okresowe instalacji elektrycznych powinno by¢ zakonczone

protokotem z przeprowadzonych badan (ogledzin, pomiarow i prob) [20]

zgodnie z ZALACZNIKAMI w zbiorczym protokdle typ B.

1) Protokdt z pomiardw skutecznosci ochrony przeciwporazeniowej w
instalacjach elektrycznych z zabezpieczeniami nad prgdowymi

2) Protokét z pomiaréw skutecznosci ochrony przeciwporazeniowej
w instalacjach elektrycznych zabezpieczonych wytgcznikami
ochronnymi réznicowoprgdowymi

3) Protokdét z pomiardw rezystanciji uzioméw

W protokotach nalezy zaznaczy¢ wszystkie uszkodzenia, pogorszenia stanu, wady

lub niebezpieczne warunki oraz ograniczenia w zakresie sprawdzenia okresowego
w stosunku do normy PN - HD 60364-6.
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Zatgczniki

PROTOKOL Z POMIAROW SKUTECZNOSCI OCHRONY
PRZECIWPORAZENIOWEJ W INSTALACJACH ELEKTRYCZNYCH
Z ZABEZPIECZENIAMI NADPRADOWYMI

Protoko! Nr..................
Z POMIAROW SKUTECZNOSCI
OCHRONY PRZECIWPORAZENIOWEJ
W INSTALACJACH ELEKTRYCZNYCH
Z ZABEZPIECZENIAMI NADPRADOWYMI

zdnia ..o, r.
(Nazwa firmy wykonujacej pomiary)
A [ Tot T a1 0 Fo\TiY o7 U
(@] o1 T=] = PR
Uklad sieci ...ccceeeeeeeeneeenencee UQ ttreeeeennnnnnnnnennnes UL ta

lub zastosowano symbole zgodne z dokumentacjg, jednoznacznie identyfikujace obiekty.

Nazwa

Typ obwodu lub
przewodu urzadzenia T | K. Zs Zs Ocena
Lp.| (kabla)lub | elektrycznego yp % '“ | pom | dop | skutecznoSci

urzadzenia oraz symbol zabezpieczen | [A] | [A]

[Q] | [Q] tak — nie
elektrycznego zgodny z

dokumentacjg
gdzie:
U, —napiecie fazowe sieci
U_. - napiecie dotykowe dopuszczalne dlugotrwale
ta — maksymalny czas wylaczenia
I — prad znamionowy urzadzenia zabezpieczajacego
la — prad zapewniajacy samoczynne wylaczenie

Zs pom — impedancja petli zwarciowej — pomierzona

Zsgop — impedancja petli zwarciowej — dopuszczalna, wynikajaca z zastosowanego
zabezpieczenia

Przyrzady pomiarowe:

Lp. Nazwa przyrzadu Producent Typ Nr
fabryczny
1
2
3
4
1= T P
WWINIOSKI: ..o
Pomiary przeprowadzil: Protokot sprawdzil: Protokdt otrzymal:




PROTOKOL Z POMIAROW SKUTECZNOSCI OCHRONY PZECIWPORAZENIOWEJ
W INSTALACJACH ELEKTRYCZNYCH ZABEZPIECZONYCH WYLACZNIKAMI
OCHRONNYMI ROZNICOWOPRADOWYMI

Protokétnr ....................

z pomiarow skutecznos$ci ochrony przeciwporazeniowej w
instalacjach elektrycznych zabezpieczonych wylacznikami
ochronnymi réznicowopradowymi

(Nazwa firmy wykonujacej pomiary) ZdNia r.
ZIBCENTOUAWCA. ......veviiiieiiieiieieeee ettt bbbttt b bbb e eneas
ODIBKEL ..t
Rodzaj zasilania: prad przemienny
Uklad sieci zasilajacej: TN-S TN-C-S TT IT
Napigcie sieci zasil.: 230/400 V
Dane techniczne i wyniki pomiaréw wylacznika ochronnego réznicowopradowego:

typ: o , rodzaj: zwykly/selektywny, producent (Kraj): .....cccceeee. ,
Inl e, [A] Tan: ceeveseesensansanens [mA], wymagany czas wylaczenia ................. [ms],
[A pom? eeesesesnencnsncnnnenes [mA], pomierzony czas wylaczenia: .......ccceeeveeuene. [ms],

sprawdzenie dzialania przyciskiem ,,TEST” wynik: pozytywny/negatywny.
Ogolny wynik pomiaréw: pozytywny/negatywny.

gdzie:

I — prad znamionowy urzadzenia zabezpieczajacego

Ian  —znamionowy prad réznicowy

IApom —pomierzony réznicowy prad zadzialania

Przyrzady pomiarowe:

Lp. Nazwa przyrzadu Producent Typ Nr

fabryczny
1
O 1T T |
WV NEOSKI et b bbb bt b e bRt b et e
Pomiary przeprowadzil: Protokol sprawdzit Protokot otrzymatl:
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PROTOKOL Z POMIAROW REZYSTANCJI UZIOMOW

Protokol Nr ...........
Z pomiarow rezystancji uziomow
(Nazwa firmy wykonujacej pomiary) zdnia .......ocoeeviiiiiiiicn r.

WarunKi POMIAIU: ... .o e
Data POMIAIU: ...ttt et e e e e et et et
MeEtOda POMIAIU: ...t e e e e
Przyrzady pOmiarowe: ....... ..o e
Pogoda W dniu POMIAIU: ......ui e e

Szkic rozmieszczenia badanych uziomow przedstawiono na rys. .................. lub
zastosowano symbole zgodne z dokumentacja, jednoznacznie identyfikujace obiekty.

Lp. | Rodzaj uziomu Rezystancja uzioméw w [Q] Spelnione wymagania
oraz symbol zmierzona dopuszczalna przepiséw
zgodny z tak/nie
dokumentacjg
1
Uwag
WVNTOSKI . .. e
Pomiary przeprowadzil: Protokot sprawdzit: Protokot otrzymal:
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Badanie instalacji piorunochronowych

Zakres badan zostat okreslony w normie PN-EN 62305-1;2008 Ochrona
odgromowa - Czesé 1: Zasady ogolne (zat. Nr 1 WT2010 w Dz. U. z 2010,
Nr 239 poz. 1597) i powinien obejmowac:

> ogledziny czesci nadziemnych

- zgodnosci rozmieszczenia poszczegolnych
elementow urzgdzenia piorunochronnego,

- wymiarow uzytych materiatdw
- rodzajow potgczen.

> ogledziny elementéw uziemienia (po ich odkopaniu i wyborze
losowym do 10 % uziomow) z oceng stopnia skorodowania
do 40 % przekroju elementu nalezy pokry¢ farbami tlenkowymi
a gdy stopien korozji przekracza 40% przekroju elementu, nalezy
wymienic go na nowy.

> ogledziny elementéw ochrony wewnetrznej

- sprawdzenie stanu technicznego ogranicznikdéw przepiec,
- sprawdzenie ciggtosci potgczen wyréwnawczych,
- sprawdzenie odstepdw izolacyjnych.

> sprawdzenie ciggtosci galwanicznej potagczen czesci nadziemnych
przy uzyciu omomierza

> pomiar rezystencji uziemienia przy zastosowaniu metody
technicznej wg PN-HD 60364 — 6:2008

Kazdy obiekt budowlany podlegajacy ochronie odgromowej powinien
posiada¢ metryke urzgdzenia piorunochronnego.

UWAGA: Instalacja odgromowa powinna obejmowac szczyt dachu oraz
catg jego konstrukcje (montuje sie jg wzdtuz kalenicy na bocznych
krawedziach potaci dachu). Z instalacjg nalezy potagczy¢ znajdujgce sie

na dachu wystajgce urzadzenia: anteny, nasady kominowe, wywietrzniki itp.
Przewody odprowadzajgce przeptyw prgdu w przypadku uderzenia piorunem
nalezy montowaé (dwa) po przekatnej w naroznikach budynku.

Z badan ochrony odgromowej nalezy sporzgdzic¢ :

1) protokét kontroli i badan urzadzenh piorunochronowych
2) metryke urzadzenia piorunochronowego

zgodnie z ZALACZNIKAMI w zbiorczym protokodle typ B.
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) 4.1. Ogledziny elementéw ochrony wewnetrzngj: ......

ZALACZNIK

PROTOKOL BADAN URZADZENIA PIORUNOCHRONNEGO

Obiekt budowlany (miejsce potozenia, adres i ewentualnie nazwa):

............................................................................................................................................

..........................................................................................................................................

Badanie ochrony zewngtrznej: .................... SR SO oot

3.1.  Ogledziny elementéw ochroﬁy ZEWOGHIZIE]: <.veoverremcerreeemeeeesse s eees e eesieesees e
3.2. Sprawdzenie wymiar6w: ...... reeeameeeeenaeseeens -
33.. Sprawdzeme clqgloécl POIACZEN: e ....................... seeressanneennaeans |
3.4, Sprawdzeme sta_nu uziomow: — R
3.5.  Pomiar rezystancji UZIEMIENia: .......oo.v..vvveusmeeerereenen. Ned— ot

Béﬁanie ochrony wewneirznej: A— enesecsosnensenienss R

4.2. - Sprawdzenie stanu techmcznego urzadzeh ochrony przeczw;nzepxgclowej

) - (ogranicznikéw przepxqé) .......... 7
43. Sprawdzenie ciagloéci polaczef wyrownawczych :
4.4. Sprawdzeme odstqpow izolacyjnych: ..

Po zbadamu urzadzenia p:onmochronnego postanomono

5.1. . Uznaé urzadzenie piorunochronne za zgodne z obbﬁriécits_iqcymi przepisami

ressssse

52. Uznaé mzqdzemc plortmochronne Za nie zgodne z obowmqucym; przepisami,
z nastqpuj acych powoddéw:

-----

5.3.  Zaleca si¢ wykonaé nastepujace prace naprawcze:

--------------------------------

Datas ......... Podpisy cztonkéw komisji: ................. e <ossmtmeenesosmemmenses ;
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ZALACZN IK

‘METRYKA URZADZENIA PIORUNOCHRONNEGO

Obiekt budowlauy {miejsce polozenia, adres i eweniualnie nazwa)

----------------------------------------------------------------------

.............................................................................................................

Data wykonaﬁia ODIEKEU v
Data wykonania wrzadzenia piorunochronnego U S

Nazwa i adres WYKONAWCY .....cocevevererereecncasessasormsmsersosaeans
Nazwa i adres jednostki, ki6ra sporzadzita pro;eki .......

A. Ochrona zewnetrzna
1. Opis obiekiu budowlanego:

przewody od?rowadquqe

przewody uziemiajace

" uzZiomy ...

B. Ochrona wewngh-zna - :
1. Opis zastosowanych $rodkéw ochrony wewn@trznej

- zastosowane urzadzenia oclrrony przec;wpxzemgmowe] (ograniczniki plzeplqc) oraz

- Zastosowane polaczenia Wyréwnawczée

o

- zastosoﬁane odstepy izolacyine ...

C. Schemat urzadzenia piorunochronnego

Opis i schemat wykonal (imig i nazwisko sporzadsajacegoy:
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Protokot z kontroli okresowych co 5 lat

W wyniku przeprowadzonej okresowej kontroli piecioletniej nalezy sporzgdzi¢
protokét typ A + B (ZALACZNIK Nr 3) ktéry powinny zawierac takze elementy
kontroli rocznej przypadajgcej w danym roku kalendarzowym, podajgc ocene:

1) stanu technicznego elementéw budynku objetych kontrolg, ustalajgc ich
rozmiary zuzycia lub uszkodzenia narazonych na szkodliwe dziatanie
wptywow atmosferycznych i niszczgce dziatania innych czynnikéw,

2) sprawnosci technicznej budynku, ktéra wynika z wieku obiektu, trwatosci
zastosowanych materiatow, jakosci wykonawstwa budowlanego, wad
projektowych i prowadzonej gospodarki remontowej w czasie eksploatacji
obiektu,

3) stopnia zuzycia catego obiektu (wartosSci uzytkowej) na dzien dokonania
kontroli, metodg wg wzoru Rossa lub metodg srednio wrazang,

4) stanu instalacji gazowych — protokoty sprawdzen w zatgczeniu,

5) protokoty kontroli przewodoéw kominowych (dymowych, spalinowych i
wentylacyjnych) w zatgczeniu,

6) estetyki obiektu budowlanego i jego otoczenia,

7) sprawnosci urzgdzen i infrastruktury budynku oraz stan techniczny instalaciji
i urzgdzen ochrony srodowiska

8) stanu sprawnosci instalacji elektrycznej, potgczen, zabezpieczen i srodkow
ochrony od porazenia — protokéty badan skutecznos$ci zerowania w
zatgczeniu,

10) stanu sprawnosci instalacji piorunochronowej (odgromowej) protokoty badan
w zatgczeniu
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3.2.6. Kontrola okresowa kotiow i systemoéow klimatyzacji

Zakres wymagan dotyczgcych inspekcji kottow i systemdw grzewczych okreslony
zostat przez art. 8 Dyrektywy 2002/91/WE [12], ktory daje krajom cztonkowskim
mozliwos¢ obowigzkowej kontroli, regularnej inspekcji kottdw oraz jednorazowe;j
inspekcji systemow grzewczych starszych niz 15 lat.

Zmiana ustawa Prawo budowlane z dnia 19 wrzesnia 2007 r. wdraza postanowienia
Dyrektywy 2002/91/WE poprzez rozszerzenie istniejgcego dotychczas  zakres
obowigzujgcych kontroli w uzytkowanych budynkach o dalsze rodzaje kontroli, a w
szczegolnosci o okresowg obowigzkowg kontrole stanu technicznego kottow z
uwzglednieniem efektywnos$ci energetycznej kottow oraz ich wielkosci w odniesieniu
do potrzeb uzytkowych.

Celem kontroli kottéw i instalacji grzewczych przeprowadzonej w uzytkowanym
budynku lub lokalu mieszkalnym jest osiggniecie wysokiej efektywnosci energetycznej,
ekonomicznej i uzytkowej tych urzadzen.

Przepis o obowigzku kontroli kottow zostat wigczony do art. 62 Prawa budowlanego, a
tym samym za jego niespetnienie, zgodnie z art.93 pkt 8 grozi kara grzywny.

Zakres kontroli obowigzkowej zgodnie z Prawem budowlanym:

1) w Swietle art. 62 ust. 5
.Kotty w czasie ich uzytkowana powinny by¢ poddane przez
wiasciciela lub zarzagdce obowigzkowej kontroli okresowej,
polegajgcej na sprawdzeniu stanu technicznego kottow, z
uwzglednieniem efektywnosci energetycznej oraz ich wielkosci
do potrzeb uzytkowych:

a) co najmniej raz na 2 lata — opalanych nieodnawialnym
paliwem ciektym lub statym o efektywnej nominalnej
wydajnosci ponad 100 kW,

b) co najmniej raz na 4 lata — opalanych nieodnawialnym
paliwem ciektym lub statym o efektywnej nominalnej
wydajnosci 20 kW do 100 kW, oraz kottéw opalanych gazem,

2) ponadto zgodnie z art. 62 ust. 1b
.instalacje grzewcze z kottami o efektywnosci nominalnej wydajnosci
powyzej 20 kW starszymi niz 15 lat powinny by¢ poddane jednorazowej
kontroli obejmujgcej ocene efektywnosci kotta oraz dopasowania kotta
poprzez porownanie go z wymaganiami grzewczymi budynku”

Kontrola kotta powinna obejmowaé¢ ocene efektywnosci energetycznej i doboru
kotta, a takze ocene doboru parametréow instalacji oraz dostosowania funkciji,
jaka ma on spetnia¢ dla potrzeb uzytkowych budynku lub lokalu mieszkalnego
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Kontrola kottow i instalacji grzewczych powinna by¢ dostosowana do warunkow
polskich z petng procedurg normalizacyjng w oparciu o normy :
- PN - EN 15378:2008 , Instalacje grzewcze w budynkach.
Kontrola kottéw i instalacji grzewczych” .
Kontrola systemdw klimatyzacji powinna by¢ zgodna z normami europejskimi:
- PN - EN 15240:2007 Wentylacja budynkéw. Charakterystyka energetyczna
budynkow. Wytyczne dotyczgce kontroli instalacji klimatyzacji.
- PN -EN 15239:2007 Wentylacja budynkow. Charakterystyka energetyczna
budynkow. Wytyczne dotyczace kontroli instalacji wentylacji

(1) KONTROLA KOTLOW

Celem kontroli kottow jest ograniczenie zuzycia energii i redukcja emisji dwutlenku
wegla przez stymulowanie procesu modernizacji matych i Srednich zrodet ciepta oraz
podniesienie poziomu ich eksploataciji.

Inspekcje kottdw powinny mie¢ charakter informacyjny i edukacyjny a sankcjom
powinni podlegac jedynie wtasciciele kottow uchylajgcy sie od kontroli w rozumieniu
art. 93 pkt 8 Prawa budowlane z ktérego wynika, nie spetnienie obowigzku przez
wiasciciela lub zarzadcy, o ktéry mowa w art. 62 ust. 1 pkt 5 oraz art. 62 ust. 1b
szczegolnie gdy nieprawidtowosci w eksploatacji kottow bedg dotyczy¢ wzgledow
bezpieczenstwa.

Ponadto inspekcje powinny ograniczac sie jedynie do oceny efektywnosci
energetycznej i w zadnym stopniu nie zastepujg one dotychczas obowigzujgcych
wymagan dotyczgcych kontroli bezpieczenstwa.

Kontrola obowigzkowa kottow — powinna obejmowac:

= gsprawdzenie czy kociot jest zamontowany, eksploatowany oraz konserwowany
w spos6b zapewniajgcy jego optymalna efektywnos¢ energetyczng;

= ocene stanu technicznego kotta,

= ocene wielkosci (wydajnos¢) kotta w stosunku do rzeczywistego
zapotrzebowania na ciepfo instalacji w obiekcie budowlany

» ocene aktualnej efektywnosci (sprawnosci) energetycznej kotta metodg
posrednig przez wykonanie pomiarow:
(1) zawartosci O, lub CO, w spalinach,
(2) zawartosci CO w spalinach,
(3) temperatury spalin,
(4) temperatury powietrza do spalania,
(5) wydajnosci cieplnej kotta

» przekazanie uzytkownikowi zalecen dotyczgcych mozliwych usprawnien.

Wedtug normy PN-EN 15378 ,procedury i metody regulacji kontroli kottdw” majg na
celu:

1) weryfikacje, czy kociot jest regulowany, uzytkowany i konserwowany w celu
zapewnienia optymalnej sprawnos$ci energetyczne;.
Sprawnos¢ kotta jest definiowana jako ta czes$¢ energii dostarczanej (ciepto
uwalniane wewnatrz kotta przy spalaniu bezposrednio zwigzanej z ilo$cig
paliwa wprowadzanego do paleniska), ktére zostaje oddane wodzie jako
ciepto uzyteczne.

Na przyktad w kotle 0 90 % sprawnosci, 90% ciepta  uwolnionego w procesie
spalania (energii dostarczonej) zostaje oddane wodzie (ciepto uzyteczne).
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2) oszacowanie rzeczywistej sprawnosci energetycznej kotta wykonywanej w
w kottowni na miejscu jego wbudowania kotta, oszacowanie sprawnosci
energetycznej kotta nie moze polegaC¢ na pomiarze energii dostarczanej i ciepta
uzyskanego.

Sprawno$¢ kotta szacuje sie na miejscu w kottowni przez zbadanie spalin
i powietrza w otoczeniu kotta w sposéb uproszczony (metode posrednig),
polegajagcy na pomiarze trzech lub czterech wartosci:

e zawartosci tlenu (lub dwutlenku wegla — CO, ) w spalinach,

e temperatury produktow spalania (spalin) wydostajgcych sie przez
komin,

e temperatury otoczenia ( a wiasciwie temperatury powietrza, ktére
wezmie udziat w spalaniu).

e dodatkowo w przypadku kottdbw kondensacyjnych pomiar ilosci
skroplin odprowadzonych z kotta lub wilgotnos¢ powietrza w
otoczeniu kotta.

Te proste pomiary (wykonane za pomocg przenosnych wielofunkcyjnych
przyrzgdami pomiarowymi ) dotyczg tylko analizy spalin i powietrza w
otoczeniu kotta, ktére pozwalajg oszacowac sprawnosc¢ spalania i straty
kominowe oraz w przyblizeniu sprawnos¢ chwilowg kotta, w tym wypadku
i nie potrzeba wykonywac (testujgcych) pomiaréw zuzycia paliwa ani
strumienia wody w obiegu grzewczym.

3) doradztwo w zakresie mozliwosci do zastosowania usprawnien zmierzajgcych
do zwiekszenia sprawnosci energetycznej kotta.

Z przeprowadzonej kontroli nalezy sporzgdzi¢ protokot kontroli kotta Nr ...........
,Pomiary i obliczenia sprawnosci kotta”

Pomiary w sposdb uproszczony (posredni) mogg byé wykonane za pomocg
przenosnych wielofunkcyjnych przyrzgdéw pomiarowych dla ustalenia sprawnosci
energetycznej kottdw i systemu grzewczego nalezy stosowacC analizatory spalin.
Analizator spalin powinien zawiera¢ w sobie wszystkie podstawowe funkcje
pomiarowe tj.: 02, CO z kompensacja H2, CO2 cigg kominowy, strata kominowa,
wspotczynnik nadmiaru powietrza, sprawnosc, roéznica cisnien - z mozliwoscig
rozbudowy o pomiar NO.

Oferowane na rynku urzgdzenia posiadajgce certyfikat zgodno$ci z normg
PN - EN 40379 - 2, dotyczgcg charakterystyki przyrzgdow uzywanych do
ustawowych przegladow i Oce

1) Analizator spalin Eurolyzer ST: 02, CO/H2 firmy AFRISO (Kod
produktu: MO 42 02 210) wprowadzony do sprzedazy w Polsce.
Wielkosci mierzone: O2, CO/H2, oraz - w zalezno$ci od wybranej
opcji: CO-5 (stezenie CO do 5000 ppm), NO, cigg kominowy, ci$nienie,
temperatura spalin i otoczenia.

AFRISO Sp. z 0.0. Szatsza, ul. Koscielna 7, 42-677 Czekandw,
telefon: 32 330-33-55, fax: 32 330-33-51, e-mail: info@afr iso.pl
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2) Analizator spalin Testo 327-1 firmy Testo — przyrzad stuzy do pomiaru
°C, 02, CO2, CO z kompensacjg H2, ciggu i réznicy cisnien kominowych,
strat kominowych, wspétczynnika nadmiaru powietrza.

Duzy, podswietlany, 4 liniowy wyswietlacz gwarantuje tatwy odczyt nawet
przy stabym oswietleniu. Analizator wyrdznia sie tatwym w obstudze
menu oraz ergonomiczng jak i wytrzymatg obudowa.

TESTO Sp. z 0.0. ul. Czeresniowa 130, 02-456 Warszawa,

tel. (022) 863-74-01, fax. (022) 863-74-15, e-mail: testo@testo.com.pl

(2) KONTROLA INSTALACJI GRZEWCZEJ Z KOTLAMI

Instalacje grzewcze z kottami o efektywnosci nominalnej wydajnosci
powyzej 20 kW starszymi niz 15 lat powinny by¢ poddane jednorazowej
kontroli obejmujgcej ocene efektywnosci kotta oraz dopasowania kotta
poprzez porownanie go z wymaganiami grzewczymi budynku”

Instalacja grzewcza (system grzewczy) uzywany w przepisach jest to zespot
urzgdzen iinstalacji kottowni oraz instalacji centralnego  ogrzewania i cieptej
wody uzytkowej zasilanych z tej kottowni.
Przedmiotem kontroli systemu grzewczego jest ocena efektywnosci
energetycznej i doboru wielkosci kottow, a takze ocena parametrow instalacji w
dostosowaniu do funkcji jakg ma ona spetniac.
Zakres kontroli technicznej po 15 latach uzytkowania systemu grzewczego
powinien obejmowac:

¢ ocene stanu technicznego systemu i efektywnosci spalania,

e ocene aktualnej sprawnosci systemu ogrzewania,

¢ ocene wielkosci kotta w stosunku do potrzeb,

e sporzgdzenie protokodtu zawierajgcego zalecenia wraz z oceng

ich efektywnosci ekonomiczne;.

Proponowana normalizacja UE w zakresie kontroli kottow, zaleca aby w
czesci merytorycznej jak roéwniez informacyjnej wymagania powinny byc¢
dostosowane do lokalnych warunkow poszczegdlnych krajow cztonkowskich,

a zatem PN - EN 15378:2008 , Instalacje grzewcze w budynkach. Kontrola
kottow i instalacji grzewczych” zostanie dostosowana do warunkow polskich z
petnej procedurg normalizacyjng.

Z przeprowadzonej kontroli nalezy sporzgdzi¢ protokotu jednorazowej kontroli
instalacji ogrzewczej

UWAGA

Ocena wdrozenia Dyrektywy 2002/91/We w Polsce w zakresie kontroli
kottéw w okresie 2009 - 2012 r.

Obowigzujgca witascicieli lub zarzadcéw kontrola kottow i instalacji
ogrzewczych bedacych w eksploatacji (art. 62 ust. 1 pkt 5) nie jest
prowadzona z powodu braku jednolitej metodyki i specjalistycznych technik
pomiarowych, niezbednych przy kontroli kottéw oraz ~ wytycznych oceny
dostosowania kottow do potrzeb uzytkowych  budynkow.

Jedyna  norm dotyczgca badania kottdw PN-EN 15378: 2009 nie
posiada ztgcznika krajowego stuzgcego jako narzedzie do bezposredniego
stosowaniaw  praktyce.
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(3) KONTROLA SYSTEMOW KLIMATYZACJI

Przedmiotem kontroli systemow klimatyzacji sg instalacje wentylacji i klimatyzacji
w ktorych zastosowano urzgdzenia chtodnicze o mocy chtodniczej nominalnej
wiekszej niz 12 kW zgodnie z art. 9 Dyrektywy 2002/91/WE [12] i w Swietle art. 62
ust. 6 ustawy Prawo budowlane [1].

Zgodnie z Dyrektywg 2002/91/WE kontrola systemoéw klimatyzacji powinna
obejmowac:
= sprawdzenie sprawnosci dziatania klimatyzacji.
= sprawdzenie dostosowania klimatyzacji do potrzeb i wymagan
chtodzenia budynku,
» doradztwo dla uzytkownika w zakresie ewentualnych udoskonalen lub
wymiany systemu klimatyzacji czy rozwigzan alternatywnych,
pod katem mozliwosci ograniczenia zuzycia energii, ograniczenia emisji CO; i
informacji dla uzytkownika.

Prawo budowlane w swietle art. 62 ust. 6 naklada obowigzek aby
instalacje wentylacji i klimatyzacji (systemy klimatyzacji) w ktérych
zastosowano urzadzenia chtodnicze o mocy chtodniczej nominalnej
wiekszej niz 12 kW, podlegata kontroli, co najmniej raz na 5 lat”

Kontroli _okresowe| powinna podlega¢ system klimatyzacji w zakresie oceny
efektywnosci energetycznej zastosowanych urzadzen chtodniczych w systemach
klimatyzacji, ich wielkosci w stosunku do wymagan uzytkowych o mocy chtodniczej
nominalnej wiekszej niz 12 kW.

Wytyczne inspekcji klimatyzacji sg zawarte w normach europejskich:
- PN - EN 15240:2007 Wentylacja budynkéw. Charakterystyka energetyczna
budynkow. Wytyczne dotyczgce kontroli instalacji klimatyzacii.
- PN - EN 15239:2007 Wentylacja budynkéw. Charakterystyka energetyczna
budynkow. Wytyczne dotyczgce kontroli instalacji wentylacji

Definicja ,systemu wentylacji/klimatyzacji” (wg PN-EN) to potgczenie wszystkich
elementdéw wymaganych dla zapewnienia procesow przerdbki powietrza dzigki ktérym
kontrolowana jest temperatura (z mozliwoscig jej obnizenia), w powigzaniu z kontrolg
wentylacji, wilgotnos$ci i czystosci powietrza.

Kontrola (inspekcja) powinna dotyczy¢ catego systemu wentylacji / klimatyzacji o
efektywnosci nominalnej mocy wigkszej niz 12 kW i zgodnie z powyzszg definicja, i
obejmowac:

= 7rodia chiodu,

» instalacji wentylacyjnej i klimatyzacyjnej
(kanaty, centrala, rozdziat powietrza),

= uktadu sterowania i regulaciji,

» elementéw budynku majgcych zwigzek z wentylacjg i/lub
klimatyzacjg (ograniczenie zyskow ciepta, itp.).

Kontrola systeméw klimatyzacji powinna obejmowaé ocene efektywnosci
energetycznej zastosowanych urzadzen chtodniczych, ich wielko$ci w stosunku
do wymagan uzytkowanych budynku lub lokalu mieszkalnego pod katem
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mozliwosci ograniczenia zuzycia energii i ograniczenia emisji CO,
szczegolnosci:

a) inspekcje stanu technicznego:
(1) szczelnosc¢ instalaciji,
(2) stan izolacji cieplnych,
(3) czystos¢ powierzchni wymiany ciepta,
(4) czystos¢ mikrobiologiczna instalacii,
(5) sprawdzenie zuzycia energii do napedu sprezarek, pomp,
wentylatorow chtodzgcych skraplacze

b) sprawdzenie strategii dziatania systemu:
(1) poréwnanie mocy urzgdzen i aktualnego zapotrzebowania
na energie chtodzenia
(2) sprawdzenie schematéw czasu dziatania systemu,
(3) sprawdzenie nastaw i strategii ukladu automatycznej regulaciji,
(4) sprawdzenie zasadnosci realizacji proceséw obrébki powietrza,
(5) weryfikacja parametréw obliczeniowych powietrza,
(6) sprawdzenie efektywnosci systemu wentylaciji.

c) wskazania dla uzytkownika:
(1) uwagi na temat stanu technicznego instalacji i mozliwosci usprawnien,
(2) mozliwosci zastosowania alternatywnego zrodta ciepta
(3) wskazanie bardziej efektywnego systemu,
(4) ocena komfortu zapewnionego przez system.

Z kontroli nalezy sporzadzi¢ protokét Nr......... inspekcji systemow klimatyzaciji,.
ktéry powinien obejmowac piec czesci:

Dane dotyczgce protokotu i osoby dokonujgcej inspekcje
Podstawowe dane o obiekcie i systemie podlegajgcym inspekcji,
Inspekcja zrédta chtody,

Inspekcja systemu wentylacji i klimatyzacji,

Posumowanie

arLON=

UWAGA

Ocena wdrozenia Dyrektywy 2002/91/We w Polsce w zakresie systemow
klimatyzacji w okresie 2009 - 2012 r.

Kontrola systemow klimatyzacji (art. 62 ust. 1 pkt 6) nie jest prowadzona z powodu
braku wskazan co do metodologii kontroli, ktéra miataby okreslic efektywnosc¢
energetyczna urzgdzenia oraz brak jest obowigzujgcych wytycznych krajowych
kontroli urzagdzen chtodniczych majgcych moc ponad 12 kW
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4. Planowanie napraw i remontow obiektow po kontroli okresowych

4.1 Programowanie naprawy i remonty budynkéw

Problem remontéw budynkéw okreslajg wytyczne zawarte w warunkoéw technicznych
uzytkowania budynkéw mieszkalnych [7] nastepujgco:

> dane (§ 7 ust. 1) zawarte w protokotach z okresowej kontroli rocznej
oraz 5-cio letniej powinny stanowi¢ podstawe do sporzgdzania zestawienia
robét remontowych budynku.

> zestawienie (§ 7 ust. 2) rob6t remontowych, powinno zawieraé podziat robét na:
>> roboty konserwacyjne
>> naprawy biezgce,
>> naprawy gtowne

> zestawienie (§ 7 ust. 3) napraw biezgcych i gtdbwnych stanowi podstawe do
sporzgdzania plandw robét remontowych

> plan (§ 7 ust. 4) rob6t remontowych (rzeczowo — finansowy) powinien by¢
sporzgdzony z zachowaniem pierwszenstwa dla robét majgcych na celu:
1) eliminacje zagrozenia bezpieczenstwa uzytkownikéw
lokali i oséb trzecich,
2) zabezpieczenie przeciwpozarowe budynku,
3) spetnienie wymagan ochrony srodowiska,
4) zachowanie zapobiegawczego charakteru remontu,

> wszelkie zmiany (§ 8. ust.2) w stosunku do istniejgcych rozwigzan,
dokonywane w zwigzku z wykonywaniem robét remontowych, nie powinny
powodowac pogorszenia stanu technicznego i wtasciwosci uzytkowych
elementow budynku oraz naruszac interesow uzytkownikéw lokali lub oséb
trzecich.

4.2. Zakres rob6t w naprawach i remontach

Zakres robdét remontowych przyjety w przepisach wykonawczych obejmuje
(1) konserwacje (2) naprawy biezgce i (3) naprawy gtéwne (remonty):

> Konserwacja - ma na celu zapewnienie wiasciwych warunkow technicznych
uzytkowania obiektu oraz zapobieganie przedwczesnemu zuzyciu
poszczegdlnych elementéw obiektu i jego wyposazenia technicznego.

> Naprawa biezace - ma na celu usuniecie uszkodzen, ktére wystgpity podczas
eksploatacji obiektu oraz przywrocenie wymaganych cech uzytkowych
uszkodzonych elementéw i utrzymanie budynku we wtasciwym stanie technicznym —
zakres wykonywanych prac i ich koszt okresla sie do 10 % w stosunku do wartosci
odtworzeniowej obiektu.

Do robét polegajgcych na naprawie biezacej elementéw mozna zaliczy¢:

>> uszczelnienie pokrycia dachowego potgczone z wymiang jego
fragmentoéw,
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>>
>>
>>
>>
>>

>>

regulacje i poprawe umocowania obrébek blacharskich,
wzmocnienie elementéw wiezby dachowej,

uzupetnienie fragmentow uszkodzonego tynku,

pasowanie stolarki okiennej i drzwiowej, wymiane okuc¢ i zamkow,
,przeszycie” peknie¢ w scianach z cegty lub wzmocnienie

nadprozy murowanych,
zatozenie obejm na przewodach zimnej wody, cieptej wody i
centralnego ogrzewania, wymiana zawordéw i aparatury regulacyjnej

> Naprawy giéwne (remont) - ma na celu zastgpienie (wymiane) zuzytych
elementow obiektu, ktére w trakcie eksploatacji utracity swoje wtasciwosci

techniczne i

uzytkowe.

Zakres robo6t dotyczgcych naprawy gtownej dotyczy wymiany elementow,
ktorych stopien zuzycia wynosi powyzej 50 %, natomiast jezeli zakres prac
i wartos¢ kosztorysowa robot wynosi do 70 % w stosunku do wartosci
odtworzeniowej jest to remont kapitalny obiektu.

Do tej grupy napraw gtbwnych mozna zaliczyc:

>>
>>
>>
>>
>>
>>
>>
>>
>>

wymiane pokrycia dachowego oraz obrébek blacharskich,
wymiane zniszczonych elementow wiezby dachowej i deskowania
wymiane stolarki okiennej i drzwiowej,

wymiane podtog,

wymiane stropow,

renowacje elewaciji,

wymiane instalacji sanitarnych,

wymiane instalacji elektrycznej,

wymiane dzwigdéw osobowych.

4.3 Planowanie napraw i remontéow

Zestawienie napraw biezgcych i gtéwnych (remontéw) wynikajgcych z przeglagdow
okresowych (art. 62 ust. 1) stanowi podstawe do sporzgdzenia planu rob6t remontow
rocznych i wieloletnich.
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Przyktadowe arkusze planow remontow w odniesieniu budynkow:

1) Plan rzeczowo - finansowy napraw biezgcych elementéw budynku
narok........

(whasciciel, administracja)

PLAN RZECZOWO-FINANSOWY NAPRAW BIEZACYCH ELEMENTOW BUDYNKU

W ROKU
budynek MIeSzKalNy .......c..oovieeiiecc e
Wi ereve et e e 2 UL cooeeroomaosecbonoonmemmanaeamoaoacosiancanannoamony
Lp. Elementy budynku ngffeie;m V\f.z’;gfé l ;jg:;'; Uwagi
l. ELEWACJE
1. | Tynki zewngtrzne
1.1. pekniecia

1.2. zarysowania
1.3. zawilgocenia
1.4. przemarzania

2. |Elementy $cian zewnetrznych
2.1. okiadziny
2.2. attyki
2.3. filary
2.4. gzymsy
2.5. balkony
o phyty
e balustrady
2.6. loggie

®

Obrobki blacharskie

&

Urzadzenia zamontowane do $cian
budynku

DACH

Konstrukcja dachu

Pokrycie

Mansardy

Obrébki blacharskie

Rynny

Rury spustowe

Kominy

tawy kominiarskie

©0(N| O o1 N =

Urzadzenia zamontowane na dachu

ELEMENTY KONSTRUKCYJNE

=

Stropy

1.1. peknigcia
1.2. ugiecia
13. rysy

2. |Sciany nosne
2.1. _ zewnetrzne
2.2. wewnetrzne

3. |Klatka schodowa

3.1. biegi schodowe
3.2. podesty

3.3. porecze
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Lp.

Elementy budynku

Stan techniczny
zakres rzeczowy

Wartosé Termin

robét napraw Uwagi

INSTALACJE

Zrodio ciepla

Centralne ogrzewanie

Ciepta woda uzytkowa

Instalacja gazowa

Instalacja elektryczna

OO [0IN =

Przewody kominowe
6.1. dymowe
6.2. spalinowe
6.3.  wentylacyjne

Instalacje wodne

Elementy instalacji kanalizacyjnej

©O|o|N

Przejscia przylaczy instalacyjnych
przez $ciany budynku

INNE ELEMENTY BUDYNKU, KTORYCH USZKODZENIA MOGA POWODOWAC
ZAGROZENIA DLA BEZPIECZENSTWA 0SOB, SRODOWISKA KONSTRUKCUJI

BUDYNKU.

o|N)=

SPORZADZIL:

83

ZATWIERDZIt:




2) Plan wieloletni rzeczowo - finansowy remontéw budynku

(wiasciciel, administracja)

PLAN WIELOLETNI RZECZOWO-FINANSOWY REMONTOW
NA LATA ....conecnaenmmiin

budynku mieszkainego

Lp.

Elementy budynku

Rodzaj i zakres
rzeczowy robét

War-

odfwo-
ze-
niowa

Wartosé robét remontowych

Terminy robét

0go6-
tem w roku

planowanych do wykonania

rozpo- | zakor~
czecia | czenia

m-c/rok | m-c/rok

DACH

71L2f;_‘4ls

papa

dachdéwka

mansardy

obrébki blacharskie

nny

rury spustowe

kominy

QN[O |G 02| | =

fawy kominowe

STRYCH

-

konstrukcja wigzby
dachowej

podioga

tynki

okienka

drzwi

oszklenie

NEENEN

biatkowanie

—
—
=
b

KLATKA SCHODOWA

instalacja elektryczna

stopnie schodowe

 podstopnice

balustrada

Dl bl S

stolarka:

- okna

- drzwi wejsciowe

tynki

malowanie

PIWNICE

instalacja elekiryczna

instalacja wod.-kan.

korytarze

przegrody piwniczne

okienka piwniczne

drzwi wejSciowe

N@OB|OINI=] 2 INo

studzienki Sciekowe
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Lp.

Elementy budynku

Rodzaj i zakres
rzeczowy robét

War-
tosé
odtwo-

niowa

Wartoéé robét remontowych

Termin:

robét

0g6-

tem w roku

planowanych do wykonania

rozpo-
czecia

zakoni-
czenia

T2 1

e

m-c/rok

m-cfrok

PRALNIA

instalacje:

- elekiryczna

- wod.-kan.

posadzka

stolarka

ELEWACJA

$ciany

balkony

gzymsy

okna

schody zewnetrzne

WYPOSAZENIE BUDYNKU

instalacja wod.-kan.

instalacja gazowa
(lokalizacja)

- klatka schodowa

- przedpokoije

- kuchnie

instalacja C.O.

instalacja odgromowa

azart

winda

.| TEREN WOKOL BUDYNKU

nawierzchnia podwérza

kraty Sciekowe

komorki / garaze

ogrodzenie

utwardzenie pod kontenery

INNE ELEMENTY BUDYNKU OBJETE REMONTEM

SPORZADZIL:
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4.4. Usuwanie nieprawidiowosci w obiektach budowlanych

Niezaleznie od planowanych napraw i remontow, mogg wystgpi¢ przypadki
wymienione w art. 66 ust. 1 [1] jezeli obiekt budowlany:
1) moze zagrazac zyciu lub zdrowiu ludzi bezpieczenstwu mienia bgdz
Srodowiska albo
2) jest uzytkowany w sposéb zagrazajgcy zyciu lub zdrowiu ludzi,
srodowiska lub bezpieczenstwa mienia albo
3) jest w nieodpowiednim stanie technicznym (odnosi sie do sytuacji
w ktorej ustalony stan techniczny obiektu narusza wymagania
wynikajgce z obowigzujgcych przepiséw) powinien by¢ sprawny
technicznie jako catos¢, mie¢ sprawne elementy instalacji, a takze
urzadzenia odpowiadajgce wymaganiom prawa tym przepisom
techniczno-budowlanym albo
4) powoduje swym wyglgdem oszpecenie otoczenia,

witasciwy organ po przeprowadzeniu ogledzin i kontroli nakazuje, w drodze
decyzji, usuniecie stwierdzonych nieprawidtowosci, przez wiasciciela lub
zarzgdce w okreslonym terminie wykonania tego obowigzku i doprowadzenie
obiektu do odpowiedniego stanu technicznego..

W decyzji, w odniesieniu do przypadkow o ktérych mowa w art. 66 ust. 1 pkt.1-3,
wiasciwy organ moze zakazaé uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci
do czasu usuniecia stwierdzonych nieprawidtowo$ci.

Decyzja o zakazie uzytkowania obiektu, podlega natychmiastowemu wykonaniu

i moze by¢ ogtoszona ustnie.

Z powyzsze wymagan ustawowych wynika ze:

a) w sytuacji stwierdzenia wynikajgcych z art. 66 ust. 1 przestanek, wiasciwy
organ nadzoru budowlanego jest zobowigzany wszcza¢ z urzedu postanowienie
administracyjne (art. 61 § 4 Kpa) i po jego przeprowadzeniu
wydaje decyzje nakazujgcg usuniecie stwierdzonych nieprawidtowosci,
przez wiasciciela lub zarzgdcg obiektu budowlanego (art. 61).

b) przepis art. 66 jest adresowany do organu nadzoru budowlanego i stanowi
materialno-prawng podstawe do podejmowania decyzji administracyjnych w
zakresie utrzymania obiektu budowlanego w nalezytym stanie technicznym,

c) do wydania, na podstawie art. 66 np. nakazu wykonania robét budowlanych,
wystarcza nieodpowiedni stan techniczny i fakt oszpecenia wyglgdem
otoczenia.

Dziatania podejmowane na podstawie art. 66 ust. 1 nalezg do kategorii tzw.
decyzji zwigzanych, gdy w sytuacji wystgpienia chociazby jednej z okreslonych
przestanek, organ nadzoru budowlanego jest zobowigzany do wydania decyzji
nakazujgcej usuniecie stwierdzonych nieprawidtowosci dotyczgce tylko obiektu
budowlanego (wyrok NSA z 25 sierpnia 2010 r. sygn. akt: Il OSK 1328/09).
Nakazy okreslone w art. 66 nie wykluczajg obowigzku wykonania okre$lonych
robot rowniez w lokalu czy lokalach, ale tylko wowczas gdyby zty stan techniczny
oddziatywat na caty obiekt (wyrok NSA z 5 lutego 2008 r. sygn. Il OSK 985/08).
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4.5. Roboty remontowe wymagajace zgtoszenia

Remont budowlany w zrozumieniu art. 3 pkt 8 Prawa budowlanego [1] to wykonanie w
istniejgcym obiekcie budowlanym robot budowlanych polegajgce na odtworzeniu
pierwotnego stanu technicznego i uzytkowego, wykraczajgcych poza zakres biezgcej
konserwacji, nie powodujgcych jednak zmian w uzytkowaniu, przeznaczeniu i konstrukcji
tego obiektu lub jego czesci.

Do remontow kwalifikujg sie takze przedsiewziecia zwigzane z termo remontem
budynkow (o wysokosci do 12 m) w tym z likwidacjg elewaciji z ptyt azbestowo —
cementowych, zgodnie z ustawg z 21 listopada 2008 r. o termomodernizacji i
remontach (Dz. U. z 2008 r. Nr 223, poz. 1459 ze zmiang w 2010 r. Nr 76, poz.493)
oraz rozporzgdzeniem z dnia 17 marca 2009 r. w sprawie o audytach
energetycznych i czesci audytu remontowego (Dz. U. z 2009 r. Nr 43, poz.346).

Remont podlega tylko zgtoszeniu z wyjgtkiem obiektdow wpisanych do rejestru
zabytkow (art. 29 ust. 2 pkt 1) [1].

Inwestor sktada WNIOSEK o przyjecie zgtoszenia wykonania robét budowlanych —
remontowych nie wymagajgcych decyzji o pozwoleniu na budowe zgodnie z
art. 29 ust.1i 2 oraz art. 30 ustawy [1].

Zgtoszenia nalezy dokonac co najmniej na 30-dni przed zamierzonym terminem
przystgpienia do robot.

Do wykonania rob6t mozna przystgpic, jezeli w terminie 30 dni od daty doreczenia
zgtoszenia organ nie wniesie sprzeciwu w drodze decyzji i nie pozniej niz po
uptywie 2-ch lat od okreslonego w zgtoszeniu terminu ich rozpoczecia.

Whiosek o zgtoszeniu robét powinien zawiera¢ w $wietle art. 30 ust 2 ustawy [1]
nastepujgce informacje:

> rodzaj, zakres i sposdb wykonania rob6t budowlanych,

> termin rozpoczecia robot

> os$wiadczenia o posiadaniu prawa do dysponowania nieruchomoscig
na cele budowlane, o ktérym mowa w art. 32 ust. 4 pkt. 2 w formie
druku urzedowego (Dz. U. z 2003 r. Nr 120, poz. 1127),

> opis, szkic lub rysunki zamierzonych robo6t budowlanych,
uzgodnienia i opinie wymagane odrebnymi przepisami.

4.6. Dokumentacja techniczna remontéw

Roboty remontowe realizowane na podstawie zgtoszenia nie wymagajg opracowania
projektu budowlanego, dla przewidywanego zakresu naprawy budynku lub jego czesci
nalezy wykonaniu dokumentacji projektowo — kosztorysows.
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Zawartos¢ dokumentacji technicznej remontu zalezy od zakresu napraw biezgcych
lub napraw gtéwnych (remontu) oraz od wymagan okreslonych przez organ
wiasciwy.

Dla remontow (wymian) i napraw prostych — przyjmuje sie zasade sporzgdzania
(1) protokdt typowania robot lub
(2) dokumentacje uproszczong, zawierajgcg niezbedny zakres projektu
technicznego.

Projektowanie remontéw rézni sie w sposob istotny od projektu budowlanego
nowych inwestycji [16] gtownie tym, ze wymaga od projektanta:
1) wykonania szczegdétowego rozpoznania i oceny stanu istniejgcego
obiektu i jego otoczenia,

2) inwentaryzacji obiektu lub jego czesci polegajgcej na rejestracji stanu
istniejgcego w momencie przystgpienia do opracowania projektu — ktéra
w zaleznosci od potrzeb powinna obejmowac inwentaryzacje:

> architektoniczno — budowlang obiektu lub jego czesci,

teren i jego zagospodarowanie, w tym drogi i zielen,

sieci uzbrojenia podziemnego i nadziemnego

konstrukcji budynku,

programu uzytkowego i ustugowego budynku,

instalacji i urzgdzen sanitarnych i elektrycznych w budynku,

VVVYVYV

3) zapoznania sie z ocenami, opiniami lub ekspertyzami technicznymi co do
mozliwo$ci dokonania napraw i wzmocnien konstrukciji,

4) opracowania projektu technicznego ktéry musi odzwierciedlac¢ stan
istniejgcy i projektowane zmiany — przy remoncie prostym lub wymianie
elementéw budowlanych wystarczy opis robét i kosztorys, natomiast
gdy remont obejmuje wiekszy zakres wymagana jest dokumentacja
techniczna (zaleznie od poziomu wykonawstwa) sktadajgca sie z projektu,
opisu i kosztorysu. Nalezy unika¢ podawania rysunkéw podstawowych
szczegotdw (prostych) rozwigzan dla robét konstrukcyjnych, budowlanych
lub wykonczeniowych, lub takze z powodu, Zze w trakcie realizacji rob6t mogag
zaistnie¢ okolicznosci wprowadzenia zmian.

5) okreslenie charakterystyki energetycznej budynku zgodnie z wymogami §11
ust.2 pkt. 9 rozporzgdzenia w sprawie projektu budowlanego
(Dz. U. z 2012 r. poz. 462), budynkow o wysokosci powyzej 12 m, ktore w
wyniku termomodernizacji wymagajg pozwolenia na budowe oraz ulegta
ich charakterystyka .

6) opracowania projektu zagospodarowania terenu wraz z opisem technicznym
w wypadku budowy przytgczy do budynku.

7) petnienia nadzoru autorskiego przy sporzgdzania dokumentaciji
uproszczonej i przy ograniczeniu rozwigzan projektowych staje sie konieczny
i pozwala na dokonanie uzupetnienh bezposrednio na budowie.

Zakresy dokumentacji technicznej remontdéw, obejmujg rozwiania indywidualne,
catkowicie zalezne stanu technicznego elementéw budowlanych a takze znajomosci
metod realizacji (wykonawstwa) i specyfiki rob6t — poniewaz wystepujg czesto projekty
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wzmochien czesci budynku, wyburzenia fragmentéw, dobudowy a takze taczenia
miedzy sobg np. starych czesci i nowych czesci budowlanych lub instalacji.

4.7 Nadzér budowlano-techniczny nad remontami

Zgodnie z § 8 rozporzagdzenia o warunkach technicznych uzytkowania budynkow [7]
przy remontach budynku nalezy zorganizowac¢ nadzo6r budowlano — techniczny dla
zapewnienia:

1) realizacji robot w kolejnosci wynikajgcej z opracowanej dokumentacji
remontu do ktoérej moze nalezec:

e protokot typowania robot z wyceng kosztow,

e plan roczny rzeczowo-finansowy napraw biezgcych
i remontow wytypowanych na dany rok,

e plan wieloletni rzeczowo-finansowy sporzgdzony
na okres 5-ciu lat,

2) bezpieczenstwa uzytkownikow i oséb trzecich w trakcie prowadzeni
robot budowlanych zwigzanych z remontem budynku,

3) stosowanie rozwigzan technicznych, materiatowych i organizacyjnych
ograniczajgcych ucigzliwos¢ uzytkowania obiektu lub lokali w czasie,
prowadzenia remontu,

Wszelkie zmiany w stosunku do istniejgcych rozwigzan, dokonywane w zwigzku z
wykonywaniem robét remontowych, nie powinny powodowaé pogorszenia stanu
technicznego i wtasciwosci uzytkowych elementdéw budynku oraz naruszac interes
uzytkownikow lokali lub osoéb trzecich.

Kontrola jakosc¢ i odbiory robot remontowych powinny by¢ dokonane przez nadzér
techniczno — budowlany zarzadcy wg warunkéw technicznych, obowigzujgcych
norm oraz zasad wiedzy technicznej obowigzujgcych ogolnie w budownictwie.

Zapewnienie jakosci robot remontowych powinno gwarantowacé przestrzeganie
ustalonej technologii robét oraz stosowania materiatow budowlanych
dopuszczonych do stosowania w budownictwie (oznaczonych znakiem B lub CE)
na etapie ich wbudowania i odbioru.

Ostateczne ustalenie ilosci i jakos¢ wykonanych robét remontowych nalezy do
obowigzkdéw inspektora nadzoru technicznego z dziatu eksploatacji, ktory organizuje i
uczestniczy w komisji odbioréw czesciowych i ostatecznych.

W przypadku wykonywania robot matych i prostych odbior moze by¢ dokonany
jednoosobowo przez inspektora nadzoru technicznego

Odbiér czesciowy dokonuje sie w celu utatwienia i przyspieszenia ostatecznego
odbioru catego obiektu, przekazania do eksploatacji czesci remontowanego obiektu
lub tez dla stwierdzenia ilosci i jakosci wykonanych robét, ulegajgcych w dalszej fazie
zakryciu jak np. belek stropowych.
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Odbiér ostateczny rob6t remontowo-budowlanych ma na celu  stwierdzenie
ilosci i jakosci wykonanych robot, zgodnosci ich z projektem,  kosztorysem,
umowg i warunkach technicznymi oraz stwierdzeniem przydatnosci
wyremontowanego budynku do eksploataciji.

Przebieg i wyniku odbioru oraz stwierdzone braki, wady i usterki wpisuje sie
do protokotu technicznego odbioru koncowego.

4.8. Obmiar robo6t — rejestr obmiaréw

Obmiar robét remontowych musi okresla¢ faktyczny stan wykonanych robét zgodnie
ich typowaniem lub dokumentacjg w jednostkach ustalonych w kosztorysie
ofertowym lub w umowie.

Obmiary robot wykonuje Wykonawca, po pisemnym zawiadomieniu Inspektora
Nadzoru w terminie minimum 3 dni przed ich przeprowadzeniem z podaniem
zakresu obmierzanych robot i terminu wykonania obmiaru.

Wyniki obmiarow Wykonawca wpisuje do Rejestru Obmiaréw.

Btedy w przedmiarze lub kosztorysie nie zwalniajg Wykonawcy od obowigzku
wykonania wszystkich robot koniecznych do uzytkowania obiektu. Btedne dane
muszg by¢ skorygowane przez Inspektora Nadzoru na pismie.

Terminy wykonac obmiaru
Obmiar robét nalezy przeprowadzaé w czasie okreslonym w umowie.

- w przypadku dtuzszej przerwy w robotach,

- przed zakonczeniem robét ulegajgcym zakryciu,

- przed zakonczeniem bgdz w czasie wykonywania robét zamykajgcych,
- przed czesciowym lub ostatecznym odbiorem elementow robot.

Rejestr Obmiarow.

Obmiar wykonywanych robot przeprowadzaé nalezy sposobem ciggltym w
jednostkach zawartych w kosztorysie ofertowym z wpisaniem do Rejestru Obmiarow.
Rejestr Obmiaréw stanowi podstawowy dokument rozliczajgcy faktyczne wykonanie
kazdego elementu robot w okreslonym czasie.

4.9. Bezpieczenstwo pracy przy robotach remontowych

Podstawa prawng zabezpieczenia robo6t remontowych jest Kodeks Pracy, Prawo
budowlane oraz akta wykonawcze:

a) Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r.
w sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania
robo6t budowlanych (Dz. U. z 2003 r. Nr 47, poz.401) wydany na
podstawie art. 237 § 2 ustawy z 26 czerwca 1974 r. Kodeks pracy
(Dz. U.z1998 r. Nr 21, poz. 94 z p6zn. zm.)

b) Rozporzadzenie Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z 26 wrzesnia 1997 r.
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w sprawie ogolnych przepiséw bezpieczenstwa higieny pracy
(Dz. U. 22003 r. Nr 169, poz. 1650),

Bezpieczenstwo pracy przy robotach budowlanych zdefiniowaé mozna jako brak
warunkéw, ktore mogg doprowadzi¢ do powstania zagrozenia zdrowia i zycia
polegajgcego na obrazeniach, ciezkim uszkodzeniu ciata, chorobie zawodowej
lub Smierci na budowie.

Za wypadek przy pracy uwaza sie zdarzenie nagte, wywotane przyczyng zewnetrzng,
powodujgcg uraz lub smier¢, ktére nastgpito w zwigzku z pracg zgodnie z definicjg
zawartg w ustawie o ubezpieczeniach spotecznych z tytutu wypadkow przy pracy

i chorobach zawodowych (Dz. U. z 2002 r. Nr 199, poz. 1673)

W przypadku realizacji budowlanych robdt remontowych, Zzrodta zagrozenia wypadkiem
wypadkiem mogg wystepowac nie tylko w fazie realizacji robdt, ale takze w na etapie
oceny stanu technicznego obiektu (nieprawidtowa ocena moze by¢ przyczyng
powstania zagrozenia w fazie realizacji).

Zrédtem zagrozenia w robotach remontowych moze byé:

>> stan techniczny remontowanego obiektu (elementu),

>> wiasciwosci remontowanego obiektu,

>> miejsce prowadzenia robot,

>> rodzaj wykonywanych robét budowlanych.

>> stosowane maszyny, urzgdzenia i materiatdw budowlanych,
>> |okalizacja obiektu,

>> organizacja robot.

Planujgc proces remontu obiektu budowlanego, nalezy okresli¢ czy w trakcie robot
remontowych mogg wystgpi¢ prace szczegodlnie niebezpieczne charakteryzujgce sie
wysokg wypadkowoscig,

Prawo budowlane w art. 21a naktada na Inwestora lub kierownika budowy obowigzek
takiego przygotowania realizacji robot budowlanych, aby zapewnione byto ubezpieczen-
stwo i ochrona zdrowia w procesie pracy poprzez opracowanie plan bezpieczenstwa

i ochrony zdrowia (BIOZ) [18].

Zagrozenia i przepisy BHP przy rob6t remontowych prowadzone jako:

(1) niebezpieczne dla zdrowia lub zycia substancje i preparaty
chemiczne ze wzgledu na wtasciwosci: wybuchowe i utleniajace,
wysoce i skrajnie fatwopalne, toksyczne, szkodliwe, zrgce, draznigce,
uczulajgce oraz rakotworcze.

(2) prace na wysokosci co najmniej 1 m od poziomu podtogi lub ziemi,
na ktorych w zwigzku z wykonywang pracg moga przebywa pracownicy,
wymaga zabezpieczenia stanowisk przy pomocy zainstalowanej
balustrady skfadajgce sie z:

> poreczy ochronnych umieszczonych na wysokosci 1,1 m

> kraweznikdw o wysokosci co najmniej 0,15 m.

> poprzeczek (pomiedzy poreczg i kraweznikiem)
umieszczonych w potowie wysokosci.
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Do zabezpieczenia stanowisk pracy na wysokosci nalezy stosowac:
> $rodki ochrony zbiorowej, takie jak: rusztowania, siatki ochronne
i siatki bezpieczenstwa
> srodki ochrony indywidualnej, takie jak: szelki bezpieczenstwa,
gdy nie ma srodkéw ochrony zbiorowej.

5. Obowiazki i odpowiedzialnos¢é wiasciciela lub zarzadcy

(1) Obowiazki wtasciciela lub zarzadcy
w Swietle Prawa budowlanego [1]
1) Utrzymywaé i uzytkowaé obiekt zgodnie wymaganiami podstawowymi o
ktérych mowa w art. 5 i zgodnie z art. 61 ust. 1,

2) Zapewni¢ bezpieczenstwo uzytkowania obiektu budowlanego, w Swietle
art. 61 pkt. 2 [2] w razie wystgpienia niekorzystnych czynnikdw zewnetrznych
oddziatywujgcych  na  obiekt  zwigzanych z  sitami natury, takich
jak: wytadowania atmosferyczne, silne wiatry, opady atmosferyczne deszczu
lub $niegu, pozary lub powddz w wyniku ktérych nastepuje uszkodzenie
obiektu,

3) Prowadzi¢ dla kazdego budynku oraz obiektu budowlanego ,Ksigzke obiektu
budowlanego” stanowigcg dokument przeznaczony do zapisow dotyczgcych
prowadzonych badan i kontroli stanu technicznego, remontéw i przebudowy,
w okresie uzytkowania obiektu budowlanego, zgodnie z art. 64 ,

5) Przechowaé¢ dokumenty uzytkowania budynku, zgodnie z art. 63, przez
okres jego istnienia w tym: dokumentacje (projekty) budowy i dokumentacje
powykonawczg, a  takze opracowania projektowe i dokumenty techniczne
robét budowlanych wykonywanych w obiekcie w toku jego uzytkowania,

6) Przeprowadza¢ kontrole okresowe, polegajgcej na sprawdzeniu stanu
technicznego elementéw i instalacji zgodnie art. 62 ust. 1 pkt 1 (kontrola
roczna), pkt 2 (kontrola obiektu co 5-¢ lat) i pkt 3 (kontrola dwa razy do
roku) [2]oraz pkt. 4 [2] dla zapewnienia bezpieczenstwa uzytkowania
obiektu budowlanego kazdorazowo w przypadku wystgpienia dziatan sit
natury niszczgcych obiekt budowlany.

Jezeli w danym roku kalendarzowym zachodzi koniecznos$¢ przeprowadzenia
kontroli rocznej i kontroli piecioletniej to mozna (wg GIMB ZALACZNIK Nr 1)
przeprowadzi¢ jedng kontrole, ktéra obejmowataby kontrole roczng i 5-cio
letnig, a protokét powinien zawiera¢ informacje o spetnieniu obowigzku
wynikajgcego z art. 62 ust. 1 pkt 12 [2].

Przeprowadzenie w/w kontroli nie zwalnia wiasciciela badz zarzadcy z
przeprowadzenia dodatkowej kontroli o ktorych mowa w art. 62 ust.l
pkt 3 [2] (obiekty wielkopowierzchniowe) w zakresie i terminach podlegajg
dodatkowej kontroli co najmniej dwukrotnie w roku, w terminie do dnia
31 majaalbodo 30 listopada —  budynki ktére posiadajg powierzchnie
zabudowy przekraczajacej 2000 m?oraz innych obiektéw budowlanych
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posiadajacych dachy o powierzchni przekraczajacej 1000 m?.

7). Przeprowadzi¢ obowigzkowe naprawy (art. 70 ust.l), w czasie lub bez-
posrednio po obowigzkowych kontroli stanu technicznego obiektu budowlanego
(art. 62), usungc stwierdzone uszkodzenia oraz uzupetnié braki, ktore
mogtyby spowodowac zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczenhstwa, w
szczegolnosci po katastrofie budowlanej, pozarze, wybuch, porazenie prgdem
elektrycznym albo zatrucie gazem.

Wykonanie powyzszego obowigzku (art. 70 ust. 2) powinno by¢ potwierdzone
w protokole z kontroli obiektu budowlanego. Osoba dokonujgca kontroli jest
obowigzana bezzwiocznie przestaC kopie tego protokotu do wiasciwego organu
nadzoru budowlanego. Wiasciwy organ po otrzymaniu kopii protokotu,
przeprowadza bezzwtocznie kontrole obiektu budowlanego.

8) Udostepniaé dokumenty (art. 65) przedstawicielom wtasciwego organom do
kontroli utrzymania obiektu budowlanego oraz przestrzegania przepiséw o
ktorych mowa w art. 63 (gromadzenie i przechowywanie dokumentaciji
projektowej i remontowej w toku uzytkowania obiektu) oraz art. 64 ust.3
(protokotéw z kontroli obiektu budowlanego, ocena i ekspertyz stanu
technicznego)

(2) Odpowiedzialnos¢ karna wiasciciela lub zarzadcy
w Swietle Prawa budowlanego

WYSTEPKI
> Kto, udaremnia okreslone ustawg czynnosci wtasciwych organéw

podlega: grzywnie, karze ograniczenia wolnosci albo pozbawienia
wolnosci do roku (art. 91 ust. 1 pkt 1),

> Kto, nie spetnia okres$lonego w art. 61, obowigzku utrzymania obiektu
budowlanego w nalezytym stanie technicznym, uzytkuje obiektu
W sposoOb niezgodny z przepisami, lub nie zapewnia
bezpieczenstwa uzytkowania obiektu budowlanego,

podlega: grzywnie nie mniejszej niz 100 stawek dziennych, karze
ograniczenia wolnosci lub pozbawienia wolnosci do roku

(art. 91a),.

Nowy przepis karny wynikajgcy z art. 91a kwalifikuje sie jako wystepek karany
grzywng w stawkach dziennych (10 do 360) zgodnie z przepisem art. 33 § 1
ustawy Kodeks karny (Dz. U. z 1997 r. Nr 88, poz.553) okreslajgc liczbe stawek

oraz wysokosc jednej stawki (do 10 zt. do 2000 zt.).

Kary orzekanie Sad rejonowy na podstawie przepiséw Kodeksu karnego, rozdz.IV
ustawy z dnia6 czerwca 1997 r. (Dz. U. z 1997 r. Nr 88, poz. 553).
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WYKROCZENIA

> Kto, nie spetnia okreslonego w art. 70 ust. 1, obowigzku usuniecia
stwierdzonych uszkodzen lub uzupetnienia brakéw, mogacych
spowodowac niebezpieczenstwo dla ludzi lub mienia bgdz
zagrozenie srodowiska

podlega: karze aresztu ograniczenia albo pozbawienia wolnosci
albo karze grzywny (art. 92 ust. 1 pkt 2),.

Kary za wykroczenia wynikajgce z art. 92 orzeka sad rejonowy na podstawie
ustawy Kodeks wykroczen (Dz. U. z 1998 r. Nr 113, poz.717).

> Kto, nie spetnia okreslonych w art. 63 obowigzku przechowywania dokumentow,
zwigzanych z obiektem budowlanym lub art. 64 ust. 1 prowadzenie ksigzki
obiektu budowlanego

podlega: karze grzywny (art. 93 pkt 9)

> Kto, nie spetnia obowigzku przestania protokotu potwierdzenia usuniecia
stwierdzonych uszkodzen oraz uzupetnienia brakéw do wiasciwego
organu, o ktérym mowa w art. 70 ust. 2

podlega: karze grzywny (art. 93 pkt 9a)

> Kto, nie spetnia sporzgdza i przekazuje do obrotu prawnego
Swiadectwo charakterystyki energetycznej budynku, lokalu
lub bedacej nieruchomoscig czesci budynku stanowigce;j
samodzielng catos¢ techniczno-uzytkowg nie posiadajgc
uprawnien, zgodnie z art. 5 ust. 8,”

podlega: karze grzywny (art. 93 pkt 11).

Kary za wykroczenia wynikajgce z art. 93 orzeka organ nadzoru budowlanego na
podstawie art. 94 Prawa budowlanego na podstawie ustawy Kodeks wykroczen
(Dz. U.z 1998 r. Nr 113, poz.717) zgodnie z art. 95 Kodeksu postepowania w
sprawach o wykroczenia (Dz. U. z 2001 r. Nr 106, poz.1148).

6. Informacja o wynikach kontroli prawidlowosci utrzymania

i uzytkowania obiektéw budowlanych
Warszawa 4 maja 2011 r .

Cel kontroli: dokonanie oceny realizacji przez wtascicieli lub zarzgdcow obiektéw
budowlanych zadan z zakresu utrzymania i uzytkowania obiektow budowlanych,
bedgcych w gminnym zasobie nieruchomosci, zgodnie z przepisami wynikajgcymi
z ustawy — Prawo budowlane oraz innych ustaw normujgcych zasady eksploatacii
urzgdzen instalowanych w budynkach

Najwyzsza Izba Kontroli opublikowat 4 maja 2011 r. wyniki kontroli nt.
»,Prawidlowos$ci utrzymania i uzytkowania obiektow budowlanych”
przeprowadzonej w okresie od 6 kwietnia do 20 sierpnia 2010 r. w zakresie oceny
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utrzymaniu i uzytkowania obiektow budowlanych w lata 2007-2010 bedacych w
zasobach 36 gmin na terenie Polski. (Nr ewid. Kontroli 174/2010/P10109/KSR)

Kontrola NIK negatywnie ocenita utrzymania i uzytkowania oraz prawidtowosci
kontroli okresowej budynkow, odnosnie do :
> niepetnej realizacji obowigzkow witascicieli i zarzgdcow;
> nie wypetniania obowigzku prowadzania kontroli okresowych;
> nie sprawdzania zaleceh po kontrolach okresowych;
> uzytkowania budynkéw wielorodzinnych z wadliwg wentylacjg
i instalacjg elektryczng lub gazowa;
> nie zgodnego (nie rzetelnego) prowadzenia ksigzek obiektow
budowlanych i przechowywania dokumentacji pokontrolnej;
> braku napraw biezgcych i remontéw elementow konstrukcyjnych
i catych obiektéw stosowanie do ich stanu technicznego;
> na niezgtaszania zmiany sposobu uzytkowania lokali w
budynkach mieszkalnych i w innych obiektach;
> braku kontroli wtascicieli nad zarzgdcami nieruchomosci

W ocenie NIK, nieprzestrzeganie zasad prawidtowego utrzymania zabudowy
wielorodzinnej przez wtascicieli lub zarzgdcéw prowadzi do powstawania istotnych
zagrozen dla ludzi i mienia, a takze moze doprowadzi¢ do awarii lub katastrofy
budowlanej.
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W awigzke 7 pojawiajacymi sig watpliwoseiami w zakresic interpretacil praepisdw
dotyczaeych przeprowadzania akresowych obowiazkowych kontroli obislaow budowlanych
" co najmpic dwa rezy W oroku w czasic ich uzytkowania, przedstawiam sastgpujace

stanowisko.

Nowelizacja, z dnia 10 maja 2007 r. 0 zmianic pstawy - Prawe budowlane araz
nieltdryeh imnych ustaw (Dz. U. Nr 99, poz. 665) ustawodawea wprowadzil przepisem wt. 62
ust, 1 pkt 3, w dotychezasowyin zakiesle wynikajacym z at, 62 ust 1 pkt 1, dodatkows,
koptrole  okresows, okreflajgc cagstotliwost  (okres) oraz zakres przedmiotowy jej
przeprowadzania, - :

7godnie z brzmieniom preepisu an, 62 ust. } pkt 3 slorexowym kontrolom (w czasie
wzythewania) co najmnie] dwa razy w rolu w terminach de 33 majn oraz do 30 Hstopada,
powinny zestaé poddane:

- budynki o powierzchni zabudewy procheaczajagee) 2000 m?, bez wigleds nn
_powicrzelnig dachu s -
- inpe ohiekty budowlane o powierzchni dachu preshracanjgeej 1000 %
T T Fakres przedmiotowy te] kontroll obejmuje sprawdzenie stany technicznego: ‘
clementéw  budynky, budowli, i instalagli narszonych na  szkodiiwe  wplywy
atmosfervezne 1 niszezace dzistamia ceysnikdw wystgpnjacyeh poderas uzyticowania
objekiu, ‘
istalacji i urzadzed sluzaeyeh ochronie Srodowiska, ’
instalagii gazowyeh oraz  przewoddw  kominowyeh (dymowyeh, spalinowych 1
wentylacyjnych). _
Zakees podmiotowy ailnoszyey do chowigzku poddaswania kontroli obiekiu dotyezy:
e iaCiCIglR
.. Zartadey. .
Ww, kontiole powirmy prreprowadzaé osoby posiadajace uprawnienia budowlane w
odpowisdniej specjulnosel. Osuba dokonujaea kontroli jesi obowigzana bezzwiocimie
pisemnie zawiadomié whadciwy organ nadzory budowlanego o przeprowadzonej kontroli,
Zatem majac na uwadze przedmiotows praepis, nalezy stwierdzid, ze vslawisrdawoa
natozyt obowiazck przeprowadzanin eo najms.ej dwolrotnyeh w clagu caku ahowiazkowych
okresowych kontroli stanu techpicznego - przed i po okresie zimowym - w stosunka de
dwéeh rodzajéw ohisltdw. Obowigzkism tym 7ostaly objgte budynki, kudre posiadaja
okredlong powleszehnie gabudowy oraz inne obiskty budowlane posiadajacs dach o
wekazang) w praepisis powierzehoi,

3
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na podstawie Polekiej Nomuy PN-ISO 9836 ~
krytesia budynki o powierzehni
abudowy ponizej 2000 w®, nie

Powierzchnia zabudowy jest ok:re:%’!ana :
whagciwodel wiytkowe w budowniciwie, 7. uwag: na ww.
dachu od 1000 do 2000 m?, ktdre maja powierzebnle 2

adlegaja przedmiotows] kontroll. L ) o
e (]‘)bowiqu przeprowadzania praedmiotowych kontroli jest zwinzany 2 ohowiazkiem
' ' fkom obiektw, gzyli przede wizystkim ma na ool

zapewnienia bezpisczerstwa uzytkownik : i oz % ]
unikniecie nichepiecxefistwa w przypadks m.in. zalegania fmiegu na ducha, oblodzenia,

sk ziemnych - oddziatujacych nu ten obickt, )

l‘mwj ﬂ;qaf;j:iy ?;)odkreélié, Zejt}udynki o duzych powjerzehniach zabudowy § tqwalrzysﬁgig i
im duzych powierzehtiach dachéw) wymagajy ﬂdpowuzdnm_gﬂ TOZWIRZATI ] .a.ans." f;'”
przeleryé dachowyeh, w ktorysh (2 uwagl na poh'zei‘u‘y funkcjonalne) c‘zgsto ‘d't;,zy bu‘g' o
zonicjszenia ilogei stupsw wewngtrzoyeh i stosowania nowoczesnych lekkich przekryé
dachowych o duzych rozpigtoéeiach — nie zawsee korzystaych dl’a bez;\mgcz&ﬁstwja pbm:ktézw.
Ponadto budynki o duzej powierzehni zabudowy wmogs mied (2 uw\ﬁgx na mozliwosé ich
zaprojektowania w wielu poziomach) zrdznicowana powicrechnig we menzng, ¢o przeldad;@
sig na zrognicowanic liczby uzytkownikéw budynkéw - ktérym nalezy zapewnié
bezpieczedstwo, /

_ Dlatego te7, zgodnie 2 PN-EN 1990 Eurodod. FPodstwy projektawania konstrukefi
konstrukgle obickiow budowlanych (Wp. budynkow wzytecenosel publicane), w kidrych
wystepuje wysokie zagroZenic #ycia hudzkiego lub bardzo. duze konselwencje ekonomiczne,
spoteczne | drodowiskowe — wynikajace ze 2niszozenia b nicprawidiowego funkejonowania
konstrukeji - nalezy poddawad zaostrzone] kontroli w procesie jch projektowania oraz
realizecji. Uwzgledniajge powyzsze, takie obiekty hudowlane nalezy poddawad zaostrzone)
kontwoli réwnicz w czasie ich ugylkowania. Przejawem zaostrzonsi komtroli w zakregie
uZytkowania tych obiektbw jest przepis dotyczacy kontroli okvesowyeh, o ktoryeh mowa w
arh, 62 ust, 1 pkt 3. o o _

Wyzej wymienione budynki i obiekty budowlme sq wmownie trakiowane jako
»Obickty podwyzszopego ryzyka” i zgodnie 2 polecenient Gldwnego Inspektora Nadzorn
Budowlavego grupa tych obiektéw, zwinzana z przebywaniem w nich znacznel liczby hudz,
zostala poddana w 2006 v, (i w dalszym ciggn jest poddawnna w 2007 1) kontroli, w zakresie
zgoduego z prawem ich utrzymywania ~ przez organy nadzoru hudowlanego, ’

Zatem obiskty budowlane powinny byé poddawane okresowyrn kontrolom, o kidryeh
mows w art. 62 ust. 1 ustenwy ~ Prawe budowlane. Z przepisu tego wynika, ze zakres koplroli
okresowej, o ktdrym mowa w nowododanym pkt 3, pokrywa sig 2 zakvesem dotychezasove]
kontroli rocznej. Zatem w kazdym rolen kalendarzowyr wiadciciel bad# Zarzadea ohickiy
budowlaniego oprécy dotychezasows| kontroll roczng zobowiazany - jest przeprowadzié
dedatkows kontrole w tym samym zakresic. Pierwsza kontrola misi byé przeprowadzona do
dnia 31 maja natomiast draga do 30 listopada.

Nalezy jeszoce zwedeid uwage na sytuacie, w kideej w danym w roku kalendarzowyin
vachodzi kopiceznodd przeprowadzenia kontroli, o ktdryeh mowa w art, 62 ust, 1 pkt 1,213
ustely - Prawo budowlane, W tym miejsen nalezy wyjndnié, ze zakies kontrolj pigeinletnic
okreglone] w pkt 2 tego preepisu i kontroli rocanej uregulowanej w pkt 1 jest réamy, =
wyjatkiem czgel budowlane] kontroli rocznej, o kidrej mowa w art. 62 ust. 1 pkt 1 lit. a
usiawy ~ Prawo budowlane, kiéry pokrywa sig z zakvesem kontroli piccioletniel. Wiascicicl
lub zarzades, w rokv kalendmzowym, w ltdrym przypada kontrola piecioletnia moze

przeprowadzi¢ jedng kontolg, kéra obejmowataby zakres kontroli rocanei i pigeinlemic,
Ponadto wiadciciel lub zarzadea w ramuch tgf kobwoli powinien preeprovadzié kontrole
roczng w zakresie, o Ktdrym mowa w art. 62 ust. 1 pkt 11t b ¢ mvtawy ~ Prawo hudowlone.
Tym samym moie on przeprowadzié jodng kontrolg 1 spetnié w fon sposdh obowiazek
przeprowadzenia kontroli rocznej i plecioletniej, Jodnekze sporzadzuny ¢ tukiej konwoli
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protolét powinien zawiersé informagje $wiadezace o spelnieniu obawiyzkéw wynikajacych z
art. 62 ust. ) pkt 11 2 ustawy ~ Prawo budowlene, Precprowadzenie takiej kontroli nie
. zwalnia wiaseiciela bads zarzadey 7 przeprowadzenia dodatkowej kontroli w tstiminie do dnia
31 majs alho do 30 lstopada, o kidre] mowa w art, 62 ust, | pkt 3 ustawy - Frawo
hudowlane. , . ,
Ponadte fia podstawje przepisn art. 70 ust. 1 wiadclciel, zarzadea lub uzytkownik
obiektu budowlanego, na kidryin spoozywajs obowiazki w zakresie napraw, okredlone w
przepisach odigbaych luby umowach, obowlgzany jest w czasie lub bezpodrednio’ po
przeprowadzonej kontroli stanu technicznego obiekiu budowlanego lob jogn czgsc, usungd
stwierdzone uszkodzenia oraz uzupelnié hraki, ktére moglyby spowodowad zagrozenic Zycia
lub zdrowia Judzi, bezpieczehnstwa mienie lub 4drodowiska, a w szezegdlnoscl katastrofi
budowlana, pozar, wybuch, porazenic pradem elckiryeznym albe zatrocie gazem. Natomiast
obowingek powyzszy, powinien by¢ potwierdzopy w protokole =z kontroll obiektu
budowlanegn. Osoba dokonujaes kantroli jest ocbowigzana bozzwlocznie przestaé kopie tego
protokoty do wiadciwego organu (zob, art, 70 ust. 2 ustawy « Prawo budowlane). Dodatkowo
nowelizacjy Z dnia 70 maja 2007 r. 0 emisnie ustawy — Prawe budowlane oraz niektdrych
innych ustaw, ustawodawea uwzupelnid wow praepis o obowigzek przeprowadzenia preez
wiadeiwy organ nadzom budowlanego, po ottzymapiu kopil protoketn. z  kontroli,
bezzwiocznej kontioli obiekin hudowlanego w celu potwicrdzenta usuniecia stwierdzonych

uszkodzen oraz yzupelnienia brakow. ' .

" Malezy podivedlié, 26 ton kio nie epehnia, okresloncgo w art. 70 ust. 1, obowiazku
nsunigeia stwistdzonyoh uszkodzed lub uzupelnienia brukéw, mogacych spowodowadé
nigbezpieczensiwo dla ludzi Jub miepia bydZ zagrozenic fradowiska, podlegs karse sreswiu
albo karze ograniczenia wolnodel, albo karze graywny (vob, art. 92 ust. 1 pkt 2 ustawy -
Pravwo budowlane), _— T S S '

Natomiast osoba kiéra nie spelnia obowigzku przestania protokohy, o ktdrym raowa w
agt, 70 ust. 2, podlega ndpowiedzialnodel karnej, wynikajuecej z art, 93 pkt 9a wstawy - Prawo
budowlane. :

Ponadte w edniesieniu do ohowigzku przeprowadzania, na podstawie art. 67 ustawy -
Frewo hudowlane, kontroli nalezy wskazad, Ze nowslizacja z dniy 10 maja 2007 v. o smianie
istawy - Prawo budowlune oraz niekidrych Innyeh ustaw ustawodawea wprowadzil nowy
nrzepis karny woart. 91a. Zatem, kio nie spelnia okresloncge w art. 61 ustawy ~ Prawn
hudowlane, obowigzlku utrzymania obiektn budowlanego w nalezytym stanie techniczuym,
~uzytkuje obickt w sposdb niegodny z przepisami lub nie zapewnia beepieczetstwa
uzytkowsnia obiskie budowlavego, podlega grzywaie nie mnigjszej niz 100 stawek
dziennych, kalze ograniczenia wolnoded albo pozbawienia wolnodci do roku. -

.~ Przy czym zgodnic 7 praepisem art. 33 § 1 ustewy 2 duwier 6 ezerwea 1997 v. Kodeks
karny (Da. U Ny 88, poz 553) gngwne wymierza sig w stawkach dzicnnych, okredlajac
liczbe stawek oraz wysokod¢ jednej stawki, jezcli ustawa nie stanowi inaeze], najnizsza Hezba
stewek wynoal 10, za$ najwyzsza 360. Ustalajac stawke dzienng, sgd bievze pod uwage
dochody sprawey, jego warunki osobiste, rodzinng, stosunki majgtkowe i mozliwodei
zurobkowe; stawka dzienma nie moze byé nigsza od 10 ziotych, ani tez przekraczad 2.000
alotych (zob, art. 33 § 3 ustawy — Kodeks kavny).

_ Uprzeimie prosz¢ o zapoznanie z powyzszymi wyjasnieniami podieghe organy
nadzoru budewlanego plerwszego stopuin,

z. okt Zirnion?
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ZALACZNIK Nr 2

PROTOKOL (A+C) Nr ............cceen..

spisany wdniu .................. 20......

z okresowej kontroli co najmniej raz w roku,
zgodnie z art. 62 ust.1 pkt 1 Prawa budowlanego.

|. Dane ogdline

Lokalizacja budynku: ... ...

WIBSCICIENZArzadCa ..o

Ocene wykonano w dniach ..............ccooeviiiniiiinnnne. przez komisje w sktadzie:

1) Przedstawiciel Zarzgdcy Obiektu: ......... cccooiiiiiiii e
2) Specjalisci budowlani: (uprawnienia do projektowanie lub kierowania
robotami w danej specjalnosci ):

3) Mistrz Kominiarski ...........ooooiiiii
4) Specjalista z uprawnieniami dozorowymi ............ccoeviiiiiiiiiiis e
5) Przedstawiciele zespotow eksploatacyjnych (dziatu technicznego):

Komisja dokonata sprawdzenia wykonania zalecen z poprzedniej kontroli (zgodnie z
art. 62 ust. 1a)zdnia ..................... i utrzymata nie wykonanie zalecen w zakresie:
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ll. Kontrola okresowa polegajace na sprawdzeniu stanu technicznego:

a) elementéw i instalacji budynku lub budowli narazonych na szkodliwe
wplywy atmosferyczne i niszczgce dziatania czynnikow wystepujacych
podczas uzytkowania obiektu:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

Sciany zewnetrzne budynku (warstwa fakturowa, elementy scian,
attyki, filaréw, gzymsow, balustrady petne betonowe, balkony, loggie):

trwatosC¢ zamocowan urzadzen i elementow na scianach zewnetrznych
(reklamy, anteny TVR, kraty)

pokrycie dachow i daszkow okapowych (pecherze, odspajania warstwy papy,
sfalowania warstw papowych, nieliczne dziury i rozdarcia lub pekniecia
pokrycia powodujgce zacieki, przy pokryciach ceramicznych nieréwne utozenie
powodujgce zacieki, skorodowane pokrycie z blachy, uszkodzenia powyzej

50 % ogolnej powierzchni dachu wymagajgce nowego pokrycia papowego

lub ceramicznego)

odwodnienie dachu, daszkéw (rynny i rury spustowe) i obrébek blacharskich
(gzymsow, komindw, okienek, wlazdéw)

konstrukcja wiezby drewnianej dachowej ($lady zawilgocenia z zaciekow,
zluzowanie potgczen, oznaki wygiecia poszczegdlnych elementdéw potaci
dachowej, uszkodzenia elementdéw konstrukcji wiezby wymagajgce wzmocnienia
wzglednie catej wymiany elementéw na nowe)

konstrukcja stropodachow petnych, odpowietrzonych, dwudzielnych
wentylowanych (powierzchnia rowna, widoczne ugiecia ptyt z oznakami spekan,
Slady zawilgocenia z zaciekow, niedostateczna gtebokos$¢ oparcia ptyt
dachowych na podporach, brak dylatacji termicznych w potaci dachu)

kontrola okresowa $cian zewnetrznych w budynkach wielkoptytowych
- w zalgczeniu ,Dziennik kontroli przeglgdu ptyt zelbetowych warstwowych” z
dnia ...l zgodnie z Instrukcjg ITB Nr 360/99
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8) kontrola roczna elewacji azbestowo-cementowych — w zatgczeniu
protokot ,Ocena stanu i mozliwosci bezpiecznego uzytkowania wyrobow
zawierajgcych azbest” zdnia ...
zgodnie ze wzorem w rozporzgdzeniu (Dz. U. z 2004 r. Nr 71, poz.649)

10) kontrola stanu sprawnosci instalacji i urzgdzen p.poz obiektu - protokét
(ZALACZNIK)

17) urzadzenia wspolnego uzytkowania (pralnie, suszarnie, pomieszczenia
czystosci z komorami $mieciowymi w budynkach wysokich)

b) instalacje i urzadzenia stuzace ochronie srodowiska

1) urzgdzenia kanalizacji do gromadzenia lub oczyszczania
Sciekow



2) urzgdzenia zabezpieczajgce przed przenikaniem zanieczyszczen
do wod gruntowych (stan sktadowisk na odpady i nieczystos$ci)

3) stanowiska postojowe pojazdéw samochodowych

4) odwodnienie placow postojowych i drég dojazdowych

5) tereny zielone i biologicznie czynne
6) ekrany i inne urzgdzenia przeciwdzwiekowe

7) urzadzenia filtrujgce, odpylajgce i inne urzadzenia stuzgce
stuzgce do ochrony Srodowiska

8) systemy antywibracyjne (eliminujgce rozchodzenie sie drgan)

9) ekrany i urzgdzenia zabezpieczajgce przed niebezpiecznym
promieniowaniem

10) ekrany i urzgdzenia zabezpieczajgce przed polami elektro-
magnetycznymi, urzgdzeniami do usuwaniem, gromadzeniem
i utylizacji odpaddw statych

c) sprawnos¢ techniczna i szczelnosé instalacji gazowych

1) Kontrola okresowa instalacji gazowych (zgodnie wymaganiami i
procedurg normy PN-M 34507:2002 lub wytycznych GINB z 1995 r.)
od kurka gtéwnego do armatury odcinajgcej instalacje gazowg u
odbiorcy indywidualnego — protokot Nr ... zdnia ...l
(ZALACZNIK) z wnioskami i zaleceniami:



2) Kontrola okresowa instalacji zasilanej gazem ptynnym z butli o
nominalnej zawartosci gazu do 11 kg w budynkach lub lokalach
mieszkaniowych — protokot Nr ........... zdnia ...
(ZALACZNIK) z wnioskami i zaleceniem:

d) stan techniczny przewodéw kominowych

1) sprawnosc¢ przewoddéw dymowych i spalinowych (zgodnie z

badaniami wg normy PN-89/B-10425) — protokdt Nr....................
zdnia ... (ZALACZNIK) z zaleceniami do dalsze;j
eksploataciji:

2) kontrola przewodow i urzgdzen wentylacyjnych (zgodnie z
badaniami wg PN-89/B-10425 i wymaganiami PN-83/B-03430 ) —
protokdt Nr............ zdnia ... (ZALACZNIK) z zaleceniami
do dalszej eksploataciji:

. WNIEOSKI KOS i cuee i e e
Podpisy cztonkéw komisiji: 1)

2)

3)

A)

) I
Protokot zapisano w Ksigzce obiektu budowlanego ...
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ZALACZNIK NR 3

PROTOKOL (A+B) Nr ......cevveennnnnees

spisany wdniu .................. 200....... r.

z okresowej kontroli rocznej i raz na 5 lat (zbiorczy)
(zgodnie z art. 62 ust.1 pkt 112 Prawa budowlanego),

I. Dane ogdlne

Lokalizacja budynku: ... ...

WIBSCICIENZArzadCa ..o

Ocene wykonano w dniach ..............ccooeveiiiiiiinnnnne. przez komisje w sktadzie:

1) Przedstawiciel Zarzgdcy Obiektu: .........ccooooiiiiiiiiiii e
2) Specjalisci budowlani: (uprawnienia do projektowanie lub kierowania
robotami w danej specjalnosci ):

Komisja dokonata sprawdzenia wykonania zalecen z poprzedniej kontroli (zgodnie z
art. 62 ust. 1a) zdnia ...................... z ich oceng.

Nie wykonane zalecenia — uznata Komisja za konieczne do ich realizacji w
nastepujgcym zakresie:

Ocena zgtoszonych awarii lub uszkodzen elementéw powstatych w okresie od
ostatniej kontroli, stwierdzenie ich napraw lub uzupetnien brakow, ktére mogty
spowodowac zagrozenie zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczenstwa mienia lub
Srodowiska
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II. Dane techniczne budynku / obiektu

a) rodzaj budynku / obiektu. ...,
b) konstrukcja/ technologia budynku ...

c) dane ogdlne:

1) powierzchnia zabudowy ............c...cccevevevennne. m?
2) powierzchnia uzytkowa ..o m?
3) powierzchniadachu ................cccccoeeeiiiiiiin, m?
4)kubatura e m?

5) liczba kondygnacji .

d) opis elementéw budowlanych (dach, stropy, sciany, stupy, podpory,
fundamenty, klatki schodowe, tarasy, stolarka okienna i drzwiowa)

e) opis instalacji wewnetrznych (wod-kan, gaz, centralne ogrzewanie,
ciepta woda, energia elektryczna, telekomunikacja)

f) opis zrédta ciepta (kottownia, stacja wymiennikow, zasilanie z
sieci zewnetrznej)
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lll. Stwierdzenia Komisji dotyczace:

a) oceny stanu technicznego i przydatnosci do uzytkowania
calego obiektu — w zakresie:

1) przechowywanej dokumentacji obiektu (kompletnos¢)
zgodnie z art. 63 w zwigzku z art. 60 Prawa budowlanego

2) sposobu uzytkowania obiektu (zgodnos¢ uzytkowania obiektu lub
jego czesci z przeznaczeniem)

3) stanu techniczny obiektu w oparciu o dokumentacje projektowg lub
powykonawczg i zuzycie techniczne w czasie eksploatacji(scian, stropow,
schodow wewnetrznych, schodow zewnetrznych, konstrukcji dachu, stan
piwnic) — opis:

4) stan techniczny dach — opis (bezpieczne uzytkowanie obiektu w razie
wystgpienia czynnikow zewnetrznych — art. 61 ust. 2 i art. 62 ust. 1 pkt 3)

lub protokot kontroli okresowej zdnia ...................... (ZALACZNIK)

5) stanu techniczny instalacji:

e wodno- kan. — protokétzdnia ... (ZALACZNIK)
e centralnego ogrzewania — protokét z dnia ......... (ZALACZNIK)
e (gazowej— protokotzdnia .................... (ZALACZNIK)

e gazowej z butli — protokét z dnia ............... (ZALACZNIK)

e wentylacyjnej — protokét z dnia ................ (ZALACZNIK)

e klimatyzacji — protokét z dnia ................ (ZALACZNIK)

e wewnetrznych ppoz — protokét z dnia ............... (ZALACZNIK))

6) stan techniczny sprawnos$ci przewodéw kominowych
protokot kontroli okresowej — protokét z dnia

....................................................................... (ZALACZNIK)
7) stan sprawnosci instalacji i urzgdzen stuzgcych ochronie
Srodowiska — protokét zdnia ..., (ZALACZNIK)

b) ocena estetyki obiektu oraz jego otoczenia

1) ocena estetyki architektonicznej budynku ...l
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c) badanie instalacji elektrycznej — w zakresie stanu sprawnosci
potaczen, osprzetu, zabezpieczen i Srodkéw ochrony od porazen

1) kontrola okresowa stanu technicznego instalacji i urzgdzen
elektroenergetycznych — protokét z dnia
(ZALACZNIK)

2) protokot pomiardw nr ... zdnia ...

skutecznosci ochrony przeciwporazeniowej praz samoczynne
wytaczenie (ZALACZNIK)

d) badanie instalacji piorunochronowej — w zakresie ogledzin
czesci nadziemnej i sprawdzenia wymiaréw, pomiar rezystenciji
uziemien, sprawdzenie stanu uziomow, kontrola potaczen
galwanicznych

1) metryka urzadzenia piorunochronowego obiektu budowlanego

zdnia ... (ZALACZNIK)
2) protokot kontroli i badan urzadzeh piorunochronowych
zdnia ... (ZALACZNIK)
e) zbiorczy protokoét (kontroli 5-ketniej) Nr ......... [oon.... [o......
zdnia ..o z oceny stanu technicznego instalaciji

elektrycznej i piorunochronowej obiektu budowlanego
(ZALACZNIK)

f) wartosé uzytkowa obiektu (Wu) = ...... %
stopniem zuzycia technicznego budynku w danym roku kontroli
ustalonym wskaznikiem procentowym:

(1) metodg czasowg — wzory Rossa, w zaleznosci od sposobu
eksploataciji i utrzymania budynku ze wzgl. na gospodarke
remontowgq (ztg — brak, prawidtowg i wyjgtkowo staranng)

(2) metodg sredniowazong zuzycia technicznego catego budynku
— stopien zuzycia w % elementoéw do ich udziatu % w koszcie
odtworzenia budynku

IV. Wnioski i zalecenia Komisji:



Podpisy cztonkéw komisji: 1)

Z protokotem zapoznat sie Witasciciel lub Zarzgdca budynku/obiektu i wydat
decyzje co do planowanych remontéw i ich zakresu

Zapisano w Ksigzce obiektu budowlanego

a) rozdziat ........... pkt .......... protokéty

b) rozdziat ........... pkt.......... dokumentacja
C) rozdziat............ pkt .......... ekspertyzy

d) rozdziat............ pkt......... opinie

e) rozdziat ........... pkt ......... pomiary
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ZAtACZNIK Nr 4
PROTOKOL nrC+D/.......................

spisanywdniu .................. 20......

z okresowej kontroli co najmniej dwa raz w roku,
budynku o powierzchni zabudowy powyzej 2000 m?

obiektu budowlanego o powierzchni dachu powyzej 1000 m
zgodnie z art. 62 ust.1 pkt 3 Prawa budowlanego.

2

I. Dane ogodlne

Lokalizacja budynku: ...

WHASCICIEI/ZArZzadCa ...... .o

Ocene wykonano w dniach ...........cccceeeiiiiiinennn, przez komisje w sktadzie:

1) Przedstawiciel Zarzgdcy Obiektu: ......... ..ccoooiiiiiiiiiiii e
2) Specjalisci budowlani: (uprawnienia do projektowanie lub kierowania
robotami w danej specjalnosci ):

3) Mistrz KominiarsKi .........ccouoieiiiiiiii e
4) Specjalista z uprawnieniami dozorowymi ............ccceviiiiiiiiiiins e
5) Przedstawiciele zespotow eksploatacyjnych (dziatu technicznego):

Komisja dokonata sprawdzenia wykonania zalecen z poprzedniej kontroli (zgodnie z
art. 62 ust. 1a) zdnia ..................... i utrzymata nie wykonane zalecenia w zakresie:

Il. Charakterystyka techniczna budynku / obiektu

a) rodzaj budynku / obiektu............ooiiii i,



c) dane ogodlne:

1) powierzchnia zabudowy ............cccccvvvvvviinnnnns m?
2) powierzchnia UZytkowa ............ccccceeeeeevennn, m?
3) powierzchnia dachu .............ocoovvieeiineeiiiin, m?
4) kubatura e, m?

5) liczba kondygnacji ..

d) opis elementéw budowlanych (dach, stropy, sciany, stupy, podpory,
fundamenty, klatki schodowe, tarasy, stolarka okienna i drzwiowa)

e) opis instalacji wewnetrznych (wod-kan, gaz, centralne ogrzewanie,
ciepta woda, energia elektryczna, telekomunikacja)

f) opis zrodta ciepta (kottownia, stacja wymiennikow, zasilanie z
sieci zewnetrznej)

I11. Kontrola okresowa budynku o powierzchni zabudowy
przekraczajacej 2000 m? polegajgce na sprawdzeniu stanu

technicznego
a) elementéw i instalacji budynku lub budowli narazonych na szkodliwe wptywy
atmosferyczne i niszczgce dziatania czynnikbw wystepujgcych podczas

uzytkowania obiektu:

1) $ciany zewnetrzne budynku (warstwa fakturowa, elementy scian,
attyki, filaréw, gzymsow, balustrady petne betonowe, balkony, loggie):

2) trwatos¢ zamocowan urzgdzen i elementéw na scianach zewnetrznych
(reklamy, anteny TVR, kraty)



4) stolarka okienna i drzwiowa (trwatos¢, szczelnosc¢, zamkniecia)

11) urzadzenia wspodlnego uzytkowania (pralnie, suszarnie, pomieszczenia
czystosci z kamorami Smieciowymi w budynkach wysokich)

13) trwato$¢ zamocowan i konstrukcji elementéw matej architektury
(trzepaki, hustawki i urzadzenia na placu zabaw)

b) instalacje i urzadzenia stuzgce ochronie srodowiska (ZALACZNIK
protokot Nr ......... zdnia .......... z zaleceniami) lub ocena indywidualna:
15) urzgdzenia kanalizacji do gromadzenia lub oczyszczania Sciekéw

16) urzgdzenia zabezpieczajgce przed przenikaniem zanieczyszczeh do wod
gruntowych (stan skftadowisk na odpady i nieczystosci)



20) ekrany iinne urzgdzenia przeciwdzwigkowe

21) urzadzenia filtrujgce, odpylajgce i inne urzgdzenia stuzgce
stuzgce do ochrony Srodowiska

21) ekrany i urzgdzenia zabezpieczajgce przed niebezpiecznym
promieniowaniem

23) ekrany i urzgdzenia zabezpieczajgce przed polami elektro-
magnetycznymi, urzgdzeniami do usuwaniem, gromadzeniem
i utylizacji odpadow statych

c) sprawnos¢ techniczna i szczelnosé¢ instalacji gazowych

1) Kontrola okresowa instalacji gazowych (zgodnie wymaganiami i

procedurg normy PN-M 34507:2002) od kurka gtbwnego
do armatury odcinajgcej instalacje gazowg u odbiorcy

— protokot Nr ... zdnia ...
(ZALACZNIK) z wnioskami i zaleceniami:

indywidualnego

2) Kontrola okresowa instalacji zasilanej gazem ptynnym z butli o
nominalnej zawartosci gazu do 11 kg w budynkach lub lokalach

mieszkaniowych — protokoét Nr.......... zdnia ...,

(ZALACZNIK) z wnioskami i zaleceniem:

d) stan techniczny przewodéw kominowych

1) sprawnosc¢ przewoddéw dymowych i spalinowych (zgodnie z

badaniami wg normy PN-89/B-10425) — protokét Nr......

zdnia............... (ZALACZNIK) z zaleceniami do dalszej
eksploatacji:

2) kontrola przewodow i urzadzen wentylacyjnych (zgodnie z badaniami
wg.PN-89/B-10425 i wymaganiami PN-83/B-03430 ) — protokot
Nr...ooe zdnia ............... (ZALACZNIK) z zaleceniami do dalszej

IV. Kontrola okresowa dachu budynku /obiektu o powierzchni

przetracajacej 1000 m? polegajaca na ocenie stanu technicznego
konstrukcji dla bezpiecznego uzytkowania z wyeliminowaniem
uszkodzen, mogacych spowodowac zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi,
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bezpieczenstwa mienia lub sSrodowiska w razie wystapienia czynnikéw
lub niekorzystnych zjawisk (wytadowan atmosferycznych, wiatrow,
intensywnych opaddéw deszczu, zlegania Sniegu i oblodzenia):

1) pokrycie dachu (pecherze, odspajania warstwy papy, sfalowania warstw
papowych, nieliczne dziury i rozdarcia lub pekniecia pokrycia powodujgce
zacieki, przy pokryciach ceramicznych nieréwne utozenie powodujgce zacieki,
skorodowane pokrycie z blachy, uszkodzenia powyzej 50 % ogdlinej
powierzchni dachu wymagajgce nowego pokrycia papowego
lub ceramicznego)

2) odwodnienie dachu (rynny i rury spustowe) i obrobek blacharskich (gzymséw,
kominow, okienek, wtazéw)

3) konstrukcja wiezby drewnianej dachowej ($lady zawilgocenia z zaciekow,
zluzowanie potgczen, oznaki wygiecia poszczegdlnych elementéw potaci
dachowej, uszkodzenia elementow konstrukcji wiezby wymagajgce wzmocnienia
wzglednie catej wymiany elementéw na nowe)

4) konstrukcja stropodachéw petnych, odpowietrzonych, dwudzielnych
wentylowanych (powierzchnia réwna, widoczne ugiecia ptyt z oznakami spekan,
Slady zawilgocenia z zaciekow, niedostateczna gtebokos$¢ oparcia ptyt
dachowych na podporach, brak dylatacji termicznych w potaci dachu)

5) opinie lub ekspertyzy techniczne obiektow halowych w lekkiej konstrukcji
stalowej o duzych rozpietosciach (ZALACZNIK)

Podpisy cztonkéw komisji: 1)
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ZALACZNIK Nr 5
PROTOKOL ZBIORCZY Nr A+C+B.............

spisanywdniu .................. 200......

z przeprowadzonych komisyjnie jednoczesnie

1) kontroli okresowej raz w roku,
(zgodnie z art. 62 ust.1 pkt 1 Prawa budowlanego),

2) kontroli okresowej dwarazy w roku w przypadku
budynku o powierzchni zabudowy powyzej 2000 m

i obiektéw o powierzchni dachu powyzej 1000 m?
(zgodnie z art. 62 ust.1 pkt 3 Prawa budowlanego)

3) kontroli okresowejraz nab5 lat
(zgodnie z art. 62 ust.1 pkt 2 Prawa budowlanego),

2

I. Dane ogdlne

Lokalizacja budynku: ... ...
WHASCICIEI/ZArZzadCa ...... .o

Ocene wykonanow dniach ......................ccooon. przez komisje w skiadzie:

1) Przedstawiciel Zarzgdcy Obiektu: ......... cccooviiiiiii i
2) Specjalisci budowlani: (uprawnienia do projektowanie lub kierowania
robotami w danej specjalnosci ):

3) Mistrz Kominiarski ..........coouiiiiii e
4) Specjalista z uprawnieniami dozorowymi ...............c.ccoeviiiinn...

Komisja dokonata sprawdzenia wykonania zalecen z poprzedniej kontroli (zgodnie z
art. 62 ust. 1a)zdnia ..................... i utrzymata nie wykonane zalecenia w zakresie:

Il. Charakterystyka techniczna budynku / obiektu

a) rodzaj budynku / obiektu..........ccooiiiii

b) konstrukcja/ technologia budynku ...



c) dane ogolne:

a. powierzchnia zabudowy .............cccceveveveeennnne. m?
b. powierzchnia uzytkowa ................... m?
C. powierzchniadachu ..................oooiiiiienn. m?
d. kubatura m?

e. liczba kondygnacji ..

d) opis elementéw budowlanych (dach, stropy, Sciany, stupy, podpory,
fundamenty, klatki schodowe, tarasy, stolarka okienna i drzwiowa)

e) opis instalacji wewnetrznych (wod-kan, gaz, centralne ogrzewanie,
ciepta woda, energia elektryczna, telekomunikacja)

f) opis zrodta ciepta (kottownia, stacja wymiennikéw, zasilanie z
sieci zewnetrznej)

Ill. Kontrola okresowa roczna budynku o powierzchni zabudowy
przekraczajacej 2000 m? polegajace na sprawdzeniu stanu
technicznego:

a) elementéw i instalacji budynku lub budowli narazonych na szkodliwe  wptywy
atmosferyczne oraz niszczgce dziatania czynnikédw wystepujgcych  podczas
uzytkowania obiektu:

1) Sciany zewnetrzne budynku (warstwa fakturowa, elementy scian,
attyki, filaréw, gzymsoéw, balustrady petne betonowe, balkony, loggie):

2) trwatos¢ zamocowan urzadzen i elementéw na Scianach zewnetrznych
(reklamy, anteny TVR, kraty)



10) sprawnosc i stan techniczny instalacji i urzgdzenia p.poz obiektu
(ZALACZNIK) protokét nr ....... zdnia ...

11) instalacje i sieci zewnetrzne (przytgcza) wody (w tym urzgdzenia pomiarowe)

12) instalacje i sieci zewnetrzne (przytgcza) kanalizacji

13) instalacje grzewcze i cieptej wody (w tym urzgdzenia pomiarowe)

14) wezly cieplne (zawory regulacyjne i stabilnos¢ pracy)

15) izolacja scian zewnetrznych w piwnicach (przeciwwilgociowe)

16) przejscia przytgczy instalacyjnych przez scian budynku



17) urzadzenia wspolnego uzytkowania (pralnie, suszarnie, pomieszczenia
czystosci z kamorami Smieciowymi w budynkach wysokich)

19) trwato$¢é zamocowan i konstrukcji elementéw matej architektury
(trzepaki, hustawki i urzadzenia na placu zabaw)

b) instalacje i urzagdzenia stuzgce ochronie srodowiska (ZALACZNIK
protokot Nr ........ zdnia .......... z zaleceniami) lub ocena indywidualna:

1) urzadzenia kanalizacji do gromadzenia lub oczyszczania
Sciekow

3) urzadzenia zabezpieczajgce przed przenikaniem zanieczyszczen
do wod gruntowych (stan sktadowisk na odpady i nieczystosci)

7) ekrany i inne urzadzenia przeciwdzwiekowe
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8) urzadzenia filtrujgce, odpylajgce i inne urzgdzenia stuzgce
stuzgce do ochrony Srodowisk

10) ekrany i urzgdzenia zabezpieczajgce przed niebezpiecznym
promieniowaniem

11) ekrany i urzgdzenia zabezpieczajgce przed polami elektro-
magnetycznymi, urzgdzeniami do usuwaniem, gromadzeniem
i utylizacji odpaddw statych

c) sprawnos¢ techniczna i szczelnos¢ instalacji gazowych

1) Kontrola okresowa instalacji gazowych (zgodnie wymaganiami i
procedurg normy PN-M 34507:2002) od kurka gtdwnego do armatury
odcinajgcej instalacje gazowg u odbiorcy indywidualnego — protokot
Nr...... zdnia .................. (ZALACZNIK) z wnioskami i zaleceniami:

2) Sprawdzenie (kontrola) szczelnosci instalacji gazowej — uproszczona
préba szczelnosci zgodnie z wytycznymi GIMB z dnia 24 lipca 1995 r.
znak IA/JG/469/95 Jub proba szczelnosci powietrzem pod cisnieniem
roboczym 5 kPa przez 15 minut zgodnie z normg PN-EN 1775:2001
,Przewody gazowe dla budynkow. Maksymalne Cisnienie robocze 5 bar.
Zalecenia funkcjonalne”.

Protokét préby szczelnosci z dnia ............ (ZALACZNIK) zalecenia:

3) Kontrola okresowa instalacji zasilanej gazem ptynnym z butli o
nominalnej zawartosci gazu do 11 kg w budynkach lub lokalach
mieszkaniowych — protokét Nr.......... zdnia ...
(ZALACZNIK) z wnioskami i zaleceniem:

d) stan techniczny przewodéw kominowych

1) sprawnosé¢ przewoddw dymowych i spalinowych (zgodnie z
badaniami wg normy PN-89/B-10425) — protokét Nr ............
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zdnia ............... (ZALACZNIK) z zaleceniami do dalszej

2) kontrola przewodow i urzgdzen wentylacyjnych (zgodnie z
badaniami wg PN-89/B-10425 i wymaganiami PN-83/B-03430 ) —
protokét Nr............ zdnia ............... (ZALACZNIK) z zaleceniami

IV. Kontrola okresowaroczna dachu budynku /obiektu o powierzchni
przetracajacej 1000 m? polegajaca na ocenie stanu technicznego
konstrukcji dla bezpiecznego uzytkowania z wyeliminowaniem
uszkodzen, mogacych spowodowac zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi,
bezpieczenstwa mienia lub srodowiska w razie wystgpienia czynnikéw
lub niekorzystnych zjawisk (wytadowan atmosferycznych, wiatréow,
intensywnych opadoéw deszczu, zlegania sniegu i oblodzenia):

I wterminiedo 31 maja .....cccoveiiiiiiiiiiieeee,

Il wterminie do 30 listopada

1) pokrycie dachu (pecherze, odspajania warstwy papy, sfalowania warstw
papowych, nieliczne dziury i rozdarcia lub pekniecia pokrycia powodujgce
zacieki, przy pokryciach ceramicznych nierobwne utozenie powodujgce zacieki,
skorodowane pokrycie z blachy, uszkodzenia powyzej 50 % ogdinej
powierzchni dachu wymagajgce nowego pokrycia papowego
lub ceramicznego)

2) odwodnienie dachu (rynny i rury spustowe) i obrébek blacharskich
(gzymsow, kominow, okienek, wtazéw)

3) konstrukcja wiezby drewnianej dachowej (Slady zawilgocenia z zaciekow,
zluzowanie potgczen, oznaki wygiecia poszczegolnych elementéw pofaci
dachowej, uszkodzenia elementéw konstrukcji wiezby wymagajgce wzmocnienia
wzglednie catej wymiany elementéw na nowe)

4) konstrukcja stropodachéw petnych, odpowietrzonych, dwudzielnych
wentylowanych (powierzchnia rowna, widoczne ugiecia ptyt z oznakami spekan,
Slady zawilgocenia z zaciekdéw, niedostateczna gteboko$¢ oparcia ptyt
dachowych na podporach, brak dylatacji termicznych w potaci dachu)

5) opinie lub ekspertyzy techniczne obiektow halowych w lekkiej konstrukciji
stalowej o duzych rozpietosciach (ZALACZNIK)
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V. Kontrola okresowa raz na 5 lat — stwierdzenia komisji dotyczace:

a) oceny stanu technicznego i przydatnosci do uzytkowania
catego obiektu — w zakresie:

1) kompletnos¢ przechowywanej dokumentaciji obiektu (kompletnosc)
zgodnie z art. 63 Prawa budowlanego

2) sposobu uzytkowania obiektu (zgodnos¢ uzytkowania obiektu lub
jego czesci z przeznaczeniem)

3) stanu techniczny obiektu w oparciu o dokumentacije projektowa
i powykonawczg

4) stanu techniczny instalacji:

170 T [T
KanaliZacCyjne] .....c.oieiii i
[0 = .40 1LY
WENLYIACYNE] .o
KIIMatyZacCyjne) ......covviniiiii i
stuzgcej ochronie Srodowiska ...

5) wartosci uzytkowej obiektu (Wu) = ...... %
ustalona wskaznikiem procentowym:
(1) metodg czasowg — wzory Rossa
(2) metodg sredniowazong — stopien zuzycia w %
elementow obiektu

b) ocena estetyki obiektu oraz jego otoczenia
1) ocena estetyki architektonicznej budynku .................ccoooiiiin,
2) ocena terendw zielonyCh ... ... ..o
3) ocena matej architektury i placéw zabaw .......................
4) ocena 0grodzenia terenu ..........co.oviiiiiii i
D) NN e

c) badanie instalacji elektrycznej — w zakresie stanu sprawnosci
potaczen, osprzetu, zabezpieczen i Srodkéw ochrony od porazen
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1) kontrola okresowa stanu technicznego instalacji i urzgdzen

elektroenergetycznych — protokét zdnia ...l
(ZALACZNIK)
2) protokot pomiardw nr ...l zdnia ...

skutecznosci ochrony przeciwporazeniowej praz samoczynne
wytaczenie (ZALACZNIK)

d) badanie instalacji piorunochronowej — w zakresie ogledzin
czesci nadziemnej i sprawdzenia wymiaréw, pomiar rezystenciji
uziemien, sprawdzenie stanu uziomoéw, kontrola potaczen
galwanicznych

1) metryka urzadzenia piorunochronowego obiektu budowlanego

zdnia ..o, (ZALACZNIK)
2) protokot kontroli i badan urzadzen piorunochronowych
zdnia ... (ZALACZNIK)

e) zbiorczy protokot (kontroli 5-ketniej) Nr ......... [ooo..... [.......
zdnia .....oooeiiiiii, z oceny stanu technicznego instalacji
elektrycznej i piorunochronowej obiektu budowlanego
(ZALACZNIK)

Whnioski i zalecenia Komisji:

Podpisy cztonkow komisji: 1)

Z protokotem zapoznat sie Wtasciciel lub Zarzgdca budynku/obiektu i wydat
decyzje co do planowanych remontéw i ich zakresu
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